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La  presente  Opera  è messa  sotto  la  tutela  della  legge. 

Si  reputeranno  contraffatti  gli  esemplari  non  muniti 
della  firma  della  signora  D.*  Nicoletta  Merenda,  ve- 
dova di  D.  Giuseppe  \moro$i  Giudice  presso  la  Gran 
Corte  civile  di  Napoli , che  ha  cura  di  far  pubbli- 
care per  le  slampe  i ' manoscritti  della  ^ntera  tradu-  ^ 
aione  lasciati  dal  fu  suo  marito. 
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liIBRO  III. 

^et  dtt^erenU  modi  con  cut  at  ae^uutaP 
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«>NTIHOAZtOKl  OKI,  TITOLO  XTIII  , Ob’  TBIVILBOI 
E DELL!  iroTECHB  , B DELLA  II.*  FABTB  DI  QUESTO  TITOLO. 


CAPITOLO  III.  , 

Del  grado  che  le  Ipoteche  hanno  fra  loro. 

Pfsriyauow'  prtUwùnaM.  . , 

SOMMAKIO  *■ 

I.  Xa  clastificatioHe  d»U4  ipottcha  li  fa  in  geiuralt  tttondo  la 
dita  delU  intcritioni  , cerne  wigenn  la  Ugge  degli  n nebbioto  an- 
no ni.  li' 

3.  Tetto  delt  art.  at34  c.  c.  a fuetto  riguardo. 

3.  Im  generale  l"  inecriiione  i necetiaria  per  procurare  la  prela- 
zione anche  per  riipetto  ai  creditori  templieemenre  chirografari. 
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6 ' “ Lib;  III.  'Modi  di  acquistare  la  proprietà. 

4.  Secondo  il  Codice  civile , il  creditore  ipotecario  non  può  pren- 
dere inscrizione  ee  non  quando  l"  immobile  ipotecato  eia  ancora  in 
mano  del  suo  debitore. 

5.  jtnche  rul  caso  in  cui  l’ alienazioru  eia  avvenuta  con  ìecrit- 

tura  privata  , che  abbia  acquistato  data  certa  prima  delt  inscri- 
zione. , 

ancorché  l'acquirente  non  fosse  state  posto  in  possesso  del- 
l'immbbite.  t ' *.  *.  ' 

7.  L' art.  834'  o.  pr.  ha  modificato  le  massime  del  Codice  civi- 
le a questo  ppeppestor^..  ' • 't  - ' 

Kel'¥oknne  precedente  abbiamo  spigato  *ciò 
che  conccriic  i privile}’! , con  aver  eziandio  fatto  pa- 
rola della  natura ^dcl  dritto  d’ ipoteca  e delle  diverse 
specie  d’ ipoteche  : ora  trattasi  di  determinare  il 
grado  che  le  ij^teche  hanno  tra  loro  , imperocché 
la  classificazione  de’  crediti  ipotecari , ne’  giudizi  di 
ordine,  o distribuzione  del  prezzo  de’ beni  ij^teca- 
ti,  si. fa  secondo  il  grado  o l’ordine  delle  ipotéche 

Ma  atteso  il  sistema  di  pubblicità  trascelto  dal 
Codice  , il  quale  si  è attenuto  in  ciò  ai  dettami 
della  logge  di  nelxbioso  annovn,  siccome  più  vol- 
le abbiamo  avuto  ' occasione  di -notare  , questa  clas- 
sificazione i\on  si  fa  in  ragion  , dell’ epoca  ot^e  le 
diverse  ipoteche  hanno  principio,  ma  si  pratica  in 
generale  in  ragione  della  data’ delle  inscrizioni  pre- 
se dai  creditori  ipotecari  ; salvo  ciocché  concerne 
talune  ipoteche  locali , che  hanno  effetto  indipen- 
denteiuente  da  pgnt  inscrizione , come  tra  poco  .si 
vedrà..  Sicché  l’ ipoteca  non  inscritta  è un  dritto 

facoltà  di 
uopo  te- 


li quale  non  è'  vivificato  5 è soltanto  una 
preuucrc  una  inscrizione  sui  registri  a tal 
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Til.  XVIII.  D^prìvìleg'i  e dellè  ipoteche.  7 
nuli  , e mediante  la  quale  il  crediiore  acquisterà 
il  dritto  di  prelazione  e quello  di  rivendicare  i be- 
ni in  qualunque  mano  essi  passino , ambi  risultanti 
dall*  ipoteca  ; e del  resto  questo  drittó  di  pren- 
dere inscrizione  non  è iudifinitó , secondo  or  01^ 
vedremo. 

3.  £ questa  la  piti  importante  innovazione  che 
le  moderne  leggi  abbiano  apportato  al  dritto  d'ipo- 
teca , il  cui  grado,  secondo  le  antiche  massime*^ 
regolavasi  in  ragion  dell’  epoca  in  cui  crasi  creata 
r ipoteca  j è la  sicurezza  de’  terzi , ed  è anche  la 
base  del  credito  reale  de’  debitori.  Se  colui  il  qua- 
le ha  in  animo  di  dar  danaro  in  prestito,  o di  fare 
qualsivoglia  altro  contratto , trascuri  di  consultar 
prima  il  registro  delle  inscrizioni  , e soffra  per- 
dite, dee  incolparne  la  propria  negligenza  ; impe- 
rocché la  legge  avevagU  dato  il  mezzo  di  evitare 
questo  pericolo. 

Quindi,  secondo  l’art.  3i54  c.  c.=aoao  II.  co., 
a Tra  i creditori  l’ ipoteca  , sia  legale  , sia  giudi- 
<c  ziale,  sia  convenzionale,  non  prende  il  grado  se 
« non  dal  giorno  della  iiiterizione  fatta  eseguire  dal 
a creditore  sui  registri  del  conservatore,  nella  far- 
di ma  e nel  modo  prescritti  dalla  legge  ; salve  le 
«c  eccezioni  contenute  nel  seguente  artìcolo»;  cioè 
salvo  ciò  ohe  riguarda  l’ ipoteca  dolla  moglie  stri 
beni  del  marito , e quella  del'  minore  c dell’inter- 
detto su  i beni  del  tutore,  le  quali  producono  tut- 
to il  loro  effetto  indipendentemente  da  ogni  inscri- 
zione , ed  a principiare  dall’  epoche'  designale  in 
questo  mcdcsiiuo  nrlicoio. 
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.8  lib.  III.  Modi  di  (tcquisUire  la  proprietà. 

3.  Tra  I creditori,  per  cons^uenza  ira  i credi- 
tori di  qualsivoglia  natura,  non  monta  se  chin^ra- 
iàri , o ipotecari,  poiché  la  legge  non  distingue , ed 
altronde  essa  in  generale  dé  effetto  all’  ipoteca  sol 
mediante  la  inscrizione. 

4.  E secondo  il  Gxlice  civile , non  soltanto  ri- 
guardo agli  altri  crediton  l’ ipoteca  allora  avea  gra- 
dò e produceva  effetto  unicamente  quando  vi  fosse 
una  inscrizione  , ma  bensì  riguardo  ai  terzi  acqui- 
renti de’  beni  ipotecati.  Talmente  che  in  caso  di 
alienazione  prima  dell’inscrizione,  l’ipoteca  a loro 
riguardo , come  a riguardo  degli  altri  creditori  del 
debitore , ripuiavaà  di  non  esistere;  non  aveva  luo- 
go il  drillo  di^  rivendicare  i beni  , in  qualsivoglia 
mano  si  fossero  ; l’ ipoteca  trovavasi  esser  stata  una 
semplice  facoltà  che  aveva  il  creditore  di  {Ncndecc 
inscrizione,  e,  che  ^li  non  avea  saputo  porre  a pro- 
fitto. Ei  non  poteva  più  inscriversi  sopra  uno  sta- 
bile che  non  apparteneva  più  al  suo  debitore  ; il 
dritto  di  rivendicazione  era  svanito,  al  pari  di  quel- 
lo di  prelazione;  o per  dirla  con  più  esattezza,  non 
era  mai  esìstito , attesa  la  mancanza  di  una  forma- 
lità o condizione  prescritta  come  essenziale  all’eser- 
cizio del  dritto  d’ ipoteca. 

5.  Queste  massime  applicavansi  al  caso  di  alie- 
nazione per  mezzo  di  scrittura  privau  , prima  che 
si  fosse  presa  inscrizione , come  al  caso  di  aliena- 
zione per  via  di  atto  autentico  ; imperocché  la  pro- 
prietà si  trasmette  mercé  vendita  o permuta,  sì  nel- 
l’uno  che  nell’altro  modo  (art.  i58a  c 1707  c. 


* 
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Tit.  XVIII.  De’ privilegi  e deUe  ipoteclu.  9 
c.  = e i553  U.  cc.  ) : soliamo  bisognava  che 
la  scrittura  (Hnvata,  per  poter  esser  opposta  al  cre- 
ditore ipotecario , il  quale  erasl  tnscriuo  dopo  l’a- 
lienazione,  avesse  acquistalo  data  certa  in  una  del- 
le maniere  espresse  nell’ art.  i3a8  c.  c.  —taSa  U. 
cc.  ^ i anteriormente  alle  inscrizioni.  > . 

,(6.  Sarebbe  stato  indiOeronie  eziandio  che  il  de- 
bitore avesse  /atto  o pur  no  all’  acquirente  il  rila- 
scio dell’ immobile! ipotecato  prima  di  prendersi  la 
inscrizione  , giacché  la  proprieih  vigente  il  Codice 
si  trasmette  col  so  lo^  fatto  del  coiuenso.,  senza  che 
occorra  alcuna  tradizione  , tuttoché  non  si  fosse  an- 
cora pagato  il  prezzo  { art.  711  > ii38  e i^3  c. 
c.  = 63a  y toga  e i4a8  IL  cc,  ) ; e sarebbe . anche 
stato  del;  pari  indilTerente  che  la  trascrizione  del 
contratto  di  acquisto  non  si  fosse  per  anco  fatta  al 
vomemo  in  cui  il  creditore  ipotecario  avesse  voluto 
inscriversi  sull’  immobile  alienato  : in  ogni  caso,, 
non  si  sarebbe  potuto  esercitare  il  dritto  di  rìveu- 
dicar  lo  stabile,  in  qualsivoglia  mano  si  trovasse  , 
non  essendosi  presa  inscrizione  .prima  delia  vendita. 

7.  Ma  questi  canoni  parvero  troppo  rigorMÌ  ; la 
sicurezza  de’ creditori  ipotecali  era  troppo  precaria, 
poiché  il  mutuatario  con  ipoteca  poteva  a suo  pia- 
cimento, alienando  all’istante  i beni  sui  quali  avea 
data  l’ipoteca,  render  queste  ipoteca  assolutamente 
illusoria;  imperocché  se  i beni  trovavansi  alcun  poco 
lontani  dal  luogo  in  cui  crasi  stipulalo  il  contralto 
di  mutuo , poteva  accadere  che  il  creditore  nmi 
avesse  il  tempo  d’inscrìversi  prima  dell’alienazione. 
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10  LiL.  Ili.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 

Laonde  1’  art.  834  c.  pr.  = gi-j  II.  pr.  civ.  ap- 
portò un  notaliiie  caagiaaienio  a questo  stato  di  cò>  • 
se  ; esso  autorisza  i creditori;  atenti  ipoteca  ai  ter- 
niini'degli  art.  aia5,  3117  e 3ia8  c.  c.  = 9009, 
io$3  tf  ao/4  II.  cc.  , e che  non  abbiano  btlio  in- 
scrivere i loro  documenti  anteriormente  all’  aliena- 
zióne' degl’ immobili , ad' ioKri versi  finché  l’acqui- 
rente non  abbia  fatto  trascrivere  il  suo  contratto  di 
acquisto , ed  anche  fra  il  termine  di  quindici  gior- 
ni'da'  quello  di  siffatta  trascrizione  ; ed  in  conse- 
guenza dell’ inscrizione' da'  essi  presa,  dà  loro  il 
dritto  di  domandare  l’ esposizione  da’  predetti  im- 
mobili all’incanto,  come  lo  possono  fare  i creditori 
inscritti  prima  dell’  alienazione.' 

> come  < lo  abbiain  già  detto  nel  tomo  preceden- 
te, la!  indicazione  in  questo  art.  854  de’ cennati 
art.  3135, ‘‘3137  e'  3138  c.  c.>,  non  è restrittiva*, 
ma  semplicemente  enunciativa  :>  in  effetti  quei  cre- 
ditori i quali' avessero  ipoteca  in  virtù  di  altre  dis- 
posizioni' del  Codice  , e che  non  l’ avessero  fatte 
inscrivere  prima  dell’  alienazione  dell’immobile,  go- 
drcbliero  similmente  del  beneficio  di  questo  artico-, 
io  83'4ì  Tali  surebliero  i legatari,  i quali  hanno 
ipoteca  sui  beni] ereddarì  in  virtù  dell’alt.  1017 
c.  c.  zs=gy/  //.  cc.\  ed  i creditori  con  privilegio,  i 
quali'  avendo  trascurato' di  farlo  inscrivere  entro  ì 
termini  prefissi  dalla  legge,  hanno  ancora  ipoteca, 
giusta  Tari.  aii3  c.  c.  s=>  tggg  11.^  ce. , impercioc- 
ché egli  è evidente  che  il  motivo  il  quale  fece  in- 
trodurre questa  importante  modificazione  alle  rego- 
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Tit.  XVllI.  De‘  Jìrivikgi  e.fklle  ipateche.  il 
le  del  Codice  civile,  mìliia  ugualmenie  a loro  van- 
taggio. 

Messe  queste  regole  generali  , vediamo  il  grado 
delle  ipoteche  legali  concedote  ai  minori  ed  agl’in- 
terdetti sui  beni  de’  tumori , ed  alle  mogli  su^qoelli 
de’  mariti. 

. k ■ .1  .1  ' ■ . * ’ 

SEZlONEPaiMA  ^ , ^ . 

k \ A . . ■ . > ' \ 

DU  grado  dell’  ipoteca  legale  de  minori  e degl’ inierdetli 

tui  beni  del  tutore,  e delle  mogli  sui  beni  del  marito. 

- ’ . r ' i •- 

...  I , to  M a i a I o ; ,1 1 ' ■*  ^ 

« I 

* ♦ . . . V V.: 

8.  Divisione  della  sezione. 

. 

8.  Parleremo  da  prima  del  grado  dell’ipoteca  dei 
minori  e degl’interdetti,  poscia  del'grado  di  quel- 
la della  donna  maritau  , e tratteremo  dopo  la  qui- 
stionc  della  durata  legale  di  queste  ipoteche,  senza 
inscrizione , finita  che  sia  la  tutela  o disciollo  il 
piatnmomo.  , , 

e t *»  ■ . . • • 

grado  dell*  ipoteca  legale  de*  nunori 
e degl’interdetti  sui  bèni  del  tutore. 

• ‘ . f . i > 

; ^ . SOMMARIO  , 

I.  > 

g.  L’ipoteca  legale  de’minori  e degl’interdetti  esiste  indipendente- 
mente da  qualunque  mscriùone,  e dal  giorno  in  cui  fu  accettata  la 
tutela.  . 
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la  lib.  111.  iRfotii  di  acquistare  la  proprietà. 

'io.  B ti  estemU  «opra  tutti  < btni  pnunti  t futuri , tal¥o  U >»- 
ttriiioni  tpiegatt  in  appresto. 

1 1 . Btta  ha  luogo  per  tutta  V amminitiraiiont  indittintamenle 
atta  stetsa  data. 

11.  Obbùxiont  circa  mUe  «ontriM  eteUte  dai  tutore  eoltanto  nel 
corto  detta  tateta. 

13.  Se  il  tutore  sia  debitore  eerto  il  minore  , dittinzione  a farti 
circa  all"  ipoteca  legale. 

14.  (fual  sia  la  data  precisa  dell'  ipoteca  nel  caso  In  cui  la  tu- 
tela è legale , ed  in  ad  per  conseguenza  non  ti  accetta. 

15.  B quando  la  tutela  siofi  deferita  da  quello  fra  i genitori  che 
i stato  l'ultimo  a morire. 

16.  Infine  quando  eia  stata  deferita  dal  condito  di  famif^. 

9.  L’ ipoteca  legale  de’  minori  e degl*  inicrdelli 
sui  beni  del  tutore  esiste,  come  già  parecchie  volte 
lo  abbiala  detto , indipendentemente  da  qualunque 
inscrizione,  per  causa  delia  di  lui  amministrazione,  * 
dal  giorno  in  cui  ha  accettalo  lavimela;  art.  2t3S 

C.  C.  =203/  U.  cc. 

10.  £ secondo  l’art.  aiaa  c.  c.  = aooS  H.  cc., 
essa  si  estende  sopra  tutti  i beni  futuri  del  pari  che 
sui  beni  presenti , salvo  le  limitazioni  di  cui  si  par- 
lerà in  appresso;  e puossi  anche  a tal  riguardo  ve- 
dere ciocché  dicemmo  nel  tomo  precedente , n.‘ 
3a6  e 527. 

'il.  L’ipoteca  de’ minori  e degl’interdetti  sai 
beni  del  tutore  ha  luogo  dal  giorno  in  cui  egli  ac- 
cettò la*  tutela  per  tutta  l’ammitviatrazione  indistin- 
tamente ; sì  per  le  somme  dal  tutore  esatte  nel  cor- 
so della  tutela,  come  per  quelle  da  lui  riscosse  en- 
trando in  carica  ; sì  per  causa  delle  eredità  perve- 
nute al  minore  > o delle  donazioni  che  gli  venissero 
fatte  similmente  durante  la  tutela  , come  per  le  in- 
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Tit.  XVIII.  De’privUe^  e dette  ipoteche.  l3 
deonità  le  quali  fossero  dui  tutore  dovute  per  cat- 
tiva amministrazione  : il  Codice  riguardò  1’  animi- 
lùslrazìone  in  complesso , come  un  solo  e medesi- 
mo fatto  , e r obbligazione  del  tutore  jesscndo  co-  . 
mincìata  dal  giorno  in  cui  egli  accettò  la  tutela,  si 
dette  all’  ipoteca  questa  medesima  data  per  tutte  le 
cause  di  crediti  che  il  minore  potesse  acquisu- 
re  contra  il  tutore  a motivo  dell’  amministrazione 
di  lui. 

13.  Parrebbe  nulladimeno  che  i beni  del  tato-, 
re  non  dovessero  andar  colpiti  dall’ipoteca  per  causa 
ddle  ereditò  che  sopravvenissero  al  minore  durante 
la  tutela , e delle  donazioni  che  gli  fossero  fatte,  se 
non  dal  giorno  soltanto  in  cui  le  dette  ereditò  si 
fossero  aperte , o dal  giorno  in  cui  le  donazioni  aves- 
sero avuto  il  loro  effetto  ; imperocché  è massima  di 
non  esservi  ipoteca  finché  non  vi  è credito  o drit- 
to : or  il  tutore  non  potè  divenire  delatore  verso  il 
minore , per  causa  di  queste  ereditò  o donazioni , 
prima  che  fossero  sopraggiunte  : eravi  alcerto  obbli- 
go per  lui  , dal  primo  momento  che  entrò  in  ca- 
rica y di  raccoglierle  se  pervenissero  al  minore , ed 
è anche  questa , convien  dirlo , la  ragione  che  si 
fece  principalmente  valere  f>erchè  l’ ipoteca  avesse 
ancora  data  dal  princìpio  della  tutela  per  questi  drit- 
ti come  per  gli  altri  crediti  risulunti  dall’  ammi- 
nistrazione, e perchè  si  pretendesse  in  conseguenza 
che  l’ipoteca  non  fosse  per  ciò  pnepostercy  come  di- 
cono i giureconsulti , cioè  non  anticipasse  l’ obbli- 
gazione del  tutore  a questo  riguardo  ; ma  non  è 


Digitized  by  Google 


14  Lìl>-  ni.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 
questa  che  una  finKione , poiché  in  realtà  l' ohbli- 
dei  intere  è di  rcsLiiuire  ciocché  ha  ricevuto  : 
or  egli  non  può  essere  obbligato  a ciò  printa  di  aver 
ricevuto.  Tanto  altronde  vien  dichiarato  dallo  stesso 
art.  si55  c.  c.  ==z  aoat  II.  cc.  , in  riguardo  all’i- 
poteca della  moglie  sui  beni  del  marito  , per  de- 
rogazione , vero  é , all’  antica  giurisprudenza  : vi  é 
ugualmente  obbligo  pel  marito  dal  primo  istante 
del  matrimonio,  di  riscuotere  le  somme  dotali  die 
perverranno  alla  moglie  per  via  di  successione  o di 
donatone,  e nondimeno  l’ipoteca  della  moglie  per 
questi  dritti  non  principia  se  non  dal  giorno  in  cui 
la  successione  si  apre  o la  donazione  ha  il  suo  ef- 
feilo.  Egli  è certamente  perché,  circa  a questi  dritti 
non  si  vide  alcun  obbligo  per  parte  del  marito 
dall’ istante  del  matrimonio , giacché  infatti  dritti 
la  moglie  non  ancora  aveva.  Crediamo  adunque  che 
la  ipoteca  della  moglie  sia  più  consentanea  alle  ve- 
re regole  ; ma  questa  diiferenza  fra  le  due  ipote- 
che spiegasi  lino  un  certo  punto,  considerando  che. 
la  tutela  ha  una  durala  limitala  , mentre  che  il 
matrimonio  non  ne  ha  , lodié  potè  fare  si  che  si 
colpisse  meno  il  credito  de’  mariti  , che  quello  dei 
tutori  , e considerando  pure  che  la  moglie  la  quale 
vede  che  i suoi  dritti  sono  compromessi  perché  le 
faccende  del  marito  irovadli  in  cauivo  stato  , può 
dimandare  la  separazione  de’  heni , c farsi  con  ciò 
restituire  la  sua  dote;  invece  che  lo  stato  d’ impo- 
tenza de’  minori  e degl’  ieterdelti  li  lascia  esposti 
senza  difesa  : donde  é che  sembrò  utile  di  dare  ad 
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essi  sìciirlà  più  piene,  più  csicse,  c ciò  appunto  si 
fece  accordando  loro  ipoteca  dal  giorno  in  cui  venisse 
accettata.  la  tutela,  tanto  per  le  somme'  che  loro 
sicno  provvenute  da  successioni  o da  donazioni  , 
quanto  per  quelle  che  abbiano  altra  origine.  Si  vide 
nell' amministrazione  del  tutore , siccome  lo  abbia  m 
detto,  una  sola  e medesima  operazione,  e si  volle 
seguire  il  principio  di  siffatta  amministrazione. 

i3.  Se  il  tutore  fosse  deliitore  verso  il  minore 
allorché  principia  la  tutela  , ovvero  se  lo  sia  dive- 
nuto dopo , ed  il  debito  siasi  maturato  durante  la 
tutela  , egli  ba  dovuto  pagare  a se  stesso,  a se  ip- 
so exigere  debuit:  era  questo  un  fatto  di  ammini- 
strazione , e per  conseguenza  l’ ipoteca  per  un  simil 
credito  prende  grado  pure  dal  giorno  in  cui  fu  ac* 
Gettata  la  tutela  (i).  Tale  è il  caso  in  cui  , dopo 
la  morte  della  loro  madre  , i figli , di  cui  il  pa- 
dre ha  la  tutela  , abbiano  a reclamare  da  lui  la 
parte  della  detta  madre  nella  comunione , o le  pre- 
capienze di  lei , eh’  ella  avea  stipulato  in  caso  di 
rinuncia  alla  comunione,  o le  cose  da  lei  conferi- 
te in  caso  che  non  vi  fosse  stata  comunione  , ov- 
vero la  dote  sotto  la  regola  dotale  propriamente 
detta. 

£ conviene  osservare  che  i figli  hanno  allora  una 
doppia  ipoteca  legale  sui  beni  del  padre  tutore  : 
quella  della  madre  e la  loro , locebè  può  essere  ad 


(i)  Deciiione  della  Corte  di  Torino  del  aS  gennaio  1811  ; Sirey, 
13,  3,  385.  y.  pure  l’arresto  di  rigetto  del  9 dicembre  1839,  emee- 
ao  sopra  nna  decisio^  della  Corte  di  Amieoa  ; Sir^  , i83o,  1 , 8. 
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essi  molto  vantaggioso  in  taluni  casi attesoché  quella 
della  madre  ^ più  antica. 

Ma  se  il  credito  del  minore  contro  il  tutore  sia 
divenuto  esigibile  non  prima  di  esser  finita  la  tutela, 
l’ipoteca  legale  non  è esistita  per  questo  eredito,  giac- 
ché il  tutore  non  era  a tal  riguardo  che  un  debitore 
ordinario.  Non  pnossi  dire  che  apparteneva  ali’animi- 
nistrazione  di  lui  il  rienperare  questo  credito,  salvo 
ciò  che  riguardasse  gl’  interessi  dovuti  quando  egli 
entrò  in  amministrazione,  o maturati  durante  la  tu- 
telai , se  il  credito  ne  produceva  : per  esempio , se 
si  trattasse  di  una  rendita  costituita , il  minore  a- 
vrebbe  la  ipoteca  legale  , e dal  giorno  in  cui  fu 
accettata  la  tutela  , per  gli  arretrati  dovuti  allor- 
ché il  tutore  entrò  in  amministrazione , e per  quelli 
che  fi)ssero  maturati  nel  corso  della  tutela , suppo- 
nendo che  ancora  si  dovessero  dal  tutore , ma  non 
r avrebbe  per  lo  capitale  della  rendita.  > 

14.  L’art.  3i55  c.  c.  = 202r  //.  cc.  fissa  il  grado 
dell’ipoteca  sui  beni  del  tutoré,  dal  giorno  in  cui' 
ha  ef^i  accettata  la  UUelay  e l’art.  2194  c.  c.  = 
aog4  II.  cc.  , ded  giorno  in  cui  il  tutore  assunse 
l’amministrazione,  locchè  è la  stessa  .cosa;  art.  4^B 
c.  c.=33g  II.  cc.  Però  é uopo  di  fissar  bene  que- 
sto punto,  giacché  un  creditore  può  aver  presa  in- 
scrizione dopo  che  incominciò  la  tutela,  ma  prima 
dcU’acGetuzione  del  tutore,  ed  egli  primeggereb- 
be  indubitatamente  il  minore.  Inoltre  le  tutele  le- 
gali non  si  accettano , propriamente  parlando,  poi- 
ché sono  deferite  ipso  facto,  cioè  quando  si  tratti 
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di  quella  de'  genitori , dal  momento  della  morte  na- 
turale o civile  di  uno  di  essi  ; e. quando  si  tratti 
di  quella  degli  ascendenti , dal  giorno'  della  mone 
naturale  o civile  di  quello  fra  i genitori  ebe  sia  stato 
l’ultimo  a morire.  Da  quest’epoca  adunque  pren- 
de grado  l’ipoteca  legale  del  minore,  anche  nel 
caso  in  cui  il  tutore  avesse  creduto  di  dover  proporre 
delle  scuse,  le  quali  non  sicno  state  ammesse;  im- 
perocché egli  è stato  ugualmente  tutore  dal  giorno 
in  cui  principio  la  tutela,  e dovè  amministrare  fin 
da  quell’  epoca>,  non  ostante  le  scuse  da  lui  pro- 
poste ; art.  440  c.  c.  = J6a  11.  cc.  Ma  può  darsi 
che  il  tutore  abbia  conosciuto  non  prima  di  un  ccr» 
to  tempo  l’avvenimento  il  quale  ha  dato  luogo  alla 
tutela  , e per  conseguenza  la  sua  amministra- 
zione non  sia  principiata  se  non  a quest’  epoca  : 
ora  io  simil  caso  non  sembrerebbe  ragionevole  di 
far  prender  grado  aH’  ipoteca  dal  giorno  in  cui  si 
Hbce  luogo  alla  tutela  , ma  soltanto  dal  giorno  in 
etti  il  tutore  potè  ragionevolmente  venire  in  cogni- 
zione deh’ avvenimento  ; imperocché  non  deve  essa 
precedere  V assunzione  deW amministrazione,  aven- 
do per  oggetto  di  garantire  1’  esecuzione  degli  ob- 
l)li«hi  che  ne  risulteranno. 

O 

i5.  Se  la  tutela  siasi  deferita  da  quello  dei  geni- 
tori eh’ è stalo  l’uliiino  a morire,  non  vi  ha,  come 
per  le  tutele  dative  o deferite  dal  consiglio  di  fa- 
miglia (art.  439  c.  c.  =J6>  II.  co.),  alcun  termine 
stabilito  dal  Codice,  nel  quale  il  tutore  debba  far 
convocare  il  consìglio  di  famiglia  per  dichiararvi  che 
XX  a 
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o^ii  ricusa  la  tutela  , nel  caso  in  cui  può  rifiutar- 
si ad  accettarla  , come  non  essendo  nè  parente  nè 
affine  del  minore  (i),oper  proporre  scuse  nel  caso 
contrario  ; ma  per  analogia  potrebLesi  osservare  il 
termine  stabilito  dal  cennato  art.  469,  non  facendo- 
lo nulladimeno  decorrere  se  non  dal  giorno  in  coi 
si  fosse  notificata  al  tutore  la  scelta  clic  di  lui  si  è 
faiu , o dal  giorno  in  cui  egli  ne  avesse  acquista- 
to conoscenza  certa  in  un  altro  modo , per  esempio 
colla  lettura  del  testamento  che  lo  nomina  ; ed  al- 
lora dilemma  ; o accetta  la  tutela  , o la  ricusa , o 
propone  scuse.  Se  1’  accetta , dev’essere  reputato  tu- 
tore dal  giorno  in  cui  ebbe  tale  scienza , e da  que- 
sto giorno  soltanto  la  ipoteca  deve  colpire  i suoi  be- 
ni : ed  in  effelli  non  prima  di  quel  giorno  può  dir- 
si cb’  egli  abbia  accettato  la  tutela.  Non  puossi  far- 
la risalire  al  giorno  della  morte  di  quello  fra  i ge- 
nitori che  lo  ha  scelto , giacché  questa  sola  elezio- 
ne non  lo  rendeva  tutore  senza  cb’ei  lo  sapesse.  Se 
abbia  rifiutato  o proposto  scuse , ed  il  suo  rifiuto 
o le  sue  scuse  sieno  state  rigettate , è come  se  non 
ne  avesse  proposto  y ed  in  tal  caso  l’ ipoteca  avrà 
grado  dal  giorno  in  cui  conobbe,  l’atto  che  gli  con- 

(1]  Il  tutore  «letto  dal  padre  o dalla  madre  non  è tenuto  ad  ac- 
cettar la  tutela  , ae  altronde  non  aia  nella  classe  delle  persone  che, 
io  mancanza  di  questa  elezione  speciale  , arrebbero  potuto  esserne 
incaricate  dal  consiglio  di  famiglia  ( art.  401  c.  c.  } ; e giusta  l’art. 
43a  c.  c.  — 354’  II.  ec. , ogni  cittadino  non  parente  nè  affine  del 
minore  non  può  essere  astretto  ad  accettar  la  tutela  se  non  nel  ca- 
so in  cui  nella  distanza  di  quattro  miriametri  ( venli  miglia , tra 
noi  ) non  esistessero  parenti  o affini  iu  grado  di  amministrarla. 
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ferì  la  tutela.  Se  il  suo  rifiuto,  o le  sue  scuse sie- 
no  state  ammesse , siccome  egli  non  è'  stato  tutore, 
non  tì  è esistita  ipoteca  legale  sopra  i suoi  beni. 

Non  dissimuliamo  del  resto  che  in  certi  casi  , c 
soprattutto  a capo  di  lungo  tempo  , potrà  esservi 
qualche  dubbio  in  istabilire  che  il  tutore  legale  , 
ed* il  tutore  eletto  dal  genitore  ultimo  a morire, 
non  abbia  conosciuto  se  non  alla  tale  epoca  l’av- 
venimento il  quale  lo  ha  rcndulo  tutore , cd  a 
principiare  soltanto  dal  quale  noi  facciamo  pren- 
der grado  all’  ipoteca  ; ma  incomberà  ai  tribunali, 
in  caso  di  controversia  tra  il  minore  cd  altri  cre- 
ditori sulla  poziorità  d’ ipoteca  , a determinarsi  se- 
condo le  circostanze  della  causa.  La  legge  dice  che 
r ipoteca  prende  grado  dal  giorno  in  cui  fu  accet- 
tata la  tutela  , dal  giorno  in  cui  il  tutore  assun- 
se l’amministrazione  : or  non  puossi  supporre  una 
accettazione,  un  principio  di  amministrazione,  fin- 
ché r avvenimento  che  dà  luogo  alla  tutela  non 
sia  per  anco  noto  a chi  deve  esercitarla. 

16.  Infine,  se  la  tutela  sia  stata  deferita  dal  con- 
siglio di  famiglia,  o il  tutore  era  presente  alla  dc- 
lilterazione  che  lo  ha  nominato  , o era  assente. 

Se  era  presente , o egli  ha  proposto  scuse , o non 
ne  ha  proposto.  Se  non  ne  abbia  proposte , è que- 
sta una  tacita  accettazione  della  tutela  fin  da  tale 
momento  , e l’ ipoteca  perciò  prende  grado  da  sif- 
fatto giorno. 

Se  ne  abbia  proposte , e sieno  esse  state  ammes- 
se , o dal  consiglio  di  famiglia,  o in  difliniliva  dai 
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tribunali , rgli  non  è stalo  mai  tutore , benché  ab- 
bia dovuto  amministrare  durante  il  litigio  , e per 
conseguenza  i suoi  beni  non  sono  stati  colpiti  dal- 
r ipoteca.  Se  le  sue  scuse  sieno  state  rigettate,  re- 
putasi aver  egli  accettato  dal  giorno  della  sua  no- 
mina , poiché  r ha  conosciuta  airìsiantc. 

Se  era  assente  al  tempo  della  dclilicrazione  che 
gli  conferì  la  tutela  , questa  deliberazione  , ai  ter- 
mini dell’ art.  88a,  c.  pr.  IL  pr.  civ.  , do- 

vè esser  iioliGcala  fra  tre  giorni oltre  un  giorno 
per  ogni  tre  mirìatnclri  ( quindici  miglia  ) di  di- 
stanza tra  il  luogo  ove  il  consiglio  di  famiglia  si  è 
tenuto  ed  il  suo  domicilio  ; e se  fra  un  simile  spa- 
zio di  tre  giorni  a computare  dalla  notificazione, 
aumentalo  di  un  giorno  per  ogni  tre  miriameiri  , 
egli  non  abbia  richiesto  la  convocazione  di  un  con- 
siglio di  famiglia  per  deliberare  intorno  alle  scuse 
che  doveva  proporre  , uniformemente  all’  art,  439 
c.  c.  = SCi  II.  cc.  , si  reputa  di  aver  accettala  la 
tutela  dal  giorno  in  cui  gli  si  è notificala  la  no- 
mina , secondo  1’ art.  418  c.  c.  =.33^  II.  cc.  , c 
la  ipoteca  prenderà  grado  da  questo  giorno.  Avvien 
lo  stesso  se  abbia  convocalo  il  consiglio  di  fami- 
glia, e le  scuse, che  abbia  proposte  sicnsi  rigettale, 
giacché  è come  se  non  ne  avesse  proposte  ; ma  qua- 
lora siensi  ammesse,  egli  non  é stato  tutore,  e però 
i suoi  beni,  non  spno  stali  sottoposti  all’  ipoteca. 

Ciò  pel  grado  dell’ipoteca  legale  de’ minori  c de- 
gl’interdetti  sopra  i beni  de’ tutori..  ,, 
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Del  grado  dell’ipoteca  legale  delle  mogli  sui  beni 
de’  loro  mariti. 

S O M U A R 1 O. 

17.  Enumerazione  de' drilli  principali  onde  la  moglie  ha  ipoteca 
tui  beni  di  suo  marito. 

lU.  Che  cosa  sia  la  dote. 

ig.  La  moglie  che  non  ha  fatto  alcun  contratto  di  matrimonio 
ha  ipoteca  come  quella  che  lo  abbia  formato. 

30.  L'ipoteca  per  la  dote  e convenzioni  matrimoniali  prende  gra- 
do dal  giorno  della  celebrazione  del  matrimonio  , e non  dal  giorno 
del  contratto  di  matrimonio  , come  male  a proposito  lo  dicono  gli 
art.  3tg4,  e atgS  c.  c. 

31.  Osservazioni  ^intorno  al  caso  in  cui  il  matrimonio  siasi  cele- 
brato in  paese  straniero,  sia  tra  Francesi,  sia  tra  un  Francese  ed 
una  straniera  , circa  alla  data  dell’  ipoteca  legale. 

31.  L’  ipoteca  per  la  dote  prende  grado  dal  giorno  del  matrimo- 
nio , ancorché  la  dote  siasi  sborsata  al  marito  a capo  di  un  certo 
tempo , o dipendesse  da  una  condizione  , la  quale  si  c verificata 
dopo. 

33.  Che  mai  debbasi  intendere  per  conveneioni  matrimoniali. 

34.  In  parecchi  casi  la  dote  della  moglie  comprende  i beni  fu- 
turi , ma  l' ipoteca  per  le  eredità  devolute  alla  moglie  durante  il 
matrimonio  non  prende  grado  pur  tuflavolta  se  non  dal  giorno  in 
cui  si  è fatto  luogo  alle  suddette  eredità. 

35.  Osservazioni  sul  caso  in  cui  i mobili  pervenuti  alla  mogli» 
per  via  di  successione  , durante  il  matrimonio,  non  situo  stati  com- 
provati da  buoni  e validi  inventari. 

26.  L’ ipoteca  per  le  donazioni  fatte  alla  mof^ie  non  presule  gra- 
do similmente  se  non  dal  giorno  in  cui  le  donazioni  abbiano  avuto 
il  loro  effetto.  Sviluppamenti.  Avvien  lo  stesso  pei  legati. 

37.  Da  quando  prende  grado  l' ipoteca  per  una  donazione  di  beni 
futuri  fatta  alta  moglie  col  suo  contratto  nuziale. 

38.  Le  risoluzioni  sono  le  stesse  quantunque  le  eredità  0 le  dorut- 
ziorù  siensi  accettate  dalla  moglie  in  virtù  dell’autorizzazione  giu- 
diziale , atteso  il  rifiuto  del  marito  ad  autorizzarla. 
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99.  V ipoteca  per  f indennità  dovuta  alla  moglie  a cauta  delle 
obbligazioni  da  lei  contratte  me^'  interette  del  marito  prende  grado 
dal  giorno  delle  dette  obbligazioni  , ancorché  il  debito  della  moglie 
eiati  eodditfatto  molto  dopo , ed  anzi  luttislette  tuttavia, 

50.  ZjO  moglie  ha  eziandio  ipoteca  per  la  somma  da  lei  impie- 
gata a pagare  il  debito  del  marito  , betuhè  non  ti  fotte  obbligata 
a pagarlo. 

51,  Qual  sia,  neWart,  stSS  e.  e.  il  teirso  deU'etprettùmi  propri 
beni  alienati , pei  quali  la  mo^ie  ha  ipoteca  dal  giorno  dell’  alie- 
nazione ? 

33. '  Contirutazione,  e controversia  te  la  mo^Ue  abbia  ipoteca  per 
V alienazione  de'  suoi  immobili  parafemali, 

53.  Bd  anche  circa  ai  suoi  crediti  parafemali. 

34.  Da  quando  in  questi  casi  r ipoteca  prende  grado. 

35.  Disposizione  finale  delC  art.  atdS  c.  c. , circa  all'effetto  non 
retroattivo. 

36.  Osservazione  sui  diverti  gradi  che  il  Codice  assegna  all'  ipo- 
teca legale  delta  moglie. 

37.  Rimessione  al  volume  precedente  circa  all’  ipoteca  delle  ttio- 
gU  di  comrrtercianti, 

17.  A tenore  eziandio  dell’ art.  ai55c.  c.—son 
U.  cc.  y esiste  l’ ipoteca , indipendentemente  da  qua- 
lunque iscrizione , a benefizio  delle  mogli  sopra 
gl’  immobili  de’  loro  mariti  y dal  giorno  del  loro 
matrimonio y i.°  per  ragione  della  loro  dote  , sal- 
vo ciò  ebe  si  dirà  in  appresso  circa  alle  somme  do- 
tali pervenute  alla  moglie  durante  il  matrimonio 
per  via  di  successioni,  donazioni  o legati,  riguardo 
alle  quali  l’ipoteca  prende  un  altro  grado;  e s.**  per 
ragione  delle  loro  convenzioni  matrimoniali. 

Esìste  pure  per  altre  cause  o crediti , ma  in  epo- 
che diverse  , come  siamo  per  ispiegarlo. 

18.  La  dote  consiste  nei  beni  che  la  moglie  porta 
ai  marito  per  sostenere  i pesi  del  matrimonio , o 
che  vengono  donati  a lei  con  questo  scopo  ; locchò 
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t’ intende  per  conseguenza  sì  del  caso  in  cui  i con- 
iugi sieoo  maritati  colla  regola  della  comunione,  o 
di  esclusione  da  comunione , come  nel  caso  che  sien, 
maritali  colla  regola  dotale  propriamente  delta.  In 
eOelii  in  tutti  la  dote  consiste  in  ciò  che  la  moglie 
poru  al  marito  per  sostenere  i pesi  del  matrimonio; 
art.  l5^o  c.  c.  = i353  U.  cc. 

39.  E indifierente  che  la  moglie  non  abbia  forma- 
to alcun  contratto  di  matrimonio , o che  lo  abbia 
fallo;  nel  primo  caso  ancora,  essa  di  dritto  ha  ipo- 
teca dal  giorno  del  matrimonio  per  sicurezza  della 
sua  dote  e delle  sue  convenzioni  matrimoniali  /aci- 
ie , cioè  per  sicurezza  delle  disposizioni  della  legge 
stabilite  a prò  di  coloro  i quali  si  maritano  senza 
formar  contralto  , e che  sono  le  disposizioni  della 
comunione  legale.  Basta  che  il  matrimonio  sia  va- 
lido , o , qualora  venga  annullalo  , che  la  moglie 
sia  stata  di  buona  fede  nel  contrarlo  ; e la  moglie 
il  cui  contratto  di  matrimonio  si  è annullalo  per 
mancanza  di  rito  , o per  causa  d’ incompetenza  o 
d’incapacità  del  pubblico  uffiziale , viene  assimilata 
a quella  che  si  maritò  senza  formar  contratto  , 0 
che  lo  fece  iu  iscriiiura  privata  : e per  conseguen- 
za è anche  maritata  sotto  la  regola  della  comunio- 
ne Jcgalc.  Poco  importerebbe  che  l’atto  si  fosse  fir- 
mato da  tutte  le  parli , giacché  non  potrebbe  va- 
lere se  non  come  scrittura  privala  , in  virtù  del- 
r art.  33a8  c.  c.  = tspa  II.  cc.  : or  i contratti 
di  matrimonio  non  possono  valere  che  come  atti 
autentici  ( art.  1 5g  i c.  c.  = /348  11.  cc.  ) ; il  det- 
to art.  iSlS  non  è ad  essi  applicabile. 
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90.  Diciamo  che  l’ ipoteca  per  cagion  della  dote 
e delle  convenzioni  matrimoniali  ha  luogo  dal  gior- 
no del  matrimonio,  e non  dal  giorno  del  contratto 
di  matrimonio,  come  lo  dichiarano  gli  art.  2194  e 
aigS  c.  c.  aog4  e aog5  II.  cc.  Ed  invero  l’ipo- 
teca l^ale  non  ha  luogo  se  non  a benefizio  della 
donna  maritata  ( art.  2121  c.  €.=2007  IL  cc.  ), 
c non  a benefìzio  delia  donna  la  quale  non  sia  an- 
cora maritata.  E questo  un  errore  di  compilazione 
introdottosi  in  questi  art.  2194  e 2195  , derivante 
probabilmente  da  che  i compilatori  del  Codice  era- 
no preoccupati  dalle  antiche  massime , in  cui  il 
contratto  di  matrimonio  , come  atto  disteso  da  no- 
taio , produccvii  da  per  se  stesso  ipoteca.  Taluni 
autori,  come  Lebrun  in  ispccie  (1),  facevano,  egli 
è vero,  prender  grado  all’  ipoteca  dal  giorno  del 
contralto  nuziale  , sol  quante  volte  la  celebrazione 
era  avvenuta  poco  dopo  del  contratto  , altrimenti 
non  prendeva  grado  se  non  dal  giorno  della  cele- 
brazione; mentrechà  altri,  ed  anche  la  maggior  par- 
te , non  facevano  questa  distinzione  , dandole  sem- 
pre grado  dal  giorno  dell’  atto  nuziale  disteso'  in- 
nanzi notaio  (2). 'Ma  questa  divergenza  di  opinioni 
monta  poco  oggidì:  l’ipoteca  legale  ha  luogo  a be- 
nefìzio della  donna  maritata  , dice  1’  art.  212UC. 
c.  = 9007  II.  cc.  , ed  ha  luogo  a benefìzio  delle 

(f)  Trattalo  delle  succeexinni,  lib.  ii  , cap.  5,  sez.  i.*  n.”  a6. 

(a)  /'.  Domai,  Leggi  civili,  lib.  Ili,  tit.  i.",  »cz.  i.*,  n.“  5;  Uas- 
nage,  delle  Ipoteche,  cap.  12,  pag.  i85,  e scg.j  e Polhicr,  Tratta-  . 
to  delle  Ipoteche,  cap.  2. 
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mogli  per  sicurezza  della  loro  dote  e conveozioni 
matrimoniali  , sopra  i Leni  del  loro  marito  , dal 
giorno  del  matrimonio  , dichiara  1’  art.  ai55  c.  c. 
= aoa/  II.  cc.  : or  il  giorno  del  matrimonio  è il 
giorno  della  celebrazione  innanzi  all’  udiciale  dello 
stato  civile  , c non  il  giorno  in  cui  1’  atto  conte- 
nente le  convenzioni  matrimoniali  siasi  disteso  avanti 
il  notaio  (i). 

Tarrible  , Repertorio  di  Merlin,  v.  iscrizioni  ipo~ 
iecarie,  ^ 5 n.°  8,  si  è nondimeno  attenuto  su  que- 
sto punto  all’antica  giurisprudenza  ; ma  gli  si  sono 
opposti  la  maggior  parte  di  coloro  i quali  hanno 
scritto  sul  G)dice.  Prescindendo  dalle  ragioni  de- 
sunte dal  testo  dei  cennati  art.  2121  e ai55,  puosr 
si  dire  che  l’opinione  di  Tarrible  è incompatibile 
col  sistema  di  publicità  , il  quale  forma  la  base 
delle  nostre  leggi  sulle  ipoteche  , imperocché  in- 
genererebbe gravi  abusi  e frodi.  I terzi  conoscono 
il  matrimonio  , giacché  è un  fatto  pubblico  , no- 
torio , ma  non  conoscono  il  contratto  disteso  in- 
nanzi notaio  ; e si  comprende  come  essi  potrebbe- 
ro essere  facilmente  ingannati  trattando  col  futuro 
marito  nell’intervallo  dal  covtratto  alla  celebrazio- 
ne, se  la  ipoteca  della  moglie  dovesse  prender  gra- 
do dal  giorno  del  contratto  di  matrimonio.  L’  ob- 


(1)  Un’altra  pcuova  che  non  conviene  arrestarsi  àlla  compilazione 
degli  art.  3194  e 3igS  suddetti  , si  è che  essi  danno  indiatintamen- 
te  all'  ipoteca  la  data  dùl  contratto  di  matrimonio  disteso  innanzi 
notaio,  mentre  che  giusta  il  mcntov.ato  art.  3i35,  l’ipoteca  badate 
diverse  secondo  le  cause  de’  crediti  della  moglie  contro  suo  marito. 


a6  Lib.  111.  dt  acquistare  la  proprietà. 

LiezioDe  desunta  dalFaccadere  spesso  che  ia  dote  vicn 
pagala  nello  stesso  giorno  del  contralto,  il  (juale  oe 
contiene  quietanza,  non  è di  alcun  peso:  bisognava 
pagarla  dopo  la  celebrazione , ovvero  stipulare  una 
ipoteca  nel  contratto  di  matrimonio , e prendere 
immediatamente  inscrizione  in  virtù  di  questa  ipo> 
teca  convenzionale  : nulla  vi  si  opponeva.  Ma  poi* 
cbè  trattasi  d’ipoteca  legale,  essa  non  ha  luogo  che 
in  virtù  del  matrimonio  , senza  effetto  retroattivo  , 
giacché  1’  effetto  non  deve  precedere  la  causa. 

ai.  E nel  caso  ia  cui  il  matrimonio  si  lósse  ce- 
lebrato in  paese  straniero  tra  Francesi , o tra  un  Fran- 
cese ed  una  straniera,  la  quale  sia  anche  diventata 
francese  , la  moglie  avrebbe  la  sua  ipoteca  legale  , 
senza  inscrizione  e dal  giorno  del  matrimonio,  per 
la  sua  dote  e convenzioni  matrimoniali , qualora  si 
fosse  osservata  la  formalità  prescritta  nell’ art.  171 
c.  c.  = i8o  U.  co. , cioè  se  fra  tre  mesi  dal  gior- 
no in  cui  il  Francese  ritornò  nel  regno,  l’atto  di 
celebrazione  del  matrimonio  si  fosse  trascritto  sui 
registro  pubblico  de’  matrimoni  del  luogo  del  suo 
domicilio  ; imperocché  questo  matrimonio  avrebbe 
effetto  in  Francia  comp  quello  che  siasi  celebrato 
nel  suolo  francese.  1 terzi  che  avessero  preso  inscri- 
zione sopra  i beni  del  marito  dopo  il  matrimonio 
e prima  delia  trascrizione  dell’ alto  di  celebrazione 
sopra  i registri  delio  stato  civile  in  Francia  , nou 
potrebbero  pretendere  che  questo  matrimonio  non 
era  da  'essi  allora  conosciuto , che  cosa  alcuna  non 
poteva  loro  farlo  conoscere:  la  mpglie  risponJereb- 
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Le  loro  di  aver  ella  osservala  la  legge  , e però  di 
dover  esser  iraltata  come  la  donna  maritala  in  Fran- 
cia. Ma  se  la  detta  formalità  non  sia  stata  osservau 
entro  il  termine  prescritto  , i terzi  i quali  avessero 
preso  inscrizione  sopra  i beni  dei  marito  prima  che 
lo  fosse,  dovrebbero  primeggiar  la  moglie,  anche  per 
la  sua  dote  e per  le  sue  convenzioni  matrimoniali: 
essi  potrebbero  dire  che  il  matrimonio , finche  non 
era  rendulo  pubblico  in  Francia,  mercè  la  trascri- 
zione fatia'nel  termine  stabilito , ripulavasi  noisa^- 
siere  a loro  riguardo  , ed  in  conseguenza  che  la  lo- 
ro inscrizione  , anteriore  alla  trascrizione  dell’  atto 
di  celebrazione , debba  primeggiare  1’  ipoteca  dalla 
moglie  domandata.  £d  in  vero  tanto  giuditò,  e con 
molla  ragione  , a parer  nostro , la  Corte  di  Mom- 
pcllieri,  con  decisione  de’  a5  gennaio  i825,e  po- 
, scia  la  Corte  di  cassazione  , che  rigettò  il  ricorso 
prodotto  avverso  questa  decisione , il  6 gennaio 
1824  (1). 

Invano  anche  la  moglie  in  questo  caso  avrebbe 
preso  inscrizione  in  virtù  del  suo  contratto  di  ma- 
trimonio , stipulato  in  paese  straniero  , e secondo 
una  convenzione  speciale  ; imperocché , giusta  l’art. 
3128  c.  c.  z=iaoi4  U,  cc.f  i contratti  fatti  in  paese 
straniero  con  atto  autentico  producono  ipoteca  so- 
pra i beni  esistenti  in  Francia  , allorché  esistano 
a tal  riguardo  disposizioni  particolari  nelle  leggi  po- 
litiche o ne’ trattali  falli  col  paese  dove  si  è formato 

(1)  Trattato  delle  Ipoteche  di  Calluz  , pag.  144. 
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il  contratto  , e la  moglie  nella  specie  non  potreb- 
be invocare  la  sua  qualità  di  donna  maritata  , di 
donna  francese,  osservato  non  essendosi  il  prescritto 
del  summentovato  art.  iq\  c.  c. 

□2.  L’ ipoteca  legale  per  la  dote  ba  pur  luogo 
dal  giorno  in  cui  fu  celebralo  il  matrimonio  , an- 
corché siensi  prese  dilazioni  per' lo  pagamento  della 
dote;  imperocché  dal  primo  istante  del  tnalrimo- 
nio  oravi  obbligo  pel  marito  di  riceverla,  a fin  di 
reSMuirla  un  giorno  alla  moglie. 

Dicasi  lo  stesso  del  caso  in  cui  tutta  o parte  del- 
la dote  dipendesse  da  una  condizione , la  quale  siasi 
verificala  ; la  condizione  adempita  ha  un  eiretio  re- 
iroatlivo»al  giorno  del  contralto  (art.  1179  c.  c. 
= //Ja  //.  cc.  ),  e nella  specie,  al  giorno  del  ma- 
trimonio. Il  marito  era  anche  in  obbligo.,  fin  da 
qtiel  giorno  , di  ricevere  la  dote  se  facesse  d’qopo,  . 
ed  in  conseguenza  di  restituirla,  se  la  ricevesse  real- 
mente , ovvero  se  mai  si  perdesse  per  colpa  sua. 
Quest’ obbligo  era  dunque  di  base  sufliciente  alla 
ipoteca  : il  marito  non  era  obbligato  a tal  riguardo 
con  una  condizione  meramente  potestativa  da  parte 
sua , di  ricevere  oppur  no  la  dote  nel  termine  sta-- 
bililo  , o al  giungere  della  condizione  , lochò  se- 
condo le  regole  avrebbe  fatto  ostacolo  all’  obbliga- 
zione (art.  1174  c.  c.  = //27  II.  cc.  ),  e per  con- 
seguenza all’  ipoteca  ; ma  al  contrario  era  tenuto  a 
riceverla  per  restituirla  alla  moglie  nell’ epoche  pre- 
fisse dalla  legge.  È questa  la  ragione  che  Papinia- 
no  assegna  nella  I.  i.“(T.  qui  pótiores,  la  quale  dis- 
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pone  sul  caso  di  una  dote  pagabile  in  molte  dan- 
de , c la  ragione  è la  stessa'  in  -quello  di  una  dote 
promessa  con  condizione.  Nec  probe ^ egli  dice,  dici 
potest  in  poteetate  mariti  esse,  ne  pecuniam  reai^ 
duam  redderetf  ut  minus  dotata  malie r esae  videa-^ 
tur.  II  giui-econsulto  ivi  dichiara  che  l’ipoteca  prin- 
cipia dal  giorno  delle  convenzioni  matrimoniali  , 
tanto  per  la  parte  della  dote , la  quale  siasi  pagala 
al  marito  dopo , quanto  per  quella  che  siaglisi  pa- 
gala immediatamente.' 

35.  Per  convèazioni  matrimoniali , a causa  delle 
quali  l’art.  3i55  c.  c.=aoai\lL  cc.  concede  an- 
che alla  moglie,  indipendentemente  da  qualunque 
inscrizione  , ipoteca  dal  giorno  del  matrimonio,  in- 
tendonsi  generalmente  i vantaggi  o le  donazioni  che 
il  marito  abbia  fatto  col  contrailo  ; la  clausola  dt 
precapieoza  stipulala  in, favore  di  costei,  sia  pura- 
mente sia  reciprocamente^  ed  ogni' altra  specie,  di 
vantaggio  di  sopravvivenza  ■ assicurato  alla  moglie.' 
Comprendonsi  pure  le  clausole  che  le  attribuissero 
una  pane  maggiore  della  metà  nella  comunione  , 
o un  cottimo  , o anche  la  totalità  della  comunio- 
ne, come  è permesso  dal  Codice  (art.  n 530  c.  c.), 
ed  infine:  la  facoltà  di'  riprendere  ciò  che  è entrato 
da  parte  sua  nella  comunione  , : in  caso  di  rinun- 
cia. Per  la  esecuzione  di  tutti  questi  patti  nuziali 
ed  altri  che  possono  trovarsi  ne’  contralti  di  matri- 
monio , la  moglie  ha  ipoteca  legale  sui  beni  del 
marito  dal  giorno  in  cui  fu  celebralo  il  matrimo- 
nio , come  per  la  sua  stessa  dote.  Poco  imporu 
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J’iocericzsa  della  maggior  parie  di  qucni  drilli  del* 
la  moglie,  speciairaenie  per  ciocché  concerne  i van- 
taggi di  sopravvivenza  : l’ eveniualkà  del  drillo  non 
forma  osiacoio  alia  esisienza  dell’  ipoteca  ; puossi 
avere  ipoteca  per  uQ  drillo  condizionale,  e se  la 
condizione  si  veriCchi  , l’ ipoteca  non  prende  grado 
dal  giorno  in  cui  si  verifiea  la  condizione,  ma  dal 
giorno  delia  convenzione , atteso  che  la  condizione 
verificata  ha  un  eSctlo  retroattivo  ; lochè  esclude 
ogni  idea  di  una  ipoteca  preepostere,  di  una  ipoteca 
la  quale  fosse  anteriore  all’obbligola  cui  esecuzione 
avesse  per  oggetto  di  assicurare. 

34>  In  parecchi  casi  la  dote  della  moglie  com- 
prende i beni  futuri,  ed  in  conseguenza  quelli  che 
le  pervenissero  durante  il  matrimonio,  sia  per  suc- 
cessioni , sia  per  donazioni  o legati.  A tal  modo  le 
successioni , donazioni  o legati  di  cose  inoLiK  che 
le  pervenissero  durante  il  matrimonio  cadono  nella 
comunione , se  i coniugi  siensi  maritali  con  questa 
r^ola;  e se  la  moglie  abbia  stipulato  di  riprendere 
le  cose  da  lei  conferite  in  caso  di  rinuncia  alla  co- 
munione , riprende , se  mai  rinunci,  le  somme  e gli 
effetti  pervenutile  per  queste  vie , al  pari  di  ciò  che 
abbia  apporuto  in  tempo  del  matrimonio  : il  tatto 
avrà  formato  la  sua  dote,  poiché  la  donna  maritata 
in  comunione  ha  una  dòte  come  colei  che  ha  adot- 
tato la  regola  dotale  propriamente  delta  (art.  1640 
c.  c.  = i353  li.  co.):  i beni  dell’  una  come  i be- 
ni dell’  altra  seno  ugualmente  portati  al  marito  per 
sostenere  i pesi  del  matriaumio.  Àvvien  lo  stesso 
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delia  moglie  che  siasi  mariula  con  la  regola  csclu'- 
siva  di  comunione  sensa  separazione  di  beni{  le 
successioni  y donazioni  o legali  che  le  pervengano 
durante  il  matrimonio  fanno  parte  della  sua  dote  » 
ed  il  marito  si  riceve  tutti  i mobili  che  spettano  a 
sua  mc^lie  per  l’ una  o l’ altra  di  queste  vie  y col- 
‘ l’obbligo  di  ^restituirli  se  mai  si  disciogliesse  il  ma- 
trimonio y o se  mai  vi  fosse  giudiziaria  separazione 
di  'beni.  Infine  nella  regola  dotale  propriamente 
detta  ) la  dote  ) in  virtù  di  una  stipulazione  espres- 
sa « può  comprendere  anche  i beni  futuri. 

V Ma  , secondo  già  lo  abbiam  detto,  la  ipoteca  le- 
gale per  questi  dritti  non  prende  grado  puriutta- 
volta  dal  giorno  del  matrimonio , come  per  la  dote 
di  beni  presenti  o le  convenzioni  matrimoniali;  ma, 
quanto  alle  successioni , dal  giorno  in  cui  ad  esse 
si  la  luogo  ; e circa  alle  donazioni  ed  ai  ledati,  dal 
giorno  soltanto  in  cui  le  donazioni  ed  i legali  ab- 
biano avuto  il  loro  eflello.  • 

Nelle  aniicbe  regole  questa  distinzione  non  era 
stata,  ammessa  , essendo  predominata  l’idea,  come 
i compilatori  del  Codice  lo  fecero  per  l’ ipoteca  dei 
minori  e degl’  interdetti  su  i beni  de’  loro  tutori  , 
che  il  marito  è obbligato  dal  primo  istante  del  ma- 
trimonio a ricevere  le  soqime  che  pervenissero  a sua 
moglie  per  successioni,  donazioni  o legati,  come  è 
obbligato  di  ricevere  la  dote  stipulata  pagabile  im- 
mediaiamenie  o a date  scadenze,  e che  questa  ob- 
bligazione sia  un  fondamento  bastante  all’  ipoteca  , 
dal  giorno  del  matrimonio , anche  per  queste  di- 
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verse  cause  di  crediti.  Noi  anteponiamo  al  certo  la 
teorica  dei  Codice  ; dappoiché  il  credito  de’  mariti 
n’  è meno  leso  , ed  i terzi , i quali  contrattando  con 
essi  non  potevano  sapere  che  perverrebbero  in  pro- 
sieguo successioni  alla  moglie,  che  le  sarebbero  fatte 
donazioni  , non  saranno  primeggiati , nelle  ipoteche 
che  avranno  ricevute  , da  quella  della  moglie  per 
queste  mcdesiine  cagioni  : soltanto  avrebbe  potuto 
esservi  più  armonia  a tal  riguardo  tra  la  ipoteca 
de’ minori  e quella  delle  donne  maritate.  Le  ragio- 
ni di  questa  diiferenza  di  sistemi  non  ci  sembrano 
in  effetti  molto  concbiudenti. 

La  ipoteca  a causa  delle  successioni  pervenute 
alla  moglie  durante  il  matrimonio  , prende  grado 
dal  giorno  in  cui  si  è aperta  la  successione , e non 
soltanto  dal  giorno  in  cui  siasi  accettata  1’  eredità  j 
atteso  che  l’effetto  dell’uccettazìone  risale  al  giorno 
in  cui  si  è aperta  la  successione  ; art.  777  c.  o.= 
6^4  il-  cc. 

s5.  Ma  con  qualsivoglia  regola  siasi  la  moglie 
maritata  , di  comunione  , di  esclusione  da  comu- 
nione , 0 dotale  y allorché  i mobili  che  le*  son  per- 
venuti per  successione  durante  il  matrimonio , non 
sicno  stali  comprovati  da  un  inventario  o altro  atto 
in  buona  c valida  forma,  i creditori  del  marito 
possono  non  avere  alcun  riguardo  alle  deduzioni 
della  moglie  per  riguardo  a siffatti  mobili , ed  in 
conseguenza  impedire  a costei  di  esercitare  alcuna 
ipoteca  a questo  riflesso,  quando  anche  tali  dedu- 
zioni fossero  avvalorale  da  quelle  del  marito  ; im- 
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pcrocchò  ciò  potrebb’  estere  1’  ertcllo  di  una  conni- 
venza ; altrimcnli  i creditori  di  quest’  ultimo  po- 
trebbero essere  di  leggieri  ingannati  con  bugiarde 
asserzioni  : la  moglie  in  tal  modo  potrebbe  farsi  a 
domandar  somme  che  non  le  fossero  in  realtà  do- 
vute , ed  eserciterebbe  così  una  ipoteca  sine  causa. 
L’art.  1499  — II.  cc. , il  quale  dispone 

sul  caso  di  una  comunione  di  acquisti  tra  coniugi 
( e la  ragione  è la  stessa  nelle  altre  regole  per  ri- 
guardo all’oggetto  di  cui  trattasi),  dichiara  che  se 
1 beni  mobili  esistenti  nel  tempo  del  matrimonio  , 
0 pervenuti  posteriormente,  non  sieno  stati  compro- 
vati per  mezzo  di  un  inventario  o di  uno  stato  latto 
in  buona  fórma  , sono  considerati  come  acquisti  ; 
lochè  vuol  dire  che  la  moglie,  se  a lei  sieno  essi 
pervenuti , non  può  dimandarli  come  propri  ; ed 
in  conseguenza  che  non  ha  alcun  credito  a tal  ri- 
guardo , salvo  il  suo  dritto  di  comunione,  se  le  con- 
venga accettare.  Vero  è che,  giusta  1’  art.  i5o4  c» 
c.  , se  trattisi  di  mobili  pervenuti  alla  moglie  du- 
rante il  matrimonio  , e che  non  sieno  stati  com- 
provati con  un  inventario  o altro  atto  in  buona  for- 


ma , la  moglie  o di  lei  credi  hanno  il  dritto  di 


provarne  la  consistenza  ed  il  valore  tanto  per  mezzo 
di  titoli,  quanto  per  mezzo  di  testimoni,  ed  anche 
se  sia  d’  uopo  per  pubblica  fama  ; ma  questo  dritto 
esiste  per  lei  sol  per  rispetto  al  marito  o di  lui  ere- 
di , e non  per  rispetto  ai  creditori  del  marito.  Co- 
stui in  effetti  non  deve  profittare  della  negligenza 
o mala  fede  sua  in  non  aver  £xtto  comprovare,  co- 
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me  lo  dovea,  i mobìli  pervenuti  a sua  moglie  du- 
rante il  matrimonio  ; incunibcva  a lui  , laddove 
aveva  il  dritto  di  goderne,  il  far  distendere  gl’in- 
ventari come  esercente  a tal  riguardo  i dritti  di  sua 
moglie  ; ed  ha  egli  il  dritto  di  goderne  non  sola- 
mente sotto  la  regola  di  comunione,  ma  anche  sotto 
quella  di  esclusione  da  comunione  senza  separazio- 
ne di  beni , e sotto  la  regola  doule  propriamente 
detta  quando  b dote  comprenda  i beni  futuri  ; art. 
i4i5  , 1428,  i5o4  , i55i  e i54g  c.  c.z=i3gg  e 
t3Sa  R.  cc.  , esaminali  ed  insiem  combinati.  Ma 
questo  drillo  per  la  moglie  o di  lei  eredi  di  prova- 
re conira  il  marito  o di  lui  rappresentanti , anche 
per  pubblica  fama,  la  consistenza  de’mobili  perve- 
nuti durante  il  matrimonio,  non  è ugualmente  fon- 
dato quando  ella  voglia  fare  questa  pruova  in  fac- 
cia ai  creditori  del  marito  : non  puossi  apporre  loro 
cosa  alcuna , c conviene  nonpertanto  che  essi  sieno 
assicurati  della  esistenza  del  credito  pel  quale  la 
moglie  vuol  sperimentare  una  ipoteca  in  loro  dan- 
no. Non  bisogna  contentarsi  di  semplici  deduzioni 
da  pane  sua , anche  avvalorate  da  quelle  del  ma- 
rito, imperocché  il  pericolo  di  una  tale  pruova  non 
dev’  essere  da  loro  soflerto. 

26.  Ciò  per  le  successioni 'devolute  alla  moglie, 
c che  entrassero  nella  sua  dote,  in  tutto  o in  parte. 

Circa  alle  donazioni  di  somme  dolali  die  sian- 
scle  fatte  , la  sua  ipoteca  prende  grado  dal  giorno 
ili  cui  le  delle  donazioni  hanno  avuto  il  loruefrct- 
10.  In  conseguenza  se'  trattisi  di  una  donazione  tra 
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vivi  di  somma  o altra  cosa  mobile  fallale  da  altra 
persona  che  il  marito  ( i)  > c nel  contratto  di  ma- 
trimonio , la  moglie  ha  avuto  la  sua  ipoteca  dal 
giorno  del  matrimonio  , quando  anche  il  donante 
avesse  prese  dilar.ioni  per  lo  pagamento,  e quando 
anche  eziandio  la  donazione  fosse  stata  fatta  con  una 
condizione  sospensiva  , poiché  la  condizione  verifi- 
cata ha  un  elTeiio  retroattivo  al  giorno  del  contrai* 
to  , nella  specie  al  giorno  del  matrimonio.  ' 

Se  trattisi  di  una  donazione  fatta  durante  il  ìiia-  ■ 
trimonio,  c sempre  da  un  terzo,  la  ipoteca  prende 
data  dal  giorno  della  donazione  , se  1’  accettazione 
sia  avvenuta  con  1’  atto  stesso  di  donazione,  o dal 
giorno  in  cui  siasi  notificata  l’ acccttazione , se  siasi  * 
fatu  con  atto  separato , attesoché  in  questo  ulti-  > 
ino  caso  non  prima  di  questa*  notificazione  la  do-* 
nazione  ha  obbligato  il  donante  ed  ha  in  conse- 
guenza prodotto  il  suo  elTclio  : art.  q3a  c.  c.  = 
8Ò6  II.  cc. 

Se  trattisi  di  un  legato,  la  ipoteca  prende  grado 
dal  giorno  della  morte  del  léstalore,  ancorché  ezian- 
dio il  legato  fosse  staio  convenzionale , dappoiché 
il  suo  effetto,  attesa  la  retroattività  della  condizio- 
ne adempita , viene  ugualmente  riporuio  alla  morte 
del  lesiaiore. 

37.  Qualora  si  tratti  di  una  donazione  di  beni 
futuri  fatta  alla  moglie  col  suo  contratto  di  mairi- 

(1)  Imperocché  <e  lo  foste  dal  marito , e nel  contratto  di  matri- 
monio, ciò  rientrerebbe  nelle  conveoziooi  matcimoniali,  di  cui  abbia- 
mo di  già  parlato. 
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inonio  , l’ ipolcca  non  deve  aver  grado  se  non  dal 
giorno  della  morie  del  donanic.  Non,  già  che  la 
donazione  non  abbia  avuto  un  cerio  elTcllo  dal  gior* 
no  anche  del  matrimonio,  avendolo  avuto  nel  senso 
che  il  donante  non  poteva  più  rivocarla  , nè  dis- 
porre de’  beni  a titolo  gratuito , eccetto  che  per 
somme  modiche  , a titolo  di  ricompensa  o altrì- 
roenti  ( art.  io83  c.  c.  =s  U.  cc.  ) j ma  il 
suo  effetto  r«ile  e definitivo  non  si  è determinato 

• se'  non  alla  morte  del  donante , e attesa  la  so- 
pravvivenza della  moglie  donataria  , o de’  figli  del 
matrimonio  , in  caso  della  premorienza  della  loro 
madm  senza  aver  raccolto  la  donazione  (art.  io8a  e 
3089  c.  c.  = io38'e  1044  U.  cc.  esaminati  ed  in- 

• siem  combinati  ) ; talmentechù  è vero  il  dire , sotto 
il  riflesso  che  ci  ocaupa , che  la  donazione  di  cui 
trattasi  non  ha  avuto  il  suo  effetto  se  non  all’epo- 
ca della  morte  del  donante , ed  in  conseguenza  l’i- 
poteca , circa  a tale  donazione,  non  ha  colpito  che 
da  quest*  epoca  i beni  del  marito.  Conviene*  assi- 
milare questo  caso  a quello  di  una  successione  le- 
gittima pervenuta  alla  moglie,  tanto  più  che  le  do- 
nazioni di  cui  trattisi  sono  istituzioni  di  eredi  per 
via  di  contratto,  ed  in  conseguenza  dritti  ereditari. 

38.  Conviene  dèi  resto  osservare , o che  si  tratti 
di  successioni , ovvero  di  donazioni , che  le  sum- 
mentovate  risoluzioni  sode  pur  le  stesse  , abbenchè 
la  successione  o la  donazione  non  siasi  accettata 
dalla  moglie  che  in  virtù  delf  autorizzazione  giu- 
diziale , per  essersi  il  marito  negato  ad  autor'uzar- 
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la.  11  marito  non  avea  meno  qualitk  per  riscuotere 
le  somme  cLe  noi  supponiamo  aver  fatto  parte  della 
dote  } e se  le  abbia  effettivamente  riscosse^  o>se  ab» 
Ixa  mancato  di  riscuoterle  per  colpa  sua  nel  case 
in  cui  sieno  state  perdute  per  la  moglie  > è pur 
divenuto  debitore  verso  di  lei  j e F ipoteca  legale 
ha  colpito  i suoi  beni  dal  giorno  che  fu  accettata 
l’ eredità , o da  quello  in  cui  ebbe  effetto  la  dona- 
zione. Supponendo  i coniugi  maritati  in  comunio- 
ne ^ la  successione  o la  donazione  composu  di  cose 
mobili , e la  moglie  aver  stipulato  di  riprendere  iil 
caso  di  rinuncia  le  oese  da  lei  conferite  (i)>è  in- 
dubitato che  11  marito  aveva  qualità  per  ricevere  i 
mobili  di  questa  successione , o compresi  in  questa 
donazione,  uniformemente  all’art.  1428  c.  c.  == 

U.  cc.:  in  effetti  qulteto  articolo  dichiara  il  marito 
amministratore  di  tutt’  i beni  pèrsonali  della  moglie^ 
gli  dà  il  dritto  di  ^rcitare  egli  solo  tutte  le  azioni 
sui  beni  mobili  e possessorie  .competenti  a costei , 
e lo  rende  risponsabile  per  qualunque  danno  av'- 
• venga  ai  beni  personali  di  ki,  per  manctinza  di 
atti  di  conservazione.  11  rifiuto  del  marito  di  auto- 
rizzare sua  moglie  ad  accettare  la  successione  o la 
donazione,  non  impediva  altronde  che  la  cosa,  sup- 
posta mobile , cadesse  nella  comunione , in  virtù 
deir  art.  1040  c.  c.  : in  conseguenza  la  moglie,  la 

(1)  Imperocché  senza  questa  stipulazione  , la  moglie  in  tal  caso 
non  avrebbe  alcun  credito  a siffatto  riguardo  centra  il  marito  , ma 
le  competerebbe  soltanto  il  dritto  di  accettare  la  contuoione , buona 
o cattiva  che  fosse. 
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quale  avesse  stipulalo  di  riprendere,  in  caso  di  ri- 
nuncia , ciò  che  vi  entrasse  da  parte  sua  , è dive- 
nuta creditrice  del  marito  a tal  riguardo , come  se 
avesse  accettato  col  consenso  di  lui  la  successione  o 
la  donazione. 

E dovrebbe  dirsi  lo  stesso  quantunque  la  cosa 
non  fosse  entrata,  nella  comunione  , sia  perchè  la 
comunione  fosse  ridotta  agli  acquisti  ( art.  }4g8 
c.  c.  = f3^4  cc.  ) , sia , per  riguardo  alla  do- 
nazione, perchè  era  essa  stata  fatta  con  dichiarazione 
da  parte  del  donante,  che  la  cosa  non  entrerebbe  in 
comunione*  ( art.  1401  c.  c«  ) : spettava  del  pari 
al  marito  il  riceversi  gli  oggetti  ereditari  e com- 
presi nella  donazione  ; suddetto  art.  1428  combinato 
con  r art.  i5a8  c.  c.  Laddove  suppongansi  i con- 
iugi maritali  con  la  regola  di* esclusione  da  comu- 
nione senza  separazione  di  beni  , il  marito  aveva 
similmente  qualità  per  ricevere  i mobili  compresi 
in  questa  successione  o donazione , anzi  era  ^li  in 
obbligo  di  farlo  ; art.  i55i  c.  c.  Infine  debbe  lo 
stesso  risolversi  nel  caso  in  cui  gli  sposi  avessero 
adottato  la  regola  dotale  , supponendo  che  la  suc- 
cessione o la  donazione  entrasse  nella  dote , perchè 
comprendeva  i beni  futuri;  art.  1649  c.  c.z=ii36a 
il.  cc.  L’ipoteca  adunque  prende  grado  similmente 
dal  giorno  in  cui  si  apri  la  successione,  o ebbe  ef- 
fetto la  donazione  : onde  è che  la  legge  non  fa  al- 
cuna distinzione  a tal  riguardo. 

29.  L’ ipoteca  per  la  indennità  de’  debiti  dalla 
moglie  contralti  ncH’intcressc  del  marito  , ha  luo- 
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go  dal  giorno  delle  obbligazioni  della  moglie  y e 
non  soltanto  dal  giorno  in  cui  queste  obbligazioni 
sicnsi  soddisfatte  ; imperocché  il  marito  è stato  ob- 
bligato verso  la  'moglie  dal  giorno  eh’  ella  si  è ob- 
bligata per  lui , se  da  lei  , come  si  suppone  , sia 
stato  pagato  il  debito. 

Sembra  nondimeno  che  nell’antico  dritto,  secon- 
do ciò  che  dice  Rousseau  de  Lacombe,  v.  ipoteca, 
la  moglie  separata  di  beni  non  aveva  in  verità  ipo- 
teca per  le  obbligazioni  da  lei  contratte  nell’  inte- 
resse del  marito,  o per  l’alienazione  de’ suoi  beni, 
se  non  dal  giorno  delle  obbligazioni  o delle  aliena- 
zioni ; ma  che  la  moglie  maritata  iu  comunione 
aveva  ipoteca  dal  giorno  del  contratto  del  matri- 
monio , sì  per  queste  cause  di  credili  , come  per 
la  stia  dote  e le  sue  convenzioni  matrimoniali. 

Il  Codice  non  ha  ammesso  siffatta  distinzione  tra 
la  moglie  separata  e la  moglie  in  comunione  di 
beni  : in  ogni  caso  l’ ipoteca  non  ha  cffeilo  se  non 
dal  giorno  delle  obbligazioni  o delle  alienazioni. 
Ma  circa  alle  obbligazioni , essa  ha  luogo  , come 
pocanzi  abbiam  detto,  dal  giorno  in  cui  la  moglie 
si  obbligò,  e non  soltanto  dal  giorno  in  cui  il  de- 
bito fu  pagato.  Che  anzi , l’ ipoteca  prende  grado 
dal  giorno  dell’ obbligazione  della  moglie,  quando 
, anche  questa  obbligazione  non  fosse  ancora  soddis- 
fatta al  momento  in  cui  la  moglie  volesse  speri- 
mentare la  sua  ipoteca  , imperocché  la  sua  obbli- 
gazione verso  il  terzo  è una  causa  suflicienle  del 
dritto  che  ha  contro  il  marito  , cd  iu  conseguenza 
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di  questa  ipoteca.  Ma  allora  la  moglie  dovrebbe 
dar  cauzione  al  marito  o di  lui  eredi,  che  il  terzo 
creditore  non  li  molesterà  , o che  in  caso  di  mo- 
lestia, ella  restituirà  }oro  ciocché  ha  esatto  per  cau- 
sa di  questo  debito.  ' 

£d  è indifferente  eziandio  che  la  moglie  siasi  ob- 
bligata semplicemente  come  garante  del  marito , o 
che  siasi  obbligata  principaliter y o sola,  con  l’aa- 
torizzazione  del  marito,  ma  nell’interesse  di  costui, 
o congiuntamente  con  lui , solidalmente  , ovvero 
senza  solidalità  ; soltanto  in  questo  ultimo  caso  , 
siccome  non  è debitrice  verso  il  terzo  che  per  la 
metà  del  debito  ( art.  1487  c.  c.  ) , non  potrebbe 
sperimentare  alcun  regresso  contro  il  marito  o di 
lui  credi , se  non  per  una  simil  somma. 

Nè  umpoco  devesi  fare  alcuna  distinzione  a causa 
della  regola  con  la  quale  la  moglie  si  trovasse  ma- 
ritata : ancorché  fosse  separata  di  beni , avrebbe  si- 
milmente ipoteca  legale , dispensata  da  inscrizione, 
per  la  indennità  de’ debili  da  lei  contratti  pel  ma- 
rito ( art.  3131  = 3007  li.  cc.  ),  e questa  ipo- 
teca prenderebbe  grado  similmente  dal  giorno  del- 
1’  obbligazione  di  lei.  Il  punto  importanie  si  è di 
ben  esaminare  se  il  debito  riguardasse  in  realtà  il 
marito  e non  la  moglie  ; dappoiché  se  concernesse 
quest’  ultima , siccome  ella  non  avrebbe  a ripetere 
alcuna  indennità  a tal  riguardo  , è chiaro  che  non 
avrebbe  per  questo  stesso  motivo  alcuna  ipoteca. 

Potrebbe  nondimeno  avvenire  che  in  origine  il 
debito  riguardasse  unicamente  la  moglie,  c nondi- 

»...  t-J 
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meno  che  costei  avesse  il  suo  regresso  e la  sua 
ipoteca  centra  il  marito  a causa  di  questo  medesi- 
mo debito.  Per  esempio  y la  moglie  y supposta  ma- 
ritata in  comunione  , doveva  al  tempo  del  suo  ma- 
trimonio una  somma  a Paolo , ovvero  una  rendita 
costituita  : durante  il  matrimonio  i coniugi  hanno 
congiuntamente  rinnovato  il  debito  della  somma  col 
creditore  y ovvero  gli  hanno  rilasciato  un  nuovo  ti- 
tolo della  rendita  : il  matrimonio  si  è disciolto  men- 
tre che  il  debito  era  ancor  dovuto  , o sussistendo 
sempre  la  rendita yCy  per  maggiore  semplicità  nel- 
la specie , la  moglie  rinuncia  alla  comunione  : in 
questo  caso  essa  ha  pure  ipoteca  sui  beni  del  ma- 
rito , e la  ipoteca  principierà  dal  giorno  del  matri- 
monio. In  eiTelti  il  debito  della  moglie  è caduto  a 
peso  delia  comunione  ( art.  i4og  c.  c.  ) , ma  la 
moglie  è rimasta  obbligata  verso  il  terzo  creditore, 
poiché  tratiavasi  di  un  suo  debito  particolare  : or 
ella  ha  regresso  oontra  il  marito  o di  lui  eredi  per  •* 
questo  medesimo  debito  ( art.  i486  c.  c.);  e tale  re- 
gresso nella  specie  è dell’iniero,  a causa  delia  rinun- 
cia della  moglie  alla  comunione  (aru  1494  c.  c.  ): 
dunque  ella  ha  ipoteca  per  sifTalto  debito.  Ha  ezian- 
dio ipoteca  in  questo  caso  dal  giorno  del  matrimo- 
nio, e -non  róltanto  dal  giorno  in  cui  siasi  obbli- 
gata di  nuovo  verso  il  suo  creditore,  atteso  che  sce- 
'giiendo  la  regola  di  comunione,  il  marito  si  è ob- 
bligato dal  primo  istante  del  matrimonio  a pagare 
i debiti  della  moglie  che  andassero  a carico  della 
comunione , sia  per  lo  intero , nel  caso  in  cui  ella 
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vi  riouaciasse  ^ sia  per  mela  nel  caso  contrario  (art. 
14^5  c.  c.  ):  era  questa  una  convenzione  matri- 
moniale , abbenchè  non  venne  scritta  nel  contralto 
di  matrimonio  ; lo  era  tacitamente , legalmente. 

La  ipoteca  prende  data  da  ciascuna  obbligazione  che 
la  moglie  abbia  contrailo  nell’interesse  del  marito, 
se  ne  abbia  contratte  molle , in  epoche  diverse.  Ciò 
non  è già  ledere  la  regola  dell’  indivisibilità  della 
ipoteca,  poiché  vi  sono  tanti  crediti  della  moglie 
contra  il  marito,  quante  obbligazioni  della  moglie 
verso  i terzi.  Così  , chi  abbia  preso  ipoteca  sopra 
i beni  del  marito  in  un’ epoca  posteriore  ad  un  pri- 
mo debito  della  moglie  contratto  nell’  interesse  di 
costui , ma  anteriormente  ad  un  secondo  debito  , 
dev’  essere  primeggiato  dall’  ipoteca  legale  della  mo- 
glie risultante  dal  primo  debito , ma  egli  deve  pri- 
meggiare r ipoteca  legale  derivala  dal  secondo  (i). 

5o.  E ciò  che  1’ art.  ai55  c.  c.  = so»/  U.  cc. 
dice  della  ipoteca  della  moglie  per  l’ in^nniià  dei 
debili  da  lei  contralti  nell’ interesse  del  marito,  si 
applica  per  la  stessa  ragione  aU’indenniià  che  le  fosse 
dovuta  pei  pagamenti  che  avesse  falli  de’ debiti  del 
marito  con  dan.iro  proprio  , senza  essersi  da  prima 
personalmente  obbligala  a pagarli  : essa  ba  simil- 
mente ipoteca  per  questa  causa  , benché  il  nostro 
articolo  non  si  spieghi  formalmente  su  questo  pun- 
to. L’ art.  2i2i=aoc7  II.  cc.  dando  indistinta- 
mente ipoteca  alle  donne  iiiariialc  sopra  i beni  del 

(t)  Arresto  di  cassazione  del  iG  novembre  1829  ; Sirej , 3o,  1 , 
3oG. 
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loro  marito  , per  sicurezza  de'  dritti  e crediti  che 
hanno  conira  di  lui  , non  lascia  alcun  dubbio  a tal 
riguardo.  Vedremo  anche  tra  poco  altre  cause  di 
crediti  della  moglie  contra  il  marito,  ail’infuori di 
quelle  menzionate  nel  suddetto  art.  ai35  c.  c.,  e per 
le  quali  senza  alcun  dubbio  la  moglie  ha  eziandio 
ipoteca,  ed  ipoteca  similmente  dispensata  da  inscri- 
zione. Tutta  la  quisiionc  si  riduce  dunque  in  co- 
noscere se  il  pagamento  siasi  efletiuato  con  danaro 
appartenente  alla  moglie;  ed  in  caso  di  controver- 
sia a tal  riguardo  , incuml)e  alla  moglie  il  far  la 
prnova  , il  giustificar  F origine  del  danaro  da  lei 
impiegato  a questo  effetto.  Nel  tomo  precedente , n.® 
3o4y  si  vide  che,  secondo  Fari.  55o  c.  com.  = 
543  U.  ecc.  com. , vi  è presunzione  legale  che  la 
moglie  del  negoziante  fallito  la  quale  allega  di  aver 
pagalo  debiti  per  suo  marito,  F abbia  fatto  con  da- 
naro di  costui , e che  in  conseguenza  ella  non  può 
esercitare  a tal  riguardo  alcuna  azione  nel  fallimen- 
to , a meno  che  non  provi  che  il  danaro  effettiva- 
mente le  apparteneva:  or  questa  presunzione  non  ò 
esclusivamente  applicabile  alle  mogli  di  commer- 
cianti fallili  , ma  si  applica  pure  alle  altre  mogli, 
anche  separate  di  beni.  Fu  sempre  così  giudicalo, 
eziandio  riguardo  agli  eredi  del  marito , e nel  loro 
interesse  , come  lo  attestano  Denizart  , alla  parola 
moglie,  n.®  26  e seguenti, e Rousseau  de  Lacom- 
he,  v,  dote,  par.  II,  sez.  j.“  n.°  4-  Giudicavasi  simil- 
mente che  gli  acquisti  falli  dalia  moglie , benché 
separati  di  beni , presumevansi  falli  col  danaro  del 
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marito , e dò  per  eviure  il  sospetto  o per  evitare 
]a  tentazione  di  un  guadagno  illecito.  Era  questo 
lo  spirito  delle  leggi  romane  : cum  in  controver- 
aiam  venil  unde  ad  mulierem  quid  pervenertt , et 
verìusy  et  fionestius  est,  quod  non  demonstralwr 
unde  Jiabeat^  existimari  a viro  adeam  pervenis^ 
se.  Evitandi  autem  turpis  quoeslus  gratta  circa 
uxorem  , hoc  videtur  Quinlus  Mutius  prebasse  ; 
1.  5i , ff.  de  donai,  inter  vir,  et  uxor.  Se  fosse  al- 
trimenti f i vantaggi  indiretti'  e fraudolenti  sareb- 
bero troppo  facili , e ciò  sarebbe  soprattutto  molto 
pericoloso  nel  caso  in  cui  il  marito  avesse  figli  di 
un  primo  letto  : egli  donerebbe  aperumente  a}la 
sua  seconda  moglie  la  quota  di  cui  la  legge  gli  per- 
metterebbe disporre  a vantaggio  di  iei^e  le  dareb- 
be inoltre  di  mano  a mano  somme  con  le  qua]ì 
ella  pagherebbe  i suoi  debiti  o comprerebbe  beni 
per  proprio  conto , in  modo  che  i figli  del  primo 
letto  potrebbero  essere  facilmente  rovinati.  Se  il  Co- 
dice non  ammette  che  in  qualche  caso  soltanto  il 
contratto  di  vendita  tra  coniugi,  e senza  pregiudi- 
zio ancora  de’  dritti  degli  eredi  se  vi  sia  stato  van- 
taggio indiretto  ( art.  lòqS  c.  c.  = U.  cc. 
ben  è questa  una  pruova  di  non  aver  voluto  schiu- 
der 1’  adito  agli  abusi  che  potrebbero  commetterei 
con  meau  sì  facili  e vie  più  facili  di  quello  della 
vendita.  ~ 

5i.  Ma  qual  è mai  nell’ art.  2i35  c.  c.  = so2/ 
U.  cc.  il  senso  dell’ espressioni  propri  beni  aliena- 
ti  , (>ei  quali  la  moglie  ha  ipoteca  dal  giorno  della 
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alienazione? Ordinariamcnlc  s’ inicndono  con  ciò  i be* 

DI  particolari  dell’  uno  o dell’  altro  coniuge  mari** 
tati  con  la  regola  della  comunione  > e parlasi  dei 
beni  propri  per  opposizione  ai  beni  comuni.  Ma  si 
comprende  che  queste  parole  non  potrebbero  avere 
un  significato  sì  ristretto  nel  nostro  art.  ai35;  im- 
perocché se  così  fosse,  la  donna  maritata  con  la  re- 
gola di  esclusione  da  comunione,  e tutti  i coi  beni 
per  conseguenza  sono  propri , non  avrebbe  ipoteca 
per  1’  alienazione  de’  suoi  stabili  , il  cui  impiego  o 
rinvcstimcnto  non  si  fosse  nulladimeno  (atto;  lochè 
sarebbe  infinitamente  assurdo  , poiché  la  moglie  , 
circa  a questa  alienazione  , è nella  medesima  gia- 
citura , nel  medesimo  stato  d’ indipendenza  verso 
del  marito  , che  la  moglie  in  comunione  di  beni , 
la  quale  alieni  uno  de’suoi  beni  propri^  uno  di  essi 
che  non  è caduto  nella  comunione.  Ciò  sarebbe  al- 
tronde uno  sconoscere  formalmente  lo  spirito  e le 
parole  dell’  art.  3i3i  c.  c.  = sooy  U.  cc. , il  quale 
concede  indistintamente  alla  donna  maritata  ipo- 
teca legale  sopra  i beni  del  marito  per  sicurezza'  dei 
suoi  dritti  e crediti  contro  di  lui.  Non  potrebbe 
adunque  esservi  dubbio  su  questo  caso,  e l’ipoteca 
principierà  similmente  dal  giorno  dell’alienazione, 
come  quando  si  tratti  di  un  fondo  proprio  di  co- 
munione. 

Nè  tampoco  vi  potrebbe  esser  dubbio  per  riguar* 
do  ali’  alienazione  di  uno  stabile  dotale , venduto 
in  uno  de’ casi  in  cui  era  permessa  la  vendita,  sia 
in  virtù  di  una  clausola  contenuta  nel  contratto  di 
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matrimonio,  sia  in  TÌriù  di  una  eccezione  espressa, 
dalla  legge,  c supponendo,  come  di  ragione,  cbc 
il  marito  fosse  debitore  a tal  riguardo  verso  la  mo- 
glie ; perciocché  l’immobile  era  similmente  proprio 
della  moglie. 

3a.  Ma  avvi  alquanta  diOicoltà  quando  si  tratti 
di  uno  stabile  della  moglie  separata  di  Ijeni,  sìa  per 
forza  di  contratto  , sia  giudiziariamente  , o di  uu 
parafernale  della  donna  maritata  con  la  regola  do- 
tale ; e la  quistione  qui  si  fa  maggiore  : essa  si  ele- 
va pure  per  riguardo  a qualunque  credito  cbc  la 
donna  maritata  con  1’  una  o con  1’  altra  di  queste 
regole  , possa  avere  contra  il  marito  per  l’ammini- 
strazione da  lui  tenuta  de’  l>eni  parafcrnali  di  lei. 

Parliamo  da  prima  dell’alienazione  degl’ immo- 
bili in  questi  diversi  casi  ; ma  ciò  ne  obbliga  di 
scendere  a qualche  particolarità  per  conoscere  se  il 
marito  sìa  un  debitore  verso  la  moglie , come  ga- 
rante deli’  impiego  o del  rinvestimento  del  prezzo 
dell’  immobile  alienato  ; imperocché  si  comprende 
che  laddove  non  sia  debitore  a tal  riguardo  , la 
quistione  d’ipoteca  non  può  elevarsi. 

Secondo  1’  art.  j449  c.  c.  = 141 3 11.  cc. , la  mo^ 
glie  separata  di  persona  o di  beni  in  forza  di  sen- 
tenza , riassume  la  libera  amministrazione  de’  suoi 
beni  ed  il  godimento  delle  sue  rendite:  essa  può, 
senza  aver  bisogno  di  autorizzazione  , disporre  dei 
suoi  mobili  ed  alienarli  ; non  può  alienare  i suoi* 
immobili  senza  l’assenso  del  marito,  o se  ricusi  di 
prestarlo  , senza  V autorizzazione  giudiziale. 
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Queste  disposizioni  sono  applicabili  alla  moglie 
.separata  di  beni  mercé  contratto  di  matrimonio  (art. 
i556  c.  c.)  y ed  alla  donna  maritata  con  la  regola 
dolale  , circa  ai  suoi  beni  paraferuali  ; art.  i57(> 
e.  c.  = i38g  II.  cc. 

Il  marito  , sotto  alcuna  di  queste  regole,  non  è 
risponsabile  dell’  uso  che  la  moglie  fa  de’  propri  mo- 
bili , nè  delle  perdile  ch’ella  può  soffrire  a tal  ri- 
guardo: non  è tenuto  ad  alcuna  obbligazione,  o ga- 
rantia  d’ impiego  ; potendo  la  moglie  liberamente 
amministrare  i suoi  beni  e disporre  de’  suoi  mobi- 
li, spetta  a lei  l’invigilare  perchè  essi  non  si  per- 
dano , c lo  impiegarli  come  meglio  crederà  , giac- 
ché il  marito  non  deve  occuparsene  : soltanto  se 
amministri  i beni  della  moglie  in  virtù  di  un  man- 
dato della  medesima,  ovvero  senza  mandato  da  parte 
di  lei,  è tenuto  alle  obbligazioni  espresse  negli  art. 
iSSg , 1677,  1678  e 1679  = i3gt  e 

tSga  II.  cc. , secondo  le  distinzioni  che  vi  sono  sta- 
Lilitc. 

Ma  quando  si  tratti  d’alienazione  degl’ immobili 
delia  moglie  , siccome  questa  alienazione  potrebbe 
esser  falla  nell’interesse  del  marito  per  procurargli 
danaro  , allora  la  legge  fa  talune  distinzioni.  Vero 
è che  essa  spiegasi  a tal  riguardo  solo  intorno  alle 
alienazioni  di  stabili  fatte  dalla  moglie  separata,  sia 
di  persona , sia  di  l>cni  soltanto , c giudiziariamen- 
te ; ma  non  è dubbioso  che  le  sue  disposizioni  non 
sieno  ugualmente' applicabili  alle  vendile  fatte  dalla 
moglie  sparata  di  beni  in  forza  di  contratto  , ed 
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a quelle  che  la  donna  maritata  con  la  regola  do- 
tale ave^  fatte  de’  suoi  beni  parafernali  : la  ragio- 
ne è la  stessa  ; la  situazione  della  moglie,  in  questi 
diversi  casi , è assolutamente  identica. 

Or  , giusta  1’  art.  l45o  c.  c.  = i4t4  U.  cc.  , il 
marito  non  è tenuto  per  la  mancanza  d’ impiego  o 
di  rinvestimento  del  prezzo  dell’  immobile  .che  la 
moglie  separata, sia  di  persona,  sia  di  beni  soltanto, 
ha  alienato  col  suo  assenso  , giacche  la  legge  sup- 
pone che  sia  stata  eccitata  da  lui  a vendere , per 
procurargli  danaro  : vi  è presunzione  legale  di  aver 
egli  esatto  il  prezzo  della  vendita,  finché  non  provi 
che  la  moglie  1’  abbia  impiegato  nel  proprio  inte- 
resse, o pei  pagamento 'di  particolari  di  lei  debiti, 
o per  l’acquisto  di  un  altro  stabile  , o in  qualun- 
que altro  modo  : soltanto  non  è garante  dell’  utili- 
tà dell’  impiego  o del  r in  vesti  meluo,  giacché  la  mo- 
glie potea  farlo  come  le  piaceva. 

Ma  il  marito  non  è garante  dell’impiego  o del 
rinvestimento  del  prezzo  dell’immobile  che  la  mo- 
glie separata  abbia  venduto  in  virtù  di  autorizza- 
zione giudiziale , essersi  egli  ricusato  ad  auto- 
rizzarla, e perciò  non  essendo  debitore  a tal  riguar- 
do , non  può  insorgere  quistione  per  rispetto  alla 
, ipoteca.  Purtuttavolta  , anche  in  questo  caso,  è ga- 
rante della  mancanza  d’ impiego  o di  rinvestimen- 
to, se  abbia  concorso  al  contralto  di  alienazione  , 
giacché  allora  si  presame  di  aver  impegnata  sua 
moglie  ad  aver  ricorso  all’  autorizzazione  giudiziale 
per  eàmersi  da  questa  garanUa,  sebbene  volesse  ri- 
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scuotere  il  prezzo  della  vendita  ; talmcntecbè  si  pre- 
sume di  averlo  riscosso,  sino  alla  pruova  in  contra- 
rio. In  fine  è ugualmente  garante  della  mancanza 
d’ impiego  o di  rinvestimento  , benché  non  abbia 
concorso  al  contralto  di  alienazione  fatto  con  l’ au- 
torità giudiziale , se  sia  provalo  contro  di  lui  che 
abbia  esatto  il  prezzo  della  vendila  , o che  questo 
prezzo  in  qualunque  altro  modo  sia  tornato  a suo 
vantaggio. 

Queste  disposizioni  sono  similnaente  applicabili  al 
caso  in  cui  i coniugi  sieno  separati  di  beni  in  virtù 
del  contratto  di  matrimonio,  ed  al  caso  pure  in  cui 
sieno  maritati  con  la  regola  dotale  , e che  si  tratti 
dell’  alienazione  de'  beni  parafernali , o anche  dei 
beni  dotali  la  cui  vendita  siasi  permessa  col  con- 
tratto nuziale.  Sarebbe  impossibile  di  rinvenire  una 
ragione  di  differenza  dal  caso  in  cui  la  moglie  sia 
separata  giudiziariamente',  nè  può  il  legislatore  ri- 
petere di  continuo  le  sue  disposizioni  per  casi  i quali 
sono  identici  : la  regola  ubi  eadem  est  ratio,  idem 
jus  esse  debet , supplisce  al  suo  silenzio  su  questi 
medesimi  casi. 

Nulladimeno  la  quistione  d’ ipoteca  legale  della 
moglie  per  la  vendila  de’  suoi  beni  parafernali  e 
pei  suoi  crediti  parafernali  conira  del  marito,  dette 
luogo  ad  un’  animata  controversia  e fu  giudicata  in 
diversi  sensi. 

Quindi  uluni  pretesero  che  la  moglie  non  abbia 
ipoteca  per  questi  crediti , lochè  in  conseguenza  le 
sarebbe  anche  di  ostacolo  a prendere  inscrizione  , 
XX  4 
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giacché  senza  ipoteca  non  può  darsi  inscrizione.  Pia* 
nel,  decano  della  Facoltà  di  dritto  in  Grenoble,  iu 
una  dissertazione  inserita  nella  raccolta  di  Sirey, 
anno  1819,  part.  11,  pag.  89,  sviluppò  tutte  le 
ragioni  che  gli  parvero  proprie  a servir  di  base  a 
questo  sistema.  Fsse  non  ci  hanno  convinti  : molte 
specie  supposte  dall’  autore  della  dissertazione  nean- 
che hanno  rapporto  alla  quistione;  imperocché  so- 
no de’  cangiamenti  fatti  al  contralto  nuziale  , sia 
dopo  il  matrimonio , e per  conseguenza  in  un  tem- 
po in  cui  non  era  più  permesso  di  farne,  sia  pri- 
ma della  celebrazione  ; ma  senza  1’  adempimento 
delle  condizioni  e formalità  richieste  dagli  art.  1696 
e 1697  c.  c.  = t35o  e i35t  11.  cc.  , lochè  li  ren- 
deva senza  effetto , o nou  dava  loro  che  efifeiti  li- 
mitati. 

Il  principale  fondamento  dell’  opinione  di  Pla- 
nel  è che  1’  ipoteca  non  ha  luogo  se  non  ne’  casi 
determinali  dalla  legge  ; che  1’  art.  ai55  c,  c.  = 
som  II.  cc.  stabilisce  in  quali  casi  e per  quali  og- 
getti la  moglie  avrà  ipoteca  sopra  i beni  del  ma- 
rito ; che  secondo  questo  articolo  debbe  valutarsi  il 
senso  delle  parole  dell’ art.  a tal  c.  c.  = sooq  II. 
cc.  , <c  i dritti  ed  i crediti  ai  quali  è attribuita  la 
cc  ipoteca  legale  , sono  quelli  delle  donne  maritale 
« sopra  i beni  de’  loro  mariti  » j che  qui  non  di 
altro  si  tratti  se  non  della  regola  dell’ ipoteca  del- 
la moglie,  della  sua  creazione  legale,  e che  negli 
articoli  ulteriori , in  ispecie  nell’  art.  ai35  c.  c.= 
sost  U.  cc.  , il  legislatore  spiega  per  quali  dritti 
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e per  quali  crediti  questa  ipoteca  avrà  luogo  : or  , 
secondo  questo  articolo , essa  ha  luogo  soltanto  per 
ì seguenti  oggetti  : la  dote  e le  convenzioni  matri- 
moniali , le  successioni  e le  donazioni , in  fine  le 
indennità  dovute  alla  moglie  a causa  de’ debiti  da 
lei  contratti  nell’  interesse  del  marito , o per  l’alie- 
nazione de’ beni  propri.  Ma  non  puossi,  dice  l’au- 
tore della  dissertazione,  considerare  come  beni  pro- 
pri i beni  parafernali  della  moglie  , giacché  questa 
espressione  s’ intende  de’  beni  particolari  della  don- 
na maritata  in  comunione  ; e circa  ai  crediti  pa- 
rafcrnali,  essi  non  appartengono  a ninna  delle  sud- 
dette classi , ed  infatti  non  vi  dovevano  esser  com- 
presi , attesoché  la  moglie  si  é quella  la  quale  ne 
riscuote  il  valore  , e liberamente  gli  amministra  e 
ne  dispone  : donde  segue  che  non  facea  d’ uopo  di 
darle  a tal  riguardo  una  ipoteca  legale  sopra  i beni 
del  marito.  Che  se  costui  abbia  riscosso  questi  cre- 
diti in  virtù  di  un  mandato  tacito  o espresso  della 
moglie , é debitore  verso  di  lei  come  ogni  manda- 
tario ; ma  al  pari  che  la  legge  non  dà  ipoteca  le- 
gale ad  un  mandante  sopra  i beni  del  mandatario , 
così  non  ne  ha  concesso  alla  moglie  sui  beni  del 
marito  debitore  verso  di  lei  per  la  medesima  cau- 
sa , allo  stesso  titolo  di  mandatario.  Tali  sono  in 
succinto  le  ragioni  assegnate  da  Planelt  noi  le  ab- 
biamo sgombrate  da  deduzioni  più  o meno  contro- 
vertibili. 

Si  comprende  in  prima  che  quel  dotto  professo- 
re restringe  troppo  il  significato  delle  parole  beni 
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propri,  adoperale  nel  suddcuo  ari.  ai35  , volendo 
far  loro  esprimere  unicamente  i Leni  della  donna  ma- 
ritata in  comunione:  imperocché  con  una  lale  in- 
terpreiazione  egli  neghcrcbl>c  anche  ipoieca  alla  don- 
na mariiala  con  la  regola  di  esclusione  da  comu- 
nione senza  separazione  di  Leni , i cui  immobili  si 
fossero  venduti  per  pagare  i debiti  del  marito  : la 
negherebbe  pure  alla  donna  maritala  con  la  regola 
dolale  propriamente  detta  , i cui  beni  dichiarati 
alienabili  col  contratto  di  matrimonio  , si  fossero 
venduti  per  la  medesima  causa.  Or,  non  temiamo 
di  dirlo  , una  tale  esclusione  sarebbe  inamessibilc  : 
la  legge  , sotto  pena  della  più  mostruosa  inconse* 
guenza,  dovè  proteggere  la  moglie  in  questi  casi  come 
in  quello  nel  quale , maritala  in  comunione,  avesse 
venduto  uno  de’  beni  propri  nell’  interesse  del  ma- 
rito: essa  è assolutamente  nella  medesima  positura, 
nel  medesimo  stato  d’ indipendenza , e perciò  deve 
avere  la  stessa  protezione. 

E non  si  dica  che  l’ ipoteca  risultercbI)C  per  un 
altro  riguardo  , per  la  dote  , non  polendosi  preci- 
samente reclamarla  sotto  questo  aspetto,  giacche  con- 
verreblie  a tal  uopo  darle  la  data  del  matrimonio, 
mentre  che  evidentemente  non  può  avere  , giusta 
l’art.  2i55  c.  c.  =aoa/  U.  cc.,  se  non  ladatadel- 
r alienazione.  In  questo  articolo  la  espressione  beni 
propri  è presa  in  senso  generico , come  lo  abbiamo 
già  detto  , per  significare  i beni  particolari  della 
moglie,  con  qualunque  regola  siasi  essa  maritata. 
Ciò  che  devesi  unicamente  considerare  a tal  riguar- 
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ido  j si  è se  il  marito  sia  o no  debitore  verso  la  mo- 
glie a causa  di  questa  alienazione  , se  era  o pur  no 
garante  dell’  impiego  o del  rinvestimento  del  prez- 
zo, e se  questo  impiego  o rinvestimento  abbia  avu- 
to effetto  oppur  no.  Quindi  l’ ipoteca  esiste  simil- 
mente per  r indennità  dovuta  alla  moglie  a causa 
dell’  alienazione  de’  suoi  stabili*  fatti  in  questi  di- 
versi casi. 

33.  Circa  ai  crediti  parafernali  che  la  moglie  può 
avere  contro  il  marino,  l’art.  ai35  c.  c.  = noa/  U.  cc. 
non  ispiegasi,  è vero  , sì  chiaramente  come  lo  fa  in 
riguardo  all’  alienazione  de’  beni  propri  della  mo- 
glie ; ma  i’ art.  aiai  c.  c.  =aoo7  II.  cc.,  che  nei 
Codice  è il  testo  creatore  dell’  ipoteca  legale  della 
moglie  , costituisce  la  regola  da  seguirsi  : or  la  sua 
disposizione  è generale,  assoluta,  senza  alcuna  re- 
strizione o limitazione  , giacché  stabilisce  l’ ipoteca 
pei  dritti  e crediti  delle  donne  maritate  aopra  i,be- 
ni  de' loro  mariti  ; e pretendere  che  il  suddetto  ar- 
ticolo ai35  specificando  gli  oggetti  o cause  di  cre- 
diti pei  quali  la  moglie  ha  ipoteca  legale,  si  faccia 
poi  a restringere  tale  ipoteca  a questi  soli  oggetti,  è 
un  farlo  arbitrariamente.  Tutto  al  più  potrebliest  di- 
re che  l’ipoteca  dispenaata  da  iscrizione  è ristretta 
a queste  cause  di  crediti  della  moglie  centra  il  ma- 
rito , senza  per  ciò  che  si  potesse  dire  di  esser  la 
moglie  privata  del  dritto  d’ ipoteca  legale  pei  suoi 
crediti  parafernali  ; ma  sarebbe  ancor  questa  una 
erronea  proposizione.  Coloro  i quali  sono  famigliari 
con  la  parte  storica  del  Codice  sanno  benissimo  che 
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questo  articolo  derogando  all’ antica  giurisprudenza, 
ebbe  soltanto  per  oggetto  d’impedire  chela  moglie 
non  avesse  per  ogni  sorta  di  crediti  di  lei  contro  il 
marito,  ipoteca  dal  giorno  del  matrimonio;  che,  sulla 
osservazione  del  Tribunato,  non  si  volle  che  la  mo- 
glie avesse  ipoteca  dal  giorno  dei  matrimonio,  a ca- 
gion  di  esempio  per  successioni  le  quali  le  perve- 
nissero mollo  tempo  dopo , essendosi  voluto  preve- 
nire le  ipoteche  anteriori  alla  origine  de’  dritti  o 
credili,  almeno  circa  a quella  della  moglie:  s’in- 
tese con  ciò  curare  il  credilo  de’mariti.  Non  fu  sco- 
po di  questo  articolo  di  restringere  l’ipoteca  legale 
alle  sole  cause  di  crediti  che  vi  sono  menzionate. 
£sso  nettampoco  parla  delle  indennità  che  la  don- 
na, anche  maritata  in  comunione,  o colla 'regola  di 
esclusione  da  comunione  senza  separazione  di  beni, 
potesse  pretendere  da  suo  marito  pei  danni  da  co- 
stui commessi  sopra  i beni  di  lei  , e nondimeno  si 
ardirebbe  mai  sostenere  di  non  aver  ella  ipoteca  a 
<]uest’  oggetto  ? Si  oserebbe  anche  sostenere  che  in 
verità  ha  ipoteca  , ma  ohe  non  sia  questa  dispen- 
sau  da  iscrizione,  giacché  l’art.  2i55  c.  c.=sos/ 
U.  co.  non  parla  espressamente  di  siffam  causa  di 
credito?  certamente  la  moglie  ha  ipoteca  anche  per 
questo  riguardo , ed  ipoteca  dispensata  da  iscrizio- 
ne, poiché  la  legge  dovè  eziandio  > proteggerla  più 
specialmente  per  un  ul  credilo , di  quel  che  non 
lo  fece  per  atti  che  la  moglie,  a rigore , avrebbe  po- 
tuto dispensarsi  dal  fare:  tali  sarebbero  l'aliena- 
zione de’  beni  propri  di  lei  , e debiti  contratti  ncl- 
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r interesse  del  marito.  Se  siasi  rinvenuto  un  tesoro 
da  terza  persona  in  un  fondo  appartenente  alla  don<p 
na  maritata  con  esclusione  da  comunione,  la  metà 
che  n’è  spettala  alla  moglie,  in  virtù dell’art.  716 
c.  c.  = 636  II.  cc.,  è stala  riscossa  dal  marito  , il 
quale  sotto  questa  regola  riceve  tutti  i mobili  ebe 
pervengono  alla  moglie  , salva  la  restituzione  che 
ne  deve  lare  allo  scioglimento  del  matrimonio,  o al 
tempo  della  separazione  di  beni  pronunziata  giudi- 
ziariamente (art.  i55i  c.  c.  ) : or  1’ art.  2i35  c. 
c.  = 202/  II.  cc.  neitampoco  dà  espressamente  ipo- 
teca alla  moglie  per  siffatta  causa  , e nuliadimeno 
non  crediamo  che  si  potrebbe  contrastarla.  Diremo 
allrcllauto  delle  indennità  che  iti  generale  la  moglie 
avesse  ottenute  in  giudizio  per  un  misfatto  o un  de- 
litto da  terza  persona  commesso  verso  di  lei , o so- 
pra i suoi  beni , ed  il  cui  valore  si  fosse  esatto  dal 
marito.  Lo  stesso  convien  dire  per  riguardo  ad  una 
somma  che  si  fosse  pagaia  al  marito  da  una  com- 
pagnia di  assicurazione  nel  caso  dell’incendio  di  un 
edilizio  appartenente  alla  moglie.  Vi  sarebbero  an- 
cora altre  cause  di  credili  della  moglie  contro  il  ma-. 
rito  che  non  si  trovano  nominatamente  comprese  nel 
menzionato  art.  ai 35,  ma  che  lo  sono  ncH’esprcs- 
sioni  generiche  dell’ art.  2121  c.  €.  = 2007  ll.ee., 
i dritti  e crediti  ec.,  e pei  quali  ella  avrebbe  pure 
iudubiiatamcnte  ipoteca.  Tutto  il  dubbio  consiste 
in  determinare  da  quale  epoca  esiste  l’ ipoteca  per 
queste  diverse  cause , c ciò  appunto  noi  spieghere- 
mo tra  poco , dando  line  a questa  discussione. 
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Parecchie  decisioni  delle  Corti  del  Mezzodì,  Gre- 
noble (i)  , Aix  (2)  , Mompellieri  (5),  Tolosa  (4), 
senza  dichiarar  positivamente , come  Planel  , che 
la  moglie  non  Ila  ipoteca  per  la  vendita  de’  beni  di 
lei  parafernali,  o pei  crediti  parafernali  nel  caso  in 
cui  il  marito  siale  debitore  per  le  suddette  aliena- 
zioni è credili , giudicarono  nondimeno  che  l’ipote- 
ca non  esisteva  senza  iscrizione  , c la  stessa  Corte 
di  cassazione  lo  dichiarò  (5)  con  arresto  di  rigetto 
del  ricorso  prodotto  avverso  la  decisione  della  Corte 
di  Aix,  del  19  agosto  i8i5. 

Nella  specie  della  decisione  della  Corte  di  Gre- 
noble, del  24  agosto  1824,  trattavasi  di  somme  pa- 
rafemali dal  marito  riscosse  per  sua  moglie  mari- 
tata con  la  regola  dotale,  e la  Corte,  sebbene  con 
..  disparità  di  voti  , così  si  esprimeva  : 

« Atteso  che  la  legge  degli  undici  nebbioso  an- 
« no  VII  sottoponeva  la  moglie  ad  iscriversi  tanto 
c(  pei  suoi  beni  dotali,  che  parafernali  ; atteso  che, 
u quantunque  l’art.  2121  c.  c.  = 2oc^  II.  cc.  ab- 
<t  bia  a favore  della  moglie  riservata  l’ ipoteca  le- 
ce gale  sopra  i beni  del  marito  , 1’  art.  2 1 54  c.  c. 
a =aoao  II.  cc.  prescrive  la  inscrizione  per  l’ i- 
((  poteca  legale  , salvo  le  sole  eccezioni  contcnu- 

(1)  De’18  luglio  1814  I e 34  agosto  dello  stesso  anno  ( Sirey  , i8, 
3 , e 396]  : altra  decisione  della  stessa  Corte,  del  9 luglio  >819, 
ina  che  fu  cassata  , come  tra  poco  si  vedrò. 

(3)  Del  19  agosto  i8i3;  ibid.  , 14,  2,  339. 

(3)  De’  32  dicembre  1822  ; ibid. , 23  , 3 , 329. 

(4)  Del  4 giugno  181G  , Sirry , 18 , 3 , 44  ; de’  C dicembre  1814, 
e 3o  agosto  i825j  ibid.  , 26 , 2 , loG  , c 33  , 2 , 428. 

(5)  Arresto  del  4 gennaio  i8t5  ; Siri-y  , i5  , i , 200. 
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i«  lo  nell’ art.  ai35  c.  c.  = 202/  II.  cc.  (i);  al- 
ce leso  che  questo  art.  ai35  dispensa  la  mof'lie 
c(  dall’  iscriversi  solo  per  quanto  riguarda  la  dote 
((  e le  somme  risultanti  dalle  convenzioni  matri- 
ce moniali  (2)  ; atteso  che  pei  rimanenti  suoi  drilli 
«.  e ragioni  sopra  i Leni  del  marito,  sussiste  ildet- 
« lame  del  dritto  precedente  ; conferma  la  senlen- 
oc  za  de’  primi  giudici  ». 

La  decisione  della  stessa  G)rie  del  9 luglio , c- 
messa  pei  medesimi  motivi , essendo  stata  deferita 
alia  Corte  suprema,  non  potè  sfuggirne  la  censura, 
e venne  cassata  pei  seguenti  motivi  (3),  che  credia- 
mo di  dover  trascrive^  per  chiarire  perfettamente 
il  leggitore  intorno  ad  una  quisiione  sì  dibattuta  e 
di  tanto  interesse. 

«.  La  Corte,  veduti  gli  art.  2iai , si55,  2193, 
«e  219:^  e 2195  c.  c.  —MOf),  aoat,  aog3,aog4  e 
te  aog6  U.  cc.  ; 

« Atteso  che  il  succennalo  art.  2121  dispone  in 
cc  modo  generale  ed  assoluto  , che  le  mogli  hanno 
« ipoteca  legale  sopra  i Iwni  del  loro  marito  per 
cc  sicurezza  de’  loro  dritti  e crediti  ; 

« Che  con  queste  parole  dritti  e crediti , devesi 
« necessariamente  intendere  tutto  ciò  che  le  mogli 

(0  Ciò  era  un  lìconoicere  che  I’  ipoteca  legale  eaiste  anche  pei 
crediti  parafernali  della  moglie,  come  rigente  la  legge  di  nebbioso. 
Soltanto  dicesi  con  la  decisione  , che  non  tono  essi  dispensati  da  in- 
scrisione. 

{1)  K per  la  rendita  de’  beni  propri  , e pei  debiti  da  lei  contrat- 
ti nell’  interesse  del  marito  , le  quali  cose  non  ti  possono  riguar- 
dare come  comprese  nella  dote  nè  tra  le  conrensioiii*  matrimonialL 

(3)  Arresto  del  di  1 1 giugno  18*2  ; Sirey  , 1822 , i , Sjq. 
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« lianno  dritto  di  domandare  contro  i loro  mariti, 
« a qualsivoglia  titolo  ; 

((  Cbc  il  suddetto  art.  !2i55  dichiara  ugualmente 
<(  e senza  restrizione  di  aver  le  mogli  una  ipoteca 
« indipendentemente  da  ogni  iscrizione  sopra  i licui 
<c  de’  loro  mariti  ; 

(c  Che  se  questo  articolo  determina  diverse  epo- 
« che  a cui  risale  tale  ipoteca  delle  mogli , secon- 
« do  la  natura  de'  loro  dritti  , non  è già  per  esi- 
«c  merne  alcuno  alla  ipoteca  che  ad  esse  accorda  , 
a ma  unicamente  per  istabilire  che  tutti  non  deh- 
«c  bono  risalire  alla  data  del  loro  mairimonio  ; 

« Che  in  eOctti  dalle  dis^izioni  degli  art.  siqS, 
« 2ig^  e 3igS  di  sopra  mentovati  risulta  che  gli 
« acquirenti  degl’  immobili  de'  mariti  per  purgare 
« le  ipoteche  non  iscritte  delle  mogli  per  la  loro 
« dote,  ricuperi  e convenzioni  matrimoniali,  osser- 
tn  var  deblx>no  le  formalità  da  essi  prescritte  (i);  che 
« i crediti  parafernali  sono  necessariamente  compre- 
« si  nelle  disposizioni  di  questi  articoli  (a);  che  in 
« effetti  essi  costituiscono  uno  de'  generi  di  ricupe- 
« ri  che  elleno  hanno  dritto  di  esercitare  contra 
« il  loro  marito  , allorché  i medesimi  ne  abbiano 
« impiegato  il  valore  a proprio  vantaggio  ; donde 


(i)  Noi  non  diamo  molU  importanza  a ({ueato  ragionamento , che 
ha  il  Tizio  di  contenere  una  petizione  di  principi  ; imperciocché  i 
partigiani  della  contraria  dottrina  pretendono  che  nella  dote  , ri~ 
cuperi  e conrenzioni  matrimoniali  non  aieno  compresi  i crediti  pa- 
rafernali  come  dispensati  da  inscrizione;  era  questo  il  punto  che  trat~ 
tarasi  di  stabilire  , e la  cui  risoluzione  affermatira  non  risulta  iu 
alcun  mndn  dal  testo  di  questi  articoli, 

(z)  Ciò  eh'  é negato  dagli  aTrersari. 
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tt  segue  che  le  donne  maritale  hanno  una  ipoteca 
« legale , indipendentemente  da  ogni  iscrizione , 
«c  sopra  i beni  de'  loro  mariti , per  sicurezza  dei 
« propri  parafernali  , come  per  tulli  gli  altri  loro 
<t  ricuperi  y allorquando  questi  ultimi  ne  abbiano 
« ricevuto  il  valore  , c ne  sieno  rimasti  debitori 
<£  verso  di  esse  ; 

«c  Che  avvi  la  stessa  ragione  di  decidere  circa  al 
« credili  parafernali  delle  mogli , che  per  quanto 
<(  concerne  tutti  gii  altri  loro  drilli  ; ebe  lo  stesso 
« impedimento  morale  esiste  a tal  riguardo  da  par- 
ti te  delle  donne  maritale  con  la  regola  dotale,  per 
« la  conservazione  di  questi  credili , mercè  la  iscri- 
«(  zione  , che  per  rispetto  alle  donne  maritale  con 
« la  r^ola  della  comunione,  poiché,  al  pari  delle 
cc  medesime  , hanno  esse  bisogno  dell’autorità  ma- 
« ritale  per  disporre  de’  beni  propri  ; 

a E atteso  che  è stato  riconosciuto  e dichiarato 
« in  fatto  che  Narlus  ha  riscosso  il  valore  e con- 
te servato  in  sua  mano  il  danaro  provvcnicnte  dai  be- 
te ni  parafernali  della  moglie  ; che  nondimeno  la 
te  Corte  reale  di  Grenoble  giudicò  l’erede  della  Nor- 
ia tua  non  avere  una  ipoteca  legale,  indipendcntc- 
<(  mente  da  ogni  iscrizione , sopra  i beni  del  mari- 
ti to  di  quest’  ultima  per  la  sicurezza  del  detto  da- 
te naro  ; 

te  Che 'così  giudicando , la  detta  Corte  ha  violalo 
«t  apertamente  le  disposizioni  de’ citali  articoli,  e corn- 
ee messo  un  abuso  di  potere,  supponendovi  una  ce- 
te cczionc  da  essi  non  comportata  ; 
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« Che  i ricorrenti  hanno  invano  opposto  di  po-> 
a tersi  la  decisione  impugnata  mantenere  per  questa 
«(  duplice  considerazione , che  Nartus  avea  esatto 
tt  in  qualità  di  mandatario  della  moglie  le  somme 
« reclamate  , lochè , secondo  essi , dava  soltanto  al- 
te la  signora  Nartus  centra  del  marito  l’azione  del 
t(  mandalo,  ai  termini  deli’art.  1677  c.  c.=/>3[po //. 
« cc.,e  che  altronde  costei  crasi  dipartila  dalla  sua 
(c  ipoteca  legale  attenendosi  ad  una  ipoteca  conven- 
ti zinnale  (1)  ; il  che  aveva  avuto  drillo  di  fare  , 
« poiché  avrebbe  potuto  disporre  anche  della  pro- 
ti prielà  del  suo  credito  ; che  in  fatti  la  quistione 
tc  non  fu  nè  discussa  nè  giudicata,  sia  in  prima  istan- 
ti za , sia  in  grado  di  appello , nè  per  l’un  riguar- 
tt  do  nè  per  l’altro;  che  perciò  per  decidervi  con- 
ti verrebbe  discendere  ad  una  valutazione  di  alti  ; 
(I  lochè  non  ispetla  alla  Corte  ; per  questi  motivi , 
il  senza  intendere  di  toccare  in  alcun  modo  le  qui- 
d siioni  pregiudiziali  proposte  dai  convenuti , cassa 
Il  ed  annulla  la  decisione  della  Corte  reale  di  Gre- 
ti uoble  del  g luglio  18 ig.  » 

Rinviatasi  la  causa  alla  corte  di  Lione , vi  fu  giu- 
dicala nel  senso  dell’ arresto  di  cassazione  del  16 
agosto  1835  (2),  c vi  sono  moltissime  decisioni  prof- 

(1)  Siccome  la  signora  Nartus  avera  presa  inscriaione  sopra  certi 
beni  soltanto  , i quali  furono  insufficienti , e senza  che  la  sua  ipo- 
teca fosse  stata  altronde  ristretta  con  la  osservanza  delle  formalità 
richieste  dalla  legge  , gli  avversari  del  suo  erede  protendevano  cha 
costei  avesse  da  se  medesima  rinunciato  alla  sua  ipoteen  legale  so- 
pra i rimanenti  beni  del  marito,  supponendo  anche  che  ne  avessa 
avuto  una  pei  crediti  di  cui  trattasi. 

(a)  Sirey  , 1814  , a , Gl . 
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ferite  nel  medesimo  senso  (1),  lalmeniechè  puossi 
ora  risguardare  la  giurisprudenza  come  fissala  su 
questo  punto  importante. 

54.  Circa  alla  data  dell’  ipoteca  in  questi  casi  . 
noi  crediamo  , se  trattisi  di  alienazione  d’ immobili 
particolari  della  moglie  > cioè  di  parafernali  nella 
regola  dotale  , e di  stabili  in  generale  in  quella  di 
separazione  di  beni , che  la  ipoteca  debba  prender 
grado  dal  d^  in  cui  il  marito  sia  divenuto  garante 
della  mancanza  d’impiego  o di  rinvestimento;  or  ne 
divenne  garante  dal  giorno  della  vendita  , quando 
ebbe  effetto  di  suo  consenso  , o anche  quando  se- 
gui in  virtù  di  autorizzazione  del  magistrato , ma 
concorse  egli  al  contratto.  Se  non  concorse  alla  ven- 
dila falla  per  autorizzazione  giudiziaria  , no  diven- 
ne garante  dal  giorno  in  cui  riscosse  il  prezzo  , o 
dal  giorno  che  questo  prezzo  tornò  a suo  vantag- 
gio , e soltanto  da  questo  giorno  , c non  da  quel- 
lo dell’  alienazione , dee  l’ipoteca  aver  cominciamen- 
to;  imperciocché  il  marito  non  divenne  in  realtà  de- 
bitore verso  la  moglie  per  siffatto  riguardo , se  non 
da  quest’  epoca  soltanto.  Nondimeno  pare  che  la 

(1)  In  ispecie  un  i^tro  di  cassazione  , del  6 gingno  1816  ( Sirty  , 
38,  1,  461  due  decisioni  della  Corte  di  Riom  del  io  agosto  1817 
e 30  febbraio  i8ig  ; ibid.  , 18  , 3 , 148  , e 30  , 3 , 378.  V.  nondi- 
meno una  decisione  della  stessa  Corte  del  4 marzo  1833  {ibid.,  i5, 
3,  101  ),  ma  cassata  purtuttarolta  dal  suddetto  arresto  del  6 giu- 
gno 1826. 

Sempre  nel  senso  della  ipoteca  , esistono  decisioni  della  Corte  di 
Fau  del  i5  gennaio  iSzS  ( ibid,  j 25  , 3 , 227  ) , di  Bordò , del  20 
giugno  182G  ( ibid.  , 3 , 3oi  ) • di  Tolosa,  del  14  febbraio  1829  e 7 
aprile  dello  stesso  anso  ( ibid.  > 39  , 3 , iGi , e 3o  , 3 , 3i }. 
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G)rlc  diXulosacon  sua  decisione  del  7 aprile  i8ig(i), 
abbia  giudicalo  il  contrario  , assegnando  all’ipoteca, 
nel  caso  di  cui  trattasi  , la  data  dell’  alienazione  ; 
ma,  a parer  nostro , senza  ragionevol  motivo.  1 terzi 
che  hanno  preso  iscrizione  sopra  i beni  del  marito, 
nell’  intervallo  dalla  vendita  ai  tempo  che  costui  si 
ricevè  il  danaro,  debbono  primeggiar  la  moglie. 

Se  trattisi  di  somme  parafernali  che  il  marito  ab- 
bia riscosse  per  sua  moglie,  sia  in  virtù *di  un  man- 
dato espresso  o tacilo  di  costei , sia  anche  senza  suo 
assenso,  la  ipoteca  per  queste  somme  dee  aver  prin- 
cipio dal  giorno  eh’  ei  le  abbia  esatte  ; poiché  dar- 
le una  data  anteriore , sarebbe  uno  sconoscere  la 
regola  che  presedè  alla  compilazione  dell’art.  ai55 
c.  c.  = aoai  II.  co.  (2). 

Quanto  all’  indennilk  ch’,ei  dovesse  alla  moglie  per 
danni  avvenuti  ne’  beni  di  costei , noi  concederem- 
mo anche  l’ ipoteca  soltanto  dal  giorno  in  cui  la 
moglie  fosse  divenuta  creditrice  per  siffatta  cagione.; 

Non  dissimuliamo  del  resto  che  spesso  sarà  ben 
difficile , dopo  lungo  tempo  , stabilire  a quale  epo- 
ca precisa  la  moglie  sia  divenuta  creditrice  del  ma- 
rito per  le  summentovate  diverse  cagioni,  e queste 
ipoteche , in  differenti  date , le  quali  possono  esse- 
re non  poche,  potranno  in  moki  casi  far  nascere  con- 
troversia, attraversare  i giudizi  d’ordine  c produr- 


(i)  Sirty  j 3o  , 3 , 3i. 

(3]  y.  in  questo  senso  una  decisione  della  Corte  di  Aìx  , confer- 
mata in  cessazione  con  arresto  del  4 gennaio  i8i5  i Sire)' , i5  , i , 
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re  altri  inconvenienti:  ma  ciò  non  c' impedisce  dal 
risolvere  per  massima  come  facciamo  ; salvo  al  ma- 
gistrato , in  caso  di  controversia  sulla  classificazione 
dell’  ipoteca  della  moglie  pel  tale  a tal  altro  di  que- 
sti crediti  , a determinarsi  secondo  le  circostanze 
della  causa.  La  base  che  noi  poniamo  non  è meno 
buona  , e diremo  anche  di  esser  la  sola  uniforme 
alle  presenti  caratteristiche  dell’  ipoteca  della  mo- 
glie sopra  i beni  del  marito. 

£ se  la  moglie  al  tempo  del  matrimonio  era  sua 
creditrice  per  una  somma  che  doveva  far  parte  delia 
dote , r ipoteca  per  questa  somma  prenderebbe  gra- 
do dal  giorno  in  cui  si  celebrarono  le  nozze.  Avver- 
rebbe così  in  conseguenza  se  la  moglie  avesse  scelta 
la  regola  di  esclusione  da  comunione  senza  separa- 
zione di  beni  , e la  somma  siesi  dovuu  pagare  du- 
rante il  matrimonio , perchè  il  termine  eh’  erasi 
conceduto  al  marito  fosse  maturato  stante  matrìmo^ 
nio  / imperocché  egli  dovea  pagare  a se  stesso,  giu- 
sta l’art.  i53l  c.  c.:  a se  ipso  exigere  debuUy  co- 
me dicono  le  leggi  romane  riguardo  ad  un  tutore 
debitore  verso  del  suo  pupillo.  Però  se  il  credito 
della  moglie  contro  il  marito  fosse  una  vendita  co- 
stituita, la  moglie  non  avrebbe  ipoteca  legale  a que- 
si’  oggetto , ma  sperimenterebbe  soltanto  quella  in- 
sita al  contratto  , se  alcuna  ve  ne  fosse. 

55.  L’art.  ai35  c.  c.  =:aoa/  lì.  cc,  finisce  colla 
seguente  disposizione:  (C  In  nessun  caso  la  disposi- 
((  zione  del  presente  articolo  potrà  pregiudicare  alle 
a ragioni  acquistate  da  terze  persone  prima  della 
«c  pubblicazione  del  presente  titolo  ». 


Digilized  by  Google 


64  L‘t.b.  III.  Jilodi  di  acquistare  la  pi'oprietà. 

Siccome  lo  dicemmo  nel  ionio  precedente,  si  eb- 
bero in  mira  le  ipoteche  che  terze  persone  avessero 
acquistate  vigente  la  legge  di  nebbioso  anno  vii  , 
sopra  i beni  de’  mariti  c de’  tutori , prima  che  la 
ipoteca  legale  delle  mogli,  de’ minori , o degl’in- 
terdetti fosse  iscritta.  Sebbene  il  Codice  civile  aves- 
se dispensato  le  donne  ancora  maritate  al  tempo  che 
si  pubblicò  la  legge  sulle  ipoteche , ed  i minori  e 
gl’  interdetti  ancora  sottoposti  a tutela  in  quest’epo- 
ca, dal  prendere  iscrizione,  non  volle  nulladimeno, 
com’era  ragionevole,  pregiudicare  in  alcun  modo! 
dritti  acquistati  da  terze  persone  in  tempo  di  tale 
pubblicazione  , mediante  le  iscrizioni  da  esse  prese 
sopra  i beni  del  marito  o del  tutore:  la  legge  non 
ha  effetto  retroattivo  ; art.  2 c.  c.  = a i7.  cc. 

36.  Dalle  diverse  date  attribuite  dall’art.  ai55  c. 
c.—ao2t  II.  cc,  all’ipoiecii  della  moglie  secondo  le 
diverse  cause  di  credili  ch’ella  può  avere  contro  il 
marito  , emerge  che  se  costui  durante  il  matrimo- 
nio abbia  venduto  un  suo  stabile  prima  che  si  ve- 
rificasse uno  di  questi  drilli  o credili , per  esempio 
prima  della  provvenienza  della  tale  eredità  alla  mo- 
glie, non  può  la  medesima , pei  dritti  derivanti  da 
questa  eredità,  wlgersi  contro  i terzi  acquirenti.  £ 
se  il  marito  , invece  di  aver  venduto  l’ immobile 
prima  di  aprirsi  la  successione , lo  abbia  ipotecato 
ad  un  suo  Creditore  , da  cui  siasi  presa  iscrizione 
prima  anche  che  pervenisse  l’eredità,  questo  cre- 
ditore sarìi  quello  che  avrà  la  poziorità  d’ipoteca. 
Ma  se  l’iscrizione  del  orcdiiorc  fosse  stata  presa  nello 
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stesso  giorno  in  cui  si  è aperta  la  successione , vi 
sarebbe  concorrenza  tra  lui  e la  moglie  , in  virtù 
deir  art.  ai47  c.  c.—ao4i  U.  cc.,  combinato  col- 
l’art.  ai 35  aoat  II.  cc.  Se  il  creditore  avesse  presa 
iscrizione  il  giorno  dopo  in  cui  si  apri  la  successio* 
ne  ) sarebbe  primeggiato  dalla  moglie. 

Del  resto  non  vi  sarebbe  ostacolo  alcuno  per  la 
moglie  di  sperimentare  sull’  immobile  venduto  o ipo- 
tecato durante  il  matrimonio  la  ipoteca  legale  per 
la  sua  dote  e per  le  sue  convenzioni  matrimoniali, 
o altri  dritti  a lei  provvenuti  anteriormente  alla  ven- 
dita , o all’  iscrizione  presa  dal  terzo , e di  speri- 
mentare sopra  altri  beni  ancora  in  potere  del  ma- 
rito , o che  facciati  parte  ^ella  eredità  di  lui  , la 
sua  ipoteca  per  dritti  più  recenti:  ella  può  combi- 
narne respcrimento  nel  modo  più  favorevole  ai  pro- 
pri interessi.  * 

37.  Come  si  vide  nel  tomo  precedente,  le  regole 
intorno  al  grado  che  il  Cadice  civile  assegna  all’i- 
poteca legale  delle  mogli  sopra  i beni  del  lor  ma- 
rito , sono  modiCcatc , riguardo  alle  mogli  di  ne- 
gozianti , dalle  disposizioni  del  Codice  di  commer- 
cio, art.  55i  e seg.  = 543  e seg.  II.  eco.  com.j  e 
però  si  può  consultare  ciò  che  a (!|ueslo  riguardo  fu 
detto. 


XX 
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$ m. 

Qual  sia  la  durata  legale  dell*  ipoteca  delle  mo- 
gli e de*  minori  ed  interdetti  senza  inscrizio- 
ne , dalla  fine  della  tutela , o dallo  scioglimen- 
to del  matrimonio. 


so  M M A'K  Ì O 

‘ 38.  Diverti  pareri  del  Consiglio  di  Slato  , citati  per  riguardo  al- 
la suddetta  quistiono  , ma  che  rudtadimeno  non  la  risolvono  formal- 
mente ; discussione , e diverse  decisioni, 

58.  11  Cìodice  non  ispiegasi  positivamente  intorno 
al  tempo  che  legalmente  dura  l’ipoteca  delle  mo- 
gli, e de’minori  ed  interdetti,  dalla  fine  della  tu- 
tela o dallo  scioglimento  del  matrimonio  , suppo- 
nendo che  non  siensi  adempite  le  formalità  pre- 
scritte per  la  purgazione , e che  l’ipoteca  non  siasi 
distrutta  o estinta  per  qualche  altra  causa.  Invece 
che  l’art.  ^5  della  legge  degli  il  nebbioso  anno 
VII , dopo  aver  detto , come  1’  art.  ai54  c.  c.  = 
0048  II.  cc. , che  le  iscrizioni  conservano  l’ ipoteca 
ed  il  privilegio  per  anni  dieci  dal  giorno  della  loro 
data , e che  cessa  il  loro  effetto  se  tali  iscrizioni  non 
siensi  rinnovate  prima  di  trascorrere  questo  termi- 
ne , soggiunge  : <t  Nondimeno  sussiste  il  loro  effet- 
a to , cioè  sui  pubblici  impiegati  tenuti  a render 
a conto , e su  coloro  che  sono  specificati  nell’  art. 
oc  ai , non  che  sui  fideiussori  de’  pubblici  impie- 
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« gali  tenuti  a render  conto , sino  alla  diffinitiva 
« liquidazione  de*  conti , e sei  mesi  dopo  ; e sui 
cc  coniugi , per  tutti  i loro  dritti  e convenzioni  ma- 
a trimoniali , sia  determinate  , sia  eventuali , per 
oc  tutto  il  tempo  del  matrimonio,  ed  un  anno  dopo». 

Laonde  il  silenzio  del  Codice  intorno  a questo 
punto  ha  fatto  insorgere  dubbio. 

Secondo  alcuni  , 1*  effetto  dell*  ipoteca  dispensata 
da  iscrizione  durerebbe  anni  dieci  dallo  scioglimen- 
to del  matrimonio , o dal  termine  della  tutela,  sen- 
za pregiudizio  delle  iscrizioni  prese  entro  questi  die- 
ci anni  e rinnovate  di  poi  in  tempo  utile.  Si  re- 
puterebbe che  la  legge  prendesse  da  se  medesima 
iscrizione  per  la  moglie  o pel  minore  nell’  ultimo 
giorno  del  matrimonio  o della  tutela , e l’effetto  di 
questa  fittizia  iscrizione  sareblie  simile  a quello  del- 
r iscrizione  di  ogni  altra  ipoteca,  la  quale debb’es- 
sere  rinnovata  fra  dieci  anni  da  che  fu  presa , sotto 
pena  di  perdere  il  grado  cb*  ella  dava.  Sicché  in 
caso  di  vendita  de’beni  non  seguita  dalla  purgazio- 
ne dell’  ipoteca  legale  , la  durata  dell*  effetto  della 
dispensa  d’iscrizione  sarebbe  in  generale  determi- 
nata nel  seguente  modo.  Se  l’alienazione  fosse  av- 
venuta durante  il  matrimonio  o la  tutela,  o'entro^ 
i dieci  anni  seguenti  allo  scioglimento  del  primo  , 
o alla  fine  della  seconda,  il  compratore  sarebbe  im- 
mune dall’  effetto  di  questa  ipoteca  a capo  di  que- 
sti dieci  anni , supponendo , a causa  dell’  art.  '834 
c.  pr.  U.  pr.  cjV.,che  avesse  fatto  trascrive-* 

re  il  suo  contralto  di  acquisto  quindi^  giorni  0 più 

* 
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prima  che  fosse  trascorso,  lo  stesso  termine.  E se 
r alienazione  fosse  avvenuta  dieci  anni  dopo  finita 
la  tutela  o sciolto  il  matrimonio,  egli  andrebbe  esen- 
te dall’ effetto  deir  ipoteca  trascorsi  quindici  giorni 
seguenti  a quello  della  trascrizione  del  suo  con- 
tralto. 

Altri  si  avvisano  che  l’ effetto  del  benefizio  della 
dispensa  da  iscrizione  non  sta  limitala  ai  dieci  anni 
scorsi  dallo  scioglimento  del  matrimonio, o dal  ter- 
mine della  tutela;  che  esso  sia  inerente  alla  quali- 
tà del  credito  , e che  duri  in  conseguenza  quanto 
la  istcssa  ipoteca  , e non  vi  sarebbe  a tal  riguardo 
a fare  alcuna  distinzione  tra  il  caso  in  cui  il  ma- 
trimonio siasi  disciolto  per  la  morte  del  marito,  o 
quello  in  cui  lo  sia  stalo  per  la  morte  della  mo- 
glie , o tra  il  caso  ebe  la  tutela  sia  finita  per  la 
dimessione  o la  morte  del  tutore  , e qt^cllo  in  cui 
sia  finita  per  la  maggiore  età  o per  la  morte  del 
minore. 

Ma  coloro  i quali  avessero  ricevuto  dal  marito  o 
dal  tutore  i beni  colpiti  dall’  ipoteca  legale,  potreb- 
bero , se  competesse , invocare  il  beneficio  della  pre- 
scrizione: or,  secondo  l’art.  a 180  c.  c,=.avj4  II. 
cc.,  il  terzo  detentorc  prescrive  contro  le  ipoteche  col 
periodo  di  tempo  stabilito  per  prescrivere  il  domi- 
nio in  suo  favore  ; e nel  caso  in  cui  la  prescrizio- 
ne invocata  suppone  un  titolo , cioè  nel  caso  in  cui 
sia  quella  di  dieci  anni  fra  presenti  c di  venti  fra 
assenti,  essa,  comincia  a decorrere  non  prima  del  . 
giorno  in,  cui  >1  contratto  di  acquisto  sia  stato  ira- 
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scritto  sui  registri  del  conservatore  delle  ipoteche  ; 
e le  inscrizioni  ed  il' loro  rinnovamento  non  inter- 
rompono il  corso  della  prescrizione , e nettampoco 
interrompono  il  corso  di  quella  che  fosse  comin- 
ciata ; ibid.  Ma  è chiaro  che  la  prescrizione  non  sa- 
rebbe còrsa  a vantaggio  del 'terzo  debitóre  "durante 
la  minore  et^  o la*  interdizione  ( art.''3'a5a  c.  c.  =3 
atò8  il.  cc.  )|  e nettampoco  sarebbe  corsa  dùrante 
n matrimoido , se  Fazione  della  moglie,  per  inter- 
rómperla , avesse  potuto  ridondare  contro  del  marit 
to , perchè  egli  sarebbe  stato  garante  verso  il  ter- 
zo ; art.  aa66  c.  c.'=±ai65  li.  co. 

Fiiun  testo  del  Codice,  abbiamo  detto spiegasi 
positivamente  sul  punto  in  controversia.'* 

Per  risolverlo  è uopo  attenersi  a considerazioni , 
è convien  dirlo  , ciascuna  delle  due  opinioni  può 
invocarne  in  suo  favore.  "Vi  sono  molti  pareri  del 
Consiglio  di  Stato  sulle  ipoteche  di  cui  parliamo,  i 
quali  suppongono  certamente  che  l’effetto  della  di- 
spensa da  iscrizione  si  estenda  al  di  là  dello  sciogli- 
mento del  matrimonio  , o della  fine  della  tutela  ; 
imperocché  senza  di  ciò  il  beneficio  della  legge  sa- 
rebbe per  cosi  dire  illusorio  per  le  mogli  e pei  mi- 
nori ; ma  niuno  di  q'ucsli  pareri  spiegasi  categori- 
camente sulla  durata  di  questo  effetto  dopo  che  il 
matrimonio  siasi  sciolto  , o la  tutela  sia  finita. 

Uno  di  questi yjarm,  in  data  del  g maggio  1807, 
approvato  cd  inserito  nel  BuIIeltino  delle  leggi,  spie- 
gasi soltanto  sui  mezzi  di  prevenire  le  dillicoltà  in 
materia  di  purgazione  delle  ipoteche  legali  dispen- 
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Mte  da  iscrizioDe , allorché , o la  moglie  o i suoi 
rappresentami,  ovvero  il  tutore  surrogato,  non  sieno 
conosciuti  : allora  le  notificazioni  che  1’  acquirente 
è in  obbligo  di  fare  ad  essi  per  purgare , in  virtù 
dell’art.  3194  c.  = aog4  U.  cc.,  debbono  prali-« 
carsi  nella  forma  prescritta  dall’  art.  685  c.  pr.  = 
II.  pr.  civ.  Ma,  come  vedesi,  questo  parere  non 
dice  che  le  suddette  formalità  dovranno  osservarsi 
anche  dopo  scorsi  dieci  anni  dallo  scioglimento  del 
matrimonio  o dalla  fine  della  tutela,  ed  egli  è su 
questo  punto  che  agirasi  la  quistione  in  parola. 

Un  secondo  /parere,  approvato  il  33  gennaio  1808 
ed  avente  per  oggetto  di  esprimere  1’  opinione  del 
G)nsiglio  di  Stato  sul  tempo  che  durar  debbano  le 
iscrizioni  ipotecarie  prese  o di  officio,  o dalle  mo- 
gli, dai  minori  e dal  pubblico  Tesoro , sui  beni  dei 
mariti  , de’  tutori  e de'  tenuti  a render  conto  , si 
riassume  colle  quattro  seguenti  proposizioni  : 

i.°  Che  ogni  iscrizione  debba  rinnovarsi  prima 
dell’. classo  di  dieci  anni  ; 

3.°  Che  quando  l’ iscrizione  sia  stata  necessaria 
per  operare  l’ ipoteca , fa  d’uopo  rinnovarla  perebò 
venga  conservata; 

5.®  Che  quando  l’ipoteca  esiste  indipendentemen- 
te dall’  iscrizione , c sia  questa  ordinala  sotto  pene 
particolari,  coloro  che  dovettero  farla  debbano  rin- 
novarla sotto  le  medesime  pene; 

4>®  Infine  che  quando  l’iscrizione  dove  esser  fatta 
di  uficio  dal  conservatore  debba  rinnovarsi  dal  cre- 
ditore il  quale  vi  abbia  interesse. 
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Ma  neiumpoco  qui  avvi  cosa  alcuna  che  risolva 
formalmente  la  quislione  di  cui  trattasi  : soltanto  da 
queste  risoluzioni  e dall’  esposizione  de’  motivi  che 
le  precèdono  , risulta  che  il  beneficio  della  dispensa 
da  iscrizione  dell’ipoteca  legale  delie  mogli,  de’mi> 
nori  e degl’  interdetti  j non  è in  vero  limitato  al 
tempo  che  dura  il  matrimonio  o la  tutela , poiché 
dicendo  che  quando  era  necessaria  l’iscrizione  per  ope- 
rare l’ipoteca , è necessario  il  rinnovamento  per  con- 
servarla , dic^i  pur  con  ciò , e contrario y che  quan- 
do non  era  necessaria  l’ iscrizione  per  operare  l’ i- 
poteca  , l’ ipoteca  continua  a sussistere  senza  rinno- 
vamento : ciò  altronde  vien  dichiarato  espressamen- 
te ne’motivi  del  parere.  Ma,  ripetiamolo,  non  ìspie- 
gasi  positivamente  per  quanto  tempo  durar  debba 
il  beneficio  della  dispensa  da  iscrizione  dopo  lo  scio- 
glimento del  matrimonio  o la  fine  della  tutela:  in 
somma  non  dicesi  se  reffeito  di  questa  ipoteca,  sen- 
za iscrizione  , si  estenderò  oppur  no  ai  di  là  dei 
dieci  anni  posteriori  allo  scioglimento  del  matrimo- 
nio , o al  termine  della  tutela.  ‘ 

• 11  Consiglio  di  Stato  dovè  pure  spiegarsi  sulla  con- 
troversia , se  in  caso  di  vendita  degl’  immobili  col- 
piti dall’ipoteca  legale  delle  mogli  o de’ minori  V 
fosse  necessario  di  prefiggere  un  termine'  ehtto  il 
quale  1^  moglie  divenuta  vedova  f"o  il  minore'  dir-' 
venivo  martore  y o i loro  eredi  avessero  obbligo 
di  fare  iscrivere  i loro  credei  sui  beni  de)  marito  6 
del  tutore,  per  conservare  il  grado  della'  loro  'ipo- 
teca , e con  parere  del  di  8 maggio  1812"  simil- 
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mente  approvato  ed  inserito  nel  BuUettino  delle 
leggi  y il  Consiglio  dichiarò  non  esservi  necessità  di 
stabilire  alcun  termine  a questo  oggetto  ^ i terzi  ac- 
quirenti non  avere  interesse  perché  fosse  determi- 
nato y atteso  che  il  modo  di  purgare  l’ ipoteca  le- 
gale y indicato  dal  Codice  civile  ( art.  3194  e 3196 
c.  c.  — aog4  e aq^6  II,  cc.  ),  c dal  parere  del  9 
maggio  1807  , bastava  pienamente. 

Ciò  non  risolve  eziandio  in  alcun  modo  la  qui- 
stione;  soltanto  ne  risulta  che  se  non  ancora  sieno 
scorsi  dieci  anni  dallo  scioglimento  del  matrimonio 
o dal  termine  della  tutela  , il  terzo  acquirente  , a 
Un  di  purgare , dovrà  uniformarsi  alle  disposizioni 
de’ suddetti  art.  3194  , 3196  c.  c.  , e 683  c.  pr.; 
ma  *il  parere  non  dichiara  che  se  i dieci  anni  sieno 
scorsi  senza,  iscrizione  dell’  ipoteca , l’acquirente  è in 
pbhligo  ,di  adempiere  le  formalità  della  purgazione, 
per  cancellare  una  ipoteca  da  lui  non  conosciuta  , \ 
e che  nulla  può  fargli  conoscere , e per,  questo  ri- 
guardo crediamo  che  il  parere  sia  andato  tropp’  ol- 
tre quando  disse  che  i terzi  acquirenti  non  aveva- 
no interesse  , perchè  fosse  stabilito  un  termine  per 
la  inscrizione  dal  giorno  in  cui  si  disciolse  il  ma- 
trimonio 0 finì  la  tutela. 

; La  G>rte  di  Mompellieri  dovè  due  volte  senten- 
ziare sulla  controversia  : la  priiha  in  un  ^so  nel 
quale  il  matrimonio  erasi  sciolto  per  la  morte  del 
marito , e la  seconda  lÀp  cui  crasi  sciolto  per  1^ 
morte  della  moglie  : in  entrambi  essa  dichiarò 
qhe  la  dispensa  da  iscrizione  era  inerente  all’ipotccA 
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della  moglie  finché  durasse  l’ipoteca,  ed  in'con-^ 
seguenza*  che  la  moglie  o i suoi  eredi , quantunque 
non  si  fossero  fatti  iscrivere  fra  i dieci  anni  dopo  lo 
scioglimento  del  matrimonio , avevano  il  dritto  di 
esser  collocati  nel  grado  stabilito  dall’alt.  21 55  c. 
c.  = aoai  II.  cc. , e secondo  le  distinzioni  fatte  in 
questo  articolo  (1).  •’  < 

Se  queste  risoluzioni  fossero  a seguir»  , dovrebbe 
esser  lo  stesso  circa  al  dritto  dì  ’ rivendicare  i-beni 
dalle  mani  de’ tersi  acquirenti , finché  l’ipoteca  le- 
gale non  fesse  purgata  j o esUnia  per  via  di  prescri- 
zione, ovvero  altrimenti.  IS  r,'-.-  ' 

1'  È questa  infatti  la  nostra  opinione:  limitare  ad 
anni  dieci  dopo  lo  scioglimento  del  matrimonio  o 
il  termine  della  tutela  il  beneficio  risultante  dalla 
dispensa  da  iscrizione , é un  farlo  arbitrariamente , 
poiché  il  G)dice  non  dice  cosa  simile  ; è un  atte- 
nersi unicamente  ed  una  finzione  , cioè  che  la  di- 
spensa da  iscrizione  sia  la  stessa  cosa  che  una  iscri- 
zione présa  dalla  legge  nell’  ultimo  giorno  del  ma- 
trimonio o della  tutela;  ma  questa  finzione  non  è 
stabilita  dal  Codice,  il  quale  al  contrario  dice  che 
l’ ipoteca  legale  della  moglie,  del  minore  o dell’in- 
terdetto é dispensata  dall’  iscrizione  , sussìste  senza 
iscrizione , nè  esso  limita  la  durala  del  beneficio  di 
questa  dispensa  : donde  debbesi  naturalmente  cre- 
dere che  questo  beneficio  essendo  inerente  ali’  ipo- 
teca , ne  abbia  la  natura  e duri  in  conseguenza  quan- 

(i)  DecUioni  del  i.°  febbraio  1828  e 34  febbraio  1829;  Siny'  , 38, 
a 1 194  » e 3i  , 3 , 8fi. 
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to  essa.  Tale  è implicitamciitc  il  volo  degli  ari,  3117^ 
9i55  e ai8o  c.  c.  =9ooJ ^ aoa#  e aoy4  U.cc.xn- 
siem  combinati. 

Giito  che  il  sistema  della  pubblicità,  base  delle 
nostre  l^gt  sulle  ipoteche  , può  risentirne  qualche 
pregiudizio  : il  credilo  della  moglie  o del  minore 
può  durare  molto  tempo , trenta , quaranta , cin- 
quant’anni  forse  dopo  lo  scii^limento  del  matrimo- 
nio o il  termine  della  tutela  per  effetto  di  ricogni- 
zioni o di  età  minofi  che  si  fossero  succedute,  ed 
i terzi  avran  potuto  ricevere  ipoteche  sui  beni  sen- 
za conoscere  l’ esistenza  dell’  ipoteca  legale  : questi 
beni  possono  anche  essere  diverse  volte  passati  da 
una  mano  all’  altra  senza  che  gli  acquirenti  abbia- 
no adempito  le  formalità  prescritte  per  la  purgazio- 
ne di  questa  ipoteca , ignorando  che  esistesse:  tutto 
ciò  è vero  , ma  non  vi  è sistema  perfetto  ; è que- 
sto uno  degl’  inconvenienti  insiti  all’  ipoteca  occul- 
ta, e non  può  negarsi , vigente  il  Codice,  che  quel- 
la della  mc^lie , del  minore  o dell’  interdetto  non 
sìa  di  tale  natura , malgrado  l’ ordine  dato  dalla 
legge  ai  mariti  , ai  tutori , ed  ai  tutori  surrogati  ^ 
di  renderla  pubblica  mediante  l’ iserbione. 
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. i , . . ’ V 

SEzio^iB  n.  ' , 

OlìUigo  ds‘  mariti  ^ de  tutori  0 tutori  surrogati  ^ circa 

all’  ipoteca  legale  delia  moglie  , del  minore  o dell’  in- 
terdetto, . , , . 

, soxM  Ai(.io.  , 

39.  Obbligo  imposto  ai  mariti  ed  ai  tutori  , di  prendere  iscritio- 
ni  tu'  loro  beni  a vantaggio  delle  mo^  o de"  minori , ovvero  in- 
terdetti ; testo  della  prima  parte  deWast.^  ptSS  c.  c,  a tal  riguardo. 

40.  Seconda  dispoeaiofie  del  medesimo  articolo. 

41.  Se,  quando  siasi  presa  l' iscrisione  , il  marito  o il  tutore  si 
reputerebbe  reo  di  stelEonato  ,e  come  tale  soggetto  aU"  arresto  per- 
sonale, eoi  perchè  avesse  coneentito  o lasciato  prendere  ipoteca  sui 
beni  colpiti  daU'ipoteea  legale , eemf  Schiararla  ? 

43.  Se  quando  non  siasi  presa  iscrizione,  ei  reputi  reo  di  stellio- 
nato  il  marito  per  aver  venduto  uno  de"  suoi  immobili  eolpila  del- 
tipoteoa  legale j senza  aver  dichiarato  l'esistenza  di  questa  ipoteco'/ 

43.  lèsi  caso  in  cui  il  marito  sia  ^soggetto  all'  arresto  personale 
per  non  aver  fatto  praticare  V iecrizione  , V arresto  deve  mai  cee- 
eare  se  la  moglie  rinuncii  alla  sua  ipoteca  à vantaggio  de'terzi  /' 

44.  Quid  ee  il  marito  era  minore  al  tempo  i»  cui  uri  terzo  abbia 

preso  Iserizìone  sopra  I suoi  beni/  > 

45.  Zi’  art.  ai3S  e.  c.  non  è meno  applicabile  , nel  caso  preve- 
dutovi , sebbene  il  terzo  che  ha  ricevuto  ipoteca  dal-  marito  o dal 
tutore  abbia  conosciuto  la  loro  qualità  contrattando  ooà  fssi, 

46.  Il  marito  deve  prendere  la  iscrizione  anche ^nii  beni  acqui- 
stati in  comunione. 

47.  Osservazione  sul  caso  di  prÌTÌlegi  , che  l’art.  atSffc.  c.supi- 

pone  che  il  marito  o il  tutore  potesse  consentire  o permettere  di.co. 
etitairsi , senza  dichiarare ^ripoteca  legale,  , : ^ 

48.  Se  una  iscrizioru  presa  in  virtù  di  sentenza  sai  beni  del 
marito  o del  tutore  che  non  abbia' fatto  eseguire  l'iscrizióne'  dcl- 
V ipoteca  legale  , dia  luogo  ad  applicare  l’art,  ai3b’  c,  c.  ? 

4g.  E quid  del  caso  in  cui  il  marito  abbia  accettato  una  tutdaj" 

So.  Obbligo  pei  mariti  e pei  tutori  di  rinnovare  le  iscrizioni  en- 
tro il  corso  di  anni  dieci  dalla  loro  data.  *-  . . . ^ 
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5i.  / tuton  turrogali  hanno  $imilmenle  obbligo,  a loro  rirponta- 
bilità  , J’ invigilare  che  le  iscrizioni  sien  fatta  sui  beni  de'  tutori. 

Sa.  I procuratori  del  Re  debbono  richiederle  se  non  sieno  stato 
prese. 

53.  Infine  i parenti  e gli  atniei  sono  invitali  a farle  eseguire. 

59.  Quantunque  1’  ipoteca  esista  , indipendente- 
mente da  ogni  iscrizioni,  sui  beni  de’ tutori  e dei*^ 
mariti,  per  sicurezza  de’ dritti  de’ipinori,  degl’in- 
tcrdetii  e.  delle  mogli , nondimeno  perchè  i terzi 
sieno  avvertiti  della  sua  esistenza,  la  legge  prescri- 
ve ai  tvitori  ed  ai  mariti  di  renderla  pubblica  colla 
formalità  della  inscrizione,  che v si  opera  come  si  ve- 

I 

drà  in  appresso.  ” ' 

<(  Sono  però  , tlice  1’  art.  aioli  c.  c.  ==  aoaa  II.' 

«.  cck  , tenuti  i mariti  ed  i tutori  a render  pub- 
« bliebe  le  ipoteche  alle  quali  i loro  beni  sono  sog- 
« getti  , ed  a tale  cfTelto  a chiedere  essi  medesimi 
a senza  alcun  ritardo  nell’  ullizio  a ciò  destinato  le 
« inscrizioni  sugl’ immobili  loro  appartenenti , e so- 
«c  pra  quelli  che  loro  potranno 'appartenere  in  se- 
a guito  ». 

40.  L’  articolo  soggiunge  : « I mariti  ed  i tu- 
te tori  che  avendo  omesso  di  chiedere  e di  fare  cse- 
<t  guire  le  inscrizioni  prescritte  nel  presente  artico- 
«c  lo  , consentano  o permettano  di  costituirsi  pri- 
<t  vilegi  o ipoteche  sui  loro  immobili  senza  dichia- 
tc  rare  espressamente  che  i detti  immobili  erano 
« soggetti  alia  ipoteca  legale  delie  mogli  c de’  mi- 
te nori,  saranno  considerati  colpevoli,  di  siellionato, 
et  c come  tali  soggetti  all’  arresto  personale  ». 
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Quindi  il  solo  fatto  che  il  marito  o il  tutore  che 
non. abbia  chiesto  e fatta  eseguire  l’ inscrizione  dclU 
ipoteca  legale,  consenta  o permetta  di  costituirsi  una 
ipoteca , senza  dichiarar  quella  della  moglie  o del 
minore  sopra  lo  stesso  stabile , lo  rende  colpevole 
di  stellionato,  e come  tale  soggetto  all’ arresto  per- 
sonale verso  ii  creditore.  L’eccezione  di  buona  fede 
non  è ammessa  in  simil  caso.  Si  volle  con  ciò  co- 
stringere i mariti  ed  i tutori  a render  pubblica  la 
ipoteca 'legale  che  copre  i loro  beni.  In  vece  che 
un  debitore  ordinario  non  si  rende  reo  di  sicllio- 
nato  se  non  quando  venda  o ipotechi  l^eni  che  sa 
di  non  appartenergli , o che  asserisca  come  lib^i 
beni  giò  ipotecati  , o dichiari  ipoteche  minori  di 
quelle  alle  quali  i beni  sono  soggetti  ( art.  so5g 
c.  c.  = U.  cc.  ) ; i quali  casi  sono  diversi  da 
quello  di  cui  trattasi. 

41.  Ma  purtuttavolta  il  marito  o il  tutore  al- 
lora reputasi  reo  di  stellionato  ,•  secondo  lo  spirito 
del  suddetto  art.  ai5b  c.  c.  ed  anche  secondo  le 
sue  parole , quando  l’ inscrizione  deH’ipoteca  legale 
non  si  fosse  presa  sull’ immobile  sopra  il  quale  egli 
consente  o permette  di  costituire  ipoteca  ad  un  suo 
creditore,  senza  dichiarare  l’ipoteca  legale;  talmen- 
techè  se  mai  essa  siasi  richiesta  , o da  luì,o  dalla 
moglie  o dal  tutor  surrogato,  o dal  procura tor del 
Re  o da  un  parente  o da  un  amico , egli  sarebbe 
reo  di  stellionato  sol  quante  volte  avesse  asserito 
come  libero  l’ immobile  gravato  dall’  inscrizione , o 
avesse  dichiarato  che  questo  immobile  era  gravato 
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da  una  ipoteca  minore  di  quella  che  esisteva  a he- 
neGzio  della  moglie  o del  minore. . Imperocché  il 
solo  fatto  di  consentire  o di  permettere  che  si  co- 
stituisca una  ipoteca  sopra  uu  immobile,  non  è cer- 
tamente la  stessa  cosa  che  asserire  come  libero  que- 
sto immobile  ; imperocché  1’  articolo  dice  : il  ma- 
rito o il  tutore  c/ie  avendo  omesso  di  chiedere  o 
di  fare  eseguire  la  inscrizione,  avesse  permesso,  ecc.  : 
adunque  quando  siasi  presa  l’inscrizione  non  ci  tro- 
viamo più  nel  caso  preveduto  dall’articolo,  e però  il 
marito  o il  tutore  non  è colpevole  di  stellionato  ia 
virtù  di  questo  articolo.  Insomma  sarebbe  il  caso 
dell’ art.  2069  c.  c.  ==  tg34  U.  co.,  e non  quello 
del  nostro  art.  21 36  c.  c.  = 2022  U.  cc.  La  ragio- 
ne è allora  assolutamente  la  stessa  che  per  un  de- 
bitore ordinario  i cui  beni  sicn  soggetti  ad  ipoteche ^ 
e che  contrattando  di  nuovo  , le  taccia. 

42.  Ed  a parer  nostro  eziandio,  il  marito  o il  tu- 
tore, quantunque  l’ inscrizione  non  si  fosse  esegui- 
ta , nettampoco  si  reputerebbe  reo  di  stellionato  ia 
virtù  del  suddetto  art.  2i36  c.  c.,  sol  perchè 
desse  un  immobile  sottoposto  all’ipoteca  legale  sen- 
za dichiarare  questa  ipoteca  , nè  senza  dichiarare 
anche  la  sua  qualità  di  marito  o di  tutore.  In  ef- 
fetti 1’  articolo  non  dice  nulla  di  simile.  L’  acqui- 
rente non  trovasi  esposto  , come  un  mutuante , a 
soffrire  una  perdila  per  effetto  della  dissimulazione 
del  marito  e della  esistenza  dell’ ipoteca  legale,  poi- 
ché non  deve  ragionevolmente  pagare  il  suo  prezzo 
se  non  dopo  le  formalità  della  purgazione , cd  ci 
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conosce  o deve  conoscere  la  qualità  di  colui  col 
quale  contratta. 

- Nondimeno  fu  giudicato  il  contrario  dalla  Corta 
di  Rioni  in  una  specie  in  cui  non  era  provato  che 
r acquirente  allorché  comprò  conosceva  di  esservi 
r ipoteca  legale  ; e prodottosi  ricorso  per  cassazione 
avverso  questa  dedsione , intervenne  arresto  di  ri- 
getto in  data  de’  s5  giugno  1817  ; Sìr^y  18  1,  i5. 

Fu  anche  giudicato , e con  arresto  di  cassazione 
di  una  decisione  della  Corte  di  Tolosa  , che  1’  art. 
31 56  in  parola  si  applica  similmente  al  caso  di  ven- 
dita  y e che  l’ eccezione  di  buona  lede  invocata  dal 
marito  non  è ammessibile  , se  vi  sia  stata  da  par- 
te sua  dichiarazione  espressa  di  non  esservi  ipoteca 
alcuna  sull’  immobile  venduto  ; arresto  de’  so  no- 
vembre i8a6 , Sirey , 37  , 1 , 170. 

La  stessa  Corte  di  cassazione  giudicò  nondimeno 
in  senso  contrario  in  un  caso  in  cui  il  marito  ave- 
va potuto  credere  di  non  più  esistere  ipoteca  legale 
perchè  sua  moglie  avea  venduto  insicm  con  lui  lo 
immobile  ; e siccome  essa  era  allora  in  istato  di 
minore  età  , e » aveva  fatto  di  poi  restituire  in  in- 
tero dalla  sua  obbligazione  ed  aveva  esercitato  la 
sua  ipoteca , elevossi  la  quistione  di  stellionato  e 
fu  risoluta  in  favore  del  marito  y non  veramente 
perchè  si  trattasse  di  una  vendita  , ma  a motivo 
della  eccezione  di  buona  fede  da  lui  invocata  j ar- 
resto del  31  febbraio  1837  ; Sir^  » S7  > t y 556. 

Ciò,  a parer  nostro,  è un  estendere  le  disposizioni 
della  legge , e farlo  in  una  materia  rigorosa  ; im- 
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perocché  l’art.  21 56  o.  c.  = 2022  II.  cc.  non  pari;! 
dei  caso  di  vendita , ma  soliamo  di  quello  in  cui 
il  marito  o il  tutore  il  quale  non  avesse  fatto  ese- 
guire l’inscrizione  dell’ipoteca  legale,  a66/a  consen- 
tito o permesso  di  costituirsi  privilegi  o ipoteche 
su^'  ihwiobili  senza  dichiarare  l’ esistenza  dell’  ipo- 
teca legale  : or  i tribunali  non  hanno  facoltà  di  ol- 
trepassare le  disposizioni  della  legge  , soprattutto 
quando  tali  disposizioni  sieno  rigorose  ed  in  qual- 
che modo  penali , come  quella  di  cui  trattasi. 

45.  Viemaggiormente  non  potremmo  noi  unifor- 
marci ad  un  giudicato  della  Corte  di  Parigi  (1)  , 
il  quale  dichiarò  che  la  moglie  non  poteva  far  li- 
berare il  marito  dall’  arresto  personale  a cui  era 
sottoposto  come  reo  di  stellionato,  giusta  l’art.  21 56 
c.  c.  = 2022  II.  cc.y  offrendo  di  rinunciare  alla  sua 
ipoteca  legale  non  inscritta , in  benefizio  dei  cre- 
ditore , il  quale  avea  ricevuto  ipoteca  dal  marito.. 
Questo  creditore  non  poteva  più  dolersi  di  essersi 
dissimulata  la  ipoteca  legale  : il  pregiudizio  che 
questa  dissimulazione  avea  potuto  cagionargli  era 
compiutamente  riparato:  insoinma  era  allora  come 
se  questa  ipoteca  non  fi»se  esistita.  L’  arresto  per- 
sonale non  è una  vera  pena , ma  un  mezzo  di  ese- 
cuzione della  sentenza  , un  mezzo  rigoroso  subilito 
a prò  de’creditori  in  talune  circostanze , e non  al- 
tro : or  quando  quella  fra  queste  circostanze  che 
avea  prodotto  1’  arresto  personale  viene  a mancare  , 


(i)  CacMione  del  12  dicem'bre  181G  ; Sirey , 17,  2,  228. 
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l'arresto  non  ha  più  causa,  e cessante  Camay  ces- 
sai effectm. 

44.  Il  marito  nettampoco  sarebbe  soggetto  allo 
arresto  personale  se  fosse  in  età  minore  al  tempo 
in  cui  venisse  presa  una  ipoteca  sopra  i suoi  beni 
da  un  creditore,  }>encbè  fosse  in  età  maggiore  quan- 
do si  volesse  sperimentare  contro  di  sè  l’arresto  per- 
sonale. L’  art.  S064  c.  c.  = t^36  II.  cc.  esenta  i 
minori  da  tale  arresto,  ed  è situato  dopo  l’art.  3069 
c.  c.  = fgS4  U.  cc.  , il  quale  tratta  del  caso  di 
stellionato.  Si  presume  fàcilmente  che  un  minóre 
di  età  ignori  le  leggi  civili. 

45.  Ma  il  marito  o il  tutore  che  abbi»  omesso 
di  fare  eseguire  l’inscrizione  dell’ipoteca  legale  non 
è esente  dalla  disposizione  che  noi  spfeghiamo,  sol 
perchè  il  creditore  avesse  conoscenza  della  sua  qua- 
lità in  tempo  dell’  atto  ; che  anzi , quando  anche 
il  marito  o il  tutore  ave^  assunto  nell’atto  la  qua- 
lità di  marito  o di  tutore.  Se  non  siasi  presa  la  in- 
scrizione , bisogna  eh’  egli  dichiari  espressamente  la 
ipoteca  legale  : son  queste  le  parole  stesse  dell’  ar- 
ticolo. In  effetti  i terzi  potrebbero  credere  che  essa 
sia  stata  ristretta  , uniformemente  agli  art.  3140  e 
seg.  c.  c.  = ao34  e seg.  II.  cc.,  e sarebbero  così 
ingannati. 

46.  E questo  obbligo  de’  mariti,  di  chiedere  l’i- 
scrizione sui  loro  beni  soggetti  all’ipoteca  legale,  ha 
luogo  similmente  riguardo  ai  beni  che  abbiano  acqui- 
stato in  comunione  ; dappoiché  , come  si  vide  nel 
tomo  precedente , la  moglie  che  rinttneia  alla  co- 

XX  fl 
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munioDC  ha  la  sua  ipoteca  legale  sopra  questa  spe- 
cie di  beni , anche  nel  caso  in  cui  siensi  alienalo 
dal  marito  , se  ella  non  abbia  pcponal mente  con- 
corso alla  vendila.  Oc  la  moglie  avrà  forse  interesse 
di  rinunciare  alla  comunione  ) ed  ove  in  eficlii  vi 
rinunciasse  ^ T art.  3136  c.  c.  = uosa  11.  cc,  po- 
trebbe applicarsi  al  marito,  se  l’uopo  il  richiedesse. 

47.  Il  nostro  articolo  prevede  che  il  marito  o il 
tutore  il  quale  non  abbia  chiesto  la  iscririone  dell  i- 
poteca  libale,  consentisse  o permettesse  di  costituirsi 
non  solamente  ipoteche,  ma  anche  privilegi, senza. 
dichiarar  l’ esistenza  dell’  ipoteca  legale  , e nulla- 
dimeno  non  comprendesi  facilmente  come  quesi’ul— 
tima  ipoteca  potrebbe  arrecar  pregiudizio  al  credi- 
tore il  quale  avesse  un  privilegio  per  parte  del  ma- 
rito o del  tutore,  poiché  è proprio  de’privilegi  l’es- 
scc  collocati  prima  delle  ipoteche , qualunque  sia 
la  data  degli  um  e delle  altre;  art.  3096  c.  c.== 
irplTJ  li.  cc.  (i).  Se  mai  siensi  avuto  in  mirai  pri- 
vilegi degenerati  in  semplici  ipoteche  per  essere 
stali  iscritti  in  tempo  utile,  uniformemente  all’ art. 
31 15  c.  c.s=fj[5|9  il.  cc.,  allora  risponderemmo  di 
non  esser  pih  privilegi,  ma  semplici  ipoteche. 

Puriullavolia  può  presentarsi  il  caso  di  privilegio 
propriamente  detto.  In  effetti  supponiamo  che  il 
marito  venda  un  suo  stabile  , e che  ricevendo  il 

(i)  Vi  SODO  taluni  casi  in  cui  una  ipoteca  è preferita  ad  un  prlrl- 
I»«io , e no  demmo  alcuni  esempi  nel  tomo  precedente , ma  que- 
•ta  sono  ipoaecho  anteriori  al  pririlegio,  e derivanti  da  un  procc- 
dento  proprietario;  lochi  per  conseguenza  non  altera  menomamen- 
ta  il  punto  in  quistione» 
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prcuo  da  <un  terzo  , surroghi  quest'  ultimo  al  suo 
privilegio  di  venditore  , senza  dichiarar  che  f im- 
mobile sia  sottoposto  all’  ipoteca  legale  di  sua  mo- 
glie : r art.  sarà  applicabile.  Avverrebbe  lo  stesso 
se  il  compratore  avesse  surrogato  il  terzo  che  gli 
avesse  fatto  un  mutuo  per  pagare  il  venditore  : il 
marito  si  riputerebbe  del  pari  reo  di  stellionato  , 
non  come  venditore , ma  per  aver  permesso  che  si 
costituisse  un  priMegh  sull’  immobile  soggetto  al- 
r ipoteca  legale  delia  moglie,  giacché  l’ effetto  della 
surrogazione  lìe’  due  casi  è di  far  passare  il  privi- 
legio dal  marito  venditore  al  surrc^ato. 

48.  Poiché  basta,  acciò  il  marito  o il  tutore  sia 
st^getto  alla  disposizione  dell’  art.  ai56  c.  c.  = 
sosa  U.  cc.  , nel  caso  prevedutovi , eh’  egli  per- 
metta  di  costituirsi  ipoteche  sui  beni  soggetti  all’i- 
poteca legale,  senza  dichiarar  l’esistenza  di  questa 
ipoteca  , segue  da  ciò  che  laddove  i suoi  creditori 
prendano  iscrizione  sopra  i detti  beni  in  virtù  di 
sentenza  , egli  reputasi  colpevole  di  stellionato , o 
come  tale  va  sottoposto  all’  arresto  personale  ; im- 
perocché è vero  il  dire  allora  eh’  egli  ibbia  per- 
messo di  costituirsi  una  ipoteca  sopra  i suoi  beni , 
senza  dichiarar  l’esistenza  delia  ipoteca  legale.  Egli 
sapeva  che  la  sentenza  autorizzerebbe  il  creditore  a 
prendere  iscrizione.  E sarebbe  indifferente  a tal  ri- 
guardo , che  questa  sentenza  si  fosse  profferita  du- 
rante il  matrimonio  o la  tutela  , ovvero  prima. 

49.  Converrebbe  dir  lo  stesso  nel  caso  in  cui  il 

nurito  avesse  accettato  una  tutela  deferita  da  un 
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consiglio  di  fumigli^  , o dal  superstite  de’  genitori 
del  liiinorc  ; sarebbe  ancor  questa  una  ipoteca  che 
egli  avrebltc  permesso  di  costituirsi  sopra  i suoi 
beni  ) avendola  lo  stesso  minore  sopra  i medesimi 
beni , ili  virtù  della  legge , cd  il  marito  poteva  di- 
chiararla accettando  la  tutela. 

Ma  noi  non  oseremmo  risolvere  lo  stesso  se  mai 
si  trattasse  di  una  tutela  legale,  che  propriamente  par- 
lando non  si  accetta.  Quando  trtttisi  di  una  tutela 
dativa  , o di  una  tutela  deferita  dal  superètitc  tra 
i genitori  del  minore  , puossi  supporre  che  non  si 
sarebbe  scelto  questo  marito  se  l’ipoteca  di  sua  mo- 
glie si  fosse  renduta  pubblica  mediante  l’inscrizio- 
ne; ma  questa  supposizione  non  ha  più  base  to- 
stochè  trattisi  di  una  tutela  legale,  e la  mancanza 
di  pubblicità  dell’  ipoteca  della  moglie  non  arreca 
in  realtà  alcun  pregiudizio  al  minore.  É vero  che 
il  marito  ha  permesso  di  costituirsi  in  questo  caso 
una  ipoteca  sopra  i suoi  beni  : la  l^ge  è quella 
che  1’  ha  presa  pel  minore  ; ma  non  eravi  possibi- 
lità per  lui  in  simil  caso  , di  dichiarare  l’esisten- 
za della  ipoteca  della  moglie,  poiché  la  tutela  gli  ò 
sopravvenuta  di  pieno  dritto , ipso  facto.  La  sola 
sua  negligenza  a domandare  l’ inscrizione  dell’  ipo- 
teca legale  non  basta  per  farlo  reputare  colpevole 
di  stellionato  , ma  vi  vuole  di  più  eh’  egli  non  ab- 
bia dichiarato  1’  esistenza  di  questa  ipoteca , locchò 
suppone  di  averlo  egli  potuto  fare. 

5o.  Poiché  i mariti  ed  i tutori  hanno  1’  obbligo 
di  fare  eseguire  < l’ inscrizione  dell’  ipoteca  legale  , 
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sono  per  lo  stesso  motivo  tenuti  a rinnovarla  nel 
termine  prescritto  per  rinnovel lamento  delle  inscri- 
zioni, cioè  fra  anni  dieci.  É questa  una  conseguen- 
za diretta  dell’  obbligo  che  loro  impone  la  legge  , 
come  è dichiarato  in  uno  àd pareri  del  Consiglio 
di  Stato  citati  più  sopra,  n."  58.  L’inadempimento 
di  questa  obbligazione  li  renderebbe  dunque  sog-- 
gelti  ali’  applicazione  di  quanto  è disposto  nelFart. 
ai5&  c.  c.  = aosa  II.  cc.  , se  competesse. 

5i.  Non  soltanto  ai  mariti  ed  ai  tutori  la  Ifgge 
prescrive  di  render  pubblica  l’ ipoteca  legale  , ma 
ingiunge  anche  ai  tutori  surrogati , sotto  la  loro  ri- 
sponsabilità  personale  e sotto  pena  di  tutti  i danni 
ed  interessi , d’ invigilare  ad  oggetto  che  le  inscri- 
zioni Siena  fatte  senza  ritardo  sopra  i beai  dei  tu- 
tore per  la  di  lui  amministrazione  , ed  anche  di 
farle  essi  medesimi  eseguire  ; art.  2137  c.  c.—aoa4 
U.  cc. 

Sa.  Dippiù  , omettendo  i mariti,  i tutori 'ed  i 
surrogati  tutori,  di  far  seguire  le  inscrizioni,  il  pro- 
curator  regio  presso  il  tribunale  di  prima  istanza 
dei  domicilio  de’'mariti  o tùtori  , o del  luogo  ove 
sono  situati  i beai  deve  fare  la  richiesta  perchè  si 
facciano  ; art.  21 58  c.  c.  = aoaS  II.  oc. 

53.  Infine  possono  i parenti  del  marito  o delh 
moglie  , 0 quelli  del  minore  , o la  mancanza  di 
parenti , gli  amici  del  medesimo,  richiedere  le  dette 
inscrizioni  : esse  possono  domandarsi  ancora  dalla 
moglie  e dal  minore^  art.  a 139  c.  c.  = aoaS;ll.  co. 
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SEZIONE  III.  / 

I 

Jletirtziont  dell' ipoteca  legale  delle  moglie  de'  minori 
. ^ e degl’ interdetti. 

tOMMAKIO 

Sì.  Tetto  dtW  art,  9t4o  e.  c.  * 

56.  Non  i neetttario  che  il  marito  «M  in  età  magf^rt  penài  Ut 
reitritione  deW  ipoteca  poeta  farti  col  contratto  ài  matrimonio. 

56.  Ma  bitogna  che  la  moglie  eia  in  età  maggiore. 

Sf.  Se  mai  ti  fotte  convenuto  che  non  verrebbe  fatta  alcuna  im~ 
tcrizione  , la  convenzione  earehòe  nulla , ed  in  eonteguenza  t ipo- 
teca graviterebbe  ni  tutti  i beni. 

SS.  Puotei  convenire  che  alcuni  immobili  del  marito  il  guale  nc 
pottiede  altri , non  tarantto  eotlupotti  atP ipoteca,  come  puotti  con- 
venire che  P ipoteca  earà  rietretta  a determinati  immobili. 

5^.  Quid  del  caco  in  cui  gPimimbili  ai  quali  dati  rittrelta  P i- 
poteca  dtUa  moglie  , aUiano  tofferto  coruiderabili  deperimenti , on- 
deno  topravvenuti  alla  moglie  rmovi  dritti  importanti  ? 

Co.  Testo  dell' art.  at4-i  e.  o. , per  riguardo  alla  rettrizione  det- 
P ipoteca  sopra  i beni  de'  tutori  , in  virtù  di  una  deliberazioru  dot 
eondglio  di  famiglia.  ^ 

6i.  Disposizioru  dell' art.  ai4-^  c.  c. 

6z.  Dispodziune  delP art.  ai4-3  c.  c. 

63.  Continuazione.  ' 

C',.  Se  mai  da  necessario  , perchè  i tribunali  postano  restringere 
la  ipoteca  de'  minori  o deg'  interdetti  , che  il  parere  del  consigio 
di  famiglia  da  affermativo  ^ 

05.  Se  , quando  P ipoteca  sia  stata  ristretta  con  P atto  di  nomi- 
na del  tutore  , possa  costui  domandare  una  nuova  restrizions  ? 

06.  I mariti  possono  anche  , dopo  il  matrimonio,  ottenere  la  re- 
strizione delP  ipoteca:  testo  dell’ art.  ai44  c.  c.  a tal  riguardo. 

67.  La  moglie  deve  anche  in  questa  caso  estere  dì  età  maggiore. 

63.  Affinchè  possa  farsi  questa  restrizione  , bitogna  che  t ipote- 
ca non  sia  stala  già  ristretta  col  contratto  di  matrimonio. 

6<j.  Omologazione  da'  pareri  del  contigio  di  famiglia  circa  alla 
restrizione  delt  ipoteca  durante  la  tutela  o il  matrimonio- 
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70.  Jladiazion»  dtUe  iiucrizioni  giudicate  eccettiirak 

71.  La  moglie  può  traeferin  la  propria  ipoteca  al  tao  creditore  > 
« rinuncia  eaia  al  dritto  di  eperimentaria  in  pregiudizio  di  colui 
al  quale  tende  o ipoteca  , congiuntamente  con  tuo  marito  , lo  eta- 
ìttle  che  ernie  ipotecato, 

73.  Quid  del  caco  in  cui  ella  ti  riruineii  a vantaggio  di  un  cre- 
ditore di  tuo  marito , verta  il  quale  non  era  allora  pertorudmente 
obbligata  , e vereo  di  cui  nettampoco  ti  obbliga  pretentemente , tict 
come  garaate.di  tuo  marito  , tta  altrimenti 


54.  11  Codice  nulladimeno n^li  artkoliAcLe 
siamo  per  ispiegare  p permeite  di  restringere  l’ ipo» 
teca  legalo  delle  mogli  de’  minori  c degl’  interdet- 
ti : ciò  era  giusto  e ragionevole , ed  importava  es- 
senzialmente al  credito  de’  mariti  e de’  tutori. 

Laonde,  giusta  l’art.  ai4o.c.  c.z=^  ao34  II.  cc.'. 
« Quando  nel,  contratto  di  matrimonio  i contraenti 
« di  età  maggiore  avranno  convenuto  ebe  non  si 
tt  faccia  inseritone , se  non  che  sopra  uno  o più 
m determinati  immobili  del  ^marito , gli  altri  che 
« non  saranno  indicati  per  l’ inscrizione , rimarran- 
« no  liberi  e sciolti  dall’  ipoteca  per  la  dote  della 
«(  moglie,  e per  gli  altri  dritti  e patti  nuziali.  Nou 
« si  potrà  pattuire  che  non  si  facòa  alcuna  in- 
a scrizione  ». 

SilTatto  testo  dà  campo  a parecchie  osservazioni. 

65.  In  primo  luogo , sehboac  dica  i coniraenU 
di  età  maggiore , è chiaro  di  non-  £ir  mestieri  che 
lo  stesso  marito  sia  di  età  maggiore  perché  possa 
stipolare  la  restrizione  dell’  ipoteca  sopra  i suoi  be- 
ni , attesoché  questa  restrizione  é tutta  nel  suo  in- 
teresse , ed  un  minore  può  sempre  migliorare  la 
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propria  coddizione.  Ttiui  convengono  su  questo 
punto. 

56.  Ma  sebbene  il  minore  capace  a contrae  ma- 
trimonio sia  por  capace  a prestare  il  consenso  per 
tutte  le  convenzioni  delle  quali  è suscettivo  questo 
contratto  , purché  nel  contratto  sia  assistito  dalle 
persone  il  cui  consenso  è necessario  per  render  va- 
lido il  matrimonio  (art.  l3g8  c.  c.  = /35a  11.  cc.')^ 
nulladimeno  la  moglie  di  età  minore  non  può,  eoa 
tale  assistenza , pattuire  che  lai»  sua  ipoteca  sìa  ri- 
stretta. 

Per  questo  riguardo  il  mentovato  art.  3140  è una 
modifìcazione  arrecata  alla-  regola  generale  stabilita 
dal  detto  art.  i3g8  c.  c.  Si  temè  la  soverchia  fa- 
cilità che  i parenti  della  moglie  apporterebbero  a 
tale  restrizione.  Le  parole  contraenti  di  età  mag^ 
giare,  adoperate  nel  medesimo  art.  a 140,  non  avreh’ 
beco  in  eSeiti  alcun  senso  se  dovessero  intendersi 
anche  de’  minori  assistili  dai  loro  parenti  nel  con- 
tratto di  matrimonio,  poiché  i minori  non  possono 
validamente  devenìre  a patti  nuziali  senza  siffatta 
assistenza  , e per  ciò  sarebbe  stato  inutile  il  richie- 
dere in  modo  speciale  l’età  ma^iore  per  quello 
di  cui  trattasi , se  la  moglie  di  età  minore  dovesse 
reputarsi  maggiore  per  questo  fatto  sol  perché  ve- 
niste assisUu  dai  suoi  parenti  nel  farlo.  Tanto  ven-. 
ne  giudicato  dalla  G>rte  di  cassazione , sezione  ci- 
vile, nel  19  luglio  1830  (1)  confermando,  previa 

(1)  &>gr , i8m  , 1 , 556. 
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deliberazione  molto  ben  motivata,  una  decisione  del- 
la Girte  di  Parigi  del  a aprile  i8ig. 

Nondimeno  crasi  giudicato  il  contrario  da  questa 
ultima  G)rte  , nel  10  agosto  1816  (1);  e Delvin- 
court  uniformavasi  al  parere  di  quest’  ultima  de- 
cisione. 

57.  Laddove  si  fosse  pattuito  cl^e  non  si  farebbe 
alcuna  inscrizione , il  patto  essendo  nullo  , giusta 
lo  stesso  art.  ai4o  c.  c.  =;  30S4  U.  co.  , la  ' ipo- 
teca graviterebbe  sopra  tutti  gli  stabili  del  marito, 
presenti  e futuri,  a meno  che  non  si  fosse  nllerior- 
mente  ristretta. 

Ma  comunque  poco  considerevoli  fossero  gli  sta- 
bili designati  per  essere  sottoposti  all’ipoteca,  la  re- 
strizione sarebbe  valida  , se  pur  tultavolta  non  si 
avesse  avuto  evidentemente  per  iscopo  di  eludere 
la  legge  , designando  un  oggetto  di  valore  insigni- 
ficante , come  per  esempio  sarebbero  poche  tese  di 
terreno , qualora  la  dote  fosse  di  qualche  impor- 
tanza. 

58.  Poiché  è lecito  pattuire  che  non  si  farà  in- 
scrizione se  non  che  sopra  uno  o più  determinati 
immobili,  nel  qual  caso  gli  altri  immobili  del  ma- 
rito sono  esenti  dall’ipoteca,  lochè  s’intende  ezian- 
dio degfimmobili  futuri  ; per  la  stessa  ragione  puossi 
convenire , che  non  sarà  fatta  alcuna  inscrizione  so- 
pra i tali  o uli  altri  immobili,  che  il  marito  forse 
ha  in  animo  di  vendere  ; ed  in  questo  caso  l’ipo- 

(>)  Si«y  , 1817  , * , 94- 
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tcca  su»siste  sopra  tutti  gli  altri  ioiindL>ili  preaenù 
del  marito,  e graviterà  pure  sopra  gl’ immobili fu>* 
turi.  Questa  stipulazione  è in  generale  vieppiù  fa- 
vorevole alla  moglie  , che  quella  la  quale  viene 
ieticralmente  preveduta  dall*  articolo , giacché  per 
essa  la  generalità  degl’  immobili  del  marito  trovasi 
ancora  sottoposi,  all’ ipoteca  ; mentrecbè  cjn  l’at- 
tra  stipulazione  , i beni  tutti  al  contrario  se  ne  tro- 
vano esenti.  Ma  comprendesi  che  per  esser  valida 
questa  clausola  , la  d’  uopo  che  il  marito  possegga 
altri  stabili , altrimenti  si  contravverrebbe  in  ul 
modo  al  detume  dell’  articolo  , il  quale  vieu  di 
stipulare  che  non  si  £tocia  alcuna  inscrizione.  In- 
vano si  opporrebbe  di  potersi  dare,  che  provvenga- 
no  io  prosieguo  de’  beni  al  marito , giacché  può 
darsi  eziandio  che  non  gliene  spetti  alcuno. 

59.  Se  nel  caso  della  restrizione  dell’ipoteca,  (at- 
ta nell’  uno  o nell’  altro  modo  , gl’  immobili  die 
rimanessero  sottoposti  soflrissero  notabili  deteriora- 
menti , in  guisa  da  non  più  presentare  bastanti  si- 
curtà per  la  dote  e per  gli  altri  dritti  della  mo- 
glie , non  che  per  l’ esecuzione  de’  patti  nuziali  , 
noi  non  dubitiamo  che  la  moglie  non  avrebbe  drit- 
to a pretendere  ud  supplemento  d’ ipoteca  , come 
in  simil  caso  potrebbe  farlo  un  creditore  con  ipo- 
leca  convenzionale,  in  conformità  ddl’art.  ai5i  c. 
c.  = ooty  li.  cc.  i imperocché  stante  la  clausola 
dei  contralto  di  matrimonio  , la  sua  ha  assunto  ia 
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talua  modo  (i)  la  caralterisùca  dell’  ipoteca  con- 
venzionale. 

Dovrebbesi  eziandio  dir  così  nel  caso  in  cui  C»-. 
sero  pervenuti  alla  moglie  nuovi  dritti  importan- 
ti f come  sarebbe  una  eredità  di  beni  mobili , per 
sicurezza  de’  quali  fosse  insuQiciente  la  ipoteca  ri- 
stretta , ancorchà  i beni  designati  nel  contralto  non 
avessero  sofferto  deterioramenti. 

Ma  l’ ipoteca  di  supplemento  ^ nell’  uno  e nel- 
l’ altro  caso , non  prenderebbe  grado  in  faccia  ai 
terzi  f se  non  dal  giorno  dell’  inscrizione  ; e la  im- 
potenza in  coi  fosse  il  noarito  di  darla  non  baste- 
rebbe in  generale  per  autorizzare  la  moglie  a do- 
mandar la  separazione  di  beni  y la  quale  non  pub 
ottenersi  se  non  quando  il  disordine  d^li  affari  dei 
marito  ponga  in  pericolo  la  dote  della  moglie  , e 
dia  luogo  a temere  che  i di  lui  beni  non  sieno  suf* 
iiciemt  per  soddisfare  i dritti  e le  azioni  della  mo- 
glie ; art.  l44^  c.  c.  =:  /4o^  U.  cc. 

60.  La  disposizione  dell’art.  3140  c*  c.  « da  noi 
pocanzi  spiegata  , è applicabile  agl’ immobili  del  tu- 
tore , allorché  i parenti  uniti  in  consiglio  di  fami~ 
glia  ùcuo  stati  di  parere  che  non  si  faccia  inscri- 
zione se  non  sopra  determinati  immobili;  art# ai4t 
c.  c.  — ao35  II.  cc. 

61.  Nei  due  casi,  il  marito,  il  tutore  ed  il  sur - 

(1)  Diciamo  in  talun  modo , imperocché  dé  non  è vero  in  manie- 
ra assoluta  : ia  ipoteca  rimane  sempre  legale  , e perciò  non  putreb* 
he  opporsi  alla  inuglte  che  uuu  siasi  riuuorata  l’ iscrizione  fra  i dic- 
ci anni. 
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rogalo  tutore  noa  saranno  tenuti  a richic4ere  I’ìb-* 
scrizione  fuorché  sugl’  immobili  indicali;  art.  2143 
c.  c.  = ao36  II.  cc. 

62.  E quando  l’ ipoteca  non  sia  stala  limitala 
dall’alto  di  nomina  del  tutore,  può  questi,. uél  caso 
in  cui  l’ ipoteca  generale  sopra  i suoi  immobili  ec- 
cedesse notoriamente  le  sicurtà  sufiicienii  per  cau- 
telare la  sua  amministrazione , domandare  che  l’i- 
poteca sia  ristretta  agl’  immobili  sullicienli  a pro- 
durre una  piena  sicurezza  a lavore  del  minore;  art> 
2145  c.  c.  — ao3y  U.  cc.  , 

65.  La  dimanda  dev’  esser  fatta  conira  il  tutore 
surrogato,  e va  preceduta  dal  parere  del  consiglio 
di  famiglia  ; ibid. 

64.  Del  rimanente  non  è necessario  , perchè  il 
tribunale  possa  pronunciare  la  restrizione  dell’ ipo- 
teca , che  il  parere  del  consiglio  di  famiglia  sia  af- 
fermativo : la  legge  non  lo  richiede  , volendo  sol- 
tanto che  la  dimanda  sia  preceduta  da  un  parere 
del  consiglio  di  famiglia  , e questo  parere  , come 
in  materia  d’ interdizione  , è solo  richiesto  per  il- 
luminare la  religione  del  tribunale , e non  per  det- 
tarne la  sentenza.  Come  , in  senso  inverso , la  di- 
manda potrebbe  essere  rigeitau  , sebbene  il  parere 
del  consigiio  di  famiglia  fosse  favorevole;  alirimenit 
il  consiglio  di  famiglia  sarebbe  quello  il  quale  in 
realtà  pronuncierebbe  la  restrizione  dell’  ipoteca  , 
nell’  atto  che  combinando  gli  art.  2141  2143  c. 

c.  = ao3à  e ao3y  II.  cc.,  risulta  evidentemente  die 
il  consiglio  di  famiglia  non  ha  quqsia  facoltà  se  non 
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con  1*  atto  stesso  onde  vien  nominato  il  tutore,  • 

65.  Ma  daU’uItimo  di  questi  articoli  sembra  ri- 
sultare eziandio  che  allorquando  l’ipoteca  sia  stata 
già  ristretta  dall’  atto  di  nomina  del  tutore-,  non 
può  questi  più  domandare  una  nuova  restrizione  ; 
imperocché  1’  articolo  dice  : Quando  V ipoteca  non 
sia  stata  limitata  dall*  atto  di  nomina  del  tutore , 
può  questi,  ec.  : dunque  quando  lo  sia  stato,  egli 
non  può  più  formar  dimanda  a tal  riguardo , pur- 
ché tutiavolta  noò  faccia  riformare  in  questo  pun- 
to la  deliberazione  del  consiglio  di  famiglia , per 
non  essersi  bastantemente  limitata  l’ ipoteca  , come 
noi  crediamo  che  ne  avrebbe  dritto  in  virtù  del- 
r art.  883  c.  pr.  =p6o  U.  pt.  civ.  , ed  unifor- 
mandosi a tale  effetto  alle  regole  prescritte  da  que- 
sto medesimo  articolo. 

66.  Il  marito  può  anche , dopo  il  matrimonio  , 
come  il  tutore  dopo  che  siagli  stata  deferita  la  tu- 
tela , ottenere  che  la  ipoteca  legale  venga  limitata, 

L’ art.  ai44  c.  e.=sao38  11.  cc.  dispone:  cc  Potiù 
cc  ugualmente  il  marito,  col  consenso  della  moglie 
cc  e previo  il  parere  di  quattro  più  prossimi  paren- 
«c  ti  di  lei  riuniti  in  consiglio  di  famiglia,  doman- 
cc  dare  che  l’ ipoteca  generale  costituita  sopra  tutti 
« i suoi  immobili  per  1’  assicurazione  della  dote , 
cc  de’  dritti  e de’  patti  nuziali  , venga  ristretta  so- 
« pra  una  quantità  d’ immobili  bastanti  per  la  in- 
cc  tera  conservazione  de’  dritti  della  moglie.  » 

67.  Egli  è chiaro  di  esser  necessario  a tal  uopo 
che  la  moglie  sia  di  età  maggiore  , poiché , secon- 
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(lo  ciocche  più  sopra  si  è dimostrato  , dcbb’csscrio 
p(nrbè  possa  pattuire  anche  la  restrizione  col  suo 
contratto  nuziale,  dacché  l’assistenza  ed  il  consen- 
so pur  di  <x>Ioro  del  cui  consenso  fa  d’uopo  per  la 
validità  del  matrimonio  sono  insufficienti  a tale  ef- 
fetto, laddove  ella  sia  di  età  minore. 

68.  Bisogna  pure  che  la  ipoteca  sia  anche  gene- 
rale sopra  tutti  gl’  immobili  del  marito , che  non  • 
sia  suta  ristretta  <»>1  contralto  di  matrimonio:  ap- 
punto la  restrizione  di  quesu  ipoteca  generale 
pra  tutti  gl’  immobili  1’  art.  permette  al  marito  di 
domandare,  e su  questo  punto  esso  dispone,  essen- 
do in  correlazione  (x>ll’  artico  lo  precedente  , corno 
lo  dimostrano  le  parole  potrà  similmente  il  mari- 
to, ec.f  eolie  quali  comincia  ; or  1’  articolo  prece- 
dente parla  nell’ipotesi  che  l’ipoteca  del  minore  non 
sia  stata  ristretta  dall’  atto  di  nomina  del  tutore. 

E si  comprende  facilmente  il  motivo  di  questa  dis- 
posizione: subito  che  vi  è stata  convenzione  espres- 
sa nel  contratto  di  matrimonio  circa  agl’  immobili 
che  fossero  gravati  d’ipoteca  , l’ipoteca  è in  qual- 
che modo  divenuta  convenzionale  : la  clausola  for- 
ma una  parte  integrante  del  contratto  di  matrimo- 
nio , e non  è permesso  di  alterarla  anche  col  con- 
senso della  moglie  e de’  suoi  prossimi  parenti;  im- 
perocché le  convenzioni  matrimoniali  non  possono 
esMr  cangiate  dopo  la  celebrazione. 

E ciò  sarebbe  vero  non  solo  quante  volte  nel  con- 
tratto di  matrimonio  convenuto  si  fosse  che  non  si 
prenderebbe  iscrizione  se  non  sopra  uno  o più  imino- 
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bili,  locchè  era  una  lil>crazìonc  della  gcncraliUi  degli 
altri,  ma  anche  laddove,  come  più  sopra  lo  abbiam 
supposto , si  fosse  convenuto  che  nou  vArebbe  pre- 
sa iscrizione  sopra  ì tali  determinati  immobili , nel 
qual  caso  tutti  gli  altri  sono  rimasti  sottoposti 
r ipoteca  della  moglie  ; imperocché  la  compilazio- 
ne deir  articolo  fa  chiaramente  intendere  die  la  di- 
manda dd  marito  tendente  a far  restringere  Tipo- 
teca  legale , debhe  presentarsi  soltanto  nel  caso  in 
cui  non  vi  sia  stau  restrizitme  col  contratto  di  ma- 
trimonio. 

« 

6g.  Le  sentenze  sulla  dimanda  de’mariti  e deten- 
tori non  sono  pronunziate  se  non  dopo  aver  sentito 
il  procuratore  regio  ed  in  contraddittorio  con  lui;  art. 
S145  c.  c.  = ao3^  U.  cc. 

70.  Nel  caso  che  il  tribunale  pronunzi  la  ridu- 
zione delT ipoteca  a determinati  immobili,  saranno 
cancdlate  le  iscrizioni  fatte  sopra  tutte  gli  altri; 
Aid, 

71.  Tutti  generalmente  convengono  che  allor- 
quando la  moglie  era  già  obbligata  vo'so  qualcuno, 
potè  con  un  nuovo  atto,  e senza  osservare  le  for- 
malità di  cui  si  è pocanzi  parlato,  rinunciare  a fa- 
vore di  lui  alla  sua  ipoteca  legale  sopra  i beni  del 
marito  , sia  in  modo  generale , sia  sopra  taluni  be- 
ni soltanto  ; e che  ciò  potè  aver  luogo  o con  una 
clausola  di  rinuncia  , o con  una  dichiarazione  di 
surrc^azione  ovvero  di  cessione  alla  detta  ipoteca  ; 
imperocché  ella  esercita  pur  con  ciò  il  suo  dritto; 
lo  esercita  per  organo  del  suo  creditore  al  quale  lo 
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trasferisce,  e per  liberarsi  di  altrettanto  verso  di  lai. 

£ si  vide  nel  tomo  XII  n."  144  e nel  tomo  pre- 
cedente n.<*  a74 , che  la  Corte  di  cassazione  giudi- 
cò , con  arresto  di  cassazione  del  14  gennaio  1817  (1), 
che  la  moglie  la  qnale  venda  congiuntamente  e so- 
lidalmente con  suo  marito  un  immobile  spettante  a 
costui , rinuncia  pur  con  ciò , per  sè  e gii  altri  suoi 
creditori,  al  dritto  di  eserciure  la  sua  ipoteca  le- 
gale sopra  questo  immobile  in  danno  del  compra- 
tore, al  quale  ella  deve  la  garantia;  che  a questo 
caso  si  applica  perfettamente  l’ adagio  is  quem  de 
eviciione  tenet  actiOf  eumdem  agenlem  repeUit  ex- 
ceptio. 

Si  vide  similmente  nei  precitati  luoghi  che , se- 
condo diverse  decisioni , che  noi  anche  vi  menzio- 
niamo , avvien  lo  stesso  della  moglie  la  quale  ipo- 
techi congiuntamente  e solidalmente  con  suo  mari- 
to un  immobile  di  costui  e sottoposto  all’  ipoteca 
legale , benché  ella  non  fosse  altronde  personalmen- 
te obbligau  allora  verso  il  creditore  circa  il  debito 
stesso  ; che  con  ciò  ella  perde  il  dritto  di  poter 
esercitare  la  sua  ipoteca  sull’ immobile  in  danno  di 
quest’  ultimo,  locxhè  equivale  ad  una  rinuncia  po- 
sitiva dell’  ipoteca  a suo  favore. 

73.  Quest’  ultimo  punto  formerebbe  purtuttavol- 
ta  controversia  qualora  si  dovesse  stare  alla  dottrina 
di  una  decisione  della  Corte  di  Digione  del  5 fèb- 


(i)  Sir^ , 1817 , 1 , 146.  Ver  un  errore  del  copista  sifiatto  ar- 
retto  ha  male  a proposto  la  data  de’14  geunaio  1814  neVolomi  qui 
eopra  indicati. 
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Lraio  i8ai , confermau  con  arrcMo  rigetto  del 
9 gennaio  i8aa  (1). 

< Risulterebbe  da  questa  decisione  che  la  rinuncia 
o la  surrogazione  della  moglie  alla  sua  «ipoteca  le- 
gale non  è valida  se  non  quando  ella  l’abbia  con- 
sentiu  a causa  di  una  obbligazione  preesietente  da 
pane  sua  , di  un  contralto  anteriore  : sono  queste 
le  parole  di  essa  decisione,  e ripetute  varie  volte; 
che  questa  rinuncia  o surrogazione  é nulla*  se  la 
moglie  1 abbia  fatta  nel  solo  interesse  del  marito , 
per  non  essersi  osservale  le  formaiiUi  prescritte  da- 
gli art.  3144  e 3146  c.  c.  = oo38  e ao3p  U.  cd. 
Stante  ciò,  la  rinuncia  tacila  della  moglie  alla  sua 
ipoteca  legale/ mediante  la  costituzione  f^tta  da  lei 
di  una  ipoteca  suirimmobile  del  marito*,  congiun- 
tamente e solidalmente  con  lui , dovrebbe  esser  nul- 
la puranebe  , atteso  che  la  moglie  non  deve  aver 
dritto  di  fare  indireilamenie  ciò  che  1’  è vietalo  di 
fare  apertamente. 

Ma  quesw  dottrina  sarebbe  in  manifesta  opposi- 
zione con  quella  <lella  stessa  Corte‘<di  cassazione  , 
poiché  con  l’ arresto  del  14  gennaio  1817,  citalo 
più  sopra , questa  Corte  ben  riconobbe , e con  ar- 
resto di  cassazione  , che  la  moglie  vendendo  con- 
giuntamente e solidalmente  con  suo  marito*  un  im- 
mobile spettante  a costui ,.  aveva^anebe  con  ciò  ri- 
nunciato al  dritto  di  poter  esercitare  la  sua  ipote- 
co . i8i3 , i , 148.  i . ;•,  < 
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ca  legale  sull’  iaimobile  ia  danno  dell’  acquirenlc  : 
or  la 'ragione  è assolatamente  la  stessa  nel  caso  di 
ipoteca  che  in  quello  di  vendita.  • . 

In  effeili  se , attesa  la  regola  di  comunione  che 
i coniugi  avessero  per  ipotesi  adottalo,  è lecito  sup- 
porre che  la  vendila  deU’immobilc  del  marito  possa 
profittare  indireitamcnic  alla  moglie  , atteso  le  ia- 
cililà  che  essa  deve  procurare  alla  comunione  ; si- 
milmente sarii  permesso  supporre  che  la  costituzio- 
ne d’ ipoteca  di  questo  immobile  le  possa  esser  uti- 
le.'Laonde  non  sapremmo  noi  ammettere  la  dot- 
trina della  decisione  della -Corte  di  Digiouc  in  lcr>- 
mini  sì  generali  , sì  assoluti  , che  acciò  la  rinun- 
zia alla  priorità  d’ ipoteca  sia  valida  , bisogna  citc 
la  moglie  .la  faccia  a causa  di  una  obbligazione  preOr 
sislenle  da  parte  sua,  in  virtù  di  im^  contrailo  a» - 
teriore.  ’Al  -contrario  ci  sembra  indubitabile  ebe  la 
rinuncia  all’ipoteca  legale,  ovvero  la  surroga  a que- 
sta ipoteca , consentita  dalla  moglie  in  un  alto  col 
quale  ella  contrae  a favore  del  surrogalo  un’  obbli- 
.gazionc  qualunque,  o di  garantia,  come  ne’ suddetti 
casi,  o qualunque  altra  obbligazione,  sia  una  rinun-  ■ 
eia  valida..  Adunque  il  vero  dubbio  non  consisieia 
questo  punto  : secondo  noi , esso  si  presenta  soltan- 
to nella  specie  di  una  rinuncia  fatta  dalla  moglie 
al  suo  dritto'd’  ipoteca  , unicamente  con  Jo<  scopo 
di  venire  in  soccorso  del  marito,  e senta  contrarre 
essa  medesima  alcuna  obbligazione  personale  qua- 
lunque verso  di  colui  a favore  del  quale  questa  ri- 
nuncia ba  luogo;  e tale  era,  veramente,  la  specie 
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su  cui  la  Corte  di  Dizione  dovè  proauD7.inrc.  Siccome 
la  quisiionc  è della  più  alla  imporlan/.a  , c la  giu- 
risprudenza non  sembra  ancora  irrcvocabilmcnie  fis- 
sata su  questo  punto  , crediamo  che  non  sarà  inu- 
tile di  riferire  i fatti  cd  i motivi  della  decisione  , 
come  si  trovano  nella  raccolut  di  Siroy  nel.  Iqogo 
citalo  più  sopra.  Noi  gli  accotupngnercmQ  con  ta- 
lune osservazioni  in  forma  di  note. 

Nel  i8i5  gli  affari  del  signor  Deschamps  essendo 
in  iscompiglio  , sua  moglie  , la  quale  gli  avevb  ar- 
recato una  dote  di  55,ooo  franchi,  e che  aveva  sti- 
pulalo col  suo  contratto  di  malrimouio  uui  vantag- 
gio di  sopravvivenza  di  5,ooo  franchi  di  rendita  vi- 
talizia, fece  pronunziare  la  separazione  di  beni. 

Qualche  tempo  dopo  i creditori  di  Deschaiupsr, 
per  una  somma  di  cento  e qualche  .mila  franchi,-, 
fecero  pegnorare  i suoi  imifiohili.  , . \\ 

Nel  a4  novembre  i8i5,  scrittura  privata,  nella 
quale  la  moglie  di  Deschamps,  autorizzata  dal  ma- 
rito , dichiara  che  afiin  di  assicurare  per  quanto 
è in  suo  potere  i credili  di  Desarbres  le  consorti,, 
creditori  istanti,  ella  consente  che  ossi  sieno  pagati 
in  preferenza  di  lei  , sul  prezzo  degl’ immobili  pe- 
gnorali,  rinunciando  in  lor  favore  alla  sua  priorità 
d’ ipoteca  sopra  i delti  immobili. 

la  giugno  1816,  alto  notariale,  con  cui  la  Pcs- 
champs  reitera  questa  surrogazione  ; c per  siffatta 
considerazione  i creditori  s'inducono  a sospendere  lo 
procedure  per  nn  tempo  stabilito  ; il  quale  però 

‘ * 
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essendo  scorso  senza  che  venisse  cffeilualo  il  paga- 
menio  , gl’  immobili  furono  vcnduii. 

La  Deschamps,  il  cui  marito  era  morto  in  qucl- 
r epoca  , fece  le  sue  produzioni  nel  giudizio  di  or- 
dine eh’  crasi  aperto  per  la  distribuzione  del  prez- 
zo , domandando  di  esser  collocata  in  primo  grado 
^ pei  suoi  dritti  di  ricupero  , e pei  vantaggi  di  so- 
pravvivenza stabiliti  col  contratto  di  matrimonio. 

I creditori  invocando  gli  atti  di  cui  si  è pocanzi 
parlato  , pretesero  la  priorità  d’ ipoteca. 

Ella  rispondeva  loro  che  la  sua  rinunda  altro 
non  era  se  non  una  riduzione  della  sua  ipoteca  le- 
gale, rinuncia  nulla  per  non  essere  stata  preceduta 
da  un. parere  del  consiglio  di  famiglia,  e dall’au- 
torizzazione giudiziale  , in  conformità  delle  dispo- 
sizioni degli  art.  ai44  c ui45  c.  c.  = ao38  e ao3^ 
II.  cc. , che  sosteneva  'essere  applicabili  alla  causa. 

Dal  loro  canto  i creditori  pretendevano  che  que- 
ste formalità  fossero  prescrìtte  unicamente  pel  caso 
in  cui  la  moglie  consenta  alla  restrizione  della  sua 
ipoteca  pel  solo  vantaggio  del  marito  , colla  mira 
di  procurargli  un  credito  piti  esteso,  c non,  come 
nella  .specie,  allorché  lo  fa  direttamente  a vantaggio 
di  terzi  creditori,  sebbene  il  marito  potesse  altronde 
profittarne  ; che  questi  articoli  suppongono  di  av- 
venir la  cosa  tra  i soli  mariti  c mogli;  che  non  vi 
si  trova  misto  l’ interesse  de’  terzi  ; che  quando  al 
contrario  trattisi  di  una  rinuncia  a favore  di  un 
terzo  , la  moglie  non  fa  con  ciò  una  semplice  re- 
strizione o riduzione  della  sua  ipoteca  , ma  anzi  al 
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conirario , poiché  la  sperimenta  cedendola  ai  terzi; 
che  sono  allora  applicabili  le  regole  generali  intor* 
no  ai  contraili. 

Sentenza  dei  tribunal  civile  di  CbalonS)  cbeac« 
coglie  i mezzi  di  nullità  presentali  dalla  Desebamps. 

Appello  e decisione  di  conferma  della  Corte  di 
Digione , in  data  del  3 febbraio  i8ai,pei  seguenti 
motivi  : 

« Considerando  ebe  se  per  tesi  generale , secon- 
(c  do  gli  art.  iia3,  1134>  217  e l45i  c.  c.  =: 
« tojj  , toj8  f ao6  e i4o'ì  II.  cc.,  la  donna  mari* 
« tata  può  validamente  contraltare  verso  un  terzo 
« colla  sola  autorizzazione  di  suo  marito , questa 
« regola  , comunque  sia  generica  , non  può  appli- 
carsi  al  caso  in  cui  la  donna  maritata  aderisce 
((  col  solo  consenso  del  marito,  senza  prezzo  effel- 
« livo  , senza  causa  necessaria,  senza  obbligazione 
tf  personale  da  sua  parte  e senza  regresso,  ad  un 
M semplice  atto  di  rinunzia  alla  lite,  o di  cessione 
« di  priorità  della  sua  ipoteca  legale  , in  benefìcio 
« di  un  terzo  rispetto  al  quale  ella  non  era  obbli- 
<c  gaia  con  un  contratto  anteriore  ; che  in  effetti 
«(  non  fu  in  facoltà  del  legislatore,  il  quale  invi- 
te gilò  con  cura  particolare  alla  conservazione  dei 
«c  beni  della  moglie  durante  il  matrimonio , e spe- 
« cialmenie  alla  conservazione  de’  dritti  ipotecari  di 
<c  lei , di  porre  a livello  de’  contratti  ordinari  che 
<(  ella  può  fare  a prò  di  un  terzo  colla  sola  auto- 
« rizzazione  del  marito , la  semplice  cessione  dei 
suoi  drilli  ipotecari,  allorché  questa  cessione  non 
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« sia  r effetto  necessario  e forzalo  di  unaOBBLi^ 

« OAZIOBB  PREESISTENTE  da  parte  sua  ; 

« Considerando  da  una  parte  che  l’ ipoteca  Ic- 
« gale  nasce  indipendentemente  dalla  volontà  delia 
<c  moglie  ; die  nè  durante  il  suo  matrimonio  , e 
u nè  anche  prima  di  questo , benché  sia  in  età 
t(  maggiore , può  ella  rinunziare  compiutamente  al 
« suo  dritto  ipotecario  , nell’  attd  che  può  alienare 
« tutte  le  sue  proprietà  ; che  le  disposizioni  intor- 

no  a questa  parte  della  legislazione , benché  spe~ 

« eia  li,  essendo  di  ordine  pubblico,  prevalgono  ai 
« principi  generali  del  dritto,  unicamente  destinati 
« a regolare  la  sorte  delle  convenzioni , come  per 
« regola  generale  fu  sancito  dalla  Corte  di  cassazio- 
« ne  con  arresto  del  ig  luglio  i8ao  , nella  causa 
« Villers  contro  Lauri. 

« Che  da  un’  altra  parte  vi  è ben  grande  difle- 
((  renza  tra  la  sorte  della  moglie  , la  quale  con- 
« tragga  una  obbligazione  ordinaria  , e la  sorte  di 
« quella  che  ri nuncii , senza  essere  costretta  in  for- 
te za  di  una  obbligazione  preesistente  às\  c&n\.o  suo 
« alla  ipoteca  legale’ed  alla  priorità  del  grado  che  da 
« questa  ipoteca  le  provviene;  che  nel  primo  caso, 
« la  moglie  i.®  sa  perfettamente  ciò  che  fa  , a clic 
« mai  si  obbliga  , l’oggetto  che  vende  o che  dona, 
« il  valore  della  somma  che  prende  a mutuo  , o 
« per  la  quale  si  rende  garante  (i);  a.®  sa  ciò  che 

. (i)  io  elU  «i  Kode  garauto  per  suo'marito,  con  auriogaaionc, 
ili  bcnclizio  del  creditore  , alla  sua  ipoteca  legale  , in  mancanza  del 
pagamento  del  debito,  1' inconveniente  non  è forse  lo  stesso,  anzi 
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« riuarrà , o almeno  ciocché  può  ritrarre  dall  atto 
■«  a cui  consente  in  beneficio  della  comunione  (i)^ 
« 5.®  ha  ella  in  tutti  i casi  , nel  medesimo  istan- 
ti te  f un  regresso  contro  del  marito  y il  cjuale  de- 
tt  ve  farla  indenne  y giusta  gli  art.  l45i  c si35 
« c.  c.  = /4oa  e aoat  II.  cc.  ; mentrechè  nel  se- 
ti condo  caso  la  moglie  ignora  ciocché  fa  realmente 
<(  e non  può  sapere  dove  la  tragga  la  cessione  del- 
ti la  sua  ipoteca  , non  conosce  allora  né  il  valore 
tt  del  credito  cui  dà  la  priorità  (2)1  ne  la  situaiio- 
tt  nc  del  marito  (3)  j considerando  eziandio  eh  ella 
tt  non  ritrae  alcun  clfettivo  beneficio  per  la  cornu- 
ti nione , né  per  se  stessa  , poiché  fu  una  cessione 
ti  senza  prezzo  ; non  ha  alcun  regresso  contro  di 
tt  suo  marito  (4)  j infine  può  consentire  e lasciarsi 
t»  strascinare  tanto  più  Tacilmente  a questa  specie 
tt  di  cessione,  in  quanto  che  "un" tal  genere  di  oli- 
te bligazione  non  le  presenta  a fare  alcun  sacrifizio 
ti  apparente  ; 

« Considerando  che  la  legge  Julia  permettendo 

maggiormente  graye  , poiché  tì  ha  dippié  obbligazione  personale 
della  moglie  ? In  effetti  è ben  difficile  di  stabilire  una  teorica  as- 
soluta su  questa  materia. 

(i)  Ma  la  moglie  non  è sempre  maritata  in  comnnione. 

^l)  Potrebbe  al  contrario  ben  conoscerlo. 

(3)  So  ciò  è vero  , può  essere  ugualmente  vero  quando  si  rende 
per  lui  garante  con  surrogazione  alla  sua  ipoteca  in  benefizio  del 
creditore  , e la  decisione  non  giunge  sino  a dire  che  questa  surro- 

‘gazioDc  sarebbe  senza  effetto  -,  al  contrario  io  appresso  riconosce  che 
la  surrogazione  sarebbe  validissima  in  simil  caso. 

(4)  Ma  al  contrario  conserva  sempre  i crediti  che  ha  contro  di 
lui  : solunto  un  altro  eserciu  la  ipoteca  iu  luogo  di  lei , ma  l’ipo- 
teca nou  é il  credito. 
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« in  taluni  casi  alla  moglie  di  alienare  col  consen- 
te so  del  marito  il  fondo  dotale,  le  vietava  espres- 
« samente  , ed  in  ogni  caso,  d’ipotecario  , giacché 
« la  moglie  , dice  Perezio  , faciliua  adduci  posse 
« vidsbatur , ut  consentirei  in  obligationem  quant 
« in  alienationem  , cum  mulierum  avaritia  cegre 
« res  suas  dimittat ; che  lo  stesso  motivo  esiste  per 
« riguardo  all’atto  di  rinunzia  all’ ipoteca;  che  quin- 
te di  la  legge  francese  fu  realmente  conceputa  ia 
te  questo  senso;  che  dall’istruzione  circolare  del  Con- 
te sigilo  di  Stato  al  direttore  de’dritti  riuniti  in  da- 
te ta  del  di  8 aprile  1807,  e da  quella  chcìlgraa 
et  giudice  diresse  il  dì  i5  settembre  i8ot)  ai  pre- 
te curatori  generali  ed  altri  , vedesi  che  le  persone 
te  eminenti  le  quali  avevano  dato  opera  alla  forma- 
te zione  della  nuova  leggé  , che  ne  conoscevano  lo 
te  scopo  e lo  spirito  , non  dicono  che  per  assicura- 
te re  i dritti  del  governo  sopra  i beni  di  un  tenuto 
te  a render  conto,  il  quale  sia  maritato,  converrà 
et  prendere  il  cammino  semplice  e facile  di  olte- 
tt  nere  dalla  moglie  una  cessione  di  priorità  d’ipo- 
tt  teca  , o una  cancellazione  o una  surrogazione  par- 
te ziale;  ma  che  essi  vogliono  di  prendersi  al  con- 
« trario  la  precauzione  di  ottenere  dalla  moglie  una 
et  obbliganza  di  fideiussione  (1);  che  ben  penetran- 

(1)  Senza  dubbio  con  «urrogazione  all’ipoteca  legale  della  moglie 
altrimenti  la  regia  , giuria  l’art.  778  c.  pr.  = 86s  II.  pr.  civ.,  non 
avrebbe  dritto  di  rperimentare  questa  ipoteca  in  preferenza  agli  al- 
tri creditori  del  marito.  Ma  vedeai  che  con  questa  lideiiissioii»  la 
moglie  corre  vi  è maggior  pericolo  che  se  mai  si  limitaaae  a rinan- 
ciare  semplicemente  alla  prioriti  della  sua  ipoteca.  Checché  ne  si». 
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« dosi  dell’opinione  simile  emessa  da  Merlin,  quan- 
« do  fece  la  sua  requisitoria  nella  causa  Morisson, 
« c de’  molivi  dell’  arresto  della  Corte  di  cassazio- 
« nc  , intervenuto  in  questa  causa  , si  rimane  con- 
te vinto  che  i giureconsulti  ed  i magistrali  hanno 
« fatto  la  stessa  distinzione  , c che  non  hanno 
<i  essi  riguardato^comc  valida  se  non  la  rinunzia 
« all’ipoteca  , la  quale  è l’ effetto  necessewio  e fer- 
ii zato  di  una  obbligazione  anteriore  della  moglie j 
il  che  la  Corte  di  cassazione  dichiara  che  gii  arti* 
« coli  a 144  e 3145  c.  c.  = ao38  e ao3g  11.  co. 
il  sono  inapplicabili  al  caso  in  cui  la  moglie  siasi 
il  obbligata  personalmente  e solidalmente  con  suo 
« marito  , giacché  allora  nulla  impedisce  eh’  ella 
« non  si  obblighi  validamente  a riguifVdo  di  un  ter- 
t(  zo  , il  quale  abbia  contrattato  con  lei  in  buona 
il  fede  , a far  cancellare  le  iscrizioni  da  lei  prese 
il  sopra  gli  stabili  di  suo  marito , non  essendo  que* 
il  sta  cancellazione  che  1’  efietlo  c la  conseguenza 
il  necessaria  della  garantia  alla  quale  si  è soltopo- 
(c  sto  ; che  da  queste  espressioni  risulta  positiva- 

la  steaia  deciaiona  rlconoace , con  le  circolari , che  la  moglie , ren- 
deiuloai  garante  per  ano  marito,  può  surrogare  il  creditore  alla  sua 
ipoteca  legale  , ed  è rjuesto  un  gran  punto  : ciò  allontana  la  dot- 
trina della  necessità  di  un  contralto  anteriore,  di  una  obbligazion» 
preeeietenle  da  parte  sua  , ed  allontana  anche  la  teorica  che  la  mo- 
glie deve  avere  personalmente  interesse  all'atto  con  cui  ella  rinun- 
cia alla  priorità  della  sua  ipoteca , o ne  ia  cessione  o surrogazione 
a rarore  di  un  terzo;  imperocché  ia  moglie  non  ha  interesse  perso- 
nale e pecuniario  a dar  cauzione  per  suo  marito  , almeno  può  non 
averne , e ciò  i anche  generalmente  vero , se  non  sia  maritata  con 
la  regola  della  comunione. 
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<(  mente  che  la  G)rte  di  cassazione  ha  latto  iiiten- 
« derc  di  bisognare  in  simile  materia  che  vi  fosse 
« una  obbligazione  anteriore , preesistente  da  parte 
((  della  moglie;  che  in  diverso  caso  la  semplice  ri- 
<c  nunzia  della  moglie  a favore  di  un  terzo,  con  la 
<(  sola  autorizzazione  maritale,  sarebbe  insudiciente; 

« Considerando  che  in  tutte  ^e  decisioni , inier- 
<(  venute  sulla  materia,  eravr  sempre  una  obbliga- 
te zione  preesistente  delia  moglie,  per  effetto  della 
((  quale  , la  cancellazione  o cessione  della  sua  ipo- 
« teca  è forzata  ; 

(C  Considerando  che  invano  si  oppone  che  ciò  c 
(C  un  autorizzare  la  moglie  a fare  in  un  modo  ia- 
<(  diretto  e tacito  , quello  di  cui  non  viene  utito- 
<(  rizzato  a fare  direttamente,  poiché  le  ipotesi  sono 
<(  ben  diverse;  che  quindi,  come  si  è osservalo  i a 
t(  uno  di  questi  casi,  non  ad  altroché  a un  acces-> 
« socio  la  moglie  rinunzia  forzosamente  (i),  men- 
te trccliè  nell’altro  la  rinunzia  all’ ipoteca  è 1’ og- 
t(  getto  principale  ed  unico;  che  alironde  iicU’uno 
« de’ casi  ella  seppe  ciò  che  faceva  , e per  ritrarre 

(i)  Ma  dove  mai  vedesi  che  questa  rinuncia  ò forzata  nel  caso  di 
uua  moglie  che  garantisce  suo  marito , e che  [ler  vie  maggior  sicu- 
rezza del  creditore  , permette  la  surrogazione  alla  sua  ipoteca  ? K 
evidente  che  la  seconda  cosa  non  era  necessaria  per  lei  maggior- 
mente che  la  prima.  Quando  venda  congiuntamente  a suo  marito  un 
immobile  appartenente  a costui  , rinuncia  pur  con  ciò  alla  sua  ipo- 
teca sopra  questo  immobile  per  riguardo  all'acquirente,  al  quale 
dco  la  garantia  : è questa  la  giurisprudenza  della  stessa  Corte  di 
lassaziouo;  ma  dov’ era  la  necessità  per  lei  di  vendere  congiuiita- 
inenle  al  marito?  ligli  è evidente,  in  questi  due  casi  almeno,  ch'ella 
fa  iudircttameute  ciucche  pcctcudesi  di  non  poter  iure  apertamente. 
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« un  utile , cd  ebbe  ua  bona , ciocché  non  esule 
« nell’  altro  (l)  ; . ’i 

« Cìonsidcrando  che  i mezzi  c{ui  sopra  sviluppa- 
« li  rispondono  basiantcìncntc  a tulle  le  obbiezio- 
«c  ni  che  si  son  poinle  addurre  ; che  in  conseguenza 
((  segue  di  avere  il  iribunale  di  prima  istanza  ben 
t<(  giudicato  in  diritto  dichiarando  che  bisognava  che 
<(  la  cessione  della  ipoteca  legale  della  moglie  non 
« risultasse  da  un  semplice  allo  senza  prezzo,  sen- 
is.  za  cagioni  cffeiiive  (a) , senza  interesse  da  parte 
((  della  moglie  , la  quale  non  era  obbligala  con  un 
« contratto  ordinario  preesistente  (5)  ; ma  che  bi- 
u sognava  che  la  moglie  avesse  contratta  un’obbli- 
« guzionc , dì  cui  la  cancellazione  della  sua  ipoie- 
« ca  legale  non  fosse  più  che  1’  clTeilo  necessario  j 
a.  che  in  conseguenza  non  trattasi  più  , sotto  que- 
a sto  aspetto  della  causa  , se  non  di  conoscere  se 
ci  in  fatto'  la  Deschamps,  quando  consentì  agli  alti 
vC  de’  24  novembre  i8i5  e 20  giugno  i8i6  , era 
<£  vincolala  da  una  obbligazione  preesistente  di  cui 
((  ijucsii  alti  erano  1’  eOello  necessario  : or  , che  su 
« <|uesio  punto  di  fatto  è stabilito  iu  processo  in 
modo  incontrastabile  , c vien  riconosciuto  da  lui- 
u le  le  parli  , che  anteriormente  agli  atti  di  cui 

(1)  9 cLs  ! quando  garantifce  auo  marito  , con  cesaiuno  di  prio- 
rità della  aua  ipoteca  a vantaggio  del  creditore  , lo  fa  per  ritrarrò 
un  utile  , ottiene  uu  bona  l Quante  donne  al  contrario  ai  rovinano 
con  questi  atti. 

(3)  Era  nondimeno  per  iàr  sopraasedere  alla  spropriazione  degl’im- 

loobili  di  luu  marito 1 

(3)  Avrebbe  ella  mai  avuto  più  intereaac  a renderai  garante  per 
auu  marito  facendo  quella  ceasiouc  ? 
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« trattasi  la  Deschamps  non  aveva  assunto  obbliga- 
« zionc  alcuna  (i)>  c die  altronde  ella  non  e an- 
te che  obbligata  personalmente  negli  atti  suddet- 
te ti  (a);  che  risulta  da  ciò  di  avere  in  conscguen- 
te za  il  tribunale  ben  giudicato  sopra  questo  pri- 
ee  mo  putito  della  c:ausa  ; 

ee  Considerando  che  indipendentemente  dai  moti— 
<e  vi  avuti  presenti  dai  primi  giudici,  vi  sono  anco- 
te  ra  parecchi  altri  mezzi  applicabili  alla  causa  , e 
et  che  debbono  menare  al  medesimo  risultamento  j 
et  che  in  effetti  , e sotto  un  altro  aspetto  , risul- 
te ta  dagli  art.  lia5,  li 24»  217,  i45l  c.  c.  = 
et  /077,  toyS , ao6yi4oa  11.  co.,  ed  anche  dall’art. 
et  1427  c.  c.  ■=.i3^8  II.  co.  bene  inteso,  non  che 
et  dall’  opinione  de’  giureexinsulii  e dalla  giuris- 
tt  prudenza  elelle  decisioni , che  se  una  donna  ma- 
te ritata  può  obbligarsi  , in  virtù  della  sola  autori— 
te  tà  maritale  ',  quando  anche  l’ obbligazione  abbia 
te  per  iscopo  l’ interesse  del  marito  e ridondi  a suo 
te  favore  , bisogna  nondimeno  exmvenire  che  1’  ap- 

(1)  Ma  te  iuvece  di  limitarti  a cedere  con  questi  atti  la  priorità 
della  sua  ipoteca  , la  Deachampa  aretae  garentito  tuo  marito  eoo 
surrogazione  | per  quanto  fotte  d*uopo  , alla  detta  ipoteca,  nè  tam~ 
poco  sarebbe  stata  obbligata  do  atti  antcriorif  e nondimeno  la  deci- 
sione stessa  dichiara  che  in  simil  caso , la  cessione  di  priorità  è va- 
lidissima... . : oh  ìncoerenza  ! 

(1)  Ecco  un  motivo  più  conchiudento  e che  si  addice  perfetta- 
mente alla  sola  quistione  la  quale,  secondo  noi,  possa  in  realtà  Sire 
ostacolo , cioè  j ae  la  rinuncia  pura  e semplice  della  moglie  alla  sua 
ipoteca  legale  , in  benefizio  di  un  creditore  e di  suo  marito  , senza 
obbligazione  qualunque  da  sua  parte  , o anteriore  , o attuale,  e sen- 
za alcun  prezzo  qualunque  , sia  valida  , non  ostaAte  gli  art.  ai44 
e 3i4b  c.  c.  se  a U.  cc,? 
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« plicazionc  di  qiiesla  redola  generale  dee  ccasare 
« ogni  qualvolta  r la  legge  stessa  vi  apporta  eccedo- 
a ni  , c che  si  possono  invocare  queste  eccezioni  ; 

« Considerando  che  gli  'art.-  *Ji44  e a 146  c.  c.. 
« = uo38  e ao3g  11.  cc.  riforisconsi  alla  materia 
« delle  ipoteche  legali,  la  quale  è d’ordine  pub- 
« Llico,  formano  essi  medesimi  una  legislazione  spe- 
« ciale  , che  per  la  sua  natura,  per  lo  scopo  espi- 
« rito  suo  , dee  prevalere  alle  regole  generali  del 
« dritto  intorno  alle  convenzioni  ed  obbligazioni  or- 
« dinarie;  che  questi  articoli  non  sono  limitativi  ad 
a un  solo  caso;  cb’essi  abbracciano  tutte  lo  ipote- 
« si  , in  cui  la  'restrizione  dell’ipoteca  dee  tornare 
« principalmente  in  benefìzio  del  marito , ed  in  tem- 
« po  delle  quali  la  moglie  ed  il  marito  non  eblje- 
« ro  in  mira  se  non  l’ interesse  di  quest’  ultimo  ; 
tt  che  il  suddetto  art.  2144  non  distingue  il  caso 
« in  cui  il  marito  fosse  solo  interessato  e da  se  solo 
u stipulasse  in  un  aitoicon  sua  moglie,  da  quello 
« in  cui  facesse  intervenire  un  terzo  nell’atto  (1); 

(1)  Al  contrario, è eridente  che  queato  art.  2144  diapone  unica- 
mente ani  caso  in  cui  Td  aùsso  marito  , il  solo  marito,  aia  quello  che 
dimandi  la  restriaione  dell’  ÌQpteca  : « Potrà  ugualmente  il  marito, 
« col  conaenso  della  moglie  e previo  if  parere  di  quattro  più  proa- 
« simi  parenti  di  lei,  riuniti  in  conaiglio  di  famiglia,  domarutare  che 
•»  r ipoteca  generale  costituita  sopra  tutti  i suoi  immobili  per  1’  as- 
« sicurazione  della  dote,  de’dritti  e de’patti  nuziali,  venga  ristretta 
a sopra  una  quantità  d' immobili  bastanti  per  1’  intera  conserva- 
« zione  de'  dritti  della  moglie  x>.  Indubitatamente  tutto  avviene  qui 
tra  il  marito  e la  moglie,  giacché  le  formalità  prescritte  lo  indicano 
evidentemente  : non  vi  è alcun  terzo  che  intervenga  e contratti  col- 
la  moglie  « col  marito,  n colla  tola  moglie,  e poiché  questo  articolo 
é una  disposizione  specisle,  le  regole  vogliono  che  questa  disposizio- 
ne non  zia  estesa  ad  altri  casi  se  non  a quello  da  rasa  contemplate. 
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a che  essendo  spirilo  c scopo  della  y come  lo 
(i  |>rova  la  discussione  in  Consiglio  di  Sialo,  di  prc- 
« munire  la  moglie  contro  la  ignoranza  c i'aciliià 
<c  sua,  e conlro  l’abuso  di  polere  del  marito  (i),  , 
tt  questo  fine  non  si  conseguirebbe  , questi  anico- 
<i(  li  non  otterrebbero  sanzione  , se  mediante  il  solo 
« intervento  di  un  terzo,  il  quale  sovente  sarcbl)c 
« non  altro  che  un  creditore  simulato  , rispetto  al 
((  quale  la  moglie  non  fosse  obbligata  (2) , si  po- 
« lesse  cansaro  l’osservanza  delle  formalità  prcscrii- 
« te  da  questi  articoli  ; che  sarebbe  oltremodo  sin- 
« golare  il  supporre  che  il  legislatore,  il  quale  volle 
« circondare  di  formalità  speciali  la  restrizione  dcl> 

« r ipoteca  legale  della  moglie  in  benefìzio  del  ma- 
« rito , allorché  gli  affari  di  quest’  ultimo  fosKro 
<c  in  uno  stato  prospero  (poiché  la  restrizione  dcl- 
« l’ipoteca  suppone  una  massa  d’immobili  eccedente 
<(  le  cautele  necessario  alla  moglie  ) , abbia  voluto 
« nondimeno  eccettuare  questa  medesima  moglie 
« da  tutto  le  formalità  prescritte,  a motivo  del  scm- 
« plico  intervento  reale  o simulato  di  un  terzo,  ben- 
« che  il  marito  sia  sempre  interessato  , quando  ua 

(i)  Ma  te  ciò  rotte  al  vero  come  tl  dice  , biaognava  che  il  Co- 
dice consacratao  le  ditpotizioiii  del  acnatxKonauUo  Vellciano , il  qua- 
le vietava  ogni  apecie  di  fulciusaioue  da  parte  delle  mogli,  aia  pei  lo- 
ro mariti , sia  per  chiuoque  oltro  ; imperocché  garenteudo  soprat- 
tutto suo  marito  la  moglie  corre  realmeute  il  pericolo  segnalato,  n 
cede  all’  influenza  supposta  ; or  egli  non  è cosi , potendo  la  moglie 
garantire  suo  marito  come  chiunque  altro. 

(a)  Ma  allora  la  rinuncia  della  moglie  sarebbe  senza  oggetto,  cd  in 
conseguenza  nulla.  Non  si  può  altronde  stabilire  una  regola  di  drit- 
to sopra  un  caso  di  frode,  poiché  la  frode  non  si  suppone,  e non  può 
produrre  alcun  effetto  utile  , quante  volte  aia  provata. 
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« tale  intervento  suppone  uno  sconcerto  neyli  adari 
« del  marito , il  quale  allora  vien  riputato  di  avere 
« creditori  e di  trovarsi  disestato  nelle  sue  sostan- 
te ze  (i);  che  da  ciò  risulta  che  o”ui  qual  volta  ap- 
((  parisce  dalle  circostanze  che  non  contenendo  l’ai- 
« to  se  non  una  cessione  pura  c semplice  d' ipoteca 
<t  o di  priorità  d’ipoteca  ad  un  terzo,  rispetto  al 
t(  quale  non  vi  fosse  obbligazione  preesistente  dtjlla 
et  moj^lic , sia  stato  (atto  unicamente  per  favorire  il 
tc  marito  c nell’ interesse  di  lui , non  ci  è luogo 
<c  allora  a richiedorc  che  sieno  osservate  le  forma- 
« lilà  prescritto  dagli  art.  at44  c ^2146  c.  c.—2o38 
t<  e ao3g  II,  cc.  ,•  f 

tt  Gousiderando  in  fallo  che  gli  atti  opposti  da- 
te gli  appellanti  provano  per  se  stessi , c ciò  risulta 
t<  altronde  dalle  circostanze  della  causa,  che  quan- 
ti do  la  Deschamps  fece  cessione  della  sua  ipoteca 
tc  legale,  non  ebbe  per  iscopo  se  non  1’ interesse 
tc  di  suo  marito  (2)  ; che  essa  lo  annunciò  anche 

miri  t.  ; 

(1)  Questo  ragionampnto  non  è che  specioso  : ai  dovè  fémere  cìie 
la  moglie , alla  sola  dimanda  del  marito  , non  aderisse  troppo  faril- 
mente  alla  restrizione  della  sua  ipoteca  , e si  richiese  il  parere  dei 
quattro  suoi  più  prossimi  parenti,  riuniti  in  consiglio  di  famiglia,  n 
1’  omologazione  del  tribunale.  Ciò  era  soprattutto  a temersi  nei  casi 
in  cui  gli  affari  del  marito  si  presentassero  alla  moglie  in  nno  stata 
prospero.  Ma  quando  la  moglie  rinuncia  direttamente  a favore  di 
un  terzo  alla  priuritt  della  sua  ipoteca  , non  fa  un  atto  più  rovino- 
so che  quando  garantisce  suo  marito  , con  questa  rinuncia  oppur 
senza,  che  quando  venda  congiuntamente  a lui  un  immobile  appar- 
tenente al  medesimo  , ecc.  ecc.  : or  è necessità  convenire  che  l'atto 
della  moglie  in  questi  diversi  casi  è una  tacila  rinuncia  valida  alla  sita 
ipoteca  circa  ai  beni  che  ne  formano  l’oggetto,  o che  suuo  specificali 
negli  atti.  ' ' '■ 

(a)  Si  , nel  'fine  eh'  ella  si  proponeva  , d’ impedire  la  spropriazio- 
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« in  un  alto , dichiarando  di  praitcarlo  per  venire 
tt  in  soccorso  dì  lui,  e che  quindi  è evidente  che  nel 
« suo  spirilo  c nella  sua  intenzione,  la  cessione  che 
« se  le  facca  fare  avendo  per  iscopo  l’interesse  di  suo 
a marito,  questa  cessione  poteva  esser  valida  sol  quaii* 
a te  volte  si  fossero  seguite  le  disposizioni  degli  art. 
«t  ai44  c 3145  (j)  c.  c.  = ao38  e ao3g  U.  cc.,  loc- 
a chè  non  ebbe  luogo  ; che  perciò  la  Deschamps  , 
«c  ha  dritto  di  eccepire  da  questi  articoli  , ec.» 

Prodottosi  ricorso , la  Corte  di  cassazione,  riget- 
tandolo , si  limitò  a dire  che  gli  atti  de’a4  novem- 
bre i8i3  e a5  giugno  1816  essendo,  da  parte  della 
Deschamps  un  abbandono  volontario  e spontaneo  dei 
suoi  dritti  d’ ipoteca  legale,  senza  alcun  vantaggio 
personale  per  lei , senza  esservi  obbligata  in  forza 
di  un  contratto  ordinario  preesistente  , e soltanto 
pervenire  in  soccorso  di  suo  marito  (s)^  che  que- 

ne  de’auoi  immobili,  ma  noa  nel  fatto  atesso,  poiché  questa  rinuncùi 
era  fatta  direttamente  e formalmente  a favore  anche  d’individui  de- 
terminati , i quali  ben  avrebbero  potuto  , stando  alla  stessa  deci- 
sione , invocare  questa  rinuncia  se  avessero  avuto  la  precauzione  dì 
richiedere  dippiù  la  fideiussione  della  Deschamps  ; e certamente  que- 
sta fideiussione  e questa  rinuncia  sarebbero  state  si  bene  nell’  inte- 
resse del  marito  , che  non  lo  era  la  sola  rinuncia  alla  priorità  d’i- 
poteca , e la  fideiussione  sarebbe  stata  vieppiù  svantaggiosa  alla  mo- 
glie. Quindi  la  decisione  non  può  stabilire  una  dottrina  a tal  riguar- 
do , che  non  la  oppugni  tosto  essa  medesima , e non  la  distrugga 
dalla  sua  base. 

(1)  I quali  precisamente  non  sono  fatti  per  questi  casi , i quali 
non  dispongono  in  alcun  modo  sopra  una  cessione  di-priorità  d’i|i<>- 
teca  a vantaggio  di  un  terzo  determinato  ; i quali  non  suppongono 
menomamente  in  somma  , che  il  parere  de’congiiinti  della  moglie  e 
la  sentenza  di  omologazione  facessero  menzione  di  un  terzo. 

(a)  Ciocché  sarebbe  avvenuto  ugualmente  se  , rii>etiaiBola  pure  , 
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sii  alli  ridotti , secondo  questa  giusta  valuianonc', 
ad  una  semplice  restrizione  d’ ipoteca  legale  , non 
erano  più  suscettivi  dell’applicazione  delle  regole 
generali  contenute  negli  art.  217,  ii23  , iia4e 
t43i  c.  /077,  loyS  e t4os  II.  cc.,  ma  al  con- 

trario eran  sottoposti  alle  regole  speciali  stabilite  da- 
gli art.  ai44  ^ at4^  medesimo  Godice=aoi?éf 
e aoS^  II.  cc.,  di  cui  la  Corte  di  Bigione  fece  una 
giusta  valutazione,  ecc. 

Non  sapremmo  noi  uniformarci  a quanto  da  que- 
ste decisioni  vien  dichiarato,  ed  ancor  meno  ai  rtio- 
tivi  che  servono  loro  di  base.  Ne  abbiamo  fatto  no- 
tare la  debolezza  , ed  'anche  ciocché  hanno  di  con- 
traddittorio fra  essi  ,' nelle  osservazioni  Con  cui 
abbiano  accompagnali  : ci  limiteremo  a tali  osser- 
vazioui.  Nulladimeno  diremo  pure  che  la  quistione 
fu  giudicala  difTcrcntemcnte  dalla  Corte  di  Metz 
con  decisione  del  i5  "luglio  i8ao  (1),  nella  specie 
di  una  rinuncia  da  parte  della  moglie  alla  sua  ipo- 
teca legale  in  benefìzio  di  un  creditore  di  suo  ma- 
rito verso-  il  quale  essa  non  era  obbligala  con  un 
contratto  anteriore,  c verso  il  quale  pure  ella  non  si 
obbligava  coll’alto  di  cessione,  nò  come  garante  di  suo 
marito,  nè  altrimenti.  Ijìi  Corte  giudicò,  attesoché  la 
rinuncia  alla  priorità  d’iiwtcca  era  fatta  dirctiamcn- 

Ia  Deschamps  avesse  aiiclie  garantito  suo  iQarito  con  questi  atti , c 
)a  rinuncia  alla  |»riorItà  d’ipoteca  SMreblie  stata  senza  dubbio  vali- 
«la  » e secondo  la  decisione  della  stessa  Corte  di  ]')igHine , e soeun- 
do  il  fiarcre  del  Consiglio  di  Stato  c le  circolari  ministeriali  di  cui 
si  è parlato  più  sopra. 

(i)  Sirey  , 1821  , 1 , 176. 
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tc  a favore  di  un  terzo  y che  non  era  il  caso  di 
applicare  gli  art.  ai44  e ai45  c.  c.i:^ao38  e ao3g 
il.  cc.y  i quali  dispongono  unicamente,  ed  in  mo- 
do speciale , su  quello  in  cui  la  moglie  restringa  la 
sua  ipoteca  a favore  diretto  del  solo  suo  marito  sen^ 
za  C ùUervento  di  un  terzo. 

« G>nsiderando , vien  detto  nella  decisione,  che 
«(  le  formalitli  prescritte  dagli  art.  ai44  o ai45  c. 
((  c.  = ao38  e ao3g  II.  cc.  sono  applicabili  al  ca- 
« so  ìu  cui  la  moglie  non  accordi  la  cancellazio- 
« ne  o la  restrizione  della  sua  ipoteca  legale  se  non 
«c  ndl*  interesse  del  marito , e con  la  soia  mira  di 
«c  sgombrare  e di  esimere  i suoi  beni  dall’  ipoteca 
«(  generale  di  cui  erano  gravali;  ma  chel’adempi- 
a mento  di  queste  formalità  non  potrebbe  richie- 
« dorsi  allorché  la  moglie , come  nella  spante,  non 
<t  fa  che  rinunciare  all’  esercizio  della  sua  ipoteca 
«c  legale  a prò  di  un  terzo,  creditore  di  suo  marito; 
(C  che  la  donna  maritata  con  la  regola  della  cornu- 
te nionc  (i)  può  aUeuare  la  sua  dote  e gli  altri  suoi 
«.  dritti,  i quali  non  sono  che  tanti  crediti  contro 
<1  del  marito  ; che  in  conseguenza  può  ella  cedere 
« e traslèrire  la  sua  ipoteca  legalo , inerente  ai  suoi 
« crediti , fare  surrogazioni , ed  accordare  un*  an< 
«c  teriorità  sopra  di  essa  ad  altri  creditori  di  suo 
« marito  ; che  per  render  validi  questi  alti , basta 
«c  ottenere , come  nella  specie  , l’ autorizzazione  del 
« suo  consorte. 

• 

(i)  E quella  pare  che  sia  maritata  con  la  regola  di  esclusione  da 
comunione  con  «paraaione  di  beni  oppur  senza. 
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<c  Considerando  che  invano  si  oppone  che  la  ri- 
« nuncia  di  cui  trattasi  ridonda  a favore  del  ma- 
<(  rito  il  quale  , senza  di  essa  , non  avrebbe  tro- 
te vato  il  credito  di  cui  avea  bisogno  , e che  altro 
<c  non  è questo  se  non  un  mezzo  indiretto  di  esen- 
te tare  il  proprio  stabile  dall’  ipoteca  legale  della  mo- 
te glie  ; che  questa  obbiezione  è stata  già  rigettata 
t(  dalia  giurisprudenza  della  Corte  di  cassazione  e 
tt  delle  Corti  reali  ; che  in  effetti  Importa  alla  mo- 
te glie,  nell’  interesse  anche  delia  comunione,  di  poter 
tt  contrattare  coi  creditori  di  suo  marito,  e che  in  drit- 
te to  essa  vie'n  riputata  di  precitate  come  lui  delle 
«c  convenzioni  con  loro  latte,  ec.  » 

Avvi  altronde  una  risposta  molto  semplice  e che 
tronca  la  lunga  c penosa  argomentazione  della  de- 
cisione della  Corte  di  Digione.  In  effetti,  dilemma: 
o la  moglie  non  può  rinunciare  validamente  alla 
priorità  della  sua  ipoteca  , anche  dando  cauzione 
per  suo  marito , d vendendo  solidalmente  con  lui 
un  immobile  che  gii  appartiene,  o Scendo  un  mu- 
tuo congiuntamente  con  lui,  ec.,  ovvero  lo  può:  ^ 
lo  può , come  la  stessa  decisione  lo  riconosce,  e co- 
me lo  riconobbe  similmente  la  Corte  di  cassazione 
in  diversi  casi , allora  perchè  non  lo  potrebbe  essa 
■quando  lo  faccia  senza  obbligarsi  personalmente  , 
senza  vincolare  i suoi  beni  particolari,  se  veramente 
in  questa  discussione  si  consideri  il  suo  interesse  ? 
Imperocché  fà  meno  contro  di  lei  di  quando  si  ob- 
bliga personalmente , ed  il  risultato  della  dottrina 

che  prevalse  nella  Corte  di  Bigione,  comunque  ià- 

* 
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vorevole  fosse  siato  alla  Deschaiups,  sarebbe  eviden- 
temente contrario  alle  mogli  jn  generale  , giacché, 
sieno  qualunque  le  parole  della  decisione,  sarà  fa- 
cile d’ indurne  un  gran  numero- a garantire  i loro 
mariti  , a'fìn  di  render  valida  la  rinuncia  alia  loro 
priorità  d’ ipoteca , cd  iu  ultimo  conto  esse  saran- 
no vittime  di  una  ule Interpetrazione  degli  art.  ai44 
e 3145  c.  c.  = ao38  e ao3g  II.  cc. 

CAPITOLO  IV. 

• ^ 

Del  modo  della  inscrizione  de'  privili 
e delle  ipoteche. 

Ottetvaxioni  preUminari. 

SOMMARIO 

' 75.  Divisione  della  materia  di  questo  capitolo. 

75.  La  iscrizione  essendo  in  generale  necessaria 
per  F esercizio  del  dritto  di  privilegio  e d’ ipote- 
ca , ciò  che  concerne  le  formalità  richieste  perchè 
sia  valida  fece  insorgere  molte  controversie,  e però 
una  grande  diversità  di  giudicali,  come  in  appresso 
si  vedrà.  Noi  del  rimanente  escluderemo  quelli 
fra  questi  giudicati  i tjuali  essendo  stati  determina- 
ti da  qualche  circostanza  di  fatto,  cd  il  cui  nume- 
ro è immenso  , non  ispargessero  alcun  vero  lume  su 
la  materia  che  siamo  por  ispìegare. 

Tratteremo  in  una  prima  sezione  , del  lut^o  do- 
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ve  si  fanno  le  iscrizioni , e delle  inscrizioni  prese  in 
certe  occasioni  ; ' 

In  una  seconda  sezione,'  delle  formalità  delle  in- 
scrizioni , e delle  quistioni  che  vi  si  rannodano; 

In  una  terza , dell’  effetto  delle  inscrizioni  circa 
agl’  interessi  ed  annualità  del  credito , della  dura- 
ta delle  inscrizioni  e delle  azioni  a cui  possono  esse 
dar  luogo. 


SEZIONE  PRIMA 

1 « 

Del  luogo  in  cui  si  fanno  le  inscrizioni,  e di  quelle 
che  sono  prese  in  tàlune  occasioni. . . 

M- 

Del  luogo  in  cm  ai  formo  le  inscrizioni. 

aoMMAaio 

74.  L*  inserizioM  si  fanno  nell’  uffitio  nel  cui  ckcondario  seno 

s itaali  i beni  ipotecati.  • 

75.  Continuasione. 

rjl^.  Le  inscrizioni  si  fanno  nell’  ufìzio  della  con- 
servazione delle  ipoteche  nel  cui  circondario  sono 
situali  i beni  sottoposti  al  privilegio  o alia  ipoteca; 
art.  2146  C.  c.  =3040  II.  cc.  In  effetti  ivi  piut- 
tosto che  altrove  potranno  i terzi  conoscere  se  i be- 
ni sieno  gravali  oppur  no. 

75.  Se  una  medesima  coltivazione,  una  medesi- 
ma tenuta  un  medesimo  fondo  , si  trovi  «luato 


‘ Digitized  by  Google 


Il8  Lib.  III.  Modi  di  acquistate  la  prcprietà. 

parie  nel  circondario  di  un  uffizio  e parte  in  un 
altro  circondario  , bisogna  prendere  inscrizioDe  nei 
due  uffizi , e in  ciascuno  per  la  parte  de'beni  c»m- 
picsa  nel  proprio  circondario.  La  inscrizione  presa 
in  un  solo  di  questi  uffizi  non  assoggetterebbe  in 
alcun  modo  la  parte  di  beni  situala  nel  circonda- 
rio vicino , comunque  minima  tosse  questa  parte  , 
e comunque  fosse  una  dipendenza  evidente  , una 
porzione  anche  integrante  del  fondo  situato  nel  cir- 
condario dell’  uffizio  dove  venisse  presa  la  inscri- 
zione. 

5 II. 


Delle  inscrizioni  prese  in  talune  uccasioni. 

' 9 O H M A II  1 U 

7G.  Il  Codice  non  istabilitce  alcun  termine  per  inscrivere  le  ipo- 
teche , come  lo  fa  in  generale  per  la  inscrizione  de'  privile^;  ma 
il  creditore  ipotecario  ha  interesse  d' inscriversi  al  più  presto. 

77.  Le  inscrizioni  prese  dieci  giorni  prima  di  essersi  aperto  il  fai- 
limento  del  debitore,  sono  senza  effetto,  jiwien  lo  stesso  , fra  i 
creditori  di  un  debitore  defunto  , della  inscrizione  presa  da  uno  di 
essi  dopo  la  morte  , se  t eredità  sia  stata  accettata  col  beneficio 
dell’  inventario. 

78.  Quid  se  la  ipoteca  inscritta  dieci  giorni  prima  di  essersi  aper- 
to il  fallimento  , o presa  dopo  di  essersi  pperia  la  successione  ac- 
cettata col  beneficio  dell'  inventario  , esisteva  già  prima  de’  dieci 
giorni  o prima  dell'  apertura  delta  successione  ? 

7g.  Esame  dell' art.  4^3  c.  com.  ' 

80.  Se  , secondo  lo  spirito  dell’art.  ai4E  e.  c.,  lo  stato  di  deco- 
zione di  un  individuo  non  commerciante  debbe  assimilarsi  allo  sta- 
to di  fallimento  di  un  commerciante  y 

81.  Osservazione  importante  sa  questo  art.  si4f>  c.  c.‘ 
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8a.  È indijftrentt , circa  alla  tua  applicafùont , cht  t aeetUa- 
xiont  dell'  eredità  col  beneficio  dell’  invenfario  tiasi  falla  tndonla- 
riamente  , 0 perchè  la  legge  non  permetteva  di  accettare  te  non  in, 
questo  modo. 

83.  1/  articoli  si  applica  pure  al  caso  in  cui  la  tueeetaione  vien 
riputala  vacante. 

84.  Caso  in  cui  la  eredità  siasi  accettata  col  beneficio  dell’ inven- 
tario da  qualctmo  degli  eredi  , e puramente  e eemplieemente  dagli 
altri. 

85.  Quid  di  una  inscrizione  presa  da  un  creditore  della  eredità 
in  virtù  di  una  sentenza  ottenuta  contro  fjU  eredi  , ovvero  in  virtù 
di  una  ipoteca  contentila  da  cui  , nel  caso  in  cui  la  eredità  ùasi 
accettata  puramente  e templieemente  ? 

86.  Le  irucrizìoni  prete  nello  eletto  giorno  hanno  il  medesimo 
grado , senza  dittinzione  tra  quella  presa  il  mattino  e quella  presa 
la  sera  : conseguenze. 

87.  La  intcrixsoiu  presa  in  un  giorno  legalmente  feriale  non  è 
nulla  f ma  prenda  grado  dal  ^rno  dopo. 

76.'  Il  Codice  civile  non  istabilisce  akan  termi- 
ne per  prendere  lo  iscrizioni  delle  ipoteche  , come 
lo  fa  in  generale  (1)  per  quelle  le  quali  debbono 
conservare  i privil^i  ; talché  fino  a quando  sussi- 
ste il  dritto  d’ ipoteca  , c l’ immobile  sia  ancora  in 
mano  del  debitore  , il  creditore  ipotecario  può  in- 
serì veni  , salvo  a lai  a sopportar  la  pena  della  pro- 
pria negligenza,  cioè  a non  concorrere  se  non  nel 
suo  grado  d’ inscrizione,  dopo  quelli  che  fossero  in- 
scrìtti prima  dì  lui  , l)cnchè  posteriori  nella  data 
dell’  ipoteca. 

Ma  , come  lo  abbiam  detto  pareccliie  volte , se 

(1)  I>iciamo  in  generale  , giiccLì  non  è prefisso  olcun  temine  per 
la  inacrizione  del  prÌTÌlegio  del  venditore  d’ immotili  , ed  il  Codice 
dispensa  anche  dall’  inscrizione  i privilegi  generali  sopra  i nobili  e 
gl'immobili  ; art.  3107  c.  c.  U.  ee.  *' 
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r immobile  venga  alienalo,  il  creditore  non  può  più 
inscriversi  decorsi  che  sieno  quindici  giorni  dopo 
essersi  trascrillo  il  contratto  di  acquisto  del  nuovo 
proprietario.  Malgrado  la  inscrizione  ch’egli  avesse 
presa  dopo  di  questo  termine  , l’ immobile  sarebbe 
immune  dall’  ipoteca  in  mano  dell’  acquirente  , sia 
per  riguardo  a quest’ultimo  ed  ai  creditori  di  lui, 
sia  per  riguardo  agli  altri  creditori  del  debitore  stes- 
so, giusta  le  disposizioni  degli  art.  si54>  aibbc.  c. 
= aoao,  ao6o  II.  cc. , ed  834  c.  pr.  =^iy  II.  pr. 
civ.,  esaminati  ed  insicm  combinali.  Il  creditore, 
facendo  sequestrare  il  prezzo  che  fosse  ancor  dovu- 
to dall’  acquirente  , non  sarebbe  pagalo  in  prefe- 
renza degli  altri  creditori  del  suo  debitore,  ma  di- 
viderebbe con  essi  pru  rata,  e per  riguardo  all’ac- 
quirenlc  cd  ai  suoi  creditori , la  ipoteca  sarebbe  al- 
lora realmente  estinta  (i)  , come  se  io  fosse  stato 
mediante  la  purgazione , o in  uno  degli  altri  modi 
espressi  nell’ art.  2180  c.  c.  = 207^  II.  cc.;  sareb- 
be questo  un  drillo  abortito  , una  facoltà  di  cui  il 
creditore  non  avesse  voluto  far  uso.  Oggidì  l’ipote- 
ca si  sperimenta  soltanto  (>er  mezzo  di  una  inscri- 
zione: la  inscrizione  n’ è il  compimento  necessario, 
indispensabile  ; essa  è quella  che  la  vivillcu  : senza 

(1)  Diciamo  per  ri/pmrdo  all’  acquirente  cd  ai  sui^  creditori  , im- 
perocchi  pfr  rigtianlo  al  debitore  atesso  la  ipoteca  non  è assoluta- 
mente estinta  col  solo  fitto  dell’alienazione  dell’ immobile  : si  Tcro 
che  se  questo  immobile  rientrasse  in  mano  del  debitore  prima  che 
la  ipoteca  fosse  estinta  in  uno  de’  modi  espressi  nell' art.  21S0  c.  c. 
= 3oj4.  II.  cc.  , il  creditore  sarebbe  ancora  in  dritto  di  prendere 
inscrizione  , e concorrerebbe  nel  suo  grado. 
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di  essa  la  ipoteca  è inerte  ; salvo  ciocché  concerne 
quella  dello  mogli  sopra  i beni  del  loro  marito,  e 
quella  de’  minori  e degl’  interdetti  sopra  i Leni  del 
loro  tutore. 

77.  Ciò  non  è lutto  : giusta  l’ art.  3146  c.  c. 

= ao4o  , seconda  disposizione  , le  inscrizioni  non 
producono  alcuno  edelto  quando  sieno  state  esegui- 
te fra  quell’intervallo  di  tempo  durante  il  quale  gli 
atti  fatti  prima  dell’  apertura  del  fallimento  sono 
dichiarali  nulli;  e questo  intervallo,  secondo  l’art. 
443  c.  com.=435  II.  ecc.  coin.,  è quello  de’dicci 
giorni  precedenti  ali’  epoca  dèli’  apertura  del  falli- 
mento , siccome  vien  dichiarato  con  sentenza  del  tri- 
bunal di  commercio , uniformemente  all’  grt.  441 
c. . com.  = 4^"^  II-  COTTI. 

£ la  disposizione  finale  del  medesimo  art.  ai4fi 
c.  c.,  assimilando  l’eredità  accettata  col  beneficio 
dell’  inventario  allo  stato  di  un  debitore  in  fallimen- 
to , dichiara  che  (c  lo  stesso  ha  luogo  fra  i credi- 
«c  tori  di  una  eredità  , se  l’ iscrizione  non  siasi  fat- 
te ta  da  uno  di  essi  se  non  dopo  aperta  la  succes- 
«c  sioiic  nel  caso  che  rcredilà  sia  stata  accettata  col 
a beneficio  dell’  inventario  ». 

Ma  se  al  contrario  rcredità  siasi  accettata  pura- 
mente e semplicemente,  la  inscrizione  presa  in  vir- 
tù di  un  dritto  d’ ipoteca  anteriore  alla  morte  è 
validissima,  come  lo  suppone  l’art.  2149  c.  c.  = 
ao43  II.  cc.  Ritorneremo  su  questo  punto. 

78.  Si  è dimandalo  se  queste  disposizioni  doves- 
sero intendersi  soltanto  del  caso  in  cui  l’ipoicca  non 
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esisteva  ancora  avanti  i dieci  giorni  prccedcnli  al- 
r apertura  dei  iullimenlo,  o prima  delb  morte  del 
debitore , ovvero  se  mai  sirno  applicabili  anebe  alle 
inscrizioni  prese  in  viiiù  d’  ipotcebe  creale  prima 
de’  dicci  giorni  o prima  della  morte  ? 

Jja  quisiione  si  presentò  diverso  volte  innanzi  ai 
trilmmfli  al  proposito  d’ inscrizioni  prese  in  virtù  d’i- 
potcchc  antiche , create  sotto  l’ impero  dell’  editto 
del  1771,  e che  erano  stale  fatte , sia  anteriormen- 
te al  Codice  civile , sotto  la  legge  degli  1 1 nebbioso 
anno  vn  , sia  anche  dopo  il  Codice  civile  ; e la 
Corte  di  cassazione  generalmente  giudicò  che  l’ait. 
5 delia  legge  di  nebbioso  el’art.  a}3(ic.  c.s=3oaa 
II.  cc.  non  erano  applicabili  a queste  inscrizioni  (1). 
Si  ebbe  presento  questa  osservazione , che  tali  ipo- 
teche esistendo  senza  inscrizione , l’ inscrizione  pre- 
sa non  aveva  avuto  per  iscopo  die  di  conseryarle, 
e non  già  di  conferirle.  In  cfletti  l’ art.  5 della  leg- 
ge di  nebbioso  dichiara  : a La  inscrizione  che  fosso 
«t  fatta  entro  dicci  giorni  prima  del  fa  Ili  mento,  della 
a bancarotta,  o della  cessazione  pubblica  da  paga- 
te mento  di  un  debitore  , non  conferisce  ipoteca  ». 
Or,  si  disse,  questo  articolo  era  appi iaibi le  soltanto 
alle  inscrizioni  d’ ipoteche  nuove  ; per  le  ipoteche 
antiche  erano  esse  regolate  dagli  art.  67  , 58  c 5<) 
della  medesima  legge. 

Ma  per  le  inscrizioni  prese  fra  i dica  giorni  prc- 


(1)  V.  a tal  riguardo  gli  arreati  di  caaaazione  do' 6 o|irilr  1808, 
]5  diceobro  1809  c 4 dicembre  i8l5;  Sirey  ,8,1,  ziCj  io,  1 , 
98  ; 16  , 1 , 6S. 
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cedenti  all’ apertura  del  fallimento,  in  virtù d’ipo- 
teche  anteriori  ài  dicci  giorni,  e nate  o sotto  l’im- 
pero della  legge  del  9 messidoro  anno  in  , clic  fu 
la  prima  ad  introdurre  la  necessità  della  inscrizio- 
ne, o vigente  la  legge  d^li  1 1 nebbioso  anno  vir, 
o infine  sotto  il  Codice  civile , la  giurisprudenza  le 
riguardò  'generalmente  come  senza  cITolto  , per  ap- 
plicazione , sia  dell’ art.  5 della  legge  di  nebbioso, 
sìa  dell’ art.  52146  c.  c.=s»o4o  il.  ce.  (1).  • * 

In  effetti,  dacciiò  la  legge 'non  permette  di  eser- 
citare l’ ipoteca  se  non  mediante  una  inscrizione , c 
dichiara  che  la  inscrizione  presa  nella  tale  oircostan- 
za  è inefficace  , beo  risulta  da  ciò  che  il  creditore 
non  può  reclamare  'alcuna  preferenza  in  virtù  dì  una 
simile  ipoteca.  Ma , secondo  noi,  la  legge  è troppo 
rigorosa;  essa  doveva  limitarsi  a dichiarare nnlle  le 
eosiitnzioni  d’ipoteche  fatte  éntro  i dicci  giorni  pri- 
ma di  aprirsi  il  fallimento,  e non  le  iscrizioni  pre- 
se fra  questo  termine  in  virtù  di  un  dritto  d’ipo- 
teca anteriore.  Era  suo  scopo  di  prevenir  le  frodi 
che  commetlonsi  all’  avvicinarsi  de’  fallimenti  , ma 
la  frode  non  può  esistere  nel  semplice  fatto  d’in- 
scrivere una  ipoteca  creata  anteriormente.  Per  que- 
sto riguardo  la  legge  ha  oltrepassalo  lo  scopo  che 
dovea  proporsi , e per  dire  iutcramcnie  ciocché  pen- 
siamo , noi  andiamo  persuasi  che  lo  spirito  de’coiu- 

(i]  V.  in  iipecie  la  decimne  della  Corte  di  Caen  dal  ag  m^gio 
3827  ( Sìrey  , 3 , s5o  };  I'  arresto  di  rigetto  degli  ii  giugno  ^1817 
f Sitey  , 18  , 1 , 4t  },  ed  in  fine  la  decisione  della  Corte  di  Mimes 
del  al  gennaio  1807  ( Siny  ^ 7 , a , 3ag  ).  ' 
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pilatori  della  legge  di  nebbioso  fu  in  alcun  modo 
preoccupalo,  quando  essi  dichiararono  nulla  la  in- 
scrizione presa  entro  i dicci  giorni  precedenti  all’a- 
pertura del  fallimento  , e questa  preoccupazione  ha 
ingombrato  anche  l’animo  de’ compilatori  del  Co- 
dice civile.  Essi  fecero  cadere  il  divieto  su  la  inscri- 
zione , volendo  probabìlissimamente  farlo  cadere  sa 
l’ipoteca  stessa  : volevano  essi  colpire  l’ipoteca,  co- 
me presunu  costituita  in  frode  della  massa  de’ cre- 
ditori , ed  cfieitivaraente  dell’  ipoteca  , c non  del- 
l’ iscrizione  l’art.  44^  c-  com.— 435  II.  eco.  com. 
si  occupò  , dichiarandola  nulla  c di  niuno  effetto. 
In  questo  caso  si  diè  troppa  importanza  all’iscrizio- 
no,  la  quale  primierainenlc  non  è il  dritto  stesso 
d’ ipoteca , ma  soltanto  il  mezzo  di  farlo  conoscere 
ai  terzi  ; fu  considerala  come  quella  ohe  conferisce 
per  se  medesima  l’ipoteca,  locchè  non  era  vieppiìv 
vero  nel  sistema  delia  legge  di  nebbioso  che  vigen- 
te il  Codice  civile  : ossa  non  era , e non  è ancora 
se  non  il  mezzo  di  sperimentare  il  dritto  d’ ipoteca 
preesistente,  nel  solo  sco^x)  di  render  pubblica  l’i- 
poteca stessa. 

Laddove  si  obbictiasse  che  gli  autori  della  legge 
di  nebbioso,  c poscia  quelli  del  Codice  civile,  vol- 
lero che  i diversi  creditori  di  un  debitore  fallilo,  o 
la  cui  erediiìi  siasi  acceilaia  col  benefìzio  dcH’invcn- 
tario,  fossero  generalmente  trattati  nello  stesso  modo, 
salvo  le  legittime  cause  di  prelazione , c che  in- 
tesero riguardare  come  privo  di  causa  di  prelazione 
ancor  quello  il  quale  avesse  un  privilegio  non  iscrit- 
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to  ) o una  ipoteca  non  iscritta  all' approssimarsi  dèi 
fàilimento  , o prima  della  mone  del  debitore,  noi 
risponderemmo  che  male  a proposito  lo  avrebbero 
così  voluto  : imperocché  un  creditore  il  quale  ha 
un  drillo  d’ ipoteca  non  iscrilla  non  è della  slessa 
condizione  di  quello  il  quale  non  ne  ha  alcuna  , o 
r eguaglianza  di  drillo  o di  posizione  nel  fallimen- 
to o nella  successione  , non  doveva  stabilirsi  se  non 
tra  coloro  che  fossero  di  egual  condizione.  Un  le- 
gittimo creditore  può  esser  privato  del  suo  dritto 
d'ipoteca  per  un  fatto  che  gli  è interamente  estra- 
neo, il  fàilimento  o la  morte  del  suo  debitore:  or-  < 
ciò  non  è giusto.  La  obbiezione  che  spettava  a lui 
di  fare  le  sue  diligenze,  di  prendere  al  più  presto 
le  iscrizioni , nè  tampoco  è conchiudente , poiché 
in  molti  casi  il  creditore  più  diligente  può  trovar- 
si colpito  dalia  disposizione  della  legge  : la  lonta- 
nanza de’  beni , la  morte  improvvisa  del  debitore  e 
molli  ostacoli  impreveduti  possono  in  fatti  impedi- 
re che  l’ iscrizione  venga  presa  in  tempo  utile.  Le 
inscrizioni  furono  richieste  per  la  pubblicità  dell’i- 
poteca , per  avvertire  i terzi  : or  precisamente  que- 
sta utilità  di  avvertire  i terzi  non  esisteva  più  net 
dieci  giorni  anteriori  all’  apertura  del  fallimento 
del  debitore , o dopo  la  sua  morte , poiché  niu- 
ua  ipoteca  poteva  allora  costituirsi  con  effetti  so- 
pra i suoi  beni  in  danno  della  massa  de’  suoi 
creditori  ; talmentcché  la  inscrizione  di  cui  trattasi 
non  si  sarebbe  dovuta  riguardare  se  non  come  una 
mera  formalità , per  facilitare  soltanto  l’ esercizio 
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dei  privilegio  o dell’  ipoteca  , o , in  altri  termioi  , 
la  collocazione  : lo  auto  de’  oredilori  sarebbe  stato 
fìssalo  dal  fàllimenlo  o dalla  morte  del  debitore. 

Cbeccbò  ne  sia  di  queste  osservazioni , bisogna  aver 
come  certo  nel  presente  stalo  della  legislazione , ebe 
le  inscrizioni  prese  fra  dieci  giorni  anteriori  all’aper- 
tura del  fallimento  , sebbene  in  virtù  di  un  dritto 
d’ ipoteca  , o di  privilegio  stabilito  anteriormente  , 
sono  senza  effetto , ed  in  conseguenza  che  il  dritto 
stesso  rimane  inefiicace»  per  mancanza  d’inscrizione 
lo  tempo  utile. 

C sebbene  la  legge  non  prefìgga  alcun  termine 
al  venditore  di  stabili  per  fare  iscrivarc  il  suo  pri- 
vilegio , e.  ciò  posto  sembrerebbe  che  la  inscrizione 
riguardo  a lui  sia  non  altro  che  una  mora  forma- 
lità , utile  soltanto  per  la  collocazione , e potendo 
in  conseguenza  esser  sempre  presa  finché  duci  il  pri- 
vilegio ; nulladimeno  la  Corte  di  Lione , e di  poi 
quella  di  cdssazimie  con  arresto  di  rigetto  del  i6 
luglio  l8l8  (l) , dichiararono  nulla  e di  niuno  ef- 
fètto la  iscrizione  che  il  venditore  avea  presa  dieci 
giorni  prima  del  fallimento  del  compratore.  Si  pose 
per  base  che  1’  art.  a 106  o.  c.  = //.  oc.  non 

dispensa  dall’inscrizione  il  privilegio  del  venditore; 
e che  r art.  3146  c.  c.  =sao4o  U.  cc.  dichiarava 
senza  effetto  quella  che  era  suta  presa. 

E siccome  il  venditore  domandava  pure  l’annul- 
lamento  dei  contratto  di  vendita  , in  virtù  dcll’art. 

(1)  Sirey  , 1819  , 1 , 17-  r 
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16S4  c.  c.  =t5oo  II.  cc.j  questa  sua  dimanda  non 
fu  del  pari  accolla,  dappoiché  con  fare  le  sue  pro- 
duzioni nel  giudizio  d’ordine  aperto  a carico  dei 
compratore  e col  chiedere  di  essere  graduato , ave- 
va aderito  alla  vendita  giudiziaria  degl’  immoLili. 

In  simil  caso  importa , come  vedesi , di  non  fare 
alcuna  produzione  nel  giudizio  d’ordine  se  non  con 
riserva  del  dritto  di  domandare  io  scioglimento  dei 
contralto  per  mancanza  di  pagamento  del  prezzo,  nei 
caso  in  cui  l’esercizio  dei  privilegio  venisse  impu- 
gnato. Mediante  questa  riserva  , la  dimanda  per  lo 
scioglimento  di  vendita  non  dovrebbe  incontrare  vc- 
run  ostacolo  : gli  atti  non  vanno  scissi. 

79.  Abhiam  detto  che  secondo  i’art.  44^  c*.  com. 
— 435  II.  ecc.  com.,niuno  può  acquistare  privile- 
gio o ipoteca  entro  i dieci  giorni  anteriori  all’aper- 
tura dei  iallimenio  , e per  riguardo  ai  privilegi  in 
siSatto  caso , ci  spiegammo  nel  tomo  precedente 
n.°  53.  Puossi  anche  consultare  ciò  che  dice  a tal 
proposito  Pardessus  nel  suo  Corso  di  dritto  com- 
merciale j tomo  IV,  n.°  ti33  e seguenti.  Egli  nò 
tampoco  applica  questo  articolo  ai  privilegi  annessi 
dalla  legge  alla  qualità  del  credito , ma  ai  soli  pri- 
vilegi che  risultano  da  una  convenzione  avente  per 
diretto  scopo  di  costituirli , come  quelli  che  risul- 
tano dai  contralti  di  pegno.  E Dclvincourt  dichiara 
presso  a poco  lo  stesso  nelle  sue  Istituzioni  di  drit- 
to commerciate  sopra  questo  art.  44^* 

Ma  avvi  maggior  dubbio  circa  alle  ipoteche  le- 
gali dispensate  da  inscrizione , cioè  quella  della  mo- 
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glie  sopra  i beni  del  mariio,  e qaclla  dei  minore  o 
dell’  inierdcUo  sopra  i beni  dei  tutore  ; imperocché 
circa  alle  altre  ipoteche  legali,  quelle  dello  Stato,  de’ 
comuni,  e degli  stabilimenti  pubblici  sopra  i beni  dei 
tenuti  a render  cuiuu  , ed  alle  ipoteche  risultanti 
da  convenzioni  o sentenze  , è chiaro , poiché , giu- 
su  l’art.  3146  c.  c.  = ao4o  II.  cc.,  le  inscrizioni 
prese  fra  i dieci  giorni  precedenti  all*  apertura  del 
fallimento  del  debitore  sono  senza  effetto,  che  le  ipo- 
teche medesime  create  o costituite  in  questo  termi- 
ne sono  del  pari  nulle , atteso  che  non  possono  spe- 
rimentarsi, giusta  l’art.  3106  c.  c.  = tgga  II.  cc. , 
se  non  in  virtù  di  una  iscrizione  , che  la  legge  di- 
chiara ineflicace.  Quindi  potrebbesi  dire  che  questo 
art.  443 , secondo  ciò  che  avea  già  stabilito  il  cen- 
nato  art.  si4f>  c.  c.,  non  avrebbe  alcun  senso' per 
quel  che  riguarda  l’ipoteca , se  non  dovesse  inten- 
dersi particolarmente  delle  ipoteche  legali  dispen- 
sate dall’iscrizione,  perche  ben  s’intendeva  che  ipo- 
teche le  quali  non  possono  sperimeutarsi  senza  es- 
sere iscritte,  e di  cui  la  legge  avea  già  dichiarato  sen- 
za effetto  la  iscrizione  presa  nella  tale  circostanza  , 
fossero  anch’  esse  senza  effetto , laddove  venissero  co- 
stituite nella  medesima  circostanza. 

Ma  da  un  altro  canto  puossi  rispondere , cheseb- 
I)cnc  questa  argonicntazione  sìa  rìgorusaiucnlc  logi- 
ca , nondimeno  è a credersi  che  i compilatori  del 
Codice  di  commercio  ai  contrario  ebbero  in  mira 
soltanto  le  ipoloche  le  quali  non  possono  sperimen- 
tarsi se  non  mediante  una  iscrizione,  e che  del  pari 
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che  1’ art.  3146  c.  c.  — ao4o  II.  oc.  avea  dichiara- 
to senza,  eSetto  le  mscrizioni  prese  entro  il  termi- 
ne nel  quale  gli  atti  sono  proclamati  nulli , in  caso 
di  fallimento  del  debitore  ; così,  il  Codice  di  com- 
mercio ha  dichiarato  nulle  eziandio  le  ipoteche  eo” 
slituite  in  questo  termine  ; ma  che  intese  farlo  sol 
per  riguardo  a quelle  le  quali  non  possono  eserd- 
tarsi  se  non  mediante  una  iscrizione  ; che  intese  ap- 
plicare all’  ipoteca  , benché  senza  molta  necessità  -, 
ciò  che  il  Codice  civile  aveva  detto  della  iscrizione; 
che  nel. medesimo  spirito  fu  conceputo  questo  art. 
445  ; in  somma  che  egli  è come  se  in  vece  di  di- 
re : ninno  potrà  acquistare....  ipoteca  nei  dieci  gior- 
ni anteriori  all’apertura  del  fallimento , avesse  det- 
to : iiiuno  potrà,  mediante  una  inscrizione  ipoteca- 
ria , acquistare  ipoteca  durante  questo  termine,  loc- 
ebè  lascierebbe  fuori  della  sua  applicazione  l’ ipote- 
ca legale  della  moglie  sopra  i beni  del  marito , e 
quella  de’  minori  e degl’  interdetti  sopra  i beni  del 
loro  tutore.  Il  favore  dalia  legge  accordato  a que- 
ste  ipoteche,  e il  non  esservi  qualsivoglia  sospetto  di 
frode  o di  connivenza  , spiegherebbe  altronde  que- 
sta eccezione  alla  regola. 

Delvincourt,  nelle  sue  Istituzioni  di  dritto  com- 
merciale , sebbene  non  applicasse  generalmente  , co- 
me Pardessus  e noi,  questo  art.  44^  se  non  ai  pri- 
vilegi convenzionali  , e non  già  a quelli,  che  sonò 
in  realtà  inerenti  alla  natura  del  credito  , é nulla- 
dimcno  più  severo  circa  alle  ipoteche  ; egli  non  n’ec- 
ccttua  alcuna  dalla  nullità  pronunciata  da  questo 
XX  Q 
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articolo , dicendo  : « Circa  alle  ipoteche , io  non 
« ne  veggo  alcuna  a cui  non  debbasi  applicare  l’ar* 
«.  ticolo  443  »• 

Pardessus  (i)  distingue  al  contrario  tra  l’ipoteca 
della  moglie  e quella  del  minore  e dell’interdetto; 
ei  riguarda  come  nulla  la  prima  , ma  non  la  se- 
conda , e così  si  esprime  : 

« I motivi  che  fecero  stabilire  le  ipoteche  legali 
<(  sembrerebbero  hasunti  per  esimerle  dalla  nullità 
« (pronunciata  dall’ art.  446);  ma  fra  queste  ipo- 
tt  teche  bisogna  distinguer  quelle  derivanti  da  una 
« convenzione  che  le  parti  furono  in  libertà  di  fare 
« o di  non  fare , e quelle  le  quali  hanno  per  causa 
a un’ obbligazione  imposta  dalla  sola  legge,  indi- 
ce pendentemente  da  ogni  convenzione.  Se  un  corn- 
ee mcrciantc  fallisse  meno  di  dieci  giorni  prima  del 
te  suo  matrimonio  la  moglie  non  avrebln;  ipoteca 
ce  sopra  i suoi  beni;  ed  avvien  lo  stesso  della  ipote- 
ce  ca  del  governo  o degli  stabilimenti  pubblici  so- 
ce  pra  i ricevitori  o altri  tenuti  a render  conto.  Nel- 
«c  r uno  e nell’  altro  caso  vi  -è  stata  convenzione  , 
«e  stipulazione  libera , ed.  in  cons^uenza  possibilità 
« d’ingannare  i terzi.  Ma  se  un  commerciante  per- 
«c  de  la  moglie  qualche  giorno  prima  di  fallire  , c 
«e  rimane  tutore  de’  suoi  figli , o se  entro  i dieci 
«.  giorni  egli  viene  eletto  ad  una  tutela  , la  legge 
« è quella 'che  lo  nomina,  e che  l’obbliga  ad  ac- 
ce cettare  anche  suo  malgrado  (art.  4^2  c lò'jo  c. 

^ -4 

* J * 

(i)  Cono  di  dritto  commerciale  , tomo  IV  , n.*  »i55. 
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« c.  =354  c t3a4  U.  cc.):  in  questo  caso  l’ipoteca 
« legale  de’  minori  ci  sembra  validamente  actjui* 
«c  stata  ». 

Puossi  nulladimeno  opporre  che  diversi  privilegi 
ai  quali  Pardessus  non  applica  , e crediamo  con  ra- 
gione, questo  art.  44^)  derivano  da  una  Convén- 
EÌone  come  l’ipoteca  legale  dellk  moglie  deriva  dal 
matrimonio,  eh’ è pure  un  contralto:  tali  sono  spe- 
cialmente quelli  delle  somministrazioni  di  viveri , 
delle  persone  di  servizio  , del  vetturale  , . e la  leg- 
ge stessa  (art.  aiat  = 3007  II.  cc.  ) attribuisce  Pi- 
poleca  ai  dritti  e créditi  delle  mogli  contro  il  loro 
marito^  come  attribuisce  il  privilegio  al  credito  di 
questo  somministratore,  di  questo  domestico  e di  que- 
sto vetturale;  in  guisa  che  il  motivo  su  cui  Par- 
dessus basa  la  sua  distinzione  tra  questi  privilegi  e 
la  ipoteca  legale  della  moglie  , non  sembra  con- 
cbiudente:  converrebbe  cercarne  un  altro,  il  quale 
sarebbe  il  dire  che  la  legge,  indipendentemente  da 
ogni  sospetto  di  frode  o di  connivenza , volle  che  i 
creditori  i cui  crediti  fossero  nati  ne’  dicci  giorni  an- 
teriori all’apertura  del  fàllimenlo  del  debitore,  ve- 
nissero trattali  nello  stesso  modo,  senza  distinzione 
tra  quelli  che  avessero  ipoteca  stabilita  fra  questo 
termine , e gli  altri , ma  nulladimeno  preferendo 
quelli  i*  quali  abbiano  un  privilegio  annesso  parti- 
colarmente alla  qualità  ed  alla  natura  del  credito, 
ma  quelli  soltanto.  In  eSetii  non  si  contrasterebbe, 
e non  si  è mai  contrastato  malgrado  questo  art.  445, 

r eùstenza  de’  diversi  privilegi  menzionati  nell’  art. 

* 
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2101  c.  c.  = /970  II.  cc.,  sotto  il  pretesto  che  i cre- 
diti siensi  costituiti  fra  dieci  giorni  prima  di  aprirsi 
il  fallimento  del  debitore.  Non  si  ricuserebbe  spe- 
cialmente il  privilegio  delle  spese  giudiziali,  poiché 
son  pagate  con  privilegio,  anche  quelle  fatte  dopo  il 
fallimento;  e si  pagherebbero  del  pari  con  privile- 
gio le  spese  funebri  del  debitore  , se  egli  fosse  mor- 
to dopo  la  sentenza  con  cui  venne  dichiarale  il  fal- 
limento. Ma  questa  distinzione  tra  i privilegi  ine- 
renti alla  qualità  del  credito  ed  i privilegi  detti  con- 
menzionali f non  vediamo  perchè  sarchile  falla  fra  le 
diverse  ipoteche , c perchè  si  distinguerebbe  tra  quel- 
le che  sono  dispensate  da  inscriilione  , tra  quella 
del  minore  e quella  della  moglie,  poiché,  ripetia- 
molo, non  soltanto  a cagione  del  sospetto  di  frode 
si  .determinò  la  legge  a dichiarar  nulle  le  ipoteche 
c le  inscrizioni  che  nascessero  o fossero  prese  fra  i 
dieci  giorni ma  anche  con  lo  scopo  d’ impedire 
che  un  creditore , in  simile  circostanza,  godesse  mag- 
gior favore  degli  altri.  Ciò  è sì  vero  ‘ che  , secondo 
r art.  2i4f>  c.  c.  = ao4o  II.  cc.,  e secondo  la  in- 
terpretazione che  i tribunali  hanno  generalmente 
data , nulla  vale  ad  un  creditore  lo  avere  una  ipo- 
teca anteriore  ai  dicci  giorni , anche  di  diversi  an- 
ni , se  non  prima  di  questo  termine  abbia  egli  pre- 
so inscrizione.  Ogni  distinzione  tra  le  divctsc  ipo- 
teche sarchile  dunque  arbitraria  , e soprattutto  quel- 
la che  si  volesse  fare  tra  la  ipoteca  del  minore  e 
la  ipoteca  della  moglie. 

Stante  ciò,  la  moglie,  quantumjue  il  matrimonio 
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fosse  anteriore  ai  dicci  giorni  prima  del  fuUimcnto,  c 
lo  avesse  anche  preceduto  di  diversi  anni,  non  avreb- 
be ipoteca  per  la  indennità  delle  obbligazioni  da  tei 
contratte  nell’  interesse  del  marito  durante  i dieci 
giorni,  nè  per  l’alienazione  de’ suoi  beni  particola- 
ri venduti  nel  medesimo  termine,  nè  infine  pe’drit- 
ti  risultanti  da  una  successione  o da  una  donazio- 
ne che  le  fosse  pervenuta  in  questo  intervallov 
8o.  Ma  sebbene  in  diversi  articoli  dei  Codice  (i) 
siasi  posto  allo  stesso  livello  lo  stato  di  decozione  , ^ 

cioè  lo  stato  di  un  individuo  non  commerciante  il 
quale  abbia  più  debiti  che  beni,  e lo  stato  di  fal- 
limento di  un  commerciante,  per  far  loro  produr- 
re i medesimi  effetti  , nulladimeno  non  è cosi  nel 
caso  dell’art.  !ii46  c.  c.  — ao4o  U.  cc.  In  quello  di 
decozione  non  vi  è , come  in  quello  di  fallimento,  un 
punto  fisso  donde  prendere  le  mosse  per  risalire  ai 
dieci  giorni  che  avessero  preceduto  la  decozione  effet- 
tiva , vera  ; non  vi  è sentenza  con  cui  venga  dichia- 
rata la  decozione , come  avvi  una  sentenza  di  dichia- 
razione di  fallimento,  c sarebbe  un  dare  soverchio 
campo  all’arbitrio,  il  dichiarare  senza  effetto  le  in- 
scrizioni prese  in  un  tempo  più  o meno  vicino  al- 
l’epoca in  cui  la  decozione  divenisse  notoria  ; salvo 
Iwninteso  Tapplicazione  , se  competa  , dcll’art.  1 177 
c.  c.  =±=//2o  //.  cc.,  il  quale  autorizza  i creditori  a 
dimandare  le  nullità  degli  atti  fa  iti  in  frode  de’ loro 
dnili.  Ma  vi  sarebbe  sempre  questa  differenza,  che 

(1)  In  ìspecio  gli  art.  , 144G  , iGi3  , 1913,  1 863  , auto  e 
ao3i  c.  c.  = taJo  , lA-to  , <yS3 , , iSyS  t 1^04  II.  c*. 
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nel  caso  di^fallimento  le  iscrizioni  prese  fra  i dieci 
giorni  antemri  all’  apertura  di  esso  sono  senza  ef> 
letto  f .quando  anche  colui  che  le  abbia  prese  sia  di 
buona  fede.;  in  vece  che  nel  caso  di  decozione,, se 
non  fosse  provato  contra  il  creditore  il  quale  abbia 
presa  inscrizione  ad  una  epoca  qualunque  anteriore 
alla  pruova  effettiva  della  decozione,  di  aver  egli  agito 
per  collusione  col  debitore  , per  somministrargli  il 
^ mezzo  di  frodare  i suoi  creditori  , l’ inscrizione  sa- 
rebbe valida,  ancorché  fosse ' stabilito  che  il  debi- 
tore stesso  li  volle  frodare  (i). 

8i.  Del  resto  bisogna  notare  che  1’ art.  3i4h  c. 
c.^ao4o  U.  cc.  non  dice  che  la  inscrizione  presa 
da  un  creditore  della  successione  dopo  che  la  me- 
desima siasi  aperta  è senza  effetto  nel  caso  in  cui 
r eredità  si  sia  accettata  col  benefizio  dell’  inventa- 
rio ; ma  la  dichiara  senza  effetto  soltanto  fra  i cre- 
ditori di  questa  medesima  successione.  Essa  avreb- 
be dunque  effetto  riguardo  ai  orolitori  dell’  erede , 
loccliè  è .molto  importante , e contro  un  terzo  de- 
tentore al  quale  l’ erede  avesse  venduto  o donato 
i lieni , se  nulladinuno  fosse  stata  presa  fra  sci  me- 

(i)  Molle  decisioai  di  Corti  reali  giudicarono  in  questo  senso,  di- 
chiarando che  l'art.  0146  c.  c.  = ao.^0  IL  ce.  non  era  applicabile 
al  caso  d’ inscrizione  presa  sui  beni  di  un  debitore  che  si  pretende- 
rà essere  caduto  in  decozione  ira  i dieci  gjorni  seguenti  sU’iscrizio- 
ne.  V.,  fra  le  altre,  quello  della  Corte  di  Parigi  de'39  giugno  e 18 
agosto  1813  ( Siny  , i8i3,  par.  11  , pag.  5i4);  1’ arresto  di  riget- 
to degli  11  iébbraio  i8ia  ( Sir^  , i8i3,  1,  134  ) , ed  infiue  un'altra 
decisione  della  Corte  di  Parigi  del  9 giugno  1814  ( Sirey , i8i5  , a , 
3Ó7  ].  K.  nondimeno  in  senso  contrario  una  decisione  anteriore  del- 
la Corte  di  Brussclles  del  7 febbraio  >810  ( Sirey  , i8iu  , a,  a35  ). 
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si  dal  dì  della,  mone.  Ma  il  prodotto  deirinscriùo- 
ne  si  dividerebbe  fra  • i diversi  creditori  ereditari , 
secondo  ciocché  dicemmo  trattando  dell’  effetto  della 
separazione  de’  patrimoni , e del  privilegio  *de’  cre- 
ditori-e legatari  ia  virtù  dell’ art.  ani  c.  c.  = 
([2917  //.  cc.,-  A . . 1,  , 

- 8a.  Ma  è indifferente  , circa  all’  applicazione  del 
suddetto  art.  ai4b  c.  c.,  che  l’eredità  accettata  col 
beneficio  dell’inventario  lo  sia  stato, in  questo  mo- 
do per  effetto  della  volontà  della  legge , perchè  l’e-  , 
rede  era  minore  o interdetto , o lo  sia  stato  per  vo- 
lontà dell’  erede  : 1’  articolo  non  distingue.  £d  in 
tatù  non  doveosi  distinguere)  giacché  dilemma  : o 
i beni  ereditari  bastano  a pagare  i debiti)  o non  ba- 
stano : nella  prima  ipotesi  ) la  quistione  d’ ipoteca 
diviene  per  così  dire  senza  interesse  ; nella  seconda, 
si  è precisamente  nel  caso  che  la  legge  ebbe  in  mira. 

85.  L’articolo  è applicabile  eziandio  al  caso  in  cni 
la  eredità  sia  riputata  giacente  , a motivo  che  niù- 
uo  erede  si  è presentato  per  accettarla  ne’  termini 
stabiliti  per  fare  inventario  c deliberare.  La  legge 
del  9 messidoro  anno  iii , art.  la,  diceva.:  <t  non 
sono  suscettive  di  alcuna  ipoteca  le  condanne  ot- 
te tenute  contra  la  eredità  accettata  col  benefizio  del- 
ti l’ inventario,  o contro  il  curatore  all’ eredità  già- 
(1  gente  yi.  Cbe  l’eredità  non  sia  vantaggiosa,  vi  è 
maggiorinenie  motivo  a presumerlo  in  questo  caso 
che  io  quello  in  cui  venga  accettala  col  beneficio 
dell’  inventario. 

84.  Se  r eredità  sia  accelUla  purauicnic  e sem- 
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plicementc  da  alcuni  fra  gli  credi , e col  beneficio 
deir  inventario  dagli  altri , o perchè  i medesimi 
fossero  minori  o interdetti , o perchè  abliiano  volu- 
to accettare  in  questo  modo , il  creditore  il  quale 
aveva  una  ipoteca  anteriore  alla  morte  ba  potuto 
utilmente  inscriverla  dopo  la  morte  sopra  i beni  ca- 
duti nelle  porzioni  di  quelli  fra  gli  eredi  che  han- 
no accettato  puramente  e semplicemente^  imperoc- 
ché la  successione  , per  riguardo  ad  essi , non  può 
' assimilarsi  allo  stato  di  un  debitore  fallito.  L*  art. 
a 149  c.  c,  = ao4>3  U.  co.  dicendo  che  le  inscrizio- 
ni sui  beni  di  un  defunto  potranno  eseguirsi  colla 
sola  indicazione  del  medesimo,  indica  chiaramente 
che  queste  inscrizioni  hanno  effetto  riguardo  anche 
agii  altri  creditori  ereditari , purché  , giusta  1’  art. 
3i4h  c.  c.  = 30^0 //.  cc.,  r eredità  non  siasi  accet- 
tata'col  benefizio  dell’ inventario.  Or  se  non  lo  sia 
stato  in  questo  modo  che  da  taluni  eredi  soltanto, 
non  ad  altri  che  a loro  riguardo  questo  art.  3146 
reclama  la  sua  applicazione  , imperocché  è vero  il 
dire  , circa  agii  altri  , che  la  eredità  non  siasi  ac- 
cettata col  lieneficio  dell’  inventario.  In  conseguen- 
za per  la  parte  di  questi  ultimi  nel  debito  la  in- 
scrizione presa  sopra  gl’  immobili  spettati  alle  loro 
quote  avrà  tutto  il  suo  efl'etto;  ma  non  ne  avrebbe 
alcuno  , riguardo  agli  altri  creditori  ereditari,  so- 
pra i beni  caduti  nelle  porzioni  degli  credi  benefi- 
ciati , atteso  che  , giusta  1’  art.  883  c,  c.  —8o3  U. 
cc.jgli  altri  eredi  sarebbero  riputati  non  aver  avuto 
mai  dritti  sopra  questi  medesimi  beni. 
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85.  Noi  abbiam  pocanzi  parlato  di  un  creditore 
il  quale  aveva  una  ipoteca  anteriore  alia  morte  del 
debitore  , e che  1’  abbia  fatta  iscrivere  soltanto  do- 
po la  morte  ; ma  avvi  maggior  dubbio  quando  si 
tratti  di  una  inscrizione  presa  in  virtù  di  una  sen- 
tenza ottenuta  da  un  creditore  della  successione  con- 
tea gli  credi  i quali  hanno  accettato  puramente  c 
semplicemente  , o di  una  ip9tdba  coneessa  da  que- 
sti eredi  : una  tale  ipoteca  ha  mari  effetto  in  faccia 
agli  altri 'Creditori  della  eredità?  Sembra  di  si  (sal- 
vo ciò  che  diremo  tra'  poco  ) , imperocché  i’ art. 
9146  c.  c.  = ao4o  li.  cc.  non  sembra  applicabi- 
le 1 non  essendosi  1’  eredità . accettata  col  benefizio 
dell’  inventario.  Gli  eredi  erano  i veri  debitori , i 
beni  appartenevano  loro  realmente  , e l’art.  aia5 
c.  c.zssaoog  U.  cc,  fa  risultare  la  ipoteca  dalie  sen-'- 
tenze , senza  distinzione  tra  il  caso  in  cui  siensi 
profferite  contro  il  debitore  stesso,*  éd  il  caso  in  cut 
lo  sieno  stato  contro  il  suo  erede.  Gii  altri  credi- 
tori del  defunto  sono  ugualmente  i creditori  degli 
credi  , e l’ ipoteca  è una  giusta  causa  di  prelazione 
sugli  altri  creditori  di  un  medesimo  debitore , eo- 
cettuati  i privilegi.  La  morte  del  debitore  la  cui  ere- 
dità sia  giacente  o venga  accettata  col  benefizio  del- 
l’inventario, fissa  senza  dubbio  lo  stato  de’suoi  cre- 
ditori , e l’art.  3146  c^  c.  = ao4q  II.  cc.  n’ è la 
pruova  ; ma  ciò  non  può  dirsi  ugualmente  del  caso 
in  cui  l’eredità  sia  accettala  puramente  e semplice- 
mente , giacche  allora  il  defunto  ha  in  realtà  un 
rappresentante. 
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Na(Jadiineno  la  G>rie  di  Roueo  gìadicò  il  con- 
trario con  decisione  del  17  marzo  1817  ^ la  quale 
venne  confermata  con  arresto  di  rigetto  (1). 

Nella  specie  la  eredità  crasi  accettata  puramente 
e sciupliccnicnte  da  due  credi  di  età  maggiore , c 
col  beneficio  dell’  inventario  da  un  minore. 

Dopo  la  morte  , alcuni  creditori  , possessori  di 
semplici  cliirografi ottennero  sentenze  di  condan- 
ne centra  i diversi  credi , in  virtù  delle  quali  pre- 
sero inscrizione  sopra  i beni  ereditari.  1 beni  furo- 
no poi  venduti  , ed  i creditori  presentaronsi  al  giu- 
dizio d’ordine,  come  creditori  ipotecari,  non  in  ve- 
rità per  essere  graduati  per  l’ intero  valore  delle  loro 
inscrizioni , ma  per  esserlo  sino  alla  concorrenza  dei 
due  terzi , atteso  che  la  eredità  crasi  accettata  pu- 
ramente c semplicemente  per  i due  terzi , c che. per 
un  terzo  soltanto  1’ art.  Si4^  c.  C.—S040  11.  cc. 
doveva,  dicevano  essi.)  applicarsi  a loro  riguardo. 

11  tribunal  civile  di  Rouen  rigettò  la  loro  pre- 
tensione , c intervenne  decisione  di  conferma  in  rpie-' 
sti  termini  : (t  Atteso  che  è una  massima  di  tutti  i 
« tempi,  ebe  la  morte  fìssa  la  sorte  de’ creditori  e 
« lo  stato  de’  beni  di  una  persona  defunta  , e ebe 
« fin  da  questo  istante  il  dritto  di  ciascun  crede 
«c  sulla  successione  del  defunto  non  può  eangiar  più 
tt  natura  rispetto  agli  altri  creditori  ; ebe  nel  Gi- 
<L  dice  civile  si  fa  eccezione  a questa  massima  di 
«c  dritto  pubblico  soltanto  negli  art.  2146  c 2149 


(i)  V.  Sirc^- , 1819,  I , i5i. 
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tt  c.  c.  = ao4o  e ao43  lì.  cc.  i quali  autorìz- 
« zano  impHcitamenie  il  creditore  di  una  erediù 
« non  acceiiata  col  benefizio  dell’ inventario  a fare 
a inscrivere  dopo  che  ad  essa  si  è fallo  lu(^o  il  suo 
a lilolo  di  credilo  ; che  la  ipoteca  e la  inscrizione 
a sono  altronde  due  cose  assai  distinte;  che  la  ipo- 
n teca  giudiziaria  risulta  da  una  sentenza,  nella  quale 
a la  parte  vien  debitamente  chiamata,  mentre  che 
(t  là  inscrizione  è una  formalità  la  quale  puòcom- 
« piersi  senza  il  debitore , sì  prima  che  dopo  la  sua 
« morte  ; che  non  puossi  per  analogia  conchiudere 
a dal  dritto  d’inscriversi  sopra  una  successione  aper- 
te la  , il  dritto  di  attribuirsi  sopra  di  essa  una  ipo- 
« teca  la  quale  non  esisteva  centra  il  defunto;  che 
a accordando  un  punto , il  legislatore  non  ha  con- 
tt  ceduto  1’  altro , e che  se  avesse  voluto  accordar- 
tt  li  entrambi,  non  avrebbe  mancalo  di  spiegarsi  ; 
tt  che  laddove  si  elevasse  a massima  il  sistema  de- 
ce gli  appellanti,  ne  risulterebbe  che  dopo  essersi  a- 
tt  perla  una  successione,  il  dritto  d’ipoteca  apjùr- 
tt  terrebbe  ai  creditori  i quali  essendo  i più  vigili 
tt  giungerebbero  i primi  nel  santuario  della  giusii- 
« zia , e diverrebbe  per  essi  il  premio  del  primo  a 
« giungere  , nella  quale  ultima  circostanza  i credi- 
le tori  del  luogo  dove  si  è aperta  la  successione  a- 
tt  vrebbero  un  vantaggio  di  situazione  insormonta- 
tt  bile  per  riguardo  agli  esterni,  in  quanto  che  po- 
tt  irebbero  ottenere  una  ipoteca  giudiziaria  anche 
« prima  che  i possessori  de’  chirografi  in  Marsiglia 
tt  cd  in  Amburgo  avessero  conoscenza  della  morte 


l4o  Lib.  HI.  Modi  di  acquialare  la  proprietà, 
a.  ckl  debitore  comune  ; ed  altronde  che  ne  sareb- 
a bc  in  questo  caso  de’crediti  a termine  ? cc.  » 
lligcilo  dei  ricorso  pel  motivo  che  « è massi- 
« ma  di  tutti  i tempi  c di  tutti  i luoghi  'che  la 
« morte  fissa  la  sorte  de’ creditori  c lo  stato  de’bc- 
« ni  della  persona  defunta  , c che  quindi  non  è in 
« potere  de’creditori  chirografari  di  una  eredità,  di 
« convertirsi  in  creditori  ipotecari  ». 

La  Corte  avrebbe  probabilmente  giudicato  nell» 
stesso  modo  se  si  fosse  trattato  di  una  ipoteca  con- 
venzionale consentita  daglf  eredi  puri  e semplici  ad 
un  creditore  dell’  eredità,  imperocché  la  ragione  sa- 
rchia stata  la  stessa:  in  quoque  judicio  contrahimns. 
Ma , o che  si  tratti  di  una  ipoteca  giudiziaria,  q 
di  una  ipoteca  convenzionale,  ci  sembra,  nonostan- 
te le  generiche  parole  della  decisione  , che  questa' 
ipoteca  debbe  avere  effetto  anche  in  faccia  agli  al- 
tri creditori  ereditari  , se  questi  creditori  non  invo- 
chino il  lx:neficio  della  separazione  de’  patrimoni  e 
non  abbiano  preso  essi  medesimi  inscrizione  fra  ser 
mesi  dal  giorno  della  morte  , in  conformità  del- 
l’ art.  2111  c.  = II.  cc.  Noi  ammettiamo 
che  mediante  questo  beneficio  e questa  iscrizione  , 
gli  altri  creditori  del  defunto  possano  escludere  la 
ipoteca,  giacché  quello  che  l’ha  ottenuta  è un  cre- 
ditore dell’  erede  puro  c semplice  , lienchè  origi- 
nariamente fosse  soltanto  creditore  del  defunto  : or 
la  separazione  de’  patrimoni  ha  effetto  riguardo  a 
tutti  i creditori  dell’  erede  indistintamente  , ed  il 
privilegio  esiste  indistintamente  anche  contro  di 


Tit.  XVIII.  De’privUegi  e delle  ipoteche.  141 
essi  y a vantaggio  di  ogni  creditore  ereditario  , il 
quale  siasi  inscritto  fra  sei  mesi  dal  giorno  del- 
la morte.  Ma  in  mancanza  delia  separazione  de’pa- 
tritnoni  c di  questa  inscrizione  , l’ ipoteca  di  cui 
trattasi  deve  avere  effetto , poiché  quella  che  1’  c- 
rede  avesse  conceduta  a hencfizio  di  uno  de’  pro- 
pri creditori  produrrebbe  perfettamente  il  suo  anche 
riguardo  ai  creditori  del  defunto.  In  effetti  non  ve- 
desi  perchè  questo  creditore  del  defunto  , il  quale 
è nel  tempo  stesso  creditore  dell’  crede  per  effetto 
dell’  accettazione  pura  e semplice  dell’  eredità  , sa- 
rebbe di  una  condizione  peggiore  che  il  creditore 
personale  dell’  erede.  11  Codice  non  dice  che  la  mor- 
te di  un  debitore  Gssa  io  stato  de’suoi  creditori  nel 
caso  in  cui  la  sua  eredità  sia  accettata  puramente  e 
semplicemente  , come  lo  dice  implicitamente  con 
l’art.  3146  c-  c.  = 30^0  U.  cc.  quando  l’eredità 
venga  accettata  col  beneficio  dell’  inventario  ; e la 
precauzione  della  legge  di  dichiararlo , almeno  im- 
plicitamente y in  uno  di  questi  casi , dimostra  di 
non  aver  essa  voluto  che  avvenisse  lo  stesso  nell’al- 
tro. Perchè  la  sentenza  ottenuta  contro  l’erede  non 
avrebbe  io  stesso  effetto  che  se  fosse  stata  profferita 
centra  il  defunto  stesso , o che  se  si  fosse  ottenuta 
da  un  creditore  particolare  dell’  erede  ? non  se  ne 
vede  realmente  la  ragione.  Or  in  queste  due  ipote- 
si , la  inscrizione  avrebbe  ben  prodotto  ’il  suo  effet- 
to. Gli  altri  creditori  del  defunto  potevano  anche 
ottenere  ipoteca  ; potevano  almeno  , mediante  una 
iscrizione  fatta  fra  sei  mesi  dal  giorno  della  morte. 
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prevenire  reffeito  di  quella  di  cui  trattasi,  locchè  ri- 
sponde perentoriamente  al  ragionamento  della  Corte 
di  Rouen  , che  la,  preferenza  sarebbe  il  premio  del 
primo  a giungere.  Ed  altronde  questa  preferenza 
avrebbe  potuto  esser  anche  il  premio  della  corsa 
vivente  il  debitore , per  parlare  il  linguaggio  della 
decisione , e non  bisogna  perder  di  mira  che  jura 
vigilantibiu  succurrunt.  Quindi  , secondo  noi , la 
inscrizione  , nella  specie  giudicata  dalia  Corte  di 
Rouen  , doveva  produrre  il  suo  effetto  per  la  parte 
de’ due  eredi  i quali  avevano  accettato  la  successio- 
ne puramente  e semplicemente , e sopra  i beni  ca- 
duti nelle  loro  quote,  supponendo  che  gli  altri  cre- 
ditori del  defunto  non  avessero  preso  inscrizione  fra 
'sei  mesi  dalla  morte  del  debitore. 

86.  Secondo  Tari.  2147  c.  c.  = ao4i  II.  ec.  , 
tutti  i creditori  inscritti  nello  stesso  giorno  hanno 
fra  di  essi  una  ipoteca  della  stessa  data  , senza  di- 
stinzione fra  r inscrizione  latta  nel  mattino  e quel- 
la fatu  nella  sera  , quantunque  tale  differenza  fos- 
se stata  indicata  dal  conservatore. 

Prima  del  Codice  la  inscrizione  del  mattino  veni- 
va preferita  a quella  della  sera;  ma  non  si  volle  che 
il  conservatore  potesse  favorire  a suo  talento  il  tale 
o tal  altro  di  coloro  i quali  si  presentassero  nel- 
lo stesso  giorno  nel  suo  uffizio  per  domandare  in- 
scrizione ; e ciò  gii  sarebbe  facile , atteso  che  non 
è egli  in  obbligo,  e non  gli  è anche  sempre  possi- 
bile , di  fare  l’ inscrizione  all’  istante  medesimo  in 
cui  vi^e  richiesta  : soltanto  deve  feria  nello  stesso 
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giorno  , imperocché  i registri  sono  chiusi  giorno 
per  giorno. 

I creditori  inscritti  nello  stesso  dì  concorrendo  se- 
condo il  grado  d’ ipoteca  , sono  pagati  prò  rata  l’ uno 
per  riguardo  all’  altro , a meno  che  , ben  inteso  , 
r uno  di  essi  non  abUa  in  suo  favore  un  privilegio 
o una  ipoteca  dispensata  da  iscrizione. 

Risulta  dal  nostro  articolo  che  se  un  creditore 
abbia  preso  inscrizione  sopra  i beni  di  un  marito 
nel  giorno  del  matrimonio , o sopra  I beni  di  un 
tutore  nel  giorno  dell’  accettazione  della  tutela , vi 
sarà  concorrenza  fra  lui  e la  moglie , o il  minore. 

' 87.  Se  ad  onta  de’  r^olamenti  il  conservatore 
avesse , fatta  una  inscrizione  nel  giorno  legalmente 
feriale , questa  inscrizione  non  sarebbe  nulla  per 
ciò  y ma  , secondo  un  parere  del  gran  Giudice  Mi- 
nistro della  giustizia  espresso  in  una  circolare  diretta 
ai  procuratori  del  Re , non  avrebbe  data  che  dal 
giorno  appresso. 

s E z I o N E II. 

Formalità  delle  inxrizioni , e quUtìoni 
che  vi  si  riferiscono. 

f O H M À RIO. 

88.  Za  inscriùtau  può  prenderti  da  un  terzo  anche  non  munito 
di  procura , ed  in  nome  del  creditore  , come  dal  creditore  eletto. 

89.  Non  è necessario  che  il  creditore  , per  poter  domandare  V in. 
scrizione  , eia  capace  di  contraltare. 

90.  / creditori  del  creditore  possono  prendere  in  suo  >nome  V ìn- 
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tcrizione  ch'egli  trascura  di  prendere:  effetto  di  questa  inscrizio- 
ne per  riguardo  ad  essi, 

91.  Un  cessionario  del  credito  lo  può  per  la  stessa  ragiorte  f nsa 
non  basta  di  esibire  al  conservatore  l'atto  di  cessioru  : bisogrsa 
esibire  il  titolo  costitutivo  dell'  ipoteca, 

91.  È utile  nondimeno  di  presentare  anche  ed  conservatore  V atto 
di  cessione  o di  delegazione  , e perché, 

95.  Se  mai  faccia  d'  uopo  , perché  il  cessionario  del  credito  pos- 
sa prendere  la  inscrizione  in  suo  nome  , che  egjii  abbia  notificato 
prima  la  sua  cessione  al  debitore  , o che  glielo  abbia  fatta  accet- 
tare con  atto  autentico  7 ' 

94.  Una  persona  a cui  siasi  delegato  il  prezzo  di  vendita,  pren- 
dendo iscrizione  in  suo  nome  , accetta  pur  con  ciò  la  delegazione. 

95.  Se  4t*po  zhe  una  cessione  del  credito  siasi  debitamente  notifi- 
cata al  debitore  , il  cessionario  possa  prendere  la  inscrizione  in  no- 
me di  quest’  ultimo  , come  in  proprio  nome  ? 

g6.  Quid  se,  nel  caso  in  cui  il  cessionario  abbia  presa  la  inscrizione 
in  suo  nome,  la  cessione  sia  annullata  per  simulazione  o altra  cauta? 

97.  Specie  giudicata  dalla  Corte  di  cassazione  , in  cui  questa  cor- 
te si  mostrò  molto  severa  , secondo  l' autore. 

98.  Senso  delle  parole  1'  origiuale  io  minuta  adoperate  nell'  art. 
3148  c.  c. 

99.  Come  i creditori  di  un  defunto  i quali  non  abbiano  titoli 
iscritti  e che  vogliaru  prendere  irucrizione  in  virti  deW  art,  atre 
c.  c.  , possano  mai  fare  per  esibire  un  titolo  al  conservatore  ? 

100.  Jl  Creditore  unisce  al  titolo  due  note  , una  delle  quali  vien 
ripresa  da  lai,  e V altra  rimane  nell'  ufficio  del  conservatore:  og- 
getti di  queste  note. 

101.  Prime  enunciazioni  contermte  nelle  note.  Se  il  credito  ap- 
partiene ad  una  società  in  nome  collettivo  , la  inscrizione  può  es- 
ser presa  botto  la  ditta  sociale. 

101.  Se  dipende  da  una  eredità  , la  irucrizione  può  esser  presa 
col  nome  del  defunto. 

103.  Casi  in  cui  esso  appartiene  ad  uno  per  la  proprietà  , e ad 
un  altro  per  lo  usufrutto. 

104.  Se  la  indicasioìu  esatta  del  cognome  del  creditore  nella  in- 
scrizioru  sia  sostanziale , cioè  rucessaria  per  la  validità  dell'  in- 
scrizione ? 

10.S.  Se  quella  della  sua  professione  sia  sostanziale 

loG.  Se  lo  sia  quella  del  suo  domicilio. 
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107.  Sa  la  tlexiona  di  un  domicilio  in  un  luogo  del  circondario 
dell"  uffizio  aia  di  rigora  per  la  validità  della  inscrixiona  ? 

108.  Bnunciazioni  relative  ci  debitore  : ticcoma  eaae  tono  molto 
più  utili  che  quelle  relative  al  creditore , vengono  preacritte  eon 
maggior  rigore. 

109.  Specie  giudicata  in  cui  V ìnacrixione  era  aiata  presa  contro 
gli  eredi  di  un  tale  , con  la  sola  designazione  del  defunto  , indica- 
to soltanto  col  suo  nome  patronimico  , senza  esprimerai  il  suo  co- 
gnome , professione  e domicilio. 

tio.  Se  nel  caso  in  cui  l'immobile  aia  passato  in  altrui  mano, 
la  inscrizione  possa  esser  presa  indifferentemente  cantra  il  nuovo 
proprietario  o conira  il  debitore  del  debito  ? 

111.  Za  inscrizione  per  le  ipoteche  speciali  non  può  essere  vali- 
damente presa'  prima  che  il  debitore  abbia  acquistato  un  dritto  di 
proprietà  , almeno  condizionale  , sopra  l"  immobile. 

iix  Bmtnciaùone  della  data  e della  natura  del  titolo. 

1 13.  là"  errore  commesso  rult  emmciazioru  della  data  del  titolo 
non  rende  nulla  t iscrizione  allorchi  questo  errore  non  abbia  potu- 
to nuocere  ai  terzi. 

114.  Osservazioni  sulla  enunciazione  della  natura  del  titolo  nella 
inscrizione. 

115.  Specie  giudicata  dalla  Corte  di  Colmar. 

116.  SnuHciazione  , nelle  note  e nella  inscrizione  , del  capitai» 
del  credito  e degli  accessori  , o di  una  valutazione  pe’  crediti  o pei 
dritti  indeterminati  nel  loro  valore. 

117.  Continuazione. 

1 18.  Continuazione. 

iig.  Za  inscrizione  non  ha  effetto  se  non  per  la  somma  che  vieta 
menzionata  , quantunque  quella  indicata  nel  titolo  costitutivo  del- 
l"  ipoteca  foste  maggiore  : conseguenze. 

130.  Jl  creditore  può  comprendere  nella  sua  inscrizione  gli  arre- 
trati o interessi  allora  maturati  e non  prescritti. 

111.  Le  inscrizioni  ed  i loro  rinnovamenti  non  interrompono  la 
prescrizione  per  gjli  arretrati  o interessi  vie  maggiormente  che  per 
la  sorte  principale. 

111.  Se  il  creditore  possa  comprendere  nella  sua  inscrizione  gl’in- 
teressi futuri  per  più  di  due  anni  e delf  annata  corrente  ? Se  la 
possa  almeno  in  virtù  di  urta  convenzione  contenuta  nell"  alto  co- 
stitutivo dell"  ipoteca  ? 

XX  . io 
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ij3.  Le  spese  delle  sentenze  dalle  quali  risulta  V ipoteca  posso- 
no esser  comprese  nella  inscrizione. 

134.  Non  che  i dritti  di  registratura  dell’  atto  costitutivo  dell"  i- 
peteca  , laddove  siensi  pagati  dal  creditore  , e quelli  di  registratu- 
ra di  una  scrittura  privata  eh"  egli  abbia  fatto  registrare  affin  di 
citare  sia  ad  oggetto  di  pagamento , sia  ad  oggetto  di  ricognizione 
di  carattere. 

ii5.  Come  pure  il  costo  dell’  inscrizione  stessa. 

136.  La  inscrizione  deve  menzionare  l"  epoca  in  cui  il  debito  sia 
esigibile  : legge  del  4-  settembre  i8oj  a tal  riguardo. 

137.  Se  il  credito  eia  già  esigile  al  tempo  in  cui  vien  presa  la 
inscrizione,  noa  è necessario  di  menzionare  l"  epoca  in  cui  lo  sia  di- 
venuto ; ma  basta  il  dichiarare  eh"  i esigibile. 

138.  La  menzione  dell’  epoca  dell"  esigibilità  può  esser  fatta  per 
equipollenza. 

i3g.  L"  indicazione  , nella  inscrizione,  di  un"  epoca  di  esigibilità, 
più  prossima  di  quella  menzionata  nel  contralto  , non  vizia  l"  in- 
ecrizione.  <• 

i3o.  La  inscrizione  per  le  ipoteche  convenzionali  deve  contenera 
anche  l"  indicazione  della  natura  e della  situazione  de"  beni  sotto- 
posti all"  ipoteca  : osservazioni  su  questo  punto. 

i3t.  Questa  formalità  non  è necessaria  quando  si  tratti  di  una 
ipoteca  legala  o giudiziaria:  in  mancanza  di  designazione  speciale, 
una  sola  inscrizione  copre  tutti  i beni  del  debitore  situati  nel  cir- 
condario dell"  uffizio.  Diverse  osservazioni  su  questo  punto. 

i33.  Se  l"  inscrizione  presa  in  virtù  d^  ipoteca  legale  o giudiziaria 
colpisca  , come  l"  ipoteca  stessa  , i beni  futuri  al  pari  che  gl"  im- 
mobili presenti  ? 

133.  Qaid  se  il  creditore  con  ipoteca  legala  o giudiziaria  si  limi- 
ti a prendere  inscrizione  sopra  i beni  che  poMÌeda  attualmente  il 
debitore , o sopra  quelli  eh*  egli  possedera  al  giorno  della  sentenza? 

134.  Se  mai  sia  necessaria  , perchè  l"  inscrizione  presa  in  virtù 
d"  ipoteca  legale  o giudiùaria  colpisca  anche  i beni  futuri , che  il 
creditore  la  prenda  espressamente  eziandio  pei  beni  futuri  'f 

135.  Come  possono  farsi  le  insciizUmi  sopra  i beni  di  una  perso- 
na defunta. 

136.  Formalità  delle  inscritioni  per  le  ipoteche  legali  o giudizia- 
rie : tetto  deWart.  atò3  c.  c. 

\5q.  Inscrizione  presa  dagli  agenti  del  fallimento  sopra  i beni  del 
fallito  , nell"  interesse  della  massa  de"  creditori. 
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i38.  Rilascio  di  una  delle  note  al  richiedente  dopo  fatta  la  in- 
scrizione. 

i5g.  Il  Conservatore  può  fare  egli  stesso  la  inscrizione  sopra  i 
suoi  beni  per  la  moglie  e pel  minore  di  cui  egli  ha  la  tutela,  e per 
ogni  altro  suo  creditore, 

]4o.  Se  possa  farne  una  a suo  favore  ? Se  possa  validamente  ri- 
lasciare un  certificato  negativo  d’inscrizioni  che  lo  riguardano?  La 
prima  quistione  risoluta  per  l'affermativa  , e la  seconda  per  la  ne- 
gativa, 

141.  Parere  del  consiglio  di  Stato  intorno  al  modo  di  rettifica  del- 
le irregolarità  commesse  nelle  inscrizioni. 

143.  Del  cangiamento  del  domicilio  eletto  nelle  inscrizioni. 

143.  Le  spese  d?  inscrizioni  sono  a carico  del  debitore,  salvo  sti- 
pulazione in  contrario.  Diverse  osservazioni  sopra  queste  spese  e so- 
pra quelle  di  trascrizione. 

88.  Parleremo  dapprima  delle  inscrizioni  diverse 
da  quelle  prese  in  virtù  d’ipoteche  legali,  le  cui  re- 
gole sono  esposte  nell’  art.  3l55  c.  c.  = no4y  U. 
cc.  , che  spiegheremo  in  appresso. 

Per  fare  Tinscrizionc  , il  creditore  presenta  o fa 
presentare  al  conservatore  delle  ipoteche  l’originale 
ò una  copia  autentica  della  sentenza,  o dell’  atto  da 
cui  nasce  il  privilegio  o l’ ipoteca  ; art.  3148  c.  c. 
z=.ao4a  U.  cc. 

Sviluppiamo  questa  prima  disposizione  di  siffatto 
art.  3148  c.  c. 

• Primieramente  la  legge  non  richiede  che  la  terza 
persona  da  cui  dimandasi  l’inscrizione  pel  credito- 
re , sia  munita  di  una  procura  espressa  , o per  via 
di  atto  : basta  il  titolo  del  credito  per  fare  inscri- 
vere , e che  trovasi  in  suo  potere , giacché  esso  fa 
le  veci  di  procura  , ed  è altrónde  quésto  un  tacito 
mandato. 

* 
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89.  Nettampoco  è necessario  che  il  creditore  il 
quale  domanda  egli  stesso  la  inscrizione,  o che  la 
fa  da  altri  domandare  , sia  capace  di  contrattare  : 
un  minore , una  donna  maritata  non  autorizzata  pos- 
sono benissimo  domandarla  , giacché  possono  sem- 
pre far  migliore  la  propria  condizione. 

go.  Dippiù,  i creditori  del  creditore  ipotecario  pos- 
sono prendere  inscrizione  per  lui  , in  suo  nome , 
come  esercente  i suoi  dritti , in  virtù  dcll’art.  1166 
c.  c.  = mg  II.  cc.  ; ma  la  somma  per  cui  è stato 
graduato  il  debitore  si  ripartisce  come  cosa  mobile 
fra  tutti  i creditori  inscritti  ed  opponenti  sino  alia 
chiusura  della  graduatoria,  giusta  l’ art.  778  c.  pr. 
= 8&  II.  pr.  civ. 

La  inscrizione  in  tal  caso  non  deve  purtutta- 
volu  farsi  in  nome  di  chi  la  dimandi  , ma  in  no- 
me del  creditore  che  ha  l’ ipoteca , ed  i cui  i dritti 
anche  si  esercitano.  Ciò  viene  espressamente  racco- 
mandato dalle  lettere  ministeriali  de’  3o  nebbioso 
e 14  nevoso  anno  xiii,  e da  una  circolare  della 
regia  del  registro  ai  conservatori  delle  ipoteche  , in 
data  del  5 piovoso  dello  stesso  anno  (1).  Queste 
circolari  sono  consone  alle  vere  massime. 

Tali  istruzioni  dispongono  dippiù,  e con  ragione, 
che  colui  il  quale  prende  la  inscrizione  pel  suo  de- 
bitore è in  obbligo  , come  il  creditore  stesso , di 
presentare  al  conservatore  l’originale  o una  copia 
autentica  della  sentenza  o dell’  atto  da  cui  nasce  il 
privilegio  o l’ ipoteca.  \ 

(>)  Citate  nella  Haccolta  di  Sirey  , tomo  5 , par.  2 , pag.  200. 
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Se  non  1’  abbia  in  poter  suo , perchè  il  credi- 
tore non  voglia,  a per  effetto  di  qualche  circostan- 
za non  possa  consegnargliela , e si  tratti  di  una  seu* 
tenza,  può  ben  farsene  rilasciare  una  copia  dal  can- 
celliere , senza  che  sia  necessario  a tal  uopo  una 
ordinanza  del  giudice  , ma  però  con  pagare  i dritti 
al  cancelliere , il  quale  non  può  rifuitarvisi , sotto 
pena  delle  spese  , de’  danni  e degl’  interessi  ; art. 
855  c.  pr.  civ.=^.?/  II.  pr.  civ.  Ma  qualora  trattisi 
di  un  alto  per  mano  di  notaio,  è necessario  il  con- 
senso della  parte  , o in  difetto  un’  ordinanza  del 
presidente  del  tribunale;  imperocché,  giusta  l’ art. 
s3  della  legge  de’  s5  ventoso  annoxi  sul  notaria- 
to, i notai  depositari  delle  minute  non  possono  ri- 
lasciar copia  nè  dar  conoscenza  degli  atti  ad  altri 
che  alle  persone  interessate  in  nome  diretto  , ere- 
di o aventi  dritto,  se  non  In  virtù  di  un’ordinan-  ■ 
za  del  presidente  del  tribunale  di  prima  istanza  , 
sotto  pena  di  danni  ed  interessi  c di  un’  ammen- 
da di  cento  franchi,  ed  in  caso  di  recidiva,  di  es- 
sere sospesi  dalle  loro  funzioni  per  tre  mesi  ; salvo 
nondimeno  la  esecuzione  delle  leggi  e de’  regola- 
menti sul  dritto  di  registratura  , e quella  concer- 
nente gli  alti  che  debbono  essere  pubblicali  ne’  tri- 
bunali. Or  un  creditore  del  creditore  non  è un 
aveniecausa  della  parte  nel  senso  di  questa  legge  , 
e quindi  per  ottenere  una  spedizione  è necessario 
una  ordinanza  del  presidente  del  tribunale  emessa 
dietro  isunza  motivata  , laddove  il  creditore  non 
consenta  che  il  notato  la  rilasci.  Altrimenti  col  pre- 
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testo  di  voler  prendere  una  inscrizione  in  nome  del 
suo  debitore, reale  o fittizio,. U primo  a presentarsi 
potrebbe  facilmente  eludere  la  disposizione  della 
legge  di  ventoso,  e penetrerebbe  cosi  il  segreto  de- 
gli atti.  Ma  questo  inconveniente  non  esiste  circa 
alle  sentenze  , poiché  esse  sono  ai  contrario^pro- 
nunciate  pubblicamente. 

91.  Se  un  terzo  senza  mandato  e sepza  interesse 
può  fare  eseguire  la  inscrizione  pel  creditore , vie 
maggiormente  lo  può  colui  al  quale  si  è delegato 
o ceduto  il  credito.  Però  non  basta  che  il  delegata- 
rio  o cessionario  propriamente  detto  esibisca  al  con- 
servatore 1’  atto  di  delegazione  o di  cessione , quan- 
d*  anche  fosse  autentico,  ma  è necessario  di  unir- 
vi il  titolo  costitutivo  dell’ipoteca,  come  fu  giudi- 
cato dalla  Corte  di  cassazione  nel  4 aprile  1810(1); 
a meno  che  pur  tuttavolta  la  inscrizione  attuale  non 
si  riferisse  ad  una  precedente  in  cui  il  titolo  costi- 
tutivo dell’  ipoteca  fosse  enunciato , cd  indicasse 
questa  precedente  inscrizione  col  numero  e foglio 
del  registro  in  che  é contenuto , nel  qual  caso  es- 
sa sarebbe  ugualmente  valida  , secondo  ciocché  fu 
giudioito  dalla  Corte  di  Parigi  con  decisione  del 
l5  gennaio  1818  (2). 

Si  é anche  riguardata  come  valida  una  inscri- 
zione presa  in  vista  di  una  notificazione  per  via  di 
usciere  contenente  copia  del  titolo  costitutivo  della 


(1)  Sirey  , io  , i , ai8. 
(j)  Sirry  l8  , 3 , siy. 
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ipoteca , in  un  caso  nel  quale  altronde  1’  esistenza 
del  titolo  non  veniva  impugnalo,  ed  in  cui  la  man- 
canza di  esibizione ^i  questo  titolo  non  poteva  ca- 
gionare alcun  danno  al  debitore.  Arresto  di  cassa- 
zione del  i8  giugno  1825  (1). 

92.  £ non  è necessario  di  esibire  al  conservato- 
re 1’  atto  di  delegazione  o di  cessione  se  la  inscri- 
zione sia  fatta  in  nome  del  delegante  o del  ceden- 
te , come  può  esserlo  non  ostante  la  cessione  0 la 
delegazione  ; ma  è utile  di  farlo  perchè  il  conser- 
vatore , che  si  reputerebbe  d’ ignorare  la  delega- 
zione fi  cessione , potrebbe  dipoi  cancellare  la  in- 
scrizione col  solo  consenso  del  cedente  , se  volesse 
costui  frodare  il  cessionario  o delegatario.  A vece 
che  il  conservatore  non  potrò  eseguire  la  radiazio- 
ne, se  la  inscrizione  benché  presa  in  nome  del  ce- 
dente , faccia  menzione  della  cessione  o delia  dele- 
gazione : a tal  uopo  vi  vorrebbe  anche  il  consenso 
del  cessionario  o del  delegatario. 

95.  Finche  la  cessione  non  sia  stata  denunziata 
al  debitore , o da  lui  accettata  in  un  atto  auten- 
tico, il  cedente  è ancora  reputato  creditore  per  ri- 
guardo al  debitore  e per  riguardo  ai  terzi  (art.  1690 
e 1691  c.  c.  = i536  e ibSj  II.  cc.  ) : il  debitore 
potrebbe  ancora  pagare  validamente  al  cedente,  del 
pari  che  i creditori  di  quest’  ultimo  potrebbero  va- 
lidamente far  sequestro  tra  le  mani  del  debitore  ^ 
cd  un  secondo  cessionario  , più  diligente  del  [htì- 

jf 

(1)  Sirey  j a5  , i , SSy. 
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mo  a far  noliiìcare  la  sua  cessione  o a farla  accet- 
tare dal  debitore  in  un  atto  autentico,  sarebbe  pre- 
ferito al  primo  ; infine  il  cesslbnario  non  potrebbe 
sequestrare  gl’  immobili  del  debitore  prima  di  aver- 
gli fatto  notificare  la  sua  cessione;  art.  3214  c.  c. 
= a/30  U.  cc.  Secondo  questi  canoni , che  sono  in- 
contrastabili , parrebbe  che  la  inscrizione  per  e.sser 
valida  in  questo  caso  , dovrebbe  prendersi  in  nome 
del  cedente  , e non  già  in  nome  del  cessionario,  il 
quale  non  è ancora  investito  ; e così  in  efietti  ave- 
va giudicato  la  Corte  di  Parigi  il  10  ventoso  an- 
no Kit  (1);  ma  questa  Corte  dichiarò  poi  ij  con- 
trario nel  i5  ventoso  anno  Xill  (a);  e la  Corte 
di  cafsazione  riformando  una  decisione  della  Corte 
di  Nimes,  giudicò  in  questo  ultimo  senso  a dì  a5 
marzo  )8i6  (5).  Fu  specialmente  dichiarato,  1.*^ 
che  la  regola  la  quale  vuole  che  il  cessionario  non 
è investii;»  semon  dopo  essersi  notificata  la  cessio- 
ne al  debitore,  o mediante  l’accettazione  di  costui 
in  un  atto  autentico,  non  vuol  dire  che  siffatta  no- 
tificazione o acccttazione  sia  indispensabile  perchè 
il  cessionario  possa  prendere  inscrizione  ipotecaria 
in  proprio  nome  ; e s.'*  che  per  esser  valida  que- 
sta inscrizione  , basta  che  indichi  il  titolo  origina- 
rio del  cedente  ; che  non  è necessario  eh’  essa  in- 
dichi pure  il  tìtolo  particolare  del  cessionario  , o 
altrimenti  detto  l’ atto  di  cessione. 

(0  Sirey  ,4,3,  704. 

(3)  Sirey  , 5,  3,  556. 

(3)  Sirty  , 16  , 1 , 233. 
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la  quest’  ultimo  caso  si  considerò  la  cessione  co- 
me quella  che  avesse  trasferito  il  credito  al  cessio- 
nario senza  che  bisognasse  a tal  uopo  alcuna  no- 
tificazione al  debitore.  Fu  giudicato  che  l'art.  i6go 
c.  c.  = /55<r//.  cc.  era  inapplicabile  alla  causa, 
giacché  dicendo  che  il  dritto  del  cessionario,  rispet- 
tivamente al  terzo , non  comincia  se  non  quando 
denunzia  al  debitore  la  cessione  , o quando  il  de- 
bitore r abbia  accettata  con  atto  autentico  , questo 
articolo  ebbe  in  mira  soltanto  coloro  i quali  aves- 
sero mai  acquistato  dritti  al  credito  ceduto , sia  per 
effetto  di  sequestro  presso  terzo  , sia  per  effetto  di 
un’altra  cessione  : or  nella  specie  , non  tratiavasi 
di  dritti  di  un  terzo  sul  credito  ceduto.  Il  paga- 
mento che  il  debitore  avesse  fatto  al  cedente  prima 
di  notificarsi  la  cessione  sarebbe  al  certo  stato  va- 
lido, giusta!’ art.  1691  c.  c.  = /5«?7  II.  cc.  , ma 
nettampoco  trattavasi  di  ciò.  Non  trattavasi  di  van- 
taggio di  spropriazione  fatta  contro  un  terzo  deten- 
tore, locchè , secondo  l’art.  3214  c.  c.  = aiao  II. 
cc. , avrebbe  richiesto  una  notificazione  della  ces- 
sione a questo  detentore  : tratiavasi  soltanto  di  una 
inscrizione  presa  , in  suo  nome , da  un  cessionario 
il  quale  per  tuli’  altro  riguardo  era  divenuto  pro- 
prietario del  credito,  ed  avea  potuto  in  questa  qua- 
lità prendere  la  inscrizione  in  suo  nome  , giacché 
il  credito  ceduto  imporla  ipoteca.  Benché  fuor  di 
ogni  dubbio  l’ acquirente  de’  beni  fosse  un  terzo 
considerato  in  modo  generale , nulladiincno,  per  ri- 
guardo al  punto  in  controversia,  cioè  la  validità  della 
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inscrizione , o ciocché  torna  lo  stesso  , la  qualità 
del  creditore  in  persona  del  cessionario,  era  vero  il 
dire  che  questo > acquirente  non  fosse  un  terzo,  es- 
sendo r avente  causa  del  debitore  ; talmentechè  il 
cessionario  col  solo  fatto  della  cessione  , era  dive- 
nuto creditore  per  riguardo  a lui  come  per  riguar- 
do al  debitore  stesso.  Altronde  l’acquirente  era  stato 
al  pari  avvertito  della  esistenza  delle  inscrizioni , 
che  se  questa  inscrizione  fosse  stata  presa  in  nome 
del  cedente,  supposto  ancora  proprietario  del  credi- 
to : adunque  non  era  egli  nella  classe  delle  perso- 
ne che  l’art.  itigo  c.  c.  = t536  II.  cc.  con  la  ge- 
nerica denominazione  di  terzo  poteva  avere  in  mi- 
ra ; allora  la  regola  che  tra  il  cedente  ed  il  cessio- 
nario il  credito  è trasferito  a quest’ultimo  col  solo 
fallo  del  consenso , esercitava  tutta  la  sua  forza  e 
regolava  esso  solo  la  causa.  La  inscrizione  non  era 
altro  che  un  allo  conservatorio  degl’  interessi  di  co- 
lui soltanto  il  quale  aveva  interesse  al  momento 
che  veniva  presa , cd  in  nome  di  cui  lo  era. 

94.  £ se  trattisi  di  una  delegazione  fatta , per 
esempio,  da  un  venditore  al  suo  creditore , al  quale 
egli  delega  tutto  o parte  del  prezzo  della  vendila 
mediante  il  contralto  , anche  fuori  la  presenza  di 
questo  creditore  , non  bisogna  dubitare  che  questo 
ultimo  , presentando  al  conservatore  la  copia  del 
contralto  di  vendila  o anche  1’  originale  in  inscrit- 
tura privala  che  la  comprovasse,  non  possa  pren- 
dere la  inscrizione  del  privilegio  in  suo  nome,  ben- 
ché non  avesse  notificalo  1’  acccttazione  della  dclc- 
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gazione  sia  al  compratore , sia  al  venditore  stesso  ; 
imperciocché  prendendo  la  inscrizione , egli  accetta 
pur  con  ciò  la  delegazione,  e secondo  l’art.  iiai 
c.  c.  = /075  U.  cc.  , non  vi  è più  luogo  a rivo- 
carla. 

Nondimeno  in  uno  ddconsiderartdi  di  un  arresto 
di  rigetto  del  ai  febbraio  1810  (i)leggesi:  «Chela 
«c  inscrizione  presa  da  un  delegatario  dev’essere  pre- 
ti ceduta  dall’  accettazione  della  delegazione , per 
« formare  il  titolo  necessario  alla  validità  della  in- 
« scrizione  presa  in  nome  dell’  inscrivente  ».  Ciò 
non  ci  sembra  necessario,  giusta  il  detto  art.  11  ai, 
il  quale  richiede  solo  un’  accettazione  qualunque 
da  parte  del  terzo  , a cui  favore  vien  falla  la  sti- 
pulazione , allorché  essa  sia , come  nella  specie,  la 
condizione  di  una  stipulazione  che  si  faccia  per  se 
stesso,  o di  una  donazione  che  si  faccia  ad  altri  : or 
il  delegatario  prendendo  la  inscrizione,  ed  in  pro- 
prio nome,  evidentemente  accetta  la  delegazione. 

95.  Ma  quando  una  cessione  sia  stata  notificata 
al  debitore  , o da  lui  accettata,  la  inscrizione  presa 
dal  cessionario  può  mai  esser  presa  indiSerentemen- 
te  in  proprio  nome  o in  nome  del  cedente?  Sareb- 
be più  regolare  che  lo  fosse  in  nome  del  cessiona- 
rio , il  quale  é ora  il  vero  creditore  per  riguardo 
a tulli.  Nulladimeno  non  devesi  ritorcere  contro  di 
lui  una  qualità  eh’  é tutta  nel  suo  interesse  : egli 
potè  riguardarsi  come  procurator  in  rem  suam  del 


(i)  Sirey  , iSio  , i , 109. 
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cedente  , tanto  più  che  giusta  le  pure  massime  , 
non  è altra  cosa.  Secondo  il  rigore  de’  principi  , i 
credili  non  sono  come  il  dritto  di  proprietà  : la 
proprietà  si  aliena  in  modo  assoluto , senza  che  nul- 
la rimanga  in  mano  dell’  allenatore  ; ma  i dritti  o 
credili  rimangono  inerenti  alla  persona  del  credito- 
re : nomina  ossibus  nostris  inhoarent  y soltanto  la 
utilità  del  credilo  può  passare  ad  un  terzo  per  l’ ef- 
fetto di  una  cessione,  o ciocché  torna  lo  stesso,  di 
un  mandato  per  riscuoterne  il  valore , e nell’  inte- 
resse di  questo  terzo,  il  quale  è allora  un  procu- 
rator  in  rem  suam.  Il  cessionario  può  dunque  con- 
siderarsi sotto  questo  aspetto  come  prendente  l’ in- 
scrizione in  nome  del  cedente  ; locchè  del  resto  non 
impedirà  ai  creditori  di  questo  cessionario,  se  vi  sia 
luogo  , di  sequestrare  il  credito. 

g6.  Ma  quid  se,  nel  caso  in  cui  il  cessionario  ab- 
bia presa  l’ inscrizione  in  proprio  nome , la  cessio- 
ne venga  poi  ad  essere  annullala  per  causa  di  si- 
I mulazionc  , o altra  causa  : la  inscrizione  gioverà 
mai  a colui  che  avea  fatta  questa  cessione  ? Il  tri- 
bunale di  prima  istanza  di  Agen  aveva  giudicalo 
per  r alTermaliva  in  una  specie  in  cui  la  cessione 
fu  di  poi  riconosciuta  simulata  , a dimanda  degli 
eredi  del  cedente , e come  tale  , annullala  nel  lo- 
ro interesse.  Vero  è che  la  quistione  era  nata  per 
riguardo  di  una  inscrizione  presa  vigente  la  legge 
degli  11  nebbioso  anno  Vii,  ma  questa  circostan- 
za era  indifierentc.  La  Corte  reale  della  stessa  città, 
con  decisione  nel  14  agosto  1810 , riformò  la  sen- 
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lenza  per  questi  molivi:  « i.”  Atleso  che  in  drillo  non 
« alirp  essendo  la  inscrizione  se  non  l’jtccessorio  del 
«(  liiolo  in  virtù  del  quale  vien  presa  , se  questo 
a liioIo  è nullo  , essa  cade  seco  ; ed  altronde  im- 
tt  plica  che  ciò  eh’ è nullo  non  possa  mai  pródurre 
« elTelio  a favore  di  chicchesia  ; atteso  che  in  fatto 
((  le  cessioni  che  'han  servito  di  base  alle  inacrizio- 
c(  ni  di  cui  trattisi  sono  state  conosciute  simulale 
((  c fatte  in  frode  della  legge  del  17  nevoso  anno 
« it , c come  tali  nulle  c di  niuno  effetto  ». 

Ma  la  Corte  di  cassazione  cassò  questa  decisione  con 
arresto  del  1 5 giugno  i8i5  (1).  Eccone  le  parole  le 
quali,  a parer  nostro,  non  sono  ben  conchiudenii  ; 
« Veduto  gli  articoli  1735  della  legge  degli  11  neb- 
« bìoso  anno  vii,  atteso  che  in  fatto  i cessionari 
«c  hanno  preso  regolarmente  inscrizione , ed  in  vir- 
« tù  de’  titoli  de’  crediti  , ed  in  virtù  degli  alti  di 
« cessione  ad  essi  conceduti  ; atteso  che  in  drillo 
« ogni  cessionario  il  cui  titolo  non  è viziatq-da  al- 
ce cuna  nullità  assoluta  reputasi  proprietario  del  cre- 
te dito  cedmo , finché  il  suo  titolo  non  sia  annul- 
li lato  , e che  in  conseguenza  fino  a quando  sussi- 
ci  ste  questo  titolo  , egli  ha  qualità  per  dimandare 
Il  neil’u(iizio  delle  ipoteche  la  inscrizione  del  cre- 
tt  dito  che  gli  è stato  trasferito  ^ 

Il  Che  se  posteriormente  a questa  inscrizione,  la 
tt  cessione  sia  riconosciuta  nulla  per  causa  di  simu- 
li lazione , non  è questa  che  una  nullità  relativa , 


(1)  Sirey  , i8i5  , "S-jQ. 
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cc  donde  il  debitore  del  credilo  o quelli  i quali  lo 
« rappresentano  non  potrebberq  trac  vantaggio  (i)j 
« che  in  cffelii  la  inscrizione  di  un  credilo  non  es- 
« sondo  altro  che  un  atto  conservatorio  , il  quale 
c<  nulla  aggiunge  all’  obbligazione  del  debitore  , e 
(c  che  altronde  è vieppiù  specialmente  ncirinteres' 
<c  se  della  conservazione  del  credito  che  nell’  inte- 
« resse  personale  dell’ inscrivente  (2),  deve  impor- 
ti lar  poco  al  debitore  che  per  un  evento  ulteriore 
« qualunque , questo  credilo  rientri  nell’eredità  del 
« creditore  originario  (3)  con  tutti  gli  atti  conser- 
«.  valori  fatti  nelV  intervallo  y donde  segue  che  la 
a G)rte  reale  di  Agen  , annullando  le  inscrizioni 
oc  di  cui  trattasi,  ha  violato  i suddetti  art.  1725  del- 
a la  legge  degli  11  nebbioso  anno  vxt;  per  questi 
(C  motivi , la  Corte  cassa,  ec.  ». 

Noi  non  crediamo  menomamente  che  questi  ar- 
ticoli siensi  violati  dalla  Corte  di  Agen.  La  inscri- 
zione doveva  esser  presa  in  nome  del  creditore  , e 
doveva  enunciare , a tenore  dell’  art.  2148  c.  c.=: 
ao4^  II.  cc.,  (C  il  nome,  cognome,  professione  c do- 

(i)  Nella  specie  gli  eredi  del  preteso  cedente  esercitaTano  le  ipo- 
teche contro  un  terzo  detentore  de’  beni  , mediante  l’ inscrizione 
presa  dal  cessionario  simulato  , e non  già  in  nome  di  lui. 

(i)  Questa  considerazione  è veramente  ben  frivola  , imperocché  la 
conMcvazione  del  credito  non  ha  importanza  se  non  [pel  motivo  di 
essere  nell’  interesse  dell’  inscrivente. 

(3)  Esso  non  era  mai  uscito  dal  suo  patrimonio  , come  tra  poco 
dimostreremo,  ed  in  questo  modo  la  inscrizione  fu  realmente  presa 
in  nome  di  colui  che  non  era  creditore  ; mentrechè  la  legge  di  neb. 
bioso  , come  il  Codice  civile  , voleva  che  fosse  presa  in  nome  del 
creditore. 
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inictiio  del  creditore , e la  elezione  del  domicilio  da 
lui  fatta  nel  circondario  dell’  uilizio  ».  Or  in  fatto 
essa  si  è trovata  presa  da  un  individuo  ed  in  nome 
di  un  individuo  il  quale  non  era  creditore;  impe- 
rocché , checché  abbia  detto  l’arresto  di  cassazione, 
non  avvi  nullità  più  radicale  di  quella  eh’ è fon- 
data sulla  mancanza  di  causa  o sulla  simnlazione 
di  causa  : 1’  art.  ii3l  c.  c.  ^io85  U.  cc.  dichia- 
ra espressamente  che  ((  1’  obbligazione  senza  causa , 
o fondala  sopra  una  causa  falsa  o illecita , non  può 
avere  alcuno  effetto  ».  Una  tale  obbligazione  non 
può  anche  essere  ratificata;  la  cessione  di  cui  trat- 
tasi adunque  non  potè  mai  rendere  creditore  il  ces- 
sionario simulato  : la  nullità  non  era  semplicemen- 
te relativa , come  lo  disse  la  Corte,  ma  era  assolu- 
ta , radicale  ; essa  impediva  che  vi  fosse  realmente 
cessione , e la  sentenza  che  la  pronunciò  essendo 
senipltcemente  dichiarativa  del  fatto  che  1’  atto  di 
cessione  crasi  fatto  senza  causa  effettiva  , ed  in  con- 
seguenza che  nulla  con  esso  crasi  ceduto  , male  a 
proposito  , a parer  nostro  almeno , la  Corte  di  cas- 
sazione dichiarò  che  colui  il  quale  avea  presa  l’in- 
scrizione, ed  in  proprio  nome,  aveva  allora  quali- 
tà per  prenderla  , perché  era  cessionario  insino  a 
tanto  che  il  suo  titolo  non  veniva  annullato  : no  , 
non  era  cessionario;  il  suo  titolo  non  è mai  con  effet- 
ti esistilo.  Le  sentenze  rescissorie  distruggono  le  qua- 
lità falsamente  attribuite  dagli  atlii  e non  soltanto 
per  l’avvenire,  ma  fin  da  principio.  Altronde am- 
raciiendo  che  nel  tempo  in  cui  fu  presa  l’ inscri- 
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zìonc , questo  falso  cessionario  avesse  qualità  per  pren- 
dcrla  , ciò  non  era  sempre  vero  che  in  modo  con* 
dizionato,  cioè  che  fino  a quando  egli  conservasse  que- 
sta qualità:  or  precisamente  gli  è stala  tolta,  e ri- 
sulta da  ciò  che  l’inscrizione,  contrariamente  al  le- 
sto preciso  dell’ art.  17  della  Jegge  di  nebbioso,  ha 
enuncialo  un  nome  che  non  era  menomamente  quello 
del  creditore  ; lalmentcchè , secondo  noi , la  Corte 
di  cassazione  stessa,  e non  quella  di  Agen,  ha  vio- 
lato questo  articolo. 

97.  La  Corte  di  cassazione  si  mostrò  più  severa 
nella  specie  seguente.  Con  arresto  del  l6marzoi8l3(l) 
e di  cassazione , essa  giudicò  che  nel  caso  di  surro- 
gazione convenzionale  al  privilegio  del  venditore,  ed 
in  benefizio  di  .un  mutuante  per  pagarlo , non  era 
bastalo  , per  conservare  il  privilegio  , di  avere  in- 
scritto il  titolo  contenente  obbligazione  d’ impiega- 
re il  danaro  e promessa  di  surrogare  ; che  sareb- 
be stato  dippiù  mestieri  d’inscrivere  l’atto,  compro- 
vante r impiego  del  danaro  ( cioè  la  quietanza  ri- 
lasciata dal  venditore  ) , perchè , disse  la  Corte , la 
quietanza  è realmente  quella  che  dà  la  surrogazio- 
ne. Noi  crediamo  al  contrario , e Delvincourt  era  del 
nostro  parere,  cbeinsimil  caso  basti  esibire  al  con- 
servatore il  titolo  originario  del  credilo  a cui  l’ in- 
scrivente è surrogato:  l’art.  3148  c.  c.  =3o.^a  U. 
cc.  altro  non  richiede  circa  a questo  punto.  La  quie- 
tanza , checché  n’  abbia  dello  la  Corte  di  cassazio- 

(t)  Sirty  , i8i5,  i 
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nc,  noB  è quella  che  dà  la  surrogazione  > ma  sol- 
tanto essa  la  comprova  : la  convenzione  conferisce 
realmente  la  surrogazione , per  cui  prov viene  essa 
dai  debitore  , e non  dal  creditore  che  rilasciò  la 
quietanza. 

Questa  decisione  non  si  accorda  altronde  con  l’ar- 
resto della  medesima  Corte  del  a5  marzo  1816,  di 
cui  abbiamo  parlato  più  sopra,  il  quale  giudicò  che 
per  esser  valida  una  inscrizione  ipotecaria  presa  da 
un  cessionario , in  suo  nome  , e che  non  aveva  an- 
cora fatto  noliCcare  la  sua  cessione , bastava  che  egli 
avesse  enunciato  il  titolo  del  cedente , senza  che  fos- 
se mestieri'  indicare  il  titolo  particolare  del  cessio- 
nario. Imperocché  un  surrogato  ha  i dritti  di  un 
cessionario  , almeno  generalmente  , e quello  di  cui 
trattavasi  nella  suddetta  specie  non  aveva  potuto 
prendere  inscrizione  come  surrogato  a siffatto  credi- 
to , senza  enunciare  nella  sua  inscrizione  questo  me- 
desimo credito,  ed  egli  lo  aveva  effettivamente  enun- 
ciato. 

g8.  Per  fare  l’ inscrizione , il  creditore  presenta 
o fa  presentare  al  conservatore  delle  ipoteche  l’ori- 
ginale o una  copia  autentica  della  sentenza  o del* 
l’atto  da  cui  nasce  il  privilegio  o l’ipoteca.  L’art,  1 7 
della  legge  degli  11.  nebbioso  anno  vii  voleva  simil- 
mente che  il  creditore , o da  se  stesso  o per  mezzo 
di  altri  , presentasse  1’  originale  , ovvero  una  copia 
del  titolo.  11  motivo  delia  legge  è di  dare  ai  terzi  il 
mezzo  come  assicurarsi  se  il  titolo  sia  capace  di  con- 
ferire ipoteca.  Ma  la  espressione  originale  darebbe 
XX  n 
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ad  intendere  i.°  che  non  si  possa  prenderè  inscri- 
zione se  non  in  virtù  di  aiti  per  mano  di  notaio  , 
e a.°  che  i notai  possono  rogàre  in  brevetto  , cioè 
senza  serbarne  minuta  , le  convenzioni  producenti 
ipoteca;  ed  ambe  qhesle  proporzioni  sarebbero  er- 
ronee. 

Circa  alla  prima,  è incontrastabile  che  in  fatto  di 
privilegio  , puossi  prendere  inscrizione  in  virtù  di 
atti  non  distesi  da  noui:  per  esempio,  il  venditore 
d’immobili  in  forza  di  scrittura  privala  può  pren- 
dere inscrizione  in  vista  della  semplice  esibizione  del 
suo  titolo  , il  condividente  per  iscriitura  privala  lo 
può  del  pari  , come  pure  il  creditore  chirografario, 
il  quale  voglia  far  uso  della  separazione  de’  patri- 
moni , e sebbene  il  privilegio  del  condividente  o del 
creditore  della  successione  non  fosse  stato  inscritto 
nel  termine  stabilito,  e che  quindi  fosse  degenera- 
to in  semplice  ipoteca  (art.  3ii5  c.  c.  z=: //. 
cc.  ) , ciò  non  impedirebbe  che  non  potesse  farsene 
l’inscrizione  col  solo  esibire  la  scrittura  privata. 

Circa  alla  seconda  proposizione  , nel  tomo  pre- 
cedente n.**  55q  noi  dimostrammo  eh’  essa  sarebbe 
similmente  erronea  , ed  in  opposizione  all’  art.  so 
della  legge  del  s5  ventoso  anno  xi,  il  quale  pre- 
scrive ai  notai  di  serbar  minuta  degli  atti  da  essi 
rogali , senza  fare  eccezione  per  le  convenzioni  d’i- 
poteca , le  quali  al  contrario  sono  atti  solenni  e che 
richieggono  che  la  loro  esistenza  sia  assicurata  per  . 
quanto  più  puossi , nell’  interesse  de’  terzi , come 
in  quello  delle  medesime  pani.  Adunque  per  or/- 
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ginale  & iaiese  paciare  dei  titolo  stesso  , quando  sia 
una. scrittura  privata,  e ciò  per  escludere  le  copie 
di  questo  titolo. 

Nondimeno  se  la  scrittura  privata  siasi  deposita- 
ta presso  un  notaio  , la  inscrizione  può  esser  presa 
in  vista  di  una  copia  che  ne  viene  rilasciala  dal 
notaio.  Così  , per  esempio , nel  caso  di  un  testa- 
mento olografo,  il  cui  deposito  è stato  ordinalo  pres- 
so un  notaio  dal  presidente  del  tribunale  , unifor- 
memente all’  art.  1007  c;  c.  z=z^33  II.  cc.  , i le- 
gatari che  vogliono  prendere  inscrizione  sopra  i be- 
ni dell’  eredità  , sia  in  virtù  dell’  art.  10I7  c.  c.< 
—P/ji  U.  cc.  , sia  in  virtù  dell’ art.  3111  c.  c.= 
^997  possono  presentare  al  conservatore 

il  testamento  stesso , poiché  deve  rimanere  in  de- 
posito presso  il  notaio,  ma  hanno  il  dritto  di  far- 
sene rilasciare  una  copia  dal  medesimo  , ciascuno 
per  ciocché  lo  concerne  , e l’ inscrizione  sarà  fatta 
sulla  esibizione  di  questa  copia. 

Dippiù  noi  abbiam  veduto  che,  giusta  l’arresto 
di  cassazione  de’  18  giugno  i8s5,  citato  più  sopra, 
la  disposizione  dell’art.  2148  c.  c.  = 20^3  II.  cc., 
con  cui  si  dichiara  di  doversi  presentare  al  conser- 
vatore l’originale  o una  copia  autentica  del  titolo 
costitutivo  della  ipoteca  0 del  pri vi l^io,  non  é tal- 
mente di  rigore  che  non  possa  essere  eseguita  per 
equipollenza  , poiché  questa  Corte  giudic^j^ valida 
la  inscrizione  presa  al  presentarsi  che  si  era  fatta 
una  notificazione  d’  usciere  contenente  , é vero,  co- 
pia del  titolo , ma  copia  che  non  emanava  da  un 

ir 
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notaio,  in  un  caso  puriuiiavolia  in  cui  la  mancan* 
za  di  esibizione  del  titolo  non  aveva  cagionato , nè 
potuto  cagionare  al  debitore  , ovvero  ai  terzi , al- 
cun nocumento. 

Eld  è spesso  accaduto  di  essersi  presa  inscrizio- 
ne , in  virtù  di  sentenza  , sulla  minuta  stessa  della 
sentenza  , e non  sulla  esibizione  di  una  copia  au- 
tentica, come  l’art.  ai4B  c.  c.  = ao4s  U.  cc.  for- 
malmente lo  richiede.  a tal  riguardo  ciocché  noi 
dicemmo  nel  tomo  precedente,  parlando  delle  ipo- 
teche giudiziarie,  n."  558,  dove  citiamo  una  deci- 
sione della  Corte  di  lliom  , ed  un’  altra  della  Corte 
di  Rouen  che  dichiararono  valide  queste  inscrij^ioni. 
Esse  non  erano  anche  impugnate  se  non  perché  il 
debitore  era  stato  condannato  in  contumacia,  e pre- 
tendeva che  la  sentenza  non  fosse  esecutiva  durante 
il  termine  dell’opposizione,  ed  in  conseguenza,  se- 
condo lui,  che  il  creditore  non  dovesse  prendere  in- 
scrizione durante  questo  termine;  che  non  lo  dovesse 
soprattutto  prima  di  aver  fatto  notiGcare  la  sentenza. 

gg.  Parecchi  creditori  di  un  defunto  i quali  vo- 
gliono valersi  del  benefizio  della  separazione  de’  pa- 
trimoni, ed  in  conseguenza  prendere  inscrizione  só- 
pra i beni  ereditari,  in  virtù  dell’ art.  2111  c.  c. 
— *997  u.  cc.,  non  hanno  ciocché  chiamasi  titolo y 
atto  , cioè  alcuna  pruova  scritta  de’  loro  crediti  : 
tali  so|i|^  in  ispecie  molti  somministratori  ed  arte- 
fici (1):  come  mai  debbono  essi  agire  a questo  ef— 

(1)  Ma  siccome  Ulani  somministratori  hanno  un  privilegio  dispea- 
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fello?  oltenere  sentenza  conira  l’erede?  ma  la  ec- 
cezione dilatoria  che  dà  a cosmi  il  dritto  di  fare 
inventariò  e deliberare  togliercbl^  loro  la  maggior 
parte  del  tempo  utile  ad  essi  determinato  per  acqui- 
stare e conservare  il  loro  privilegio,  e spesso  anche 
questo  tempo  ne  sarebbe  interamente  assorbito,  ed 
anche  oltre.  Formare  una  dimanda  per  separazione 
de’ patrimoni  ? ma  prima  che  si  pronunziasse  , so- 
vente passerebbe  anche  maggiore  o minor  tempo  , 
lochè  potrebbe  soprattutto  essere  assai  funesto  ai  cre- 
ditori lontani , i quali  avessero  conosciuto  la  morte 
non  prima  di  un  certo  tempo  , e questa  dimanda 
non  darebbe  loro  per  se  stessa  un  titolo  mediante 
il  quale  essi  potrebbero  prendere  l’ inscrizione , ed 
il  Codice  dice  che  bisogna  presentarne  uno  al  con- 
servatore. Laonde  noi  crediamo  che  in  simil  caso, 
e ad  imitazione  di  quanto  avviene  in  materia  di 
sequestro  presso  terzo  allorché  colui  che  si  propo- 
ne di  sequestrare  non  ba  alcun  titolo  , i creditori 
polrel>bero  presentare  domanda  al  presidente  del  ' 
tribunale  del  luogo  dove  si  è aperta  la  successio- 
ne , aOin  di  essere  facoltati  a prendere  inscrizione 
sopra  i beni  del  defunto  , per  1’  esercizio  del  loro 
privilegio  : nella  istanza  essi  richiederebbero  il  be- 
nebeio  delia  separazione  de’ patrimoni.  Il  presidente 
del  tribunale  enaanerebbe  un’  ordinanza  colla  quale 
determinerebbe  provvisionalmente  la  somma  , come 
nel  caso  di  sequestro  presso  terzo,  e la  inscrizione 

sato  da  inacrizioae  ( art,  aioi  e 3107  *'*  *'*  — ^97°  * ^99^  ) > 

la  quutione  a loro  riguardo  non  presenta  il  medesimo  interesse. 
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potrebbe  essere  validamente  presa  sulla  esibizione 
di  siffatta  ordinanza.  Poiché  il  Codice  accorda  un 
privilegio  a questi  creditori,  vuole  pur  con  ciò  die 
essi  possano  esercitarlo  : or  in  mancanza  di  regole 
speciali  stabilite  dalla  legge  per  questo  caso  , 1’  a- 
nalogia  ci  mena  ad  abbracciare  il  mezzo  da  noi  po- 
canzi  indicato. 

loo.  11  creditore  , o chi  prende  in  sua  vece  la 
inscrizione,  unisce  all’atto  che  presenta  al  conser- 
vatore due  note  scritte  sopra  carta  bollata  , una 
ddle  quali  può  anche  stendersi  a piedi  della  copia 
di  un  ' titolo  (o  sopra  lo  stesso  titolo  originale,  quan- 
do sia  una  scrittura  privata  , come  si  è veduto  di 
ppter  avvenire  in  taluni  casi  ) , e che  contengono 
le  seguenti  menzioni. 

Queste  note  hanno  un  doppio  scopo  : primiera- 
mente di  garantire  ai  creditori  che  l’ inscrizione  sa- 
rà presa  in  conformità  delle  enunciazioni  fatte  da 
lui  nelle  note  , altrimenti  il  conservatore  sarebbe 
risponsabile  delie  omissioni  pregiudizievoli  ; ed  in 
.secondo  luogo  , di  porre  il  conservatore  stesso  al 
sicuro  dai  reclami  del  creditore , nel  caso  in  cui  la 
inscrizione  fosse  irregolare  , e nondimeno  apparisse 
conforme  al  contenuto  delle  note.  Quindi  una  di 
queste  note  viene  restituita  al  creditore,  dopo  fatta 
la  inscrizione , e 1’  altra  rimane  in  potere  del  con- 
servatore. 

Ma  non  sono  esse  necessarie  per  la  validità  delle 
inscrizioni  ; talmcntechè  , quando  anche  il  conser- 
vatore, supponiamolo,  avesse  fatto  l’ inscrizione  sen- 
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ut  note,  questa  inscrizione  sarebbe  pur  valida,  se 
contenesse  altronde  le  enunciazioni  richieste  dalla 
legge;  ed  in  conseguenza  ancora  la  irregolarità  nelle 
note  o in  una  di  esse  , sarebbe  indifiercntc , se  la 
medesima  inscrizione  fosse  regolare  ; mentrcchè  al 
contrario  la  inscrizione  sarebbe  nulla  se  fosse  irre- 
golare, benché  le  note  fossero  perfettamente  rego- 
lari ; salvo  in  questo  caso  il  regresso  del  creditore 
contra  il  conservatore.  In  effetti  i loczi  non  cono- 
scono ó non  sono  rcpuuii  di  conoscere  che  l’ in- 
scrizione , e quando  questa  inscrizione  si  trova  nul- 
la , può  da  essi  invocarsi  il  benefìzio  del  la  nullità. 
Invano  si  direblie  loro  cb’ essi  non  dovettero  calco- 
lare sopra  una  nullità  , contraiundo  col  debitore  ; 
imperciocché  se  questo  ragionamento  fosse  fondato, 
la  legge  non  avrebbe  sanzione  nelle  formalità,  da 
essa  prescritte  per  le  inscrizioni.  Ma  da  un’  altra 
banda  il  conservatore  deve  risarcire  il  danno  da  lui 
cagionato^  per  sua  colpa , al  creditore  la  cui  in- 
scrizione trovasi  ineifìoQce. 

101.  Le  note  contengono  : 

1.**  11  nome,  cognome,  domicilio  del  creditore, 
la  sua  professione,  se  no  abbia,  e l’elezione  da  lui 
fatta  di  un  domicilio  in  un  luogo  qualunque  del 
circondario  deli’  uflizio.  t 

Se  trattisi  di  un  credito  appartenente  ad  una  so- 
cietà in  nome  collettivo , può  esso  validamente  in- 
scriversi in  nome  della  ditta  sociale:  non  è neces- 
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sario  far  menzione  del  nome , cognome  e domici- 
lio de’ soci  (i). 

103.  E se  il  credito  dipenda  da  una  successio- 
ne , la  inscrizione  può  prendersi  in  nome  della  suc- 
cessione di  un  tale  » o in  nome  degli  eredi  presi 
collettivamente,  ed  in  conseguenza  senza  indicarsi 
il  loro  nome  e cognome,  ma  come  eredi  di  untale, 
denominato  secondo  lo  richiede  l’ art.  2x48’c.  c. 
= 30^3  U.  oÉt-,  per  argomento  a fortiori  dell’ art. 
a 149  c.  c.  = 3043  II.  ce.  }.  imperciocché  è meno 
imporunte  pei  terzi  di  conoscere  esattamente  il  cre- 
ditore anziché  il  debitore  (a). 

Ncttampoco  si  dovrebbe  fare  a tal  riguardo  al- 
cuna distinzione  tra  il  caso  in  cui  l’ eredità  fosse 
divisa  ed  il  credito  si  trovasse  per  intero  assegnato 
ad  un  solo  degli  eredi , ed  il  caso  contrario.  In  ef- 
fetti nel  primo  , 1’  erede , siccome  lo  abbiam  detto 
non  poche  volte  nel  corso  di  quest’opera  (3),  é ces- 
sionario delle  quote  de’  suoi  coeredi  nei  credito  , e 
si  é pocanzi  veduto  che  l’ inscrizione  può  esser  pre- 
sa in  nome  del  cedente  non  meno, che  in  nome  del- 
lo stesso  cessionario  : or , presa  in  nome  degli  ere- 

(1)  Deciaione  della  Corte  di  Parigi  del  i5  aprile  i8oq  , ed  arre* 
ato  di  rigetto  del  i."  marao  1810  io  un'altra  cauaa  ; Sirey  , 10,  a, 
67  , e IO  , 1 , 180. 

(a)  V.  in  questo  sento  la  decisioni  della  Corte  di  Parigi  del  19 
marzo  1808  [ Sirey  ^ 8 , a , 117  } ; del  i5  febbraio  iSog  ( Sirey.  g , 
a , ao8  ) ; e l’arresto  di  rigetto  del  i5  maggio  1809  ( ibid. , 10  , 1 , 
aa  ].  Sembra  noodimeno  che  ti  foste  giudicato  il  contrario  con  de- 
cisione del  7 settembre  1807  ( Sirey  , 8 , 1 , 91  ) ; ma  l’ inscriaione 
dara  pure  una  falsa  data  al  titolo  che  ne  formava  la  base. 

(5)  V.  specialmente  il  tomo  XI  , n.°  074. 
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di  dì  un  tale , colleuivamente , sarebbe  per  lo  stesso 
motivo  presa  in  nome  de’  cedenti.  > 

' lo5.  Se  il  credito  appartenga  ad  uno  per  la  pro- 
prietà soltanto  , e ad  uu  altro  per  1’  usufrutto  , la 
inscrizione  presa  da  quello  e da  questo  sarà  valida 
per  la  proprietà  e per  1’  usufrutto  , purché  siensi 
fatte  le  menzioni  riguardanti  ciascuno  di  essi;  giac- 
ché pUò  un  terzo  , giusta  1’  art.  3148  c.  c.=  ao4a 
ll.ee.,  prendere  inscrizione  senza  aver  mandato  espres* 
so  a questo  effetto:  egli  agisce  iamquarn  negotioriim 
gestor , perché  é questo  un  semplice  fatto  e non  una 
stipulazione.  Ma  noi  crediamo  che  bisogna  menzio- 
narvi i nomi  de’  due  interessati  , altrimenti  la  in- 
scrizione non  avrebbe  effetto  se  non  per  la  conser- 
vazione del  dritto  di  colui  che  l’ avesse  presa  in  suo 
nome. 

104.  Circa  al  cognome  del  creditore , fu  giudi- 
cato che  l’ inscrizione  nella  quale  égli  era  designa- 
to con  cognome  diverso  da  quello  che  veramente 
aveva  ^ era  pur  valida  , in  casi  ne’ quali  non  eravi 
altronde  alcuna  incertezza  sulla  identità  del  credi- 
tore (1).  E ciò  con  ragione  , giacché  che  mai  im- 
porta ai  terzi , creditori  o acquirenti , che  colui  in 
nome  del  quale  si  é presa  l’ inscrizione  porli  il  ul 
cognome  invece  del  tal  altro  ? essi  non  dovettero 
sempre  trattare  col  debitore  che  avuto  riguardo  ad 

(1)  DecMÌODe  della  Corte  di  Boaen  del  14  dicembre  1808  ( Siny, 
9,3,  386);  arresto  di  rigetto  del  i5  febbraio  1810  {ibid.,  io,  1, 
79}  i e decisione  della  Corte  di  Bordò  del  di  8 febbraio  tSii  {ibid., 

1 1 , 3 , 3S2  ). 
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lina  inscrizione  che  loro  era  noia  , o che  poieTano 
conoscere. 

In  effetti  l’ acquirente  de’  Leni  non  farà  meno 
validamente  al  domicilio  eletto  nella  inscrizione,  e 
con  le  enunciazioni  in  essa  contenute,  tutte  le  no- 
tificazioni prescrìtte  per  la  purgazione  delle  ipote- 
che ^ e gli  altri  creditori  , ipotecari  oppur  no,  sa- 
ranno sempre  in  isiaio,  quando  si  eserci|^rà  quella 
di  cui  trattasi , d’ impugnarla , laddove  non  sia  reale 
e ben  fondala.  Ciò  sarà  del  pari  facile  al  debitore 
stesso:  egli  potrà  ciiare  l’inscrivente  innanzi  al  tri- 
bunale del  domicìlio  eletto  , e con  le  indicazioni 
fatte  nella  inscrizione,  perchè  venga  essa  cancella- 
ta , se  colui  che  la  prese  o fece  prendere  non  sia 
realmente  la  persona  che  aveva  il  dritto  dì  pren- 
derla , o se  , locchè  torna  lo  stesso  , ninno  aveva 
questo  drillo. 

106.  Avvicn  lo  stesso,  e pei  medesimi  motivi,  del- 
l’ omissione  della  professione  del  creditore:  la  in- 
scrizione non  è nulla  per  ciò,  disse  la  Corte  di  cas- 
sazione nel  suo  arresto  del  i.**  ottobre  1810  (1). 
11  debitore  non  potè  ingannarsi  c non  si  è in  fatti 
ingannato  sulla  persona  di  chi  prese  o fece  pren-r 
dorè  la  inscrizione.  L’enunciazione  della  professione 
del  debitore,  disse  l’ arresto , benché  prescrffia  dal- 
r art.  3148  c.  c.  =s^ao4a  U.  cc.,  non  è purtuita* 
volta  una  formalità  sostanziale  dalla  cui  omissione 
debba  risultare  la  nullità , poiché  la  legge  non  l’ha 

(i)  IO , 1 , 383.  ‘ 
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pronunciata,  c l’interesse  de’terzi  o del  debitore  non 
trovavasene  realmente  compromcssq.  In  conseguenza 
essa  cassò  una  decisione  della  Corte  di  Besanzone , 
la  quale  per  essersi  omessa  questa  menzione , avea 
creduto  violata  una  formalitlv  essenziale  alla  validità 
della  inscrizione. 

Dev’essere  così,  e per  lò  medesimo  motivo,  del 
caso  in  cui  la  inscrizione  attribuisca  al  creditore  una 
professione , mentre  che  ne  aveva  un’  altra , o non 
ne  aveva  allora  alcuna. 

loò*.  La  mancanza  d’indicazione  del  domicilio 
reale  del  creditore  nella  inscrizione  ne  produce  mai 
la  nullità,  ancorché  siavisi  eletto  domicilio?  La  qui- 
stione  fu  giudicata  diversamente  (1).  Quanto  a noi, 
non  sapremmo  scorgervi  l’omissione  di  una  forma- 
lità sostanziale  , giacché  mediante  la  elezione  di  un 
domicilio  in  un  luogo  deU’ulIìzio,  c che  debbe  con- 
tenersi nell’inscrizione,  l’interesse,  sia  de’ terzi,  sia 
del  debitore,  non  può  venir  leso  in  alcun  modo  da 
questa  omissione  , potendo  tutte  le  notificazioni  va- 
lidamente farsi  nel  domicilio  eletto.  Altronde  sol-, 
tanto  a quest’  uopo  vien  prescritta  la  elezione. 

Vero  é che  con  circolari  de’  ai  giugno  e 5 lu- 
glio 1808  (a),  di  cui  parleremo  ancora  in  appresso, 

(1)  V.  la  decisione  della  Corte  di  Hompellieri.  e l’arresto  di  riget- 
to del  6 giugno  i8io  nella  Raccolta  di  Strtjr  , anno  1810,  parte  1.* 
pag.  ago.  L’  una  e I'  altro  giudicarooo  nulla  la  inscrizione.  La  Cor- 
te di  Parigi  al  contrario  la  riguardò  come  ralida  con  sua  decisione 
del  g giugno  1814  ( Sirry  , i8>5,  a , 23;  ).  Essa  aveva  giudicato  lo 
stesso  nel  16  febbraio  i6og  , e net  a agosto  1811  (Sitey  , 9,  a,  ao8, 
e la,  a,  3. 

(a)  Che  si  trovano  nella  Raccolta  di  &rty,  1810,  a,  4gi). 
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i ministri  della  giusiizfa  c delle  finanze  dichiara- 
rono che  la  sentenza  con  cui  si  ordina  di  cancellar- 
si una  inscrizione  ipotecaria  dev’  essere  notificata  al 
domicilio  reale  dello  inscrivente,  e non  al  domici- 
lio eletto  nell’  inscrizione,  qualora  non  sia  notifica- 
ta alla  persona;  che  la  notificazione  fatta  a quest’ul- 
timo domicilio  è insudiciente  , sia  per  far  correre 
il  termine  dell’appello,  sia  per  operare  la  cancel- 
lazione : donde  segue  che  la  indicazione  del  domi- 
cilio reale  del  creditore  nella  inscrizione  sarebbe  di 
grande  interesse  pel  debitore , per  potervi  far  noti- 
ficare la  sentenza  che  mai  ottenesse  in  cui  si  ordi- 
ni la  cancellazione.  Ma  questa  prescrizione  ministe- 
riale non  ha  altra  autorità  fuori  <:)uella  di  una  sem- 
plice opinione  personale  , e non  temiamo  dirlo,  que- 
sta opinione  è mal  fondata;  imperciocché  l’art.  3148 
c.  c.  = ao4Q  II.  cc. , prescrivendo  la  elezione  del 
domicilio  in  un  luogo  del  circondario  dell’  uffizio  , 
ebbe  precisamente  per  iscopo,  come  pocanzi  abbia- 
mo detto  , di  evitare  al  debitore  ed  ai  terzi  la  pena 
di  fare  le  notificazioni  nel  domicilio  reale  del  cre- 
ditore , il  quale  può  cangiare  da  un  momento  al- 
l’altro, senza  che  si  abbia  conoscenza  del  nuovo. 
L’art.  3i56  c.  c.  = ao6o  ll.ee.  richiede  che  le  ci- 
tazioni introduttive  delle  azioni  alle  quali  le  inscri- 
zioni possono  dar  luogo,  sieno  notificate  alla  per- 
sona del  creditore  o al  domicilio  eletto  sul  registro 
delle  inscrizioni  : adunque  dev’essere  lo  stesso  della 
notificazione  delle  sentenze  emesse  in  questi  mede- 
simi giudizi.  Altronde  l’art.  111  c.  c.-=ti6  II.  cc. , 
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non  fa  alcuna  distinzione,  dichiarando  espressamen- 
te che  tutte  le  notificazioni  che  potrà  produrre  IV 
secuzlone  dell’  atto  contenente  il  domicilio  eletto  , 
potranno  farsi  a questo  domicilio  (1).  Senza  dubbio 
il  termine  per  interporre  appello  da  una  sentenza 
diilinitiva  ed  in  contradittorio  non  decorre , giusta 
l’art.  443  c*  pr>  = ^ U.  pr.  civ.,  se  non  dal  giorno 
della  notificazione  alla  persona  o al  domicilio  , e 
la  notificazione  dovè  anche  esser  fatta  prima  al  pa- 
trocinatore ( art.  147  ìbid.‘=i  a4o  ibid  ) ; ed  è questa 
una  diversità  dalle  sentenze  interlocutorie  , la  cui 
notificazione  al  patrocinatore  soltanto  fa  correre  il  ter- 
mine di  appello;  ma  risulta  da  ciò  che  eseguita  al 
domicilio  eletto,  non  farebbe  correre  questo  termi- 
ne ; al  contrarlo  ben  lo  fa  correre  : soltanto  biso- 
gnerebbe una  elezione  di  domicilio  diversa  da  quella 
che  ha  luogo  di  dritto  presso  il  patrocinatore , giac- 
ché quest’  ultima  finisce  col  giudizio,  e si  credè  che 
il  patrocinatore  potrebbe  usare  qualche  negligenza 
in  far  conoscere  la  sentenza  alla  parte  condannata. 
Or  nella  specie  ve  n’è  un’altra , quella  indicata  nel- 
la inscrizione.  Quindi  nè  il  debitore , nè  il  terzo 
potendo  realmente  soffrire  alcun  danno  dall’  essersi 
omesso  nell’inscrizione  il  domicilio  reale  del  credi- 
tore , crediamo  che  non  vi  sia  d’ uopo  di  annullare 


(i)  V.  del  retto  due  decìiìoni  delle  Corte  di  Parigi  , una  del  36 
■gotto  tSoS , e r altra  del  17  luglio  i8i3 , riportate  U prima  in  Si- 
rty  , anno  1809 , par.  3 , pag.  19  , e l'altra  nella  medetiroa  Baccol- 
ta , anno  1814  > parte  3 , pag.  107.  Esse  confermano  la  nostra  opi- 
nione. 
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la  inscrizione  per  questa  sola  irregolarìlh:  la  forma- 
lità , benché  prescritta , non  è sostanziale,  a parer 
nostro  almeno. 

107.  Ma , secondo  noi , devesi  riguardare  come 
sostanziale  la  elezione  di  un  domicilio  in  un  luogo 
del  circondario  dell’  uffizio , quando  anche  il  credi- 
tore dimorasse  di  fatto  nel  perimetro  di  questo  uf- 
fìzio; giacché  l’art.  2148  c.  c.  = 20^2  U,  Cc.  non 
fa  distinzione  a tal  riguardo.  La  giurisprudenza  dei 
tribunali  offre  nondimeno  de’  monumenti  prò  e con- 
tra  sulla  controversia  se  questa  formalità  sia  sostan- 
ziale , ma  essa  sembra  nondimeno  formata  nel  sen- 
so della  nostra  opinione  (1). 

Questa  elezione  è in  fatti  ben  altrimenti  utile  che 
la  semplice  indicazione  del  domicilio  reale  del  cre- 
ditore, poiché  gli  atti  e le  procedure  a cui  l’inscri- 
zione potrà  dar  luogo,  dovranno  notiCcarsi  al  domi- 
cilio eletto,  ed  altronde  il  domicilio  reale  può  can- 
giarsi da  un  momento  all’altro  senza  che  i terzi  ne 
abbiano  conoscenza , non  maggiormente  che  il  de- 
bitore stesso  , mentrechè  il  domicilio  eletto  non 

(1)  La  Corte  di  Hetz  giudicò  che  la  formalità  dell'  elezione  di  do- 
micilio in  un  luogo  del  circondario  dell’uffizio,  non  è aostanziale,  ed 
in  conseguenza  che  la  sua  omissione  non  produce  la  nullità  della  in- 
scrizione : decisione  del  3 luglio  1813  ( , 11,  3 , 388}. 

Al  contrario  la  Corte  di  Douai  giudicò  che  la  formalità  è sostan- 
ziale; decisione  del  7 gennaio  1819  ( Siny , 3o',  3,  99  );  e la  Corto 
di  cassazione , confermando  una  decisione  della  Corte  di  Agen  , di- 
chiarò similmente  che  questa  formalità  debbe  riguardarsi  come  so- 
stanzialo; arresto  del  3 maggio  1816  ( Sirey  , 16 , 1 , 345  ).  La  spe- 
cie Torameute  era  nata  sotto  la  legge  di  nebbioso,  ma  questa  circo- 
stanza era  indilTerentc  circa  alla  quistione. 
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potrà  cangiarsi, se  non  mediante  un’altra  elezione. 

108.  La  seconda  furiualità  prescritta  dal l’art. 3148 
c.  c.  = ao43  II.  cc.  consiste  nell’  enunciazione  del 
nome , cognome  , domicilio  del  debitore  e della  sua 
professione,  se  sia  nota,  ó una  indicazione  individua- 
le e speciale  , in  modo  che  il  conservatore  possa  in 
ogni  caso  conoscere  e dbtinguere  la  persona  gravata 
dell’  ipoteca. 

Queste  enunciazioni  vengono  generalmente  riguar- 
date come  sostanziali  , e ragionevolmente  , giacché 
importa  ai  terzi  di  ben  conoscere  l’individuo  gra- 
vato d’ ipoteca , a fin  di  non  contrattare  con  lui  se 
non  avuto  riguardo  ai  pesi  che  gravitano  sui  beni 
eh’  egli  vuole  ad  essi  dare  in  garantia.  Tali  enun- 
ciazioni sono  al  certd  di  maggiore  interesse  per  lo- 
ro , che  quelle  relative  al  creditore. 

109.  Nulladimeno  con  arresto  di  rigetto  del  3 
marzo  1813  (1)  fu  deciso  che>  la  inscrizione  presa 
cantra  gli  eredi  di  un  tale,  con  la  sola  designazio- 
ne del  defunto  , era  valida , tuttoché  si  fosse  indi- 
cato nella  inscrizione  il  solo  nome  patronimico  di  que- 
sto ultimo,  Knza  aggiungere  nè  cognome,  nè  pro- 
fessione , nè  domicilio.  Nella  specie  la  inscrizione 
crasi  presa  contro  gli  eredi  Richelieu,  e questa  fa- 
miglia ha.  avuto  molti  rami.  La  Corte  si  determinò 
pei  seguenti  motivi  : cc  Atteso  che  il  numero  3." 
« dell’ art.  3148  =30.^3  U.  cc.  dopo  aver  detto 
«c  che  le  note  per  una  inscrizione  conterranno  il  no - 


(1)  Sinyf  , la,  » , aSy. 
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tt  me  , cognome  , domicilio  del  debitore , c la  sua 
<f.  professione,  se  sia  nota,  ammette  come  equippol- 
cc  lente  una  indicazione  individuale  , iu  modo  che 
<c  il  conservatore  possa  in  ogni  caso  conoscere  e di- 
te stinguere  la  persona  gravata  dell’ipoteca;  che  dalla 
«c  costruzione  grammaticale  della  frase,  non  che  dai 
«c  motivi  i quali  fecero  autorizzare  una  indicazione 
« equippollente  , risulta  di  non  aver  essa  in  con- 
« seguenza  unicamente  per  iscopo  di  supplire  l’in- 
« dicazione  della  professione  del  debitore  ; che 
«c  quindi  nella  specie  la  decisione  impugnata  , la- 
« cendo  una  giusta  applicazione  degli  art.  3148  e 
«c  3i4g  c.  c.  = ao4a  e ao43  II.  cc.,  potè  giudi- 
tt  care  in  fatto  y secondo  le  circostanze  particolari, 
«c  di  esservi  equippollenza  e designazione  bastante 
cc  del  debitore  nella  inscrizione  presa  dai  convenuti.» 

Tale  arresto  fu  nondimeno  profferito  dopo  molte 
delilwrazioni  ed  una  disparità  di  pareri  (1). 

Checchenesia,  allorché  l’inscrizione  vien  presa  so- 
pra i beni  di  una  persona  trapassata  con  la  sola 
indicazione  del  defunto  y come  l’ art.  2149  c.  c. 
=3043  II.  cc.  autorizza  a iàrlo,  bisogna  uniformar- 
si al  n.**  2 dcH’art.  3148  c.  c.=  2043  II.  cc.  per 
ciocché  riguarda  le  menzioni  o indicazioni  relative 
al  defunto,  come  se  la  inscrizione  fosse  presa  cen- 
tra di  lui  mentre  viveva  ; altrimenti  sarebbe  nulla, 
a meno  che  i tribunali,  per  applicazione  della  dot- 

I * 

(1)  y.  pure  1’  arresto  del  17  norembre  1812  , aimilmente  di  ri- 
getto ( Strtyr , i3  , 1 , 364),  c quello  del  aS  noTcmbre  i8i3  ( Sire^, 
>4  , » , 44  )• 


Digitized  by  Googie 


I 


Tit.  XVIII,  De’ privilegi  e delle  ipoteche.  177 
irina  del  precedente  arresto , non  credessero  dover 
dichiarare  in  fallo  cbc  le  designazioni  contenute 
nella  inscrizione  sono  equipollenti  a quelle  espresse 
nel  n.**  a del  cennato  art.  2148. 

‘ 110.  Se  al  momento  in  cui  vien  fatta  la  inserì» 
zione  ) l’ immobile  sia  passalo  in  altrui  mano , de» 
ve  mai  essa  prendersi  ctmtra  il  debitore , ovvero 
centra  il  nuovo  proprietario  ? Può  mai  esserlo  in- 
differentemente contro  dell’uno  o contro' deH’altro? 

Con  vien  forse  distinguere  a tal  riguardo  tra  una 
prima  inscrizione  ed  un  rinnovamento  d’inscrizione? 

Infine  la  conoscenza  che  il  creditore  avesse  della 

• 

mutazione  di  proprietà  al  tempo  dell’  inscrizione  y 
1’  obbliga  mai  a prenderla,  o a rinnovarla  contro  il 
nuovo  proprietario  y e non  contro  il  debitore  ? 

Lo  scioglimento  di  queste  diverse  quislioni  tro- 
vasi in  un  arresto  di  cassazione  assai  notabile  , del 
37  maggio  1816  (1),  col  quale  da  Corte  suprema 
riformò,  e con  molta  ragione,  a parer  nostro,  una 
decisione  delia  Corte  di  Nimes  dei  4 dicembre  i8i5, 
la  quale  trovasi  pure  nella  Raccolta  di  Sirey  nel  me* 
desimo  luogo  dov’  è 1’  arresto  di  cassazione.  Sicco- 
me un  tale  arresto  stabilisce  le  vere  regole  della 
materia , noi  ne  indicheremo  il  tenore. 

« Considerando  primieramente , disse  la  Corte  , 
a che,  ai  termini  dell’ art.  854  c.  pr.  =9/7  11., 
u pr.  civ.  , il  creditore  il  quale  ha  una  - ipoteca 
« sopra  un  immobile  non  può,  quindici: giorni  do- 

(1)  Sin^ , t , a65.  • . . .. 

XX  la 
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■ «c  po  la  trascrizione  della  vendita  che  n’  ò stata  iat- 
a ta , acquistare  dritti  sullo  stabile  venduto,  cd  in 
a conseguenza  che  se  fino  allora  non  vi  sìa  stata  in- 
« scrizione  sull’  immobile , non  può  egli  più  pren- 
« derla  ; ma  che  è ugualmente  certo  che  per  tutto 
cc  il  tempo  che  l’immobile  venduto  non  è stalo  pur- 
<c  gaio  dai  suoi  pesi , mercè  1’  adempimento  di  tut- 
te te  le  formalità  prescritte  a questo  efTetio  dalla  leg- 
cc  ge,  il  creditore  del  venditore  può  per  tutto  que- 
a sto  tempo  conservare  i dritti-  da  lui  acquistati 
« in  forza  di  una  inscrizione  anteriore  alla  vendi- 
« U ; che  in  conseguenza  egli  può  rinnovare  que- 
QL  su  inscrizione , sebbene  1’  atto  di  alienazione  sia 
« suto  trascritto , sebbene  sieno  scorsi  più  di  quin- 
te dici  giorni  da  «ffatta  trascrizione  ; 

tc  Ginsiderando  nella  specie , 1.*’  che  i fratelli 
« Des-lsnards  avevano  regolarmente  preso  una  pri- 
« ma  inscrrzione  sopra  i beni  del  loro  padre  nei 
t(  tempo' in  cui  il  medesimo  erane  proprieurio  ; che 
'<(  quando  questi  beni  furono  venduti  a Sauve , lo 
<c  furono  necessariamente  col  peso  di  quesu  iscrizio- 
tc  ne;  che  se  Sauve  fece  trascrivere  il  suo  contratto, 
(C  non  purgò  del  suo  peso  la  proprietà  da  lui  acqui- 
a stata  (1);  che  quindi  nè  la  vendita,  nè  la  pub- 
a bliciià  eh*  essa  ricevè , rtè  la  conoscenza  cerussi- 
ti ma  cite  riebbero  i fratelli  Des-Jsnards,  non  po- 
ti tetterò  impedir  loro  di  rinnovare  con  una  secon- 
tc  da>  inscrizione  quella  che  si  avevano  originaria- 

(1)  Egli  non  arcTa  fatto  fare  ai  creditori  ioxritti  la  notilìcaxioni 
neccMarie  per  la  purgazione  dell’  ipoteca. 
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«c  mente  procurata  in  tempo  utile  ; a.**  che  noa 
' «c  solamente  i fratelli  Des-lsnards  non  potettero  fa- 
te re  questa  seconda  inscrizione  nel  modo  che  lo 
a praticarono,  ma  che  dovettero  prenderla  a cari- 
ce co  del  loro  padre,  il  quale  era  lor  debitore  , e 
a che  se  P avessero  presa  a carico  di  Soave  di- 
ti. venuto  proprietario  de* beni. ipotecati,  avrebbero 
it  contravvenuto  alla  legge  ; che  in  effetti  l’art.  3148 
<c  c.  c.  = 3043  U.  cc.  dichiara  che  la  nota  del  fin- 
te scrizione  deve  contenere,  1.®  il  nome, cojjnome  e 
<e  domicilio  del  creditore  j il  nome,  cognome  e do- 
te micilio  del  debitore  , e la  sua  professione  , se  sia 
te  nota , o una  indicazione  individuale  e speciale  , 
te  in  modo  che  il  conservatore  possa  in  ogni  caso 
ce  conoscere  e 'distinguere  la  persona  gravata  del- 
ti P ipoteca;  eh’  è evidente  che  la  'parola  debitore 
ti  è posta,  nel  n.®  a del  suddetto  articolo,  in  op- 
te  posizione  a quella  di  creditore  ; che  questa  espres- 
<(  sione  dinota  senza  equivoco  colui  che  contrattò 
ti  col  creditore , che  creò  il  debito  e P ipoteca , in 
ti  somma  il  debitore  diretto  ed  originario  (1);  che 
<(  non  è meno  evidente  che  il  nome,  cognome  o 
ce  professione  , la  cui  menzione  è richiesta  dallo  ^tes- 

• • 

(1)  Innanzi  alla  Corte  ili  cassazione  crasi  procurato  di  stabilirò 
che  con  queste  parole  , la  pertuna  gravata  dell'  ipbteca , l’àrt.  2143 
c.  c.  = 304-3  II.  ce.  area  voluto  indicare  il  detentore  de'  beni  ipo- 
tecati , e non  già  il  debitore  , il  creilitore  del  debito  ipotecario  ; 
che  queste  parole  erano  poste  in  line  della  frase  , in  contrapposto 
del  debitore  di  cui  è [uirola  nel  principio.  Come  se  un  semplice  de- 
tentore si  potesse  dire  gravato  d' ipotecai  Come  se  ciocchi  i vero 
dell'  immobile  , fosse  vero  eziandio  di  chi  .n’  i semplicemente  pos- 
sessore ! 

* 
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« 80  n.**  a , sono  quelli  unicamente  di  questo  de- 
li bitore  diretto  ed  originario  f che  quando  imme- 
<(  diaiamenle  dopo  , e senza  alcuna  idea  frammez- 
(c  zo  , vien  detto  che  questa  menzione  è richiesta 
« allincbè  il  conservatore  possa  riconoscere  la  per- 
ii. sona  gravata  dell’ipoteca  , non  puossi  intendere 
<(  con  queste  uliimQ  espressioni  se  non  la  persona 
((  poc’anzi  indicata,. ed  in  conseguenza  questo  de- 
e hiiore  , il  quale  contrattando  coi  creditori,  si  è 
« gravato  Ól  ipoteca  ; che  quindi  il  senso  chiarissi- 
« mo  di  questo  articolo , come  si  manifesta  aliron- 
cc  de  alla  prima  lettura  , è che  l’inscrizione  dev’cs- 
«c  set  presa  a carico  del  debitore  diretto  ed  origi- 
«c  nario  , e che  dev’  essere  indicato  in  modo  assai 
4C  preciso  , adinchè  il  conservatore  possa  riconoscer- 
« lo  ; che  questa  disposizione  è conceputa  in  termi- 
« ni  generali  ed  imperativi,  i quali  non  am  metto- 
cc  no  alcuna  eccezione,  ed  escludono  in  conseguenza 
« l’idea  che  V inscrizione  possa  validamente  pren- 
« dersi  a carico  del  terzo  acquirente  ^ o del  terzo 
<i  detentore  deli  immobile  ipotecato  ; considerando 
(C  infìne  che  la  decisione  impugnata  nei  giudicare 
«t  il  contrario  ha  contravvenuto  all’ art.  3148  c.  c. 
a = ao.^9  //.  cc. , cassa  , ec.  n 

É impossibile  di  giudicare  più  nettamente  la  qui- 
stióne. 

Il  principale  ragionamento  che  adducevasi  per  pre- 
tendere che  r inscrizione  doveva  rinnovarsi  contro 
il  nuovo  proprietario  , e nou  contro  il  debitore,  si 
è che  , dicevasi,  presa  contro  quest’ultimo,  coloro  i 
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quali  propongoDsi  di  contraltare  con  l’acquirente  non 
ne  avranno  conoscenza  , almeno  il  più  delle  volie^ 
poicliè  il  conservatore  generalmente  non  la  compren* 
derà  nei  certificati  che  rilascerù  circa  a questo  acqui- 
rente , e ciò  soprattutto  sarò  particolarmente  vero 
quando  si  irallcrò  del  rinnovamento  di  una  inscri- 
zione che  risalirà  a più  di  dieci  anni , ed  anche 
nel  caso  di  varie  mutazioni  successive.  In  efieili  il 
conservatore  per  rilasciare  i certificati,  consulta  dap- 
prima il  libro , in  forma  di  tavola  alfabetica  , il 
quale  contiene  i nomi  delle  persone  gravale  d’ in- 
scrizioni sopra  beni  situati  nell’  estensione  del  suo' 
uffizio,  e di  poi  i registri  stessi,  c non  vi  vede,  al- 
meno ordinariamente  , che  il  tale  immobile  è gra- 
vato dell’  ipoteca  , giacche  ne’  casi  d’ipoteche  legali 
o giudiziarie,  i beni  non  sonojincbe  designati,  ed 
in  quelli  d’ipoteche  convenzionali  l’ immobile  so- 
vente non  ha  denominazione  particolare.  Or  si  vor- 
rà forse  renderlo  risponsabile  verso  i creditori  del- 
r acquirente  , dell’ omissione,  nei  certificati  da  lui 
rilasciati,  dell’inscrizione  che  sia  stala  presa  o rin- 
novala a carico  dei  precedente  proprietario  ? £ se 
non  n’  è risponsabile  , che  mai  addiviene  allora  la 
regola  della  pubblicità  dell’  ipoteca  ? 

Ma  si  risponde,  i.^  che  quando  anche  l’incon- 
veniente pocanzi  notalo  fosse  sì  elfetiivo  c sì  grave 
come  si  vuol  dire  , non  èra  questa  una  ragione  per 
la  Corte  di  Nimes  di  pronunciare  una  nullità  uou 
istabilita  dalla  legge  , quando  al  contrario  l’inscri- 
zione era  presa  in  conformità  del  testo  della  legge 
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stessa;  a.®  se  il  nuovo  proprietario  abbia  fatto  tra- 
scriverò il  suo  contratto,  ed  è questo' il  caso  più 
ordinarlo  , il  conservatore,  il  quale  ha  pur  con  ciò 
conoscenza  del  passaggio  di  proprietà  , può  fàcil- 
mente conoscere  le  inscrizioni  che  grayitano  suH’im- 
mobile  per  parte  del  precedente  proprietario,  e deve 
comprendere  nei  certificati  che  rilascia,  sia  ai  cre- 
ditori del  nuovo  proprietario,  sia  ai  creditori  del- 
r antico,  quelle  fra  queste  inscrizioni  che  non  aves- 
sero più  di  dieci  anni  di  data:  egli  risale  così,  sen- 
za molta  difiicoltà  , dal  nuovo  proprietario  all’an- 
tico , e vede  immediatamente  le  inscrizioni  che  sie- 
no  stale  prese  a carico  di  quest’ultimo  sull’ immo- 
bile venduto  : loechè  menoma  di  molto,  comeve- 
desì , rinconvcnienie  notato.  Ma  se  non  vi  sia-  stata 
‘trascrizione  , bisogna  convenire  die  il  conservatore 
non  può  essere  risponsabile  deH’omissionc , nei  cer- 
tificati chiestigli  per  riguardo  al  nuovo  proprietario , 
delle  inscrizioni  prese  a carico  del  precedente  , e 
dic  i terzi  potranno  in  tal  modo  soffrire  un  danno: 
»;  questa  una  imperfezione  nella  legge  ; 3.®  nella 
dottrina  seguita  dalla  Corte  di  INimcs  , vi  .sarebbe 
un  inconveniente  almeno  sì  grave.  In  clfelti  finché 
il  nuovo  proprietario  non  abbia  fatto  trascrivere  il 
suo  contralto , i creditori  del  venditore  che  debba- 
no prendere  o rinnovare  una  iscrizione  , non  han- 
no alcun  mezzo  legale  di  conoscere  questo  nuovo 
proprietario  , per  poter  prendere  l’inscrizione  a suo 
carico  (i)  : donde  segue  che  essi  non  avrebbero  se 

(i)  E non  è amile  realmente  se  non  la  notificazione  del  contratto 
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non  il  brevissimo  spazio  di  quindici  giorni  dalla 
trascrizione , per  poterlo  fare  utilmente  : or  posso- 
no ignorare  non  solo  resistenza  della  trafcrizione, 
ma  anche  quella  delia  vendila  ; e supponendo  che 
abbiano  conoscenza  dell’  uno  e dell’  altro  , la  lon- 
tananza de’  beni  , un’  assenza  e mille  altri  avveni- 
menti potrebbero  formare  osucolo  che  l’inscrizione 
V venisse  presa  entro  i quindici  giorni  dalla  trascri- 
zione. Bissi  sarebbero  obbligali  di  essere  continua- 
mente in  gnardia,  di  ondare  ogni  giorno  all’ ufUzio 
della  conservazione  dell’  ipoteca.  Questa  dottrina 
adunque  dev’  essere  rigettata. 

111.  E perchè  l’inscrizione  sia  valida,  non  sohi 
bisogna  che  sia  presa  a carico  del  debitore  del  de- 
bito ipotecario  (i),  ancorché  lo  stabile  sia  passato  in 
altrui  mano,  secondo  ciò  che  si  è pocanzi  dimostra- 
to , ma  bisogna  pure  , quando  si  tratti  d’ ipoteche 
speciali,  che  venga  presa  non  già  prima  che  il  de- 
bitore sia  divenuto  proprietario  dell’  immobile  , ma 
soltanto  allorché  lo  sarà  divenuto,  o almeno  allor- 
ché 'avrà  acquistato  sull’  immobile  un  dritto  condi- 
zionale ( art.  3135  c.  c.  =:  aon  U.  cc.  );  altrimen- 
ti la  inscrizione  sarebbe  senza  eflielto  (s). 

«i  credituri  quella  che  Io  fa  loro  legalmente  conoscere , e che  pon» 
il  detentore  in  itiato  di  purgare  1’  ipoteca  : la  sola  trascriaione  del 
contratto  fa  soltanto  correre  il  termine  di  quindici  giorni  di  cui  par- 
la r art.  83t  c.  pr.  ~<)IJ  U.  pr,  civ.  , e durante  il  quale  i credi- 
tori aventi  ipoteca  da  parte  del  precedente  proprietario,  e non  iscrit- 
ta , pouono  farla  inscrivere. 

(i)  Scnsa  pregiudizio  , beninteso  , del  caso  in  cui  un  terzo  sia  quel- 
lo  che  somminiitri  I'  ipoteca  pel  debitore  , siccome  lo  può  secondo 
r nrU  3077  'c.,  |ier  argomento. 

(a)  V.  l'airezbi  della  Corte  di  cassazicMic  del  la  giugno  >S»7,  che 
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113.  La  tefna  fbrmalilà  consiste  nella  enuncia- 
zione della  data  e della  natura  del  titolo.  La  d!a/a 
del  titola , aiHnchè  si  possa  vedere  se  l’ipoteca  siasi 
conceduta  in  tempo  di  capacità  ; se  mai  lo  sia  stato 
nel  termine  durante  ib  quale,  in  caso  di  fallimento 
del  debitore,  non  avrebbe  potuto  esserlo,  ed  infi- 
ne se  mai  sia  anteriore  all’esistenza  del  credito  stes- 
so , locebè  la  renderebbe  generalmente  nulla.  La 
Corte  di  cassazione  , con  suo  arresto  del  33  aprile 
1807  (i)  dichiarò  che  fra.  le  menzioni  da  contenersi 
nella  inscrizione,  sotto  pena  di  nullità,  bisogna  an- 
noverare quella  della  data  del  titolo , o in  mancan- 
za del  titolo  , la  menzione  dell’epoca  in  cui  nacque 
il  dritto  d’ ipoteca. 

Ii3.  Nondimeno  fu  anche  giudicato  che  l’errore 
commesso  nella  indicazione  della  data  del  titolo  non 
rende  nulla  l’inscrizione  , se  altronde  questo  errore 
non  sia  di  natura  tale  da  sparger  dubbi  sulla  esi- 
stenza del  credito  stesso  (3)  j*che  1’  omissione  par- 
ziale della  data  del  titolo  nettampoco  produce  la 
nullità  dell’inscrizione , se  questa  omissione  non  ab- 
bia potuto  arrecare  alcun  danno  (5);  infine  che 
r inscrizione  neanche  è nulla  sol  perchè  la  vera 
data  vi  si  trovi  posta  in  concorrenza,  ed  in  forma 

conferma  una  decisione  della  Corte  di  Besansone;  Sirej’ , 1807,  par- 
te 1.*  pag.  345. 

(1)  Siny  ,7,1,  234. 

(2)  Decisione  della  Corte  di  Metz,  del  la  luglio  1811  ( Sìrey,  12  , 
62  ] ; ed  arresto  di  rigetto  del  ricorso  prodotto  avverso  una  decisio- 
ne della  Corte  di  Riom , del  17  agosto  i8i3  ( Sirty  , 14  , 1 , 126  }. 

J3)  Arresto  di  rigetto  del  9 gennaio  i8i3  ( Sir^  16  , 1 , i5i  ). 
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alternativa  , con  una  falsa  data  (i).  In  fatti  , in 
questi  casi  vie  meglio  che  ne’  due  precedenti  ^ i 
terzi  non  potevano  sofirire  alcun  danno,  poiché  po- 
tevano verificare  1’  una  e 1’  altra  data. 

114.  £ la  natura  del  titolo,  aifinebè  si  possa  ve- 
dere se  sia  esso  capace  di  produrre  ipoteca. 

Se  il  creditore  abbia  due  titoli  ipotecari  , basta 
che  siavene  enunciato  uno  nella  inscrizione  (a). 

£ la  circostanza  che  il  credito  sia  con  privilegio 
non  impone  ai  creditore  1’  obbligo  di  enunciare  il 
privilegio  nell’  iscrizione.  £nunciaodo  la  natura  del 
credilo,  enuncia  pur  con  ciò  il  privilegio  , poiché  è 
una  qualità  del  credilo  stesso  ( 'ari.  aogS  c.  c.  =: 
ip65  II.  cc.  ) , qualità  che  ciascuno  conosce  o ò 
reputato  di  conoscere  , mediante  l’enunciazione  del 
credilo  nell’inscrizione.  Fu  giudicato  in  questo  senso 
dalla  Corte  reale  di  Parigi  il  9 novembre  1811  (3); 
in  verità  in  una  specie  nata  vigente  la  legge  degli 
Il  nebbioso  anno  VII , ma  il  Codice  non  fece  al- 
cun cangiamento  a tal  riguardo , giacché  non  ri- 
chiede, viemaggior mente  che  la  legge  di  nebbioso, 
la  menzione  di  cui  trattasi. 

Secondo  una  decisione  della  Corte  di  Poitiers  con- 
fermata in  cassazione  con  arresto  degli  11  marzo 
1816  (4)  , la  menzione  speciale  ed  espressa  della 

(1)  Arresto  anche  di  rigetto  del  17  novembre  1813  ( Sirejr  , i3  , 

J I 36i  ). 

(3]  Decisione  della  Corte  di  Parigi  del  3 luglio  i8i5  ( Sirey,  1816, 

3,1). 

(3)  Siny  , 1813  , 3,  447. 

(4)  Arresto  di  rigetto  {Sirry  , 16,  1,  407).  \ 
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natura  dol  lilolo  nella  inscrizione , non  è una  for- 
maliià  sostanziale,  la  cni  omissione  debba  produrre 
la  nullità  dell’  inscrizione.  Basta  che  il  titolo  siavi 
indicato  in  modo  da  render  possibile  la  verificazio- 
ne della  legittimità  del  credilo.  Nella  specie  due 
inscrizioni  , concepute  nel  modo  seguente , erano 
impugnate  da  altri  creditori.  La  prima  diceva:  per 
sicurezza  di  un  credito  risultauie  da  JTXI  noOJ- 
Ti  DA  Beaudoin,  hot  a io  iif  Parthsnat  del 
a DICSMBS.E  i8o6  y la  seconda  : per  sicurezza  di 
un  credito  risultante  da  un  atto  del  4 x aggio 

lSt3  , STIPULATO  INNANZI  A DuCHATEIGNBB. 
B SUO  COMPAGNO  , NOTAI  IN  PoiTIBRS. 

Queste  due  inscrizioni  lo  quali  , come  veda- 
si, non  ipecificavano  la  natura  o la  causa  del  cre- 
dilo , furono  annullate  con  sentenza  del  tribunale 
di  Parlbcnay  , attesoché  non  contenevano  l’ indi- 
cazione della  natura  del  tiioh  , ed  in  conseguen- 
za trovavansi  colpite  da  nullità;  che  in  cITeili  non 
basta  il  dire:  il  drillo  d’  ipoteca  ùevàxA  da  un  atto 
formato  innanzi  notaio  , ma  bisogna  ancora  indi- 
care la  natura  di  questo  alto  , n fin  di  far  cono- 
scere ai  terzi  interessati  la  natura  dei  drillo  spet- 
tante al  creditore  il  quale  s’inscrive;  che  per  un 
terzo  , il  quale  vuole  contraltare  col  debitore  col- 
pito dall’  inscrizione  , è indilferenlc  il  vedere  che 
queste  inscrizioni  son  prese  per  drillo  d’ ipoteca  , 
risultante  da  un  allo  di  divisione  , vendita  , alTil- 
lo  a rendila  fondiaria  (t)  , permuta  o ohbligazio- 

(1)  La  (]uale  rcudiU  non  esiste  più  cuoic  esisteva  un  tciupu  , *£' 
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nc  f per  danaro  mutuato  cc.  , o il  vcdcro»  che  il 
dritto  d’ipoteca  non  risulta  se  non  da  un  ailitto  a 
vita  , da  una  locazione  di  fondi  rustici , o da  una 
semplice  garantia,  i cui  effetti  non  sono  che  even- 
tuali ; che  adunque  non  b^sta  il  dire  di  risultare 
l’ipoteca  da  un  atto  rogato  da  notaio,  ma  bisogna 
ancora  specificare  questo  atto  in  modo  da  farne  co- 
noscere la  causa  e la  natura  del  credito  , ed  ap- 
punto in  tal  modo  lo  riconobbe  la  Corte  di  cassa- 
zione con  suo  arresto  del  7 marzo  1811  nella  cau- 
sa Juin  centra  Coro , dichiarando  che  Juin  avea 
conservato  il  suo  privilegio  pel  solo  fatto  che  nella 
sua  inscrizione  aveva  menzionato  la  natura  file/  suo 
titolo  càmera  un  affitto  a rendita. 

Ma  questa  sentenza  fu  riformata  con  decisione 
della  Corte  di  Poitiers  del  28  luglio  1814  » così 
conceputa  : a Atteso  che  le  inscrizioni  di  cui  trat- 
te tavasi  enunciavano  che  esse  risultavano  da  atti 
((  autentici , con  menzione  tanto  della  data  de’det- 
« ti  atti , che  de’nomi  de’notai  da  cui  si  erano  ro- 
te gati  , e che  una  tale  enunciazione  appagava  ab- 
tt  bastanza  il  voto  dell’ art.  2148  c.  £.  = 20^2  II. 
il  cc.  ) circa  all’  indicazione  che  esso  prescrive  della 
tt  data  c della  natura  del  titolo  ». 

Innanzi  alla  Corte  di  cassazione  adducevasi  l’ opi- 
nione di  Tarriblc  (i)  per  sostenere  che  le  due  in- 
cordo noi  lo  abbiamo  più  Tolte  dimoitrato  nel  cono  di  questa  ope- 
ra , e nò  anche  più  esiste  realmente  come  rendila  fondiaria. 

(1)  Emessa  nel  Bepertorio  di  Merlin,  alla  parola  Inscrizione  ipo^ 
tecaria  , $ 5 n.”  io.  Questa  opinione  è basata  sopra  i medesimi  roo- 
tiri  che  sono  espressi  nella  sentenza  di  prima  istanza. 
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scrizipal  fossero  nulle,  per  mancanza  d’ indicazione 
della  natura  del  titolo  in  riguardo  alla  causa  del 
credilo  ; ma  la  G>rte  rigettò  il  ricorso  pei  seguenti 
molivi  , che  noi  crediamo  ben  fondali  : 

<(  Considerando  che  l’art.  2148  c.  c.=  ao.^9  U, 
a co.  richiede  che  ogni  inscrizione  ipotecaria  enun- 
«c  ci  la  data  e la  natura  del  titolo  ; che  se  deb~ 
tc  tesi  considerare  come  sostanziale  P enunciazio— 
« ne  DELLA  DATA  del  titolo  , perchè  importa  al 
« pubblico  di  poter  verificare  se  l’ ipoteca  abbia 
a una  causa  legittima  , non  avvien  lo  stesso  della 
« NATURA  del  titolo f allorché,  come  nella  specie, 
a la  inscrizione  faccia  conoscere  la  data  del  titolo 
« autentico  , il  nome  del  notaio  da  cui  fu  rogato, 
« il  valore  del  credito  inscritto  , e l’ epoca  della 
a esigibilità;  che  in  elTeiti  queste  enunciazioni  fan- 
« no  conoscere  ai  terzi  interessati  tutto  ciò  che  lo> 
«c  ro  importava  di  sapere  , olTrcndo  ad  essi  i mezzi 
h.  di  prendere  ogni  chiarimento  che  credano  conve- 
<c  nevole  ; che  una  tale  inscrizione  non  poircbl>e 
«c  indurli  in  errore  , poiché  possono  verificare  , 
(C  quando  meglio  lor  piaccia  , il  titolo  da  cui  do- 
te riva  l’ipoteca  , e che  perciò  lo  scopo  della  leg- 
cc  ge  trovasi  raggiunto;  che  quindi  la  decisione  ini - 
cc  pugnata , lungi  dal  contravvenire  al  suddetto  art. 
« 3148  c.  c. , ne  ha  fatto  al  contrario  una  giusta 
tc  applicazione  ». 

In  effetti  i terzi  vedendo  una  tale  inscrizione,  so- 
no suQìcicniemenie  avvertiti,  e tanto  meglio  per  es- 
si se  questa  non  abbia  per  oggetto  se  non  di  assi- 
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curare  un  dritto  eventuale  che  non  sì  è verificato, 
o un  dritto  ora  estimo  : nel  farsi  la  graduazione 
essi  domanderanno  che  si  presenti  il  titolo  , e fa- 
ranno rigettare  la  inscrizione,  se  vi  sia  luogo  a ri- 
gettarla. 

La  Ciorlc  di  cassazione,  dopo  sìfTatto  arresto,  con- 
fermò la  sua  dottrina  rigettando  il  ricorso  prodotto 
avverso  una  decisione  della  Corte  di  Bcsansone  del  « 
So  gennaio  )8i8,  la  quale  aveva  giudicato  che  una 
inscrizione  non.  è nulla  per  non  indicare  special- 
mente la  natura  tlcl  titolo  , o altrimenti  detto  la 
causa  del  credito  , allorché  altronde  questa  inscri- 
zione faccia  conoscere  il  titolo  , e si  riferisca  ad  una 
inscrizione  anteriore  che  l’enunci  chiaramente  (1). 

La  Corte  di  Donai  e di  Tolosa  giudicarono  si- 
milmente che  la  enunciazione  della  natura  del  li* 
tolo  , in  riguardo  alla  causa  delTobbligazionc  , non 
è una  formalità  sostanziale;  che  quindi  l’inscrizio- 
ne è valida  quando  vi  sia  detto  di  esser  presa  in 
virtù  di -un  credito  riconosciuto  con  atto  rogato  da 
notaio  ed  eaigihlle  SiWsi  tale  epoca;  o per  sicurezza  di 
un  credito  risultante  da  un  atto  del  tale  dì,  rogato 
da  N.,  notaio,  ed  esigibile  nel  tale  giorno , eco.  (a). 

La  Corte  di  Parigi  dichiarò  anche  valida  la  in- 
scrizione ad  effetto  di  conservare  un  privilegio , 
presa  in  virtù  di  un  atto  di  surrogazione  , e non 

(i)  V.  in  Sir^  , 1810  , 1 , 353  , e la  decùione  della  Corte  di  Be* 
aansone,  e l’arreato  della  Corte  di  caasazione,  del  1 6 marzo  1810. 

(a)  V.  le  decisioni  del  7 gennaio  i8ig,  e del  a3  maggio  1820; 

, io,  1 , pag.  99  e 291. 
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enuQcianlc  il  lìlolo  originario  da  cui  procedeva  il 
privilegio  (i).  Ma  questo  titolo  era  esattamente  men- 
zionato in  una  precedente  inscrizione , a cui  si  rife- 
riva quella  di  cui  trailavasi,  con  indicazione  del  vo- 
lume e del  numero  del  registro.  Essa  era  così  con- 
ccpnta':  egli  è inoltre  surrogalo  neW  effetto  del- 
V inscrizione  di  ufficio  richiesta  a prò  di  Mollerai y 
venditore , il  3 termidoro  anno  x , voi.  34  , n.® 
yat.  £d  invero  se  i terzi  avessero  avuto  dubbi  sul- 
la esistenza  del  titolo  originario  e sul  dritto  di  pri- 
vilegio risultante  da  questo  titolo , era  loro  ben  fa- 
cile di  ricorrere  all’inscrizione  primitiva,  e poscia 
di  farsi  esibire  il  titolo  stesso. 

ii5.  Ma  la  Corte  di  Colmar,  con  decisione  del 
3 maggio  l8ao,  confermata  in  cassazione  il  12 
dicembre  l8ai  (2)  , giudicò  nulla  una  inscrizione 
presa  sopra  i beni  di  un  fideiussore  , nella  quale 
era  menzionato  soltanto  1’  atto  con  cui  il  debitore 
principale  crasi  obbligato  a dare  la  cauzione  , con 
ipoteca  sopra  i beni  del  garante , senza  menziona- 
re anche  r atto  posteriore  col  quale  il  terzo  crasi 
obbligato  ed  avea  sottoposto  i suoi  beni  all’  ipote- 
ca , ancorché  la  minuta  della  fideiussione  fosse  in- 
scritta appresso  quella  dcH’obbligazione  principale, 
e fossero  scorsi  solo  cinque  giorni  di  tempo  tra  i 
due  atti.  .In  effetti  il  titolo  costitutivo  dell’  ipoteca 
sopra  i beni  del  fideiussore  si  era  l’ obbligazione  di 
quest’ultimo,  c non  la  promessa  del  debitore  di  da- 

(i)  Becimoae  del  i5  geno«io  1818  ( Sirey  , 18 , a , aS;  ). 

(a)  Sinj’  ,22,  1 , a4g. 
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re  questo  garante.  Adunque  non  cravi  nè  menzio- 
ne della  data  , nè  menzione  della  natura  del  tito- 
lo che  couferiva  l’ ipoteca  , e perciò  1’  art.  3148  c. 
c.  ^ ao4'^  U.  cc.  non  erasi  osservalo  nè  letteral- 
mente , nè  per  equipollenza. 

1 16.  La  quarta  specie  di  menzioni  die  debbono 
contenere  le  note,  ed  in  conseguenza  l’inscrizione, 
giusta  il  detto  art.  3148  c.  c.  , si  è la  enuncia- 
zione del  capitale  de’  crediti  espressi  nel  titolo  , o 
valutali  dallo  iuscrivenie  quanto  allo  rendite  e pre- 
stazioni, o ai  dritti  eventuali,  condizionali  o inde- 
terminati, nei  casi  in  cui  tale  valutazione  sia  pre- 
scritta, come  pure  la  somma  degli  accessori  di  que> 
sii  capitali  e 1’  epoca  in  cui  sono  esigibili. 

Ne’  casi  in  cui  iole  valutazione  aia  prescriUa  : 
or  essa  non  lo  è quando  si  tratti  dell’  inscrizione  di 
una  ipoteca  legale  per  la  conservazione  di  dritti 
eventuali  , condizionali,  o indeterminati:  la  inscri- 
zione si  fa  allora  come  è espresso  nell’ art.  3i55c. 
c.  = uo4y  II.  cc.  , che  noi  esamineremo  du  qui  a 
poco.  Ma  è prescritta  quando  si  tratti  di  una  ipo- 
teca convenzionale  per  drilli  indeterminaii  nel  lo- 
ro valore  (art.  3l53  c.  e.  = aofS  U.  cc.  ),  salvo 
al  debitore  a far  ridurre  il  valore  della  inscrizione , 
se  la  somma  per  cui  fu  presa  sia  eccessiva , in  con- 
formità dell’  art.  3i65  c.  c.  = flo.^  U.  cc. 

117.  £ per  le  inscrizioni  prese  in  virtù  di  sen- 
tenze che  non  pronvinciano  condanna  a somma  fis- 
sa % determinala  , ma  soliamo  condanna  a rende- 
re un  cordo  , come  un  conto  di  tutela , di  società, 
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di  mandato  , la  valutazione  può  indubitatamente 
esser  fatta  mediante  la  inscrizione  , come  nel  caso 
d’ ipoteca  convenzionale  per  dritti  indeterminati  nel 
loro  valore , ma  questa  valutazione  noti  è assolu- 
tamente necessaria.  Fu  così  giudicato  dalla  Corte  di 
Parigi  nel  i6  marzo  1823  (1).  In  effetti  i terzi  noa 
possono  essere  ingannati , e se  il  credito  del  debito- 
re può  soffrirne  , incumbe  a quest’  ultimo  di  dare 
il  suo  conto  il  più  presto  possibile , ed  eseguire 
così  la  sentenza.  In  effetti  una  tale  sentenza  impor- 
ta ipoteca  come  le  altre  sentenze  , poiché  l’ art. 
aia5  c.  c.  = aoqp  II.  cc.  non  fa  alcuna  distinzio- 
ne, e non  vi  era  ragione  di  farne.  <c  Consideran- 
«(  do  , disse  la  Corte  di  cassazione  nel  suo  arresto 
« del  ai  agosto  i8io  (a)  , che  la  condanna  pro- 
«c  nunziata  contro  un  regissore  a render  conto  del- 
«c  r oggetto  della  sua  gestione  , comprende  necessa- 
a riamente  quella  di  pagarne  il  residuo  , qualora 
«c  ve  ne  sia  dopo  la  liquidazione  del  detto  conto  , 
«c  giacché  esse  derivano  entrambe  da  una  sola  e 
«c  medesima  obbligazione  contratta  dal  regissore  ; 
cc  donde  segue  che  la  Corte  di  appello  di  Metz  non 
(C  ha  potuto  contravvenire  ad  alcuna  legge  dichia- 
«c  rando  valida  l’ inscrizione  presa  dal  fu  padre  e 
« suocero  de’  convenuti , in  virtù  delia  sentenza  del 
«.  dì  8 nebbioso  anno  xi , contra  Stevenotte  ; la 
«:  Corte  rigetta,  ec.  ».  Un  tale  arresto  fu  nondime- 
no profferito  previa  deliberazione  nella  camera  del 

(1)  Siny  , i8aa,  a,  58i.  * 

(a)  Sirer,  n , i , ag. 
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txmsiglio  j e dalla  sezìon  civile  ^ in  conseguenza  do> 
po  un  arresto  di  ammissione  del  ricorso  per  parte 
della  camera  de*  ricorsi. 

118.  L’obbligo  per  parte  dell’ inscrivente  di  fa> 
re  una  valutazione  , allorché  i dritti  a conservarsi 
aieno  eventuali , condizionali  o indeterminati  , ed 
allorché  questa  valutazione  sia  prescritta,  non  s’ in* 
tende  pur  tuttavolta  del  caso  in  cui  il  credito  sia 
condizionale  o eventuale  nella  sua  esistenza  soltan- 
to, e* non  già  nel  suo  valore:  allora  lo  inscrivente 
non  deve  fissare  una  somma  superiore  a quella  che 
é espressa  nel  titolo,  ma  deve  indicar  quella  nel 
Boedesirao  enunciata.  Per  esempio  , se  io  lego  a 
Paolo  la'..omma  di  dicci  mila  franchi , nel  caso  in 
cui  la  tal  nave  ritornasse  in  Francia  fra  l’anno  dal- 
la mia  morte  , è chiaro  che  Paolo  non  può  pren- 
dere una  inscrizione  per  una  somma  maggiore  , ben- 
ché trattisi  qui  di  un  dritto  condizionale  o even^^ 
tuale. 

Ma  se  r eventualità  cade  anche  sai  quantum  del 
dritto,  allora  l’inscrivente  fa  una  valutazione,  che 
il  debitore  può  (àr  ridurre, se  vi  sia  eccesso,  come 
• pocanzi  si  è detto. 

119.  Se  vi  sia  differenza  tra  la  somma  espressa 
nel  titolo  costitutivo  dell’  ipoteca  , e quella  espres- 
sa nella  inscrizione  , non  avvi  dubbio  laddove  que- 
st’ ultima  sia  minore  : il  creditore  allora  non  deve 
essere  collocalo  ipotecariamente  se  non  per  la  som- 
ma espressa  nella  inscrizione.  Ancora  fu  giudicato 
che  il  creditore  di  una  rendita  in  grano  non  può 
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esser  cbllocalo  se  non  per  la  somma  alla  quale  egli 
nc  ha  valutato  il  capitale  nella  sua  inscrizione,  an- 
corché dopo  la  inscrizione  il  valore  de’  grani  fosse 
molto  aumentato , e mercè  questo  aumento  il  ca- 
pitale della  rendita  avesse  preso  il  valore  più  con- 
siderevole (i).  1 terzi  in  effetti  dovettero  attenersi 
alla  valutazione  fatta  dal  creditore  stesso. 

Se  al  contrario  la  somma  contenuu  nell’inscrizio- 
ne sia  maggiore  di  quella  espressa  nel  titolo,  la  in- 
scrizione è mai  nulla,  o soltanto  riducibile  alla  som- 
ma espressa  nel  titolo?  Noi  crediamo  che  sia  soltan- 
to riducibile  ; utile  per  inutile  non  vitiatur.  Deb- 
b’  essere  di  questa  specie  come  allor  quando  il  cre- 

(i)  Decisione  della  Corte  di  Liegi  del  34  agosto  1809;  Siiiy  , 10, 
a , 371. 

La  Corte  di  Nismes  sembra  nondimeno  aver  giudicato  in  senso 
contrario  , dichiarando  con  sua  decisione  degli  11  aprile  1807  ( Si- 
Tty  j 7 , 3 , 366  ] , che  in  cato  di  vendita  dell'  immobile  ipotecato, 
il  creditore  di  una  rendita  vitalizia  inscritta  sull’  immobile  area  po- 
tuto domandare  l’ impiego  di  una  somma  , il  cui  interesse  rappre- 
sentasse esattamente  l’ annuo  valore  della  pensione , ancorché  nella 
sua  inscrizione  egli  avesse  valutato  il  credito  ad  un  capitale  fisso  di 
minor  valore. 

Noi  non  siamo  di  questo  parere;  l’acquirente  aveva  comprato  o ri- 
putavasi  aver  comprato  in  conseguenza  dell’importare  deU’insciizione. 

La  Corte  di  Orleans  similmente  giudicò  che  la  valutazione  fatta 
dal  creditore  di  una  rendita  in  grano,  in  una  inscriziqne  da  lui  pre- 
sa del  capitale  di  questa  rendita  , non  era  irrevocabile  e diffinitiva 
anche  per  rispetto  ai  terzi  ; che  il  creditore  era  ben  fondato  si  a 
loro  riguardo,  come  a riguardo  del  debitore,  a dimandare  nel  giu- 
dizio d’  ordine  aperto  contro  quest’  ultimo  che  il  Capitale  della  ren- 
dita venisse  fissato  secondo  il  modo  prescritto  dalla  legge  del  ag  di- 
cembre 1793  ( Ut.  3 , art.  ‘7  ) , sebbene  in  tal  modo  il  capitale  fosso 
maggior  di  quello  espresso  nella  inscrizione  ; decisione  del  g aprilo 
i8ig  ; Sirey,  39  , 3 ',  ao^.  Ma  noi  non  sapremmo  uniformarci  a que- 
sta dccisibne. 
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ditore  abbia  presa  inscrizione  per  una  somma  trop- 
po considerevole , nel  caso  di  dritti  eventuali  ed  in- 
deierminati  nel  loro  valore  : allora  si  riduce , ma 
non  si  annulla  la  inscrizione.  I terzi  non  ban  po- 
tato soiTrire  alcun  danno , ed  il  debitore  il  cui  cre- 
dito in  verità  si  trova  con  ciò  diminuito  , può  fac 
ridurre  Tinscrizione,  ed  a spese  del  creditore  il  qua- 
le male  a proposito  la  prese  per  una  somma  mag- 
giore di  quella  espressa  nel  titolo. 

120.  Circa  agli  accesso/"/  ccy7//o//,  che  l’inscri- 
vente può  comprendere  nella  sua  inscrizione,  inten- 
desi  dapprima  con  ciò  gl’interessi  o arretrati  matu- 
rati ed  ancora  dovuti  al  momento  in  cui  essa  vien 
fatta  ; e gl’  interessi  ed  arretrati  si  acquistano  gior- 
no per  giorno  ; art.  584  e 586  c.  c.  r=  5op  e 5tt  II., 
cc.  insicm  combinati.  Ma  come  essi  si  prescrivono  eoa 
cinque  anni,  computabili  dal  giorno  in  cui  sono  di- 
venuti esigibili  (art.  2277  c.  c.  = ai83  II.  cc.),  se 
il  creditore  abbia  compreso  nella  sua  inscrizione  qucll^ 
la  cui  epoca  di  esigibilità  risaliva  allora  a più  di 
cinque  anni , il  debitore , o gli  altri  suoi  creditori^ 
può  farli  rigettare  allorché  si  forma  la  collocazione 
de’  crediti , giacché  non  erano  più  dovuti , ed  in 
conseguenza  non  erano  più  accessori. 

Nulladimeno  non  bisogna  confondere  l’epoca  del- 
V acquisto,  o scadenza  degl’interessi  o arretrati,  con 
l’epoca  della  loro  esigibilità,  giacché  son  queste  due 
cose  ben  differenti.  G)st  per  esempio , se  si  tratti  di 
una  rendila  le  cui  annualità  sono  pagabili  nel  1.0 
gennaio  di  ciascun  anno,  in  una  sola  volta,  al 
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luglio  vi  saranno  ici  mesi  di  annualità  acquistate 
pel  creditore , sei  mesi  di  annualità  maturate , e 
nondimeno  la  prescrizione  per  questi  sei  mesi  non 
comincerà  a decorrere  dal  i.°  luglio,  ma  soltanto 
dal  1.®  gennaio  seguente,  eh’ è l’epoca  in  cui  le 
annualità  sono  esigibili  ; imperocché  per  riguardo  ad 
un  debito  a termine  , la  prescrizione  non  decorre 
prima  della  scadenza  del  termine  ( art.  2267  c.  c. 
£=  at63  IL  cc.  ) : or  questi  sci  mesi  di  annualità  , 
benché  acquistati  pel  creditore  fin  dal  1.®  luglio  , 
nulladimeno  non  ancora  erano  esigibili  a quell’e- 
poca , giacché  non  peranco  n’era  giunto  il  termine. 

121.  Una  osservazione  vieppiù  importante  , si  à 
che  le  inscrizioni  e rinnovamenti  d’inscrizioni  non 
interrompono  la  prescrizione , sia  per  riguardo  al  de- 
bitore, sia  per  riguardo  al  terzo  detentore:  è questa 
la  disposizione  espressa  dell’art.  2180  c.  c.  — aoy4- 
II.  cc.  £ ciò  è vero  tanto  per  ciocché  sìa  annualità 
o interessi , quanto  per  la  sorte  principale  , poiché 
la  legge  non  distingue.  In  conseguenza  circa  alle 
annualità  o interessi  la  cui  esigibilità  risalisse  a più 
di  cinque  anni  nel  giorno  in  cui  il  creditore  si  pre- 
sentasse al  giudizio  d’ordine  aperto  contro  il  debi- 
tore , e che  non  fossero  stati  utilmente  conservati  con 
atti  interrompitivi  di  prescrizione , non  sarebbero 
meno  prescrìtti , benché  si  fossero  compresi  nella  in- 
scrizione primitiva , o in  posteriori  inscrizioni , ed  in 
quelle  per  rinnovamento  ; e gli  altri  creditori  po- 
trebbero far  valere  la  prescrizione  , ancorché  il  de- 
bitore vi  rinunciasse  j art.  2226  c.  c.  =;  at3/  II.  cc. 
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Ma  se  il  dcbiiore  , prima  cbe  essa  si  acquisiasse 
coll’  classo  di  cinque  anni  dall’  epoca  di  esigibilità, 
avesse  riconosciuto  gl’  interessi  o arretrali  con  un  at- 
to capace  di  essere  opposto  agli  altri  creditori,  cioè 
con  un  atto  avente  data  certa  ( art.  i5s8  c.  c.  =: 
laSa  II.  cc.) , questi  ultimi  non  potrebbero  viemag- 
giormente  di  lui  far  valere  la  prescrizione  di  cinque 
anni  circa  a questi  medesimi  interessi  o arretrati  ; 
art.  3148  c.  c.=sao4a  li.  cc.  Avverrebbe  lo  stesso 
se  la  prescrizione  fosse  stata  interrotta  in  uno  dei 
modi  espressi  nell’  art.  3344  c.  c.  = atSo  II.  cc. 

Ma  non  cominciando  a decorrere  la  prescrizione 
se  non  dal  giorno  del  termine , segue  da  ciò  cbe  se 
gl’  interessi  prodotti  dal  credito  dovessero  pagarsi , 
giusta  la  convenzione,  insieme  col  capitale,  non  pri- 
ma di  quest’epoca  essa  correrebbe  per  questi  mede- 
simi interessi  : contro  non  valentem  agere  , non 
currit  prcescriptio , dice  un  adagio  del  Foro. 

133.  In  questo  caso,  ed  in  quello  in  cui  gl’in- 
teressi sieno  pagabili  di  anno  in  anno,  il  creditore 
potrebbe  mai  comprendere  nella  sua  inscrizione  gli 
interessi  da  maturare  per  più  di  due  anni  e 1’  an- 
nata corrente , in  modo  da  dar  loro  lo  stesso  grado 
cbe  pel  capitale?  non  lo  crediamo.  La  inscrizione, 
circa  a questi  interessi,  sarebbe  proepoatere  y sarebbe 
realmente  anteriore  alla  data  , in  opposizione  delle 
regole.  L’  art.  3i54  c.  c.  = ao4S  II.  cc.  dando  al 
creditore  il  cui  credilo  è produttivo  d’ interessi  , il 
dritto  di  essere  collocalo  per  due  annate  d’interessi 
(futuri)  e l’annata  corrente,  allo  stesso  grado  cbe 
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pel  suo  capitale,  è una  disposizione  tutta  di  favore 
la  quale  deroga  alle  vere  regole  , e che  in  conse- 
guenza non  autorizzerebbe  il  creditore  a comprendere 
nella  sua  inscrizione  gl’  interessi  futuri  per  più  di 
due  annate  e dell’annata  corrente;  imperocché  le  re* 
gole  si  oppongono  che  siavi  ipoteca  per  una  cosa  non 
ancora  dovuta  , almeno  condizionatamente  :*  or  gli 
interessi  di  cui  trattasi  non  sarebbero  ancora  dovu- 
ti , anche  condizionatamente  , ali’  istante  in  cui  ve- 
nisse fatta  l’ inscrizione. 

E secondo  noi  , il  creditore  non  potrebbe  com- 
prendere utilmente  questi  interessi  futuri  nella  sua 
inscrizione,  ancorché  il  debitore  vi  avesse  acconsen- 
tilo nell’  atto  costitutivo  dell’  ipoteca.  Lo  spirito  in 
cui  fu  conceputo  questo  art.  ai 54  c.  c.  ci  sembra 
che  faccia  ostacolo  alla  validità  di  una  tale  conven- 
zione. Una  simil  clausola  diverrebbe  consueta  ne- 
gli alti,  e prescindendo  dall’inconveniente  di  alte- 
rar troppo  il  credilo  de’  debitori  , ciò  potrebbe  dar 
luogo  a frodi  verso  gli  altri  creditori  agevolando  il 
mezzo  di  farli  primeggiare  da  interessi,  che  fossero 
stali  già  pagali  al  tempo  della  collocazione  del  credilo. 

125.  Convicn  pure  riguardare  come  accessori  del 
credilo,  nel  senso  dell’art.  2148  c.  c.=2o4a  II.  cc., 
le  spese  della  sentenza  , in  virtù  della  quale  il  cre- 
ditore prende  la  inscrizione  , e per  ciò  può  com- 
'prcndervele.  Ma  se  non  ve  le  comprendesse  , non 
poirébbe  farsele  pagare  ipotecariamente:  soltanto  po- 
trebbe riparare  la  sua  omissione  con  una  nuova  in- 
scrizione , che  gli  darebbe  grado  per  questo  ogget- 
to dal  giorno  in  cui  venisse  presa. 
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ia4>  Può  eziandio  comprendere  i drilli  di  regi- 
6iro  deir  allo  cosiiluiivo  dell’  ipoieca  , se  gli  abbia 
egli  pagati,  anche  quelli  di  registrazione  di  una  scrii» 
tura  privata  che  dovè  far  registrare  sia  per  citare 
alla  semplice  ricognizione  di  carattere , sia  per  ci- 
tare al  pagamento.  Ma  nel  tomo  precedente,  nu- 
mero 339, si  vide  che,  giusta  la  legge  del  3 settem- 
bre 1807  , il  debitore,  in  caso  di  citazione  per  ri- 
cognizione  di  carattere  prima  della  scadenza  o della 
esigibilità  del  debito  , allora  è soggetto  alle  spese 
di  registro  quando  non  riconosca  la  firma,  o quan- 
do rifiuti  di  liberarsi  alla  scadenza  ; e la  inscrizio- 
ne non  può  esser  presa  prima  della  scadenza,  eccetto 
convenzione  in  contrario. 

ia5.  11  creditore  può  anche  comprendere  nella 
sua  inscrizione  il  costo  della  medesima. 

ia6.  La  inscrizione  deve  Taenùou&n  l’epoca  della 
esigibilità.  La  omissione  di  questa  formalith  dette 
luogo  a molte  decisioni  contraddittorie  sino  alla  leg- 
go del  4 settembre  1807,  ed  anche  dopo  della  me- 
desima , la  quale  nel  suo:art.  1.**  dispone:  a Tra 
«c  il  termine  di  sei  mesi , dal  di  della  promulga- 
ci zione  della  presente  legge , ogni  creditore  il  qua- 
li le,  dopo  la  legge  degli  11  nebbioso  anno  vii  fi- 
<i  no  al  giorno  della  detta  promulgazione,  avesse  ot- 
ti tenuta  una  inscrizione  senza  che  sia  indicata  Te- 
li poca  della  esigibilità  del  credito , o che  quest’e- 
« poca  debba  aver  luogo  a giorno  fìsso , o dopo  un 
Il  avvenimento  qualunque  , è autorizzalo  a presen- 
ti tare  ncll’uflizio  della  conservazione  in  cui  c stata 
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« falla  la  sua  inscrizione,  la  sua  noia  reilificala,  in 
(C  vista  della  quale  il  conservatore  indicherà,  tanto 
« sopra  il  registro  quanto  sulla  nou  rimasta  fra  le  su6 
<(  mani,  l’^wca  della  esigibilità  dei  credito;  il  tutte 
« uniformandosi  alla  disposizione  dell’ art.  3300=a 
a ai0t  U.  cc.,  e senza  esazione  di  alcun  nuovo  dritto. 

« 3.*>  Mediante  questa  rettifica  la  inscrizione  pri' 
« tniliva  sarà  considerata  come  completale  valida  , 
«c  se  altronde  vi  si  sieno  osservate  le  altre  formali-* 
« là  prescritte. 

« 3.**  La  presente  legge  non  si  applica  alle  in» 
« scrizioni  che  fossero  state  annullate  con  sentenze 
« passate  in  forza  di  cosa  giudicata  (i)  ». 

Sebbene  questa  legge  non  pronunci!  formalmenie 
la  nullità  delle  inscrizioni  anteriori  cho  non  conle'> 
nendo  la  menzione  di  esigibilità  , non  fossero  siate 
rettificale  nel  termine  qui  sopra  stabilito , nò  di 
quelle  che  fossero  prese  in  avvenire  senza  questa 
menzione  , nulladimeno  si  è generalmente  credulo, 
che  l’ intenzione  del  legislatore  fosse  per  la  nullità. 
Si  considerò  la  legge  come  avente  avuto  per  isco» 
po  di  porre  un  termine  alla  divergenza  di  opinioni 

(i)  La  Corte  di  catmione  riformando  una  decisione  della  Corte 
di  Caen  , giudicò  die  questa  legge  era  applicabile  alla  inscrizione , 
nella  quale  per  errore  erasi  assegnata  una  falsa  data  alla  esigibilità, 
del  pari  ebe  alle  inscrizioni  nelle  quali  erasi  totalmente  omesso 
lame  menzione  , ed  in  conseguenza  la  rettifica  fatta  in  rirtò  di  que- 
sta legge  fu  giudicata  ralìda.  E ciò  con  ragione,  giacché  questa  men- 
zione erronea  dorea  per  lo  meno  considerarsi  come  non  esistente , 
nell’  interesse  del  creditore  , contro  il  quale  si  cercava  far  valere  Ip 
sua  irregolarità  , ed  a cui  volessi  impedire  di  rettificare  la  sua  in- 
scrizione. L’ arresto  è del  g aprile  iSiz  ; &rvr , >>  > > i 3<>à- 
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che  era  insorta  a tal  riguardo  oe’  tribunali , qual 
legge  interpretativa.  Delvincourt  era  nondimeno  di 
contrario  parere  : egli  diceva  che  la  menzione  di 
cui  trattasi  non  dovè  mai  riguardarsi  come  sostane 
ziale , atteso  che  la  sua  mancanza  non  può  in  al- 
cun modo  nuocere  ai  terzi , i quali  si  proponesse- 
ro di  contrattare  col  debitore  , poiché  questi  cre- 
ditori posteriori  non  possono  esser  pagali  sul  prezzo 
dell’immobile  se  non  quando  sin  il  medesimo  ven- 
duto : or  in  sifiatto  caso  , egli-  diceva  , dilemma  ; 
o l’acquirente  purga, o non  purga.  Se  purga,  deve 
pagare  , sino  alla  concorrente  quantità  del  prezzo 
da  lui  dichiarato  ed  oScrto  , tulli  i credili  , esigi- 
bili oppur  DO  (art.  3184  c.  c.  — aoS3  II.  co.), 
e perciò  i creditori  posteriori  non  possono  farsi  a 
dire  eh’  essi  non  avrebbero  mutuato  al  debitore  se 
avessero  saputo  che  il  credito  era  esigibile.  Se  l’ac- 
quirente non  purga  , siccome  egli  gode  de’  termini 
e dilazioni  di  cui  gode  il  debitore  originario  , la 
conoscenza  dell’epoca  della  esigibilità  non  potè  ezian- 
dio essere  di  alcun  interesse  per  gli  altri  creditori. 
Questa  conoscenza  non  poteva  anche  interessare  lo 
acquirente  , allorché  comprò , se  non  io  quanto 
egli  non  purga;  giacché  se  purghi, deve,  come  po- 
canzi  si  è detto  , pagare  tulli  i debiti  ipoteoari , 
esigibili  o pur  no  : se  non  purghi , punite  il  cre- 
ditore della  sua  negligenza , considerando  il  suo 
credilo  come  non  esigibile,  benché  lo  fosse  allor- 
ché fu  presa  l’inscrizione , o che  lo  fosse  divenuta 
dopo  , ma  non  è questa  una  ragione  di  annullare 
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la  sua  inscrizione  per  una  omissione  la  quale  , ri- 
petiamolo , poteva  nuocere  soltanto  a lui.  La  legge 
avrà  una  bastante  sanzione,  perchè  il  creditore  non 
potrà  costringere  1’  acquirente  a pagare  il  debito  o 
a rilasciar  l’ioimobile  ; potrà  soltanto  prevalersi  del- 
la sua  inscrizione  per  farsi  pagare  gl’ interessi , qua- 
lora il  suo  credilo  ne  produca.  11  debitore  neliam- 
poco  può  dolersi  della  mancanza  di  menzione  del- 
r epoca  di  esigibilità  , sotto  pretesto  che  il  suo  cre- 
dito n’è  indebolito,  a causa  della  incertezza  in  cui 
possono  essere  i terzi  a tal  riguardo  ; imperocché  , 
giusta  la  summentovala  spiegazione,  ciò  dev’ esser  lo- 
ro indilTerenie.  Quindi , secondo  il  modo  con  cui 
Dclvincourt  interpreta  questa  legge  del  4 settembre 
3807 , la  inscrizione  reiliCcata  in  tempo  utile  dovè 
produrre  tutti  i suoi  elTelti  ; quella  che  non  lo  fu 
non  dove  produrre  i suoi  se  non  con  la  suddetta 
restrizione , relativa  all’  acquirente  che  non  purga; 
c doveii’  essere  così , in  conseguenza , delle  inscri- 
zioni prese  dopo  la  delta  legge  , e nelle  quali  si 
fosse  omesso  di  menzionare  la  esigibilità  del  credi- 
to, o fatto  una  menzione  erronea. 

Non  così  pur  luitavolta  fu  questa  legge  intesa 
dal  Ministro  della  giustizia.  In  una  risoluzione  in 
data  del  ai  giugno  1808  (1),  vien  detto  che  la 
inscrizione  di  nna  rendita  perpetua  non  deve  in  ve- 
rità contenere  la  menzione  dell’  epoca  della  esigi- 
Liliià  del  espilale  , poiché  non  c esigibile , ma  che 

(1)  Eua  ai  trova  uella  Uaccolta  di  Sirey  , aauo  1808,  par.  3 , 
pag.  3JO. 
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deve  contenere,  sotto  pena  di  nullità,  la  menzio- 
ne dell’  epoca  della  scadenza  dev'li  arretrati. 

Se  questa  risoluzione  fosse  ben  fondata , conver- 
rebbe applicarla  pure  alle  inscrizioni  per  rendite  vita- 
lizie , giacché  i loro  arretrali  ancora  sono  esigibili 
alla  tale  o tal’epoca.  Ma  perche  mai  si  annullerel)- 
be  una  inscrizione  per  questa  omissione?  Annullare 
la  inscrizione  per  gli  arretrati , è in  realtà  annullar- 
la pel  capitale,  poiché  non  vi  ha  se  non  gii  arre- 
trati i quali  sieno  in  obligatione ; il  capitale,  nelle 
rendite  perpetue,  è soltanto  in  facilitate  aolutionis, 
e le  rendile  vitalizie  non  ne  hanno  anche,  a parlar 
propriamente.  Quindi  Dclviucourt  si  scagliò  conira 
questa  risoluzione  ministeriale , e noi  crediamo -con 
molta  ragione , dicendo  : <i  Se  la  inscrizione  enun- 
« ci  che  si  tratti  di  una  rendila  , ed  a qual  som- 
a ma  debbansi  pagare  gli  arretrati  , la  sola  pena 
« che  possa  infliggersi  al  creditore  il  quale  abbia 
(c  omesso  d’ indicar  1’  epoche  delle  scadenze  degli 
«c  arretrati , si  é che  non  siagli  permesso  trar  van- 
ti taggio,  circa  all’eirciio  dell’ inscrizione,  dalle  sli- 
cc  pulazioni  fatte  a tal  riguardo  nel  contratto;  ma 
a io  non  veggo  a qual  titolo  l’acquirente  potrebbe 
<c  dispensarsi  dal  pagare  gli  arretrati  almeno  ogni 
<r  anno,  essendo  essenziale  ad  una  rendita  che  gli 
« arretrati  sieno  esigibili  almeno  ogni  anno.  Sembra 
(C  che  la  Corte  di  cassazione  abbia  seguila  questa  mas- 
tt  sima  col  suo  arresto  del  a aprile  1811  (i),  cc.  ». 

(1)  Siny  , 1811  , I , ig5. 

Tale  arresto,  pronunziato  dietro  un  ricorso  prodotta  avverso  una 
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Ma  quando  si  traiti  di  un  capitale  esigibile,  sia 
alla  tale  o tal’  epoca  deieriuinata  , sia  anche  nel 
caso  del  tale  evento  preveduto , 'per  esempio  alla 
morte  del  debitore,  par  che  la  giurisprudenza  si  pro~ 
nunzi!  nel  senso  della  nullità  dell’  inscrizione  per 
mancanza  di  menzione  dell’epoca  della  esigibilità 
del  credito:  molte  decisioni  così  giudicarono  (i). 

127.  Del  resto  allorché  il  credilo  sia  già  esigibile 
al  momento  in  cui  vien  presa  la  inscrizione , non 
rendesi  necessario  di  menzionare  1’  epoca  in  cui  Io 
è divenuto  , giacché  i terzi  non  hanno  interesse  a 
saperlo  : basta  dire  nella  inscrizione  di  esser  presa 
per  un  credito  esigibile.  Ciò  fu  del  pari  giudicato 
parecchie  volte  (2).  In  effetti  non  può  esservi  qui 
equivoco  sul  senso  della  parola  esigibile  : i terzi 
non  possono  credere  ch’essa  significhi  semplicemen» 

decùione  della  Corte  di  Torino  , dice  : a Atteso  che  la  inicriaione 
« di  cui  trattasi  easendo  stata  frtta  per  sicurezza  del  pagamento  di 
a una  rendita  perpetua  e designata  come  tale  , il  mezzo  tratta  dal- 
« la  omissione  dell’  epoca  della  esigibilità  i privo  di  ogni  fondamon- 
«.  to,  rigetta,  ec.  s. 

(1)  V.  in  ispecie  quelle  della  Corte  di  Nimes,  del  i3  luglio  1808 
( Sirey  , 10  , 3 , $ 44)  ; della  Corte  di  Rouen  , del  i.”  agosto  1809 
( Sir^  , IO  , 3 , 67  ) ; della  Corte  di  Liegi , del  34  agosto  1809  {St- 
rty  , IO  , 3 , 373)  ; della  Corte  di  Parigi  , del  3i  agosto  1810  (&'- 
rry  , 17  , 3 , 3g7  ) ; della  Corte  di  Torino  , del  16  marzo  i8tl  (Si- 
rey  , 11  , a,  4a3};  in  fine  l' arresto  di  cassazione  del  di  11  novem- 
bre 1811  {&rty  , 13,  1 , i3z  ) : ma  nella  specie  di  questo  ultima 
arresta  la  inscrizione  ero  impugnata  anche  per  altri  riguardi  , giac- 
ché non  enunciava  nè  la  data  del  titolo  , né  la  natura  del  eredita. 

(3)  Decisione  della  Corte  di  Nimes  , dal  a3  dicembre  1810 , ( 8i- 
Tty  , 11,  3 , 79  ) ; decisione  della  Corte  di  Donai , ed  arresto  di 
rigetto  del  9 luglio  1811  , (ibid.,  11,  i,3io];  decisione  della  Corto 
di  Li^i,  ed  arresto  di  rigetto  del  35  luglio  1813  (ibid.,  i3  1,  357}. 
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te  un  credito  diverso  da  una  rendita , rendiu  il  cui 
capitale  non  è esigibile,  giacché  la  menzione  della 
natura  dei  titolo  loro  avverte  bastantemente  di  es> 
aere  al  contrario  un  credito  ordinario,  il  cui  paga> 
mento  può  richiedersi  all’  istante , un  credito  il  cui 
termine  è scaduto. 

ia8.  £ nettampoco  è mestieri  di  adoperare  la  paro- 
la esigibile^  giacché  questa  espressione  non  é di  ri- 
gore , e può  essere  supplita  da  altra  equipollente. 
G)sì , quando  é detto  che  la  inscrizione  vien  presa 
per  lettere  di  cambio  proleatate , quesu  parola  pro- 
testata indica  bastantemente  che  il  debito  era  al- 
lora esigibile  (i). 

Avvien  lo  stesso  qualora  si  dica  nella  inscrizione 
di  esser  presa  in  mancanza  di  pagamento  del  cre- 
dito. Fu  cosi  giudicato  dalla  G)rte  di  Riom  nel  3 
agosto  18:17  C^)' 

La  menzione  dell’  epoca  della  esigibilità  futura 
del  debito  può  anche  farsi  per  equipollenza  : Cosi 
la  inscrizione  presa  per  sicurezza  della  dote  e dei 
dritti  matrimoTÙali  della  moglie  fu  giudicata  vali- 
dissima , e con  ragione,  giacché  egli  é come  sevi 
si  fosse  detto  espressamente  di  esserlo  per  dritti  esi- 
gibili al  tempo  dello  scioglimento  del  matrimonio 
o della  separazione  di  beni.  1 terzi  sapevano  o do- 
vean  sapere  in  effetti  che  non  prima  di  allora  la 
dote  poteasi  restituire.  Tanto  fu  giudicato  dalla  Cór- 
ti) SecÌMne  della  Corte  di  Liegi , e quindi  arreito  di  rigetto  , 
1’  una  e l’ altro  citati  nella  pagina  precedente , nota  3. 

(3}  Sir^  , 3o  , 3 , 3i. 
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te  di  Lione,  con  decisione  del  38  agosto  1821  (1). 
Trailavasi  nella  specie  di  una  inscrizione  Troiata  dal- 
la legge  degli  11  nebbioso  anno  vii,  la  quale  non 
dispensava,  come  il  Codice  civile,  la  ipoteca  legale 
delle  mogli  sopra  i beni  de’  mariti  dalla  formalità 
dell’inscrizione:  talmentecbè  la  quislione  aveva  un 
interesse  che  non  avrebbe  oggidì. 

isg.  £ fu  giudicato  pure  che  una  inscrizione  non 
è nulla  sol  perché  l’epoca  dcU’esigibilità  vi  sia  stata 
indicata , per  errore , in  un’  epoca  più  prossima  del 
termine  espresso  nel  titolo  (à).  In  elTetti  qual  pre- 
giudizio questo  errore  poteva  arrecare  ai  terzi  che 
contrattarono  di  poi  col  debitore?  Ciò  potrebbe  tutto 
al  più  arrecarne  al  debitore  stesso  , ed  anche  uno 
ben  lieve , in  quantochè  nella  tale  o tale  data  cir- 
costanza , il  suo  credito  se  ne  potrebbe  trovare  un 
poco  più  indebolito.  Venne  pur  giudicato , come  lo 
abbiam  detto  più  sopra  , che  il  creditore  il  quale, 
anteriormente  alla  legge  del  4 settembre  1807 , ave- 
va presa  inscrizione  con  una  menzione  erronea  del- 
l’ epoca  di  eaigiòilità  , avea  potuto  , in  virtù  di 
questa  legge , rettificare  la  sua  inscrizione  ; ma  ciò 
non  lignificava  assolutamente  che  una  menzione  er- 
ronea e la  mancanza  di  menzione  fossero  la  stessa 
cosa  : or , andie  ammettendo  che  nello  spirito  di 
questa  legge  , la  mancanza  di  menzione  dell’  epoca 

(1)  Sìny  , a3  , a , 248. 

(a)  Arreito  di  conrerma  di  una  decisione  della  Corte  di  Metz,  del 
3 gennaio  1814  Sirgr , >4 , 1 , 82.  Citaraiui  noadimeno  airesti 
contrari. 
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della  esigibilità  debba  produrre  la  nullità  dell’ in- 
scrizione, non  seguirebbe  necessariamente  da  cièche 
dovesse  avvenir  lo  stesso  del  caso  in  cui  vi  sia  stato 
soltanto  errore  nella  menzione , allorché  altronde 
questo  errore  non  poteva  essere  danncvolc  di  sua 
natura  , e non  abbia  in  effetti  cagionato  danno  ad 
alcuno.  In  questo  spirito  appunto  fu  emessa  la  de- 
cisione della  Corte  di  Metz , da  noi  ora  citata  in 
nota , e la  Corte  di  cassazione  dichiarò  che  la  Corte 
di  Metz  avea  l>cnissimo  potuto  deciderlo  cosi  senza 
violare  alcuna  legge.  Eravi  eziandio  nella  specie  una 
altra  inscrizione  impugnata  per  lo  stesso  motivo  , 
la  quale  non  indicava  1'  epoca  della  esigibilità  che 
in  un  modo  vago  , senza  alcuna  precisione. 

Infine  la  Corte  di  cassazione , riformando  una  de- 
cisione della  Corte  di  appello  di  Bourges  , dichia- 
rò in  uno  de’  considerandi  del  suo  arresto  del  5 di- 
cembre 1814  (1)  t a che  la  decisione  impugnata 
« avendo  giudicato  in  fatto  che  la  inscrizione  di 
«(  N.  non  conteneva  la  menzione  dell’  epoca  della 
a esigibilità  y una  simile  decisione  non  potrebbe  cs- 
• tt  sere  sottoposta  alla  censura  della  Corte  di  cassa- 
te zione  ». 

In  conseguenza  dovrebb’  essere  lo  stesso  del  caso 
in  cui  t al  contrario , la  Corte  reale  riconoscesse  in 
fatto  di  esservi  bastante  menzione  dell’  epoca  della 
esigibilità  ; ed  in  tal  modo  sarebbe  questa  in  ogni 
caso  una  quisiione  di  fatto  e non  di  dritto.  Ma  noi 


(1)  Sir^  , i5  , 1 , 3i3. 
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non  crediamo  che  qiiesia  doiirina  sia  la  vera  espres- 
sione dello  spirilo  della  legge.  In  molli  casi  senza 
dubbio  essa  sarà  vera  , nia  non  in  tulli.  Essa  non 
lo  sarebbe  in  quello  nel  quale  non  vi  fosse  alcuna 
menzione  dell’  epoca  dell’  esigibiiilà  del  debiio  ^ e 
nondimeno  la  Corte  di  appello  avesse  dichiarato  in 
fatto  eh’  eraveue  una  bastante  ; imperocché  sebbene 
la  Corte  di  cassazione  non  giudichi  de'  fatti , nul- 
ladimenO)  siccome  vedrebbe  facilmente,  al  solo  guar-^ 
dare  1’  allo  d’ inscrizione  « di  non  esistere  la  pre> 
scritta  formalilà  > dovrebbe  riformare  la  decisione  la 
quale  dicendo  il  contrario  , avesse  così  sconosciuta 
la  verità  e la  legge. 

l3o.  La  quinta  ed  ultima  formalità  richiesta  dal- 
l’ art.  3148  c.  c.  =30.^3  U.  cc.  per  la  validità 
della  inscrizione  , è la  indicazione  della  specie  c 
della  situazione  de’  beni  sui  quali  il  creditore  in- 
tende conservare  il  suo  privilegio  o la  sua  ipoteca. 

Ma  quest’  ultima  disposizione  non  è necessaria  nei 
caso  delle  ipoteche  legali  o giudiziarie:  in  mancanza 
di  convenzione , una  sola  inscrizione  , per  queste 
ipoteche  , colpisce  lutti  gl’  immobili  compresi  nel  • 
circondario  dell’  uffizio  : noi  torneremo  a parlare 
di  dà. 

Per  quel  che  riguarda  la  indicazione,  nella  in- 
scrizione , della  specie  e della  situazione  de’  beni 
sui  quali  il  creditore  intende  conservare  il  suo  pri- 
vilegio o la  sua  ipoteca  , convien  riferirsi  a ciocché 
dicemmo  nel  volume  precedente , n.°  569  c seguen- 
ti  ; spiegando  la  costituzione  dell’  ipoteca  conven- 
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KÌonale  : le  osservazioni  che  ivi  facemmo  si  appli> 
cano  ugualmente  qui , giacché  1*  inscrizione  dev'es- 
scr  fatta  uniformemente  al  titolo  costitutivo  dell’  i- 
poteca  stessa. 

Nulladimeno  il  ministro  della  giustizia,  consul- 
tato intorno  alla  seguente  quistione:  si /7re- 

eenta  al  conservatore  una  nota  contenente  vari  ar- 
ticoli di  beni  sottoposti  alT  ipoteca^  il  conservatore 
deve  mai  indicare  sopra  il  suo  registro  la  consi- 
stenza di  ciascun  fondo  coi  limiti  e confini?  o 
basta  che  indichi  la  natura , la  quantità  e la  si- 
tuazione di  tali  beni  in  massa?  rispose  in  questi 
termini  , nel  dì  li  gennaio  1809  (i)  : (C  Misem- 
« bra  che  la  inscrizione  per  essere  esatta  e rego- 
le lare  debba  comprendere  le  particolarità  di  cui 
«c  trattasi  per  ciascuno  degl’  immobili. 

((  Secondo  gli  art.  3139  62148  c.  c.  =3o/5e  30^s 
<(  II.  cc.  y il  creditore  nel  caso  d’ Ipoteca  conven- 
« zinnale , è obbligato  d’ indicare  in  modo  preciso 
<(  la  specie  e la  situazione  di  ciascuno  de’  beni  sui 
«c  quali  intende  conservare  la  sua  ipoteca  : allor- 
<c  chè  in  conseguenza  presenta  al  conservatore  una 
«c  nota  indicativa  di  tutti  i beni  del  suo  debitore 
cc  specialmente  sottoposti  al  suo  credito,  coi  limiti 
« e confini,  il  conservatore  non  può  negarsi  ad  in- 
«c  scrivere  queste  medesime  designazioni.  In  eEGetti, 
« ai  termini  dell’ art.  3i5o  c.  c.  =.uo44  U.  cc.  , 
tt  egli  deve  (àr  menzione  sul  suo  regbtro,  del  con- 


io r.  la  Raccolta  di  Sirty,  anno  1809 , * , 6ù. 
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a tenuto  nella  noia^  loccbè  annuncia  assai  chiara- 
« mente  cb’  ^li  deve  trascrivere  questo  contenuto 
a tal  quale  gli  viene  presentato.  Sembra  adunque 
« cbe  non  adempirebbe  il  voto  di  questo  articolo, 
« se  enunciasse  semplicemente  cbe  i beni  colpiti  dal- 
a l’inscrizione  consistono  nel  tal  numero  di  fondi, 
« tanto  terre  arative  cbe  prati  e vigne  situate  nel 
(C  tale  comune. 

« Una  indicazione  così  vaga  sembra  tanto  più  ir- 
« regolare  , in  quanto  cbe  può  lasciare  incertezze 
«.  fondate  sulla  natura  e qualità  de’  beni  sottoposti 
<c  al  credito  ; ed  in  effetti  è possibile  di  supporre 
« cbe  indipendentemente  dagli  articoli  enunciali  in 
« massa  nella  inscrizione , il  debitore  ne  possegga 
a vari  altri  sul  territorio  dello  stesso  comune  , ed 
« in  questo  caso  come  distinguere  gl’  immobili  gra- 
te vali  della  inscrizione  da  quelli  cbe  non  lo  sono? 
«c  Se  un  secondo  creditore  si  faccia  a prendere  una 
« inscrizione  particolare  sopra  un  immobile  cbe  avrà 
«c  designato  con  precisione , come  mai  il  primo  po- 
ti trà  sostenere  cbe  deve  avere  la  preferenza  su  lui, 
« in  virtù  di  una  inscrizione  anteriore  in  data,  ma 
tt  cbe  non  contiene  indicazione  specialmente  appli- 
it  cabile  allo  stesso  immobile?  » 

Ma  questa  opinione  del  ministro  vuol’  essere  con- 
siderata in  doppio  aspetto:  i.°per  ciò  che  concer- 
ne l’obbligo  de’ conservatori  ; a.®  per  ciò  che  con- 
cerne la  validità  della  inscrizione. 

Nel  primo  aspetto , essa  è perfettamente  giusta  : 
il  conservatore  a cui  vien  presentato  una  nota  con- 
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tenente,  con  la  indicazione  della  natura  e della 
specie  de’  beni  e della  loro  situazione , quella  dei 
limiti  e confini  delle  diverse  specie  de’ fondi,  deve 
in  eOetti  menzionare  questi  limiti  e cuiilini  nella 
inscrizione  , poiché  l’ inscrizione  non  deve  fare  al- 
tro che  riprodurre  le  note  , e più  le  designazioni 
sono  complete,  meglio  il  voto  della  legge  è adem- 
pito. 

Ma  nel  secondo  aspetto , il  parere  .del  ministro 
manca  di  esattezza.  G»ì,  primieramente,  supponen- 
do anche  che  il  creditore  avesse  menzionato  nelle 
sue  note  i limiti  c confini  de’  diversi  fondi  sui 
quali  intende  conservare  il  suo  privilegio  o la  sua 
ipoteca , e che  il  conservatore  non  avesse  rimem- 
brato nella  inscrizione  questi  medesimi  limiti  c con- 
fini , non  sarebbe  questa  una  ragione  per  annullar 
la  inscrizione , se  altronde  il  sito  de’  beni  fosse  suf- 
Ccientemcntc  indicato  in  altro  modo , e se  la  loro 
natura  si  trovasse  del  pari  ben  designata  ; imperoc- 
ché né  l’art.  a lag  c.  c.  = ao/3  U.  cc.,  né  1’ art. 
3148  c.  c.  — ao4a  U.  cc.  parlano  di  limiti  e con- 
fini ^ i quali  sono  ordinariamente  fondi  appartenen- 
ti a terzi , o vie  pubbliche  o fiumi  : la  minuta  de- 
scrizione di  questi  limili  c confini , oltre  l’ incon- 
veniente di  allungar  molto  le  inscrizioni , sarebbe 
sottoposta  ad  errori  pregiudizievoli  ai  creditori , se 
si  dovesse  dire  che  per  render  valida  la  inscrizio- 
ne è necessario  mcnzionarveli.  I suddetti  articoli 
parlano  soltanto  della  natura  e della  situazione  dei 

beni  : or  questa  situazione  può  essere  indicata  ba- 
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stantemenie  senza  che  si  esprimano  i limili  e con- 
fini. Per  esempio  : un  territorio  arativo  , situato 
nel  comune  di  la  Chapeìle  de  Guinchc^ , nel  le- 
nimento detto  de’ Champeaux , ci  sembra' una  de- 
signazione bastante  , e soprattutto  se  sia  menzio- 
nata la  estensione  , che  del  resto  nettampoco  è pre* 
scritta  dalla  legge.  Quindi , sebbene  la  inscrizione 
dee  generalmente  riprodurre  le  note , e nella  spe- 
cie non  le  riproducesse  letteralmente , la  inscrizio- 
ne non  sarebbe  meno  valida , perchè  è questa  la 
cosa  essenziale  ; è questa  la  cosa  che  vien  consul- 
tata de’  terzi , e non  già  le  note.  Viemaggiormente 
avvien  così  nella  nostra  ipotesi  ^ se  le  note  stesse 
non  facciano  menzione  de’  limiti  e confini. 

' In  secondo  luogo  , allorché  le  diverse  specie  dei 
fondi  sui  quali  il  creditore  intende  conservare  il 
suo  privilegio  o la  sua  ipoteca  formino  uno  stesso 
lenimento,  una  medesima  masseria,  uno  stesso  corpo 
di  beni,  il  minuto  ragguaglio  degli  oggetti  nella  in- 
scrizione non  è necessario,  al  pari  che  non  lo  è nel- 
l’atto costitutivo  della  ipoteca;  e viemaggiormente  lo 
è ancor  meno  la  menzione  de’limiti  e confini  di  cia- 
scun territorio.  Questa  circostanziata  descrizione  al- 
lungherebbe gli  atti  senza  efietliva  utilità  pei  ter- 
zi, e sarebbe  sottoposta  , come  pocanzi  abbiamo 
detto,  a molti  errori  ed  omissioni.  11  tal  corpo  di 
beni  si  compone  di  cento  articoli.  La  designazione 
del  lenimento  col  sno  nome,  con  la  menzione  che 
è composto  di  edifizì  , di  terre  aratorie , di  prati , 
di  vigne , di  boschi , secondo  i casi , cd  anche  con 
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la  indicazione  del  comune  o de’  comuni  dove  è si- 
tuato f appaga  abbastanza  il  voto  della  legge.  Tan- 
to fu  giudicato  parecchie  volte  per  riguardo  alla 
costituzione  d’ ipoteca  , ed  alla  inscrizione  presa  in 
conformità  del  contratto.  Noi  non  rimembreremo 
qui  tali  decisioni,  avendone  citate  parecchie  nel  to- 
mo precedente  , n.®  372  e seguente,  dove  ci  rimet- 
tiamo alBn  di  evitare  inutili  ripetizioni. 

l3l.  Quando  si  tratti  d’ipoteca  legale  o giudi- 
ziaria , abbiam  detto  non  esser  necessaria  la  indi- 
cazione della  specie  o della  natura  de’Leni,  e della 
loro  situazione  : una  sola  inscrizione  presa  Tn  mo- 
do generale  colpisoe  lutti  i beni  situali  nel  circon- 
dario dell’  uiEzio. 

Diciamo  , presa  in  modo  generale y e l’art.  3148 
c.  c.  = 30^3  II.  cc.  dice  assolutamente , una  sola 
inscrizione  assoggetta  tutti  gV  immobili  compresi 
nel  circondario  dell’uffizio.  Ma  è chiaro  che  una 
sola  inscrizione  non  assoggetta  tutti  gl’  immobili  si- 
tuati nel  circondario  dell’ uffizio  in  cui  vien  presa, 
se  essa  cada  unicamente  sopra  uno  o più  designati 
stabili , imperocché  i terzi  dovettero  credere  di  ave- 
re il  creditore  pensato  che  i suoi  dritti  sarebbero 
bastantemente  garantiti  con  l’assoggcitazione  di  que- 
sto immobile  o i di  questi  immobili  ; di  aver  forse 
oprato  così  in  accordo  col  suo  debitore , per  pro- 
curargli maggior  credito. 

Del  resto  questa  osservazione  non  si  applica  al 
caso  in  cui  la  inscrizione  fosse  presa  sopra  i beni 
di  un  tale , situati  nel  tale  circondario , e special- 
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mente  sopra  il  tale  o i tali  immcbili  ; le  quali  ul- 
time espressioni , ravvicinate  a quelle  che  precedo- 
no, non  sarebbero  restrittive,  ma  soltanto  spiegali  ve. 

i32.  Qui  allegasi  una  quistione  da  noi  elevata  nel 
tomo  precedente  , ma  non  discussa  , quella  se  la 
inscrizione  presa  di  un  modo  generale  in  virtù  di 
una  ipoteca  legale  o giudiziaria  assoggetti  di  pieno 
dritto  tutti  i beni  futuri  situali  nel  circondario  del- 
r uffizio  in  cui  vien  presa  , come  assoggetta  tutti  i 
Leni  attuali  ; o se  sia  necessario  a tal  uopo  che  il 
creditore  ne  prenda  altre  per  assoggettare  i beni  so- 
praggiunli  al  debitore  dopo  la  prima  ? 

SilTatta  quistione  non  è esplicitamente  risoluta 
dal  Cxlice  civile , benché  lo  fosse  perfettamente 
dalla  legge  degli  ll  nebbioso  anno  vii.  Gli  art. 
3122  e 2135  c.  c.  — aoo8  e aoo^  ll,  cc.  dispon- 
gono , è vero , che  coloro  i quali  hanno  una  ipo- 
teca legale  o giudiziaria  possono  esercitarla  sopra  i 
beni  presenti  posseduti  attualmente  dal  loro  debi- 
tore, c sopra  quelli  che  potranno  appartenergli  nel- 
l’ avvenire  ^ ma  non  trattasi  qui  della  estensione 
della  ipoteca  ; trattasi  unicamente  della  estensione 
dell’  effetto  della  inscrizione  presa  in  virtù  di  que- 
sta ipoteca. 

L’art.  2148  c.  c.  — ao43  ll.  cc.  ancora  dice  che 
r inscrizione  presa  per  una  ipoteca  legale  o giudi- 
ziaria , in  mancanza  di  convenzione,  assoggetta  tutti 
gl’  immobili  compresi  nel  circondario  dell’  uffizio  j 
ma  non  dice , come  lo  fanno  i precedenti  in  riguar- 
do all’  ipoteca  stessa  , che  questa  inscrizione  assog- 
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getta  eziandio  gl’  immobili  che  il  debitore  potrà 
acquistare  in  prosieguo  nella  estensione  di  questo 
uffizio , e nondimeno  se  tale  era  l’ intenzione  del 
legislatore , rcndevasi  utile  spiegarlo  , giacché  non 
sembra  uniforme  ai  principi  della  pubblicità  ed  alla 
idea  che  presenta  la  parola  inscrizione , che  una 
formalità  destinata  ad  avvisare  i terzi  di  essere  i be- 
ni di  un  tale  gravati  d’ ipoteca  , abbia  per  effetto 
di  assoggettare  quelli  eh’  egli  non  per  anco  possie- 
de al  momento  in  cui  essa  ha  luogo.  I compilatori 
della  legge  degli  ii  nebbioso  anno  vu  non  l’ave- 
vano almeno  cosi  voluto  , ed  era  questa  una  ragio- 
ne di  più  per  quelli  del  Codice  civile  di  spiegarsi 
formalmente  , se  volevano  tenere  un  sistema  diver- 
so , come  pretendasi  di  aver  fatto,  tanto  più  che  essi 
seguirono  quello  della  legge  di  nebbioso  per  ciò  che 
riguarda  le  inscrizioni  prese  in  virtù  d’ ipoteche 
convenzionali  che  estcndonsi , in  caso  d’insufficienza 
dei  beni  presenti  , sopra  i beni  futuri.  Del  resto 
facciamo  pure  qualche  spiegazione  su  questo  punto 
delicato. 

La  legge  di  nebbioso  col  suo  art.  4 accor- 
dava ipoteca  in  virtù  di  sentenza  soltanto , se  non 
sopra  i beni-  che  il  debitore  possedeva  nel  giorno 
in  cui  veniva  profferiu  la  sentenza  : per  cui  non 
era  vi  luogo  alla  quistione  che  ci  occupa  per  questa 
specie  d’ ipoteca. 

Ma  per  le  ipoteche  legali  delle  mogli  sopra  i be- 
ni del  loro  marito  , ed  ogni  altra  ipoteca  legale , 
si  estendevano  esse , secondo  lo  stesso  articolo  come 
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vigerne  il  Gxlice  civile,  ancora  agl’ immobili  futuri, 
ma  facea  mestieri  a tal  uopo  d’ inscrizioni  partico- 
lari sopra  questi  beni;  ciascuna  inscrizione  non  as- 
soggettava che  gl’  immobili  posseduti  dal  debitore 
nel  circondario  dell’  uilìzio  dove  sì  faceva  al  tempo 
che  veniva  presa.  In  verità  1’  art.  4^  della  mede- 
sima legge  faceva  una  eccezione  in  favore  delle  ipo- 
teche generali  antiche  , e che  non  erano  state  ri- 
strette in  virtù  di  qualche  convenzione:  la  inscri- 
zione ne  conservava  il  grado  sopra  i beni  presenti 
Q futuri  del  debitore  situati  nella  estensione  dello 
uflizio  in  cui  era  stata  richiesta,  senza  che  il  cre- 
ditore fosse  obbligalo  di  designare  la  natura  o la 
situazione  degl’  immobili.  Ma  non  altro  era  questa 
che  una  eccezione,  avente  per  base  la  massima  che 
la  nuova  legge  non  altera  in  alcun  modo  i drilli 
acquistati  : or  le  ipoteche  di  cui  trattavasi  colpiva- 
no i beni  futuri  al  pari  che  i presenti  ; e se  nel- 
l’interesse del  nuovo  sistema  di  pubblicità,,  erasi  cre- 
dulo opportuno  di  prescrìvere  la  formalità  della  in- 
scrizione per  queste  medesime  ipoteche,  si  era  di- 
visato da  un’  altra  banda  che  una  sola  inscrizione 
basterebbe  per  avvertire  i terzi,  così  circa  agl’  im- 
mobili futuri  del  debitore , come  circa  ai  suoi  im- 
mobili presenti , supponendo  gli  uni  e gli  altri  si- 
tuati nel  circondario  dell’ulGzio  in  cui  venisse  presa. 

Gli  stessi  compilatori  del  Codice  , come  abbiam 
detto,  richiesero  inscrizioni  successive  nel  caso  della 
ipoteca  convenzionale , la  quale  si  estende  ai  beni 
futuri,  dappoiché,  giusta  l’art.  ai3o  c.  c.rrrao/ó" 
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II.  co.  , i beni  futuri  non  sono  ipotecati  che  a mi- 
sura degli  acquisti  , e la  inscrizione , nella  ipoteca 
convenzionale  indistintamente  , deve  designare  , se- 
condo l’art.  2148  c.  c.  = ao4a  II.  cc.,  la  specie  e 
la  situazione  degl’immobili  assoggettati,  lochè  non 
può  aver  luogo  se  non  per  gl’immobili  appartenenti 
al  debitore  al  momento  in  cui  vien  fatta  la  inscri- 
zione. Perchè  mai  non  si  è ugualmente  troncata 
la  quislione  per  riguardo  alle  inscrizioni  d’ipoteche 
legali  o giudiziarie  ? 

Tarrible  , nel  suo  articolo  Inscrizione  ipoteca- 
ria y inserito  nel  Repertorio  di  Merlin,  insegnò  non- 
dimeno che  la  inscrizione  presa  di  un  modo  gene- 
rale in  virtù  di  una  ipoteca  legale  o giudiziaria  as- 
soggetta i beni  futuri  come  i beni  presenti  situati 
nel  circondario  dell’ uflizio  dove  vien  presa.  Dclvin- 
court  professava  la  medesima  dottrina  , e fu  essa 
seguita  generalmente  da  coloro  i quali  dopo  il  G)- 
dice  scrissero  sulla  materia  delle  ipoteche.  La  qui- 
stione  venne  anche  giudicata  in  questo  senso  con 
arresto  di  cassazione  del  5 agosto  i8ig  (1)  a pro- 
posito di  una  inscrizione  presa  in  virtù  d’ ipoteca 
giudiziaria. 

1 motivi  dell’  arresto  sono  che  (c  la  legislazione 
« stabilisce  una  distinzione  essenziale  fra  le  ipote- 
a che  convenzionali  e le  ipoteche  sia  legali , sia 


(il  &rey  , 1819  , 1 , 559-  Tale  arreato  rirormò  una  deciaione  del- 
la Corte  di  Reunea , la  quale  avera  dichiarato  di  esservi  bisogno  di 
inscrizioni  successive  per  assoggettare  i beui  acquistati  dopo  la  pri- 
ma inscrizione. 
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« giudiziarie;  che  le 'prime  sono  le  sole  sottoposie 
« alla  specialità  ; che  tutte  , all’  infuori  di  quelle 
«.  che  la  legge  n’  eccettua  specificatamente , sono 
n sottoposte  alla  pubblicità  ; ma  che  quando  que** 
« su  pubblicità  siasi  daU  alle  ipoteche  legali  o gia- 
ce diziarie  coi  mezzi  indicati  dalla  legge , debbono 
«c  avere  tutto  1’  effetto  che  quesu  medesima  legge 
« loro  garantisce  ; che,  secondo  gli  art.  aiaa  e aai5 
a c.  c.  = sooéf  e sìooq  II.  cc. , i creditori  che 
« hanno  simili  ipoteche  possono  esercitare  i loro 
« dritti  sopra  i beni  attuali  del  loro  debitore  e so- 
« pra  quelli  eh’  egli  potrà  acquistare  ulteriormen- 
te te;  che,  secondo  1’ art.  ai48  c.  c.  = ao4^  U. 
« cc,  , non  è necessaria  alcuna  indicazione  ; che 
a una  sola  inscrizione  colpisce  tutti  gl’  immobili 
«c  compresi  nel  circondario  dell’  utlìzio  ; che  il  Go- 
« dice  civile  ha  assimilato  l’ ipoteca  giudiziaria  alla 
« ipoteca  legale  ; che  esso  non  ha  imposto  la  ncces- 
«c  sità  di  prendere  inscrizioni  successive  a misura 
«c  de’  nuovi  acquisti  che  il  debitore  potesse  fare  ; 
« che  si  è limitato  a sottoporre  le  inscrizioni  giu- 
« diziarie  , come  tutte  le  altre , alla  pubblicità  ; 
« che  adempiu  che  siasi  quesu  formalità  in  cia- 
«c  scuno  uiiizio  dove  il  debitore  possiede  immobili, 
t(  o ne  acquisterà  in  prosieguo,  od  essendo  presa  la 
<(  inscrizione  per  essere  eserciuta  sopra  i beni  pre- 
te senti  e futuri  di  questo  medesimo  debitore,  tutti 
« gl’interessi  sono  conservati  ; che  il  ripetere  la  in- 
«c  scrizione  ad  ogni  acquisto  che  potesse  fare  il  dc- 
<t  bitore,  non  porgerebbe  alcuna  nuova  conoscenza 
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((  al  pubblico , e non  offrirebbe  che  la  ripetizione 
(C  letterale  della  prima,  e che  la  sua  assoluta  inu- 
«c  tilità  finirebbe  di  dimostrare  di  non  averla  la 
« legge  voluta,  qualora  il  suo  solo  silenzio  non 
« bastasse;  che  la  Corte  di  Rennes  agendo  come 
« ha  fatto , ha  introdotto  nel  Codice  civile  una  dis- 
se posizione  la  quale  non  vi  è scritta , e vien  ripro- 
(c  vata  dalle  sue  medesime  disposizioni,  ravvicinale 
a e ben  mediute,  ec.  ». 

i33.  Ma  se  il  creditore  il  quale  ha  ipoteca  in 
virtù'  di  una  sentenza  si  limiti  a prendere  l’inscri- 
zione sopra  i beni  attualmente  posseduti  dal  debi- 
tore , o sopra  quelli  che  possedeva  al  giorno  detta 
sentenza , la  inscrizione , secondo  la  stessa  Corte 
di  cassazione  , non  colpisce  i beni  dal  debitore  ac- 
quistati dopo.  11  creditore  ne  ha  con  ciò  ristretta 
l’ estensione  legale.  Egli  potè  senza  dubbio  pren- 
derne altre,  ma  circa  a quella  da  lui  presa  in  prin- 
cipe , essa  copre  solunto  i beni  che  il  debitore 
possedeva  nell’  estensione  dell’  uffizio  al  tempo  in 
cui  venne  presa.  Tanto  fu  giudicato  dalia  Corte  di 
Pau  e poscia  da  quella  di  cassazione , che  confer- 
mò la  decisione  , in  un  caso  in  coi  la  nou  del  cre- 
ditore e la  inscrizione  uniforme  enunciavano  che 
l*  ipoteca  estendevasi  sopra  tutti  gl*  immobili  pos- 
seduti'da  N.  all*  epoca  detta  sentenza,  nella  esten- 
sione deitt  ujjicio  dette  ipoteche  di  Bagnieres  ^ 
il  rinnovamento  di  quesu  inscrizione  (era  suto  fatto 
nd  medesimi  termini.  c 

Ì04-  Ma  puossi  domandare  so  , secondo  il'sisle- 
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ma  adottato  dal  summentovato  arresto  di  cassazione 
del  5 agosto  1819,  sìa  necessario , perchè  l’inscri- 
zione colpisca  anche  i beni  futuri , che  questi  beni 
vi  sieno  menzionati  in  modo  espresso  ? o se  basti 
che  la  inscrizione  enuncii  di  esser  presa  sopra  Udii 
i beni  di  un  tale  , situati  nel  circondario  dell’ uf- 
fizio y o anche  sopra  tutti,  i beni  che  un  tale  pos- 
siede nella  estensione  di  questo  uQizio  ? Noi  sa- 
remmo per  questa  ultima  opinione  ; giacché  le  pa- 
role : tuUi  i beni  di  un  tale , situati  ec.  , tutti  £ 
beni  che  un  tale  possiede,  non  sono  esclusive  dei 
beni  futuri  , come  parvero  alla  G>rle  di  Pau  e po- 
scia alla  Corte  di  cassazione  queste  : sopra  tutti  gli 
immobili  posseduti  da  N.  all'epqcj  della  sen- 
TBUZA.  In  queste  ultime  espressioni  si  potè  scor- 
gere una  restrizione  dell’  ipoteca  a questi  medesimi 
beni  y mentrcchè  nelle  prime  vi  è piuttosto  una 
indicazione  che  una  restrizione. 

i55.  Le  inscrizioni  sui  beni  di  un  defunto  pos- 
sono eseguirsi  con  la  sola  indicazione  del  medesi- 
mo , siccome  è detto  nel  n.”  2 dell’  art.  3148  c. 
c.  ; art.  3149  c.  c.  = ao43  il.  cc. 

Si  suppone  generalmente  qui  che  la  eredità  sia 
accettata  puramente  e semplicemente,  poiché  quan- 
do è accettata  col  beneficio  dell’  inventario , le  in- 
scrizioni prese  da  un  creditore  del  defunto  sono 
senza  effetto  riguardo  agli  altri  ( art.  3146  c.  c.=: 
ao4o  U.  cc.  ) ; ma , come  lo  abbiam  detto  diverse 
volte,  esse  hanno  effetto  riguardo  ai  creditori  per- 
sonali dell’  erede. 
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i36.  Circa  alle  inscrizioni  delle  ipoteche  legali , 
esse  non  presentano  alcun  dubbio.  L’  art.  ai53  c. 
c.  = 30^7  U,  cc.  ne  regola  le  formalità  nel  seguente 
modo  : 

oc  1 dritti  d'ipoteca  meramente  legale  dello  Sta- 
ff to  f de’  comuni  e de’  pubblici  stabilimenti , sopra 
« i beni  degli  amministratori  ; quelli  de’  minori  o 
ff  interdetti  sui  beni  de’  tutori , delle  mogli  sui  be- 
« ni  de’  mariti  ; saranno  inscritti  colia  presentazio- 
ff  ne  di  due  note  contenenti  solamente  : 
ff  1.**  il  nome , cognome,  professione  e domicilio 
ff  del  creditore , ed  il  domicilio  che  da  lui  o per 
ff  lui  verrà  eletto  nel  circondario  dell’  uffizio  ; 

ff  3.°  il  nome , cognome  , professione , domici- 
ff  lio,  o precisa  indicazione  del  debitore; 

ff  S.*’  la  natura  de’ dritti  da  conservarsi  e la  som- 
ff  ma  del  loro  valore  quanto  agli  oggetti  determi- 
ff  nati , senza  1’  obbligo  di  fissarlo  per  quei  dritti 
« che  sono  condizionali , eventuali  o indetermi- 
ff  nati  n. 

Quindi  non  v’  è bisogno  di  esibire  il  titolo,  giac- 
ché infatti  può  darsi  che  non  ve  ne  sia  ^er  esem- 
pio nel  caso  di  tutela  legittima. 

157.  In  caso  di  fallimento,  l’inscrizione  vien  pre- 
sa dagli  agenti  del  fallimento  : essa  è ricevuta  so- 
pra una  semplice  nota  enunciante  che  vi  è falli- 
mento, ed  indicante  la  data  della  sentenza  con  cui 
gli  agenti  sono  stati  nominati  ; art.  5oo  c.  com. 
= .4(93  S.  ecc.  com. 

158.  11  conservatore  opera  l’ inscrizione  ipoteca- 
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ria  menzionando  nel  suo  registro  il  contenuto  delle 
note , e restituisce  poi  al  richiedente  tànto  il  titolo 
originale  o la  copia  del  tìtolo  , quanto  una  delle 
note  , ai  piedi  della  quale  certifica  di  aver  eseguita 
r inscrizione  : 1’  altra  rimane  in  suo  potere  ; art. 
2i5o  c.  c.~ao44  U.  cc. 

i3g.  È indubiuto  che  il  conservatore  possa  fare 
r inscrizione  sopra  i suoi  beni , sia  a favore  di  sua 
moglie  o della  persona  affidata  alla  sua  tutela,  sia 
a favore  di  ogni  altro  creditore  ; imperocché  può 
far  testimonianza  contro  di  sè  , per  argomento  de- 
gli art.  i53o , i55t  e i35a  c.  c.  = ta84  , ts85 
e ia86  U.  cc.  ; e tanto  fu  giudicato  con  molta  ra- 
gione dalia  Ck)rte.  di  Parigi  con  decisione  del  i3 
novembre  1811  (i)  , quantunque  altronde  avesse 
dichiarato  che  il  conservatore  non  avea  potuto  ri- 
lasciare validamente  un  certificato  negativo  d’inscri- 
zioni contro  di  sè,  in  modo  da  render  libero  in  mano 
dell’  acquirente  l’ immobile  da  lui  venduto  e gra- 
vato d’ inscrizioni  da  parte  sua,  A cagione  di  que- 
sto impedimento  morale  in  persona  del  conserva- 
tore, sarelabe  stalo  mestieri  che  il  certificalo  si  fosse 
rilasciato  dal  verificatore  o ispettore  del  registro  del 
dipartimento , o dal  più  antico  soprannumerario 
dell’uffizio,  uniformemente  all’ art.  13  della  legge 
del  21  ventoso  anno  vii  , organica  della  conserva- 
zione dell’  ipoteca. 

140.  La  ragione  di  analogia  con  quest’  ultimo 
(1)  StTcy  , 1811 , a , jG. 
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baso  sembrerebbe  die  dovesse  far  dire  eziandio  ebe 
il  conservatore  neuampoco  possa  eseguire  una  in- 
scrizione a suo  favore  ; imperciocché  farebbe  ugual- 
mente testimonianza  nel  proprio  interesse.  Nondi- 
meno , siccome  non  è questo  che  un  fatto  mate- 
riale , che  non  può  nuocere  ai  terzi  , al  pari  che 
nel  caso  precedente  , poiché  questa  inscrizione  li 
avvertirò  non  meno  che  se  fosse  stata  presa  a van- 
taggio di  ogni  altro  , noi  non  la  riguarderemmo 
come  nulla  , benché  del  resto  sia  più  regolare  , c 
nel  tempo  stesso  più  sicuro  che  il  conservatore  la 
fàccia  eseguire  dal  verificatore  , o dal  più  antico 
so^annumerario  dell’  uilizio. 

Viemaggiormentc  non  riguarderemmo  come  nulla 
la  inscrizione  eh’  egli  facesse  a favore  di  sua  mo- 
glie , del  suo  discendente  o ascendente , ovvero  del 
suo  pupillo , sopra  i beni  di  un  terzo. 

In  efietti  non  vediamo  quali  inconvenienti  può 
presentare  una  inscrizione  cosi  fatta  : se  lo  sia  stato 
senza  dritto , essa  cadrà  senza  ostacolo  ; nel  caso 
contrario,  avrà  perfettamente  adempito  |o  scopo  del- 
la legge , avrà  avvertito  i terzi  perfettamente  come 
se  fosse  stata  fatta  a vantaggio  di  ogni  altro  credi- 
tore. In  vece  che  nel  caso  di  un  certificato  nega- 
tivo d’inscrizione  che  un  conservatore  rilasciasse  so- 
pra se  stesso  , se  la  sua  dichiarazione  facesse  fede 
potrebbe  molto  nuocere  ai  suoi  creditori  ipotecari, 
atteso  che  , giusta  l’art.  aig8  c.  c.  = aogfp  U.  cc., 
l’ immobile  sul  quale  il  conservatore  abbia  omesso 
ne’ suoi  certificati  di  riferire  uno  o più  pesi  inserita 
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ti  , rimane  , salva  la  risponsabililà  del  conservalo-* 
re  , libero  da  tali  pesi  nelle  mani  del  nnovo  pos- 
sessore , purché  questi  abbia  richiesto  il  certificalo 
dopo  la  trascrizione  del  suo  titolo  : or  il  conserva- 
tore potrebbe  ad  arte  passare  sotto  silenzio  le  in- 
scrizioni prese  contro  di  lui , come  lo  avea  (atto  il 
conservatore  nella  specie  giudicata  dalla  G)rte  di 
Parigi.  Ma  questo  inconveniente  non  esiste  riguardo 
ad  una  inscrizione  fatta  dal  conservatore  nel  suo 
interesse  , o neU’inleresse  di  uno  de’  suoi  prossimi. 

i4i>  Per  riguardo  al  modo  di  rettificazione  de- 
gli errori  o irregolarità  che  siensi  mai  commesse  dal 
conservatori  nella  trascrizione  delle  note  sui  regi- 
stri delie  inscrizioni  , un  parere  del  Consiglio  di 
Stato  degli  il  dicembre  i8io,  inserito  nel  bullet- 
tino  delle  leggi  , dichiara  ciocché  segue  : « Il  Con- 
te siglio  di  Stato  che  ha  inteso  la  sezione  di  legìs- 
cc  lazione  sul  rinvio  fatto  da  S.  M.  di  un  rapporto 
«c  del  gran  Giudice  Ministro  della  giustizia,  per  ri- 
« guardo  al  modo  di  rettificare  sopra  i registri  ipo- 
« tecari  gli  errori  o le  irregolarità  commesse  dal 
«c  conservatori , trasmettendo  il  detto  rapporto  la 
cc  proposta  avanzata  dal  direttore  generale  del  re- 
te gistro , di  fare  autorizzare  l conservatori  dai  tri- 
te bunali  a riparare  i detti  errori  o irregolarità;  con- 
« siderando  che  una  trascrizione  inesatta  delle  note 
a.  presentate  al  conservatore  delle  ipoteche  da  un 
<c  creditore  il  quale  domanda  inscrizione  , dà  al 
te  medesimo , se  ne  abbia  sofferto  qualche  danno , 
se  un’  azione  in  garantia  contro  il  conservatore,  ma 
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tt  cbe  ' riguardo  ai  terzi  il  valore  delia  inscrizione  si 
<c  riduoe  a ciò  eli’  è stalo  irascriiio  sul  registro  , 
a perchè  questo  rcgislro  è il  solo  documento  che 
« gl’  interessali  debbono  consultare  , e che  il  cre- 
te ditorc  dal  quale  si  è dimandata  la  inscrizione  dee 
(C  più  specialmente  alirihuirc  a sua  colpa  il  non 
((  avere  invigilato  che  la  trascrizione  fosse  esalta  ; 

a Che  del  resto  al  momento  stesso  in  cui  sco- 
cc  pronsi  , sia  errori  , sia  irregolarità  nella  trascri- 
a ;:ione  fatta  sul  registro  del  conservatore  , vi  deb- 
a hono  al  certo  esser  de’  mezzi  per  impedire  che 
a gli  eifelli  dell’ errore  non  si  prolunghino  ; ina  che 
«c  senza  rinunziare  all’autorità  de’  tribunali,  i quali 
a non  potrebbero  autorizzare  a far  sopra  registri 
« pubblici  correzioni  che  lederebbero  i dritti  anie- 
« riormentc  acquistali  dai  terzi,  il  conservatore  non 
tt  ha  se  non  una  via  legittima  di  operare  la  reni- 
le fica , eseguendo  sui  registri , e soltanto  alla  da; 

«c  la  corrente  , una  nuova  inscrizione  , o seconda 
(C  trascrizióne  più  uniforme  alle  note  presentate  dai 
« creditori  ; ' 

tt  Che  in  questo  stato  nulladimeno  , e per  ov- 
tt  viare  ad  ogni  doppio  impiego , la  seconda  tra- 
tt  scrizione  costituendo  la  nuova  inscrizione  , deve 
tt  essere  accompagnata  da  una  nota  in  quale  rife- 
tt  risca  la  prima  inscrizione  che  ha  per  isoopo  di 
tt  rettificare , e che  il  conservatore  deve  dare  alle  ' 
tt  parti  richiedenti  un  certificato  tanto  della  prima 
tt  che  della  seconda  inscrizione  ; 

« È di  parere  che,  atteso  queste  spiegazioni,  non 
XX  i5 
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oc  vi  sia  luogo  di  ricorrere  ad  un’  autorizzazione 
a solenne , nè  di  fare  intervenire  1’  autorità  giudi- 
ce ziaria  in  ogni  affare  in  cui  occorrerà  di  rettificare 
« una  inscrizione  erronea  ; e che  il  presente  avviso 
« sia  inserito  nel  Bullettino  delle  leggi  ». 

143.  £ in  facoltà  di  colui  che  ha  richiesto  una 
inscrizione  j come  pure  de’ suoi  rappresentanti  , o 
cessionari  per  atto  autentico  , di  cangiare  sul  regi- 
stro delle  ipoteche  il  domicilio  da  lui  prescelto; 
purché  n’  elegga  ed  indichi  un  altro  nello  stesso 
circondario;  art.  ai5a  c.  c.  —3046  U.  cc. 

Ma  è chiaro  che  questo  dritto  non  appartiene  a 
chi  ha  domandato  l’ inscrizione  nell’  interesse  di  un 
altro  y a meno  che  non  abbia  ricevuto  da  questo 
ultimo  un  mandato  a tale  effetto. 

, Secondo  una  risoluzione  ministeriale  del  a8  pio- 
voso anno  ix  , il  cangiamento  del  domicilio  eletto 
in  una  inscrizione  si  fa  al  margine  della  inscrizio- 
ne ^ o alla  data  corrente  del  registro  , se  manchi 
il  posto  al  margine;  e la  dichiarazione  del  richie- 
dente dev’  essere  firmata  da  lui , 0 se  non  saj^ia 
firmare,  esser  fatta  con  un  atto  innanzi . notaio , il 
quale  vien  trascritto  come  è detto  qui  sopra,  e ri- 
mane in  potere  del  conservatore. 

145.  Siccome  le  spese  delle  inscrizioni  vengono 
prodotte  dal  debitore  , vanno  esse  a carico  suo,  se 
non  si  è pattuito  altrimenti  : l’ anticipazione  di  esse 
si  fa  dall’  inscrivente , purché  non  si  tratti  d’ ipo- 
teche legali  (1),  per  la  inscrizione  delle  quali  il  con- 

(1]  In  elTctti  ti  doTÒ  temere  che  l’obbligazione  di  anticipare  que- 
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scrvatorc  ba  il  suo  regresso  conira  il  debitore  (i). 

Le  spese  della  trascrizione  che  può  esser  chiesta  dal 
venditore  sono  a carico  del  compratore  (art.  ui55 
v.c.=ao4p  il.  cc.),  tranne  pure  patto  in  contrario. 

La  legge  di  finanza  del  a8  aprile  i8ib,  art. 
fissò  il  drillo  di  registratura  delle  vendite  di  stabili 
al  cinque  e mezzo  per  ^ento  , senza  che  siavi  luo- 
go per  la  trascrizione  ad  un  nuovo  dritto  gradua- 
to ; e col  decimo  per  ogni  franco  di  sovvenzione  di 
guerra  , che  viene  esatto  sopra  qualsivoglia  drillo 
di  registratura  , è 6o  franchi  e 5o  centesimi  per 
ogni  1,000  franchi. 

L’  art.  2i55  c.  c.  = ao4p  li.  cc.  non  pone  spe- 
cialmente a carico  del  compratore  se  non  le  spese 
della  trascrizione  : nondimeno  , sebbene  la  irascri- 
zionc  valga  inscrizione  I>el  venditore,  il  conserva- 
tore dee  sempre  , giusta  1’  art.  2108  c.  c.  = 

II.  cc.  , prendere  inscrizione  di  ùflizio  , sotto  pena 
di  tulli  i danni  ed  interessi  verso  i terzi,  ed  il  co- 
sto di  questa  inscrizione  dev’  essergli  pagalo  indi- 
pendentemente da  quello  della  trascrizione , poiché 
son  questi  due  alti  distinti  ; in  conseguenza  , pri- 
ma di  far  la  trascrizione  richiesta  dal  venditore  , 

ste  spese  non  distogliesse  dal  fare  eseguire  1*  inscriaione  quelli  che 
la  Ugge  ioTÌta  a domaadarla  , come  i parenti  ed  amici  del  minore. 

(i)  Ha  il  tutore  può  porre  queste  spese  nel  suo  conto  di  tutela  , 
giacchi  egli  dev’essere  perfettamente  fitto  indenne  di  ogni  spesa  ao- 
stenuta  nello  interesse  del  minore.  La  legge  di  nebbioso  ne  conte- 
neva la  espressa  disposizione  , e se  essa  non  fu  ripetuta  nel  Codi- 
ce , egli  i pecchi  ciò  sembrò  inutile,  secondo  le  regole  sull’ammi- 
nistrazione della  tutela. 
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può  richiedere  da  lui  il  pagamento  anche  ‘del  drit- 
to d’ inscrizione , salvo  al  venditore  a farsene  rim- 
borsare dal  compratore.  ' ' , 

Secondo  la  legge  del  21  ventoso  anno  vii  , art. 
1620  , ì dritti  d’ inscrizione  sono  di  un  franco  per 
ogni  200  franchi  del  capitale  di  ogni  credito  an- 
teriore alla  promulgazione  della  legge  degli  ii  neb- 
bioso dello  stesso  anno , e di  un  franco  per  ogni 
1000  del  capitale  di  ciascun  credilo  posteriore  a 
quest’  ultima  legge  ; più  5o  centesimi  pel  salario 
del  conservatore  , oltre  la  carta  bollata. 

SEZIONE  in. 

Fffelio  delle  inscrizioni  circa  agl’  interessi  ed  annualità 
del  credito  j alla  loro  durata  ed  alle  azioni  alle  quali 
possono  dar  luogo. 


51. 


Effetto  deW  inscrizione  circa  agV  interessi 
o annualità. 


aOMXA&IO 

144.  Cenno  generale  dell'antica  giurisprudenza  suUa  collocazione 
degl’  interessi  de'  crediti  ipotecari. 

145.  Tetto  dell’  art.  atSi  c.  c.  a tal  riguardo. 

, >46.  Motivi  della  disposizione  di  questo  articolo. 

147.  Se  il  credito  produce  eanrutalità  o interessi , V ipoteca  è di 
dritto  tu  due  annate  e il  asinata  corrente  , « nello  stesso  grado  che 
pel  capitale. 

148.  Ma  bisogna  a quest'  uopo  che  ti  tratti  di  annualità  o inte- 
ressi maturati  dopo  V intenzione. 
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149.  Del  reato  è indifferente  che  pei  due  primi  anni  0 pei  due 
ultimi , o per  due  anni  intermedi  , domandi  il  creditore  di  eaaere 
collocato  nello  etereo  grado  che  pel  euo  capitale. 

j5o.  Che  deveti  intendere  per  annata  corrente. 

]5i.  Se  il  creditore  debbe  mai  per  quetia  annata  ettere  colloca- 
to per  un'  annata  intera  ? 

152.  La  regola  delle  due  annate  e dell’  anruita  corrente  eoltanto 
non  è applicabile  al  venditore  d'  immobili. 

153.  Uè  ai  cari  dell'  ipoteca  delle  mo/^i  copra  i beni  de' mariti  e 
de'  minori  ed  interdetti  aopra  i beni  de'  tutori. 

154.  Giudicato  di  non  esserlo  tampoco  al  cote  dell'  ipoteca  dello 
Stato  sopra  i beni  de’  temiti  a render  conto. 

ì55.  Se  lo  àa  al  caso  di  annualità  di  rendita  vitalizia  ? 

]56.  La  cessazione  del  corso  de^'  interessi  dal  di  della  liquida- 
zione diffinitiva  , giusta  Vari.  jS'j  c.  pr. , non  ha  luogo  che  in  be- 
rufizio  del  debitore  : ^acquirente  e aggiudicatario  dee  tempre  ^'in- 
teressi del  suo  prezzo  ai  creditori  tino  al  pagamento  o al  deposito, 
ed  i creatori  vi  hanno  dritto  Secondo  il  grado  delf  ipotecar 

iSj.  Gl'  interessi  del  credito  maturati  dopo  la  controversia  in- 
sorta riguardo  all’  ipoteca  o all’  inscrizione,  tono  calcolati  per  for- 
mar quelli  delle  due  annate  e delV  armata  corrente. 

i58.  Se  il  creditore  abbia  omesso  di  comprendere  jtella  tua  in- 
scrizione le  spese  da  lui  fatte  per  ottener  la  sentenza,  e non  abbia 
preso  inscrizione  ulteriore  a tal  riguardo  , non  può  farsene  pagare 
ipotecariamente.  Diverte  spese  , e modo  di  regolarne  la  colloca- 
zione. , • ’ 

't.U  , * -i:*. 

i44'  Generalmente  nelle  antiche  regole 'il  credi- 
tore ipotecario  al  quale  erano  dovuti  interessi' ve- 
niva collocalo  per  questi  interessi  nello  stesso  gra-’‘ 
do  che  pel  suo  capitale  giusta  la  regola  che. l’ac- 
cessorio segue  la  sorte  del  principale.  Eravi  nondi- 
meno eccezione  in  taluni  parlamenti.  la  quello  di 
Normandia  gl’interessi  venivano  considerali  come 
la  pena  della  naora  > del  delatore  ^ ed  il  creditore 
non  faceva  ad  essi  produrre  ipoteca , se  non  con  la 
dimanda  che  (ormava*  per  pagamento  di  questi  me- 
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desimi  interessi.  In  quello  di  Tolosa  , il  presidente 
d Olive  (i)  dice  die  gl’  interessi  non  passavano  so 
non  dopo  tutti  i capiuli.  Ma  sembra  che  da  per 
ogni  dove  indistintamente  le  annualità  dovute  di 
rendile, sia  prediali,  sia  costituite,  sia  vitalizie, fos- 
sero collocate  nel  medesimo  grado  che  il  capitalo 
o sostanza  del  dritto. 

145.  I compilatori  del  Codice  ammisero  in  parto 
il  sistema  seguito  anticamente , e lo  rigeturono  in 
parte.  L’ art.  3161  c.  c.  =9045  II.  oc.  dichiara 
che  ; (c  II  creditore  inscritto  per  un  capitale  che 
« produce  interessi  0 annualità , ha  il  dritto  di  es- 
« sere  classificato  per  due  annate  soltanto  e per 
a 1 annata  corrente  nello  stesso  grado  in  cui  è col- 
a locata  l’ ipoteca  del  capitale , senza  pregiudizio 
delle  inscrizioni  particolari  da  farsi , producenti 
a ipoteca  *dal  giorno  della  loro  data  , per  le  altro 
a annualità  oltre  quelle  conservate  io  vigore  della 
« prima  inscrizione  ».  E noi  aggiungeremo , senza 
pregiudizio  anche  di  quelli  i quali,  maturali  quan- 
do essa  venne  presa , vi  sono  stati  menzionali  in 
virtù  deir  art.  3148  c.  c.  = ao.^a  11.  co.,  purché, 
beninteso,  le  une  o le  altre  di  queste  annualità  o 
interessi  non  fossero  colpite  dalla  prescrizione  ; e 
circa  a quest’  ultimo  punto , convien  riferirsi  a ciò 
che  abbiam  detto  più  sopra  , n.»  tao  e seguenti. 
Ci  limiteremo  a rimembrare  qui  la  doppia  regola 
che  gl  interessi , nella  maggior  parte  de’  casi  , e lo 

(1)  Cap.  21  , lib.  4. 
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annaalilà  di  rendite  in  tutti , sono  sottoposte  alla 
prescrizione  di  cinque  anni , a contare  dall’  epoca 
della  loro  esigibilità  ( art.  3377  c.  c.  = at83  II. 
cc.  ) , e che  secondo  1’  art.  ai8o  c.  c.  = ao^4  U. 
cc.  y le  inscrizioni  ipotecarie  non  interrompono  il 
corso  della  prescrizione  stabilita  sia  a prò  del  de- 
bitore , sia  a prò  de’  terzi  detentori. 

146.  Limitando  a due  annate  ed  all’ annata  cor- 
rente il  dritto  pel  creditore  di  essere  collocato  per 
le  annualità  o interessi  dovutigli , nello  stesso  gra- 
do che  pel  suo  capitale , i compilatori  del  Codice 
ebbero  un  doppio  scòpo  ; essi  considerarono  che  il 
sistema  della  pubblicità  delle  ipoteche  si  concilie- 
rebbe diffìcilmente  col  dritto  da  parte  del  credito- 
re di  essere  collocato  per  tutto  ciò  che  gli  fosse 
mai  dovuto  dP  annualità  o interessi  nello  stesso  gra- 
do che  pel  suo  capitale,  poiché  l’importare  di  que- 
sti interessi  o annualità  sarebbe  ignorato  dai  terzi 
nella  maggior  parte  de’  casi.  In  secondo  luogo  essi 
pensarono  saggiamente  di  non  convenire  che  i pri- 
mi creditori  inscritti  potessero  assorbire  ciò  che  ri- 
manesse della  sicurtà  per  via  delle  annualità  o in- 
teressi accumulati  che  loro  fossero  dovuti.  In  efletti 
spesso  avviene  che  per  qualche  negligenza  da  parte 
sua  un  creditore  non  è pagato  degl’ interessi  del  suo 
credito.  Ma  da  un’  altra  banda  non  si  volle  obbli- 
gare i creditori  a prendere  inscrizioni  particolari  per 
gl’  interessi  di  qualsivoglia  natura  ai  quali  avessero 
dritto  : si  rifletté  che  sarebbe  giusto  che  la  inscri- 
zione ne  conservasse  loro  due  annate  e quelli  dell’an- 
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nata  corrente  y nello  stesso  grado  che  pel  capitale. 
Anche  in  ciò , non  temiamo  di  dirlo  , la  legge  si 
è mostrala  liberale  > giacché  l’ ipoteca  circa  a que- 
sto oggetto , trovasi  avere  una  dau  preesistente  al 
credilo  , essa  è proepostere:  è qnesia  una  deroga- 
zione al  rigore  delle  regole  , le  quali  non  ammet- 
tono ipoteca  senza  un  debito  , e per  lo  stesso  mo- 
tivo , finché  non  siavi  ancor  debito.  . 

j^^.'Quindi  per  due  annate  e per  l’annata  cor- 
rente, il  creditore  inscritto  per  un  capitale  produ- 
cente  annualità  o interessi , è collocato  nello  stesso 
grado  che  pel  suo  capitale;  egli  ha  questo  vantag- 
gio di  pieno  dritto  , ne  gli  é mestieri  di  fame  la 
riserva  nella  sua  inscrizione  : è un  beneficio  della 
legge  inerente  alla  stessa  inscrizione.  Ma  nondime- 
no bisogna  alai  uopO)  allorché  non 'sì  traiti  di  una 
rendita  , la  quale  é sempre  produttiva  di  annuali- 
tà , che  il  creditore  menzioni  nella  sua  inscrizione 
« he  il  suo  credilo  è produttivo  d’ interessi  ; altri- 
menti i terzi  ignorando  questa  circostanza 'nel  con- 
trattare col  debitore,  sarebbero  ben  fondati  a dire 
che  essi  non  credevano  che  il  creditore  avesse  drit- 
to ad  interessi , e che  contrattarono  analogamen- 
te col  debitore.  Bisogna  , come  lo  dice  1’  articolo  , 
che  il  creditore  sìa  inscritto  per  un  capitale  pro- 
ducente annualità  o interessi. 

148.  Conviene  eziandio  che  si  tratti  di  annualità 
o interessi  maturati  dopo  l’ inscrizione  , giacché  se 
erano  già  dovuti  al  momento  in  cui  essa  venne  pre- 
sa ,-e’non  vi  si  fossero  compresi  , il  creditore  non 
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nvrebbe  drillo  di  reclamarli  ipoiecariamente  , bea- 
chè  non  fossero  prescriiii  : non  sarebbe  loro  appli- 
cabile 1’ art.  3i5i  c.  c.  = 30^5  II.  cc.  Talmente- 
cbè  se  le  annualiilt  o interessi  maturati  dopo  essersi  ^ 
presa  T inscrizione  si  fossero  esattamente  pagati  , il 
« reditore  non  potrebbe  esser  collocato  se  non  pel  ca- 
pitale. Gl’  interessi  o annualità  di  cui  intende  par- 
lare questo  articolo  sono  evidentemente  quelli  ma- 
turati posteriormente  alla  inscrizione  ; poiché  per 
r effetto  stesso  della  inscrizione  può  soltanto  il  cre- 
ditore farsene  pagare  ipotecariamente  , e nello  stesso 
grado  che  pel  suo  capitale.  È colpa  sua  il  non  aver 
menzionato  nella  sua  inscrizione  le  annualità  o in- 
teressi già  maturali  > come  lo  poteva  , quali  acces- 
sori del  suo  credito  (art.  2148  c.  c.=so4a  11.  cc.): 
i terzi  , i quali  in  vista  di  questa  inscrizione  do- 
vettero credere  di  non  essergliene  dovuti  al  momen- 
to in  cui  veniva  presa  y non  possono  esser  vittime 
della  sua  negligenza  circa  a questi  medesimi  inte- 
ressi o annualità. 

i49*  Ma  se  si  tratti  d’ interessi  o annualità  ma- 
turate dopo  l’ inscrizione , è indifferente  che  il  cre- 
ditore reclami  ipotecariamente  quelli  de’diie  primi 
o de’ due  ultimi  anni  nello  stesso  grado  che  pel  suo 
capitale  : l’ art.  3l5i  c.  c.  =30.^5  II.  cc.  non  di- 
stingue a tal  riguardo.  Ciò  è importante  nel  caso  in 
cui  gl’  interessi  o annualità  delle  due  annate  imme- 
diatamente posteriori  alla  inscrizione  slensi  pagate  , 
e che  se  ne  debbano  per  le  annate  seguenti , c vice- 
versa. 
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la  un  caso  in  cui  il  debitore  area  pagato  gl’  inte- 
ressi delle  tre  prime  annate  seguenti  all’  inscrizione^ 
il  tribunale  di  Cusset , con  sentenza  assai  ben  mo- 
tivata , avea  collocato  il  creditore  per  due  altre  an- 
nate e r annata  corrente  nello  stesso  grado  che  pel 
suo  capitale;  ma  la  Corte  di  Riom  riformò  questa 
collocazione,  dicendo  che  le  due  annate  e l’annata 
corrente,  di  cui  vuol  parlare  1’ art.  ai5i  c.  c.  = 
ao45  II.  cc.,  erano  quelle  seguenti  all’  inscrizione, 
e che  essendosi  nella  specie  pagate  queste  medesi- 
me annate  , tutto  era  finito  a tal  riguardo;  che  in 
conseguenza  i primi  giudici  malamente  aveano  col- 
localo per  altre  annate  d’ interessi  un  creditore  il 
quale,  non  aveva  presa  inscrizione  particolare  per  con- 
servarle. I 

La  Corte  argomentava  dalla  seconda  parte  di  que- 
sto art.  ai5i  c.  c.,  che  dichiara:  «.senza  pregiu- 
dizio delle  inscrizioni  particolari  da  farsi  y produ- 
centi ipoteca  dal  giorno  della  loro  data,  per  le  al- 
tre annualità  oltre  quelle  conservate  in  vigore  della 
prima  inscrizione  y»',  e diceva  che  queste  espressio- 
ni si  applicano  evidentemente  ed  esclusivamente  alle 
annualità  e interessi  maturati  dopo  le  due  annate 
seguenti  all’inscrizione  , e che  in  conseguenza  quelli  • 
che  la  legge  stessa  conserva  sono  quelli  di  queste 
due  annate  e dell’  annata  corrente.  . 

Ma  qui  stava  il  vizio  del  ragionamento  della  Corte, 
facendo  essa  una  petizione  di  principio  ; giacché 
dallo  autorizzare  il  suddetto  art.  3i5i  c.  c.  il  cre- 
ditore a prendere  iscrizioni  particolari  c successive 
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per  conservare  gl’  iaieressi  ed  annualità  diverse  da 
quelle  che  l’articolo  stesso  gli  conserva , non  segue 
necessariamente  da  ciò  che  il  beneficio  della  legge 
non  si  applichi  soltanto  se  non  alle  annualità  o in- 
teressi delle  due  annate  posteriori  immediatamen- 
te all’inscrizione  ed  a quelle  dell’annata  corrente, 
poiché  nulla  di  simile  è detto  nell’articolo.  In  con- 
seguenza questa  decisione  fu  cassata , non  già  nel- 
l’interesse del  creditore  leso,  giacché  egli  crasi  prov- 
veduto troppo  tardi,  ma  ciocch’  è vieppiù  decisivo, 
lo  fu  nell’  interesse  della  legge  , sulle  conclusioni 
di  uilicio  del  procurator  generale  presso  la  Corte  di 
cassazione  (i). 

Questo  magistrato  diceva  con  ragione,  che  secon- 
do la  dottrina  della  decisione  della  Corte  di  Riom , 
converrebbe  leggere  l’aru  ai5i  c.  c.  nel  seguente 
modo  ; e.  Il  creditore  inscritto  per  un  capitale  o/te 
produco  interessi  o annualità  ha  il  diritto  di  essere 
classificato  per  le  due  prime  aenate  e per 
LU  CORRENTE  , nello  stesso  grado  in  cui  è collo- 
cata I ipoteca  del  capitale,  senza  pregiudìzio  delle 
inscrizioni  particolari  da  farsi , producenti  ipoteca 
dal  giorno  della  loro  data , per  gV  interessi  o coi- 
nualità  posteriori  jìlle  tre  prime  annjte, 
conservate  dalla  prima  inscrizione.  Or  l’art.  non 
ò cosi  conceputo  , e non  poteva  anche  esserlo  in 
questo  modo,  a causa  dell’annata  corrente  che 
non  essere  la  terza  dopo  l’ inscrizione , e che  l’ar- 

(»)  Arruto  del  27  maggio  181G  , Siry  , iC  , « i5o. 


Dìgitized  by  Google 


aóti  Lil>.  111.  Mudi  di  acquLstarv  la  proprietà. 
licolo  conserva  nondimeno  come  le  due  altre  anna- 
te. Nella  sua  prima  parte  non  trovasi  cosa  alcuna 
che  Io  rende  esclusivamente  applicabile  alle  tre  pri- 
me annate,  come  nella  seconda .netlampoco  rinvienst 
cosa  che  lo  renda  esclusivamente  applicabile  alle 
ulteriori  scadenze. 

In  elFetti  il  punto  importante  , il  solo  a cui  il  le- 
gislatore abbia  posto  mente  , si  è che  il  creditore 
inscritto  per  un  capitale  producente  annualità  o in- 
teressi sia  collocato  per  due  annate  e per  1’  annata 
corrente  nello  stesso  grado  che  pel  suo  capitale , e 
che  lo  sia  unicamente  per  ciò;  senza  pregiudizio 
dell’  cQctlo  delle  inscrizioni  particolari  ed  ulteriori 
che  avesse  prese  per  conservare  scadenze  posteriori , 
che  gli  dessero  grado  dal  giorno  della  loro  data. 
I terzi  , così  avvertiti  dalla  inscrizione  primitiva , e 
da  quelle  che  fossero  state  prese  dopo  , sapranno  a 
che  attenersi  a tal  riguardo  , contrattando  col  de- 
bitore. Indi  noi  non  riguardiamo  come  necessario 
lo  aggiungere  ^ annoia  corrente  alle  due  altre  an- 
nate per  le  quali  il  creditore  ha  puranche  dritto 
di  esser  collocato  nello  stesso  grado  che  pel  suo  ca- 
pitale: l’annata  corrente  si  è quella  nella  quale  il 
creditore  vuole  esercitare  la  sua  ipoteca , e non  sa- 
rebbe impossibile  eh’  egli  fossè  stato  pagato  o che 
avesse  fatto  rimessione  degl’  interessi  o annualità  le 
quali  han  preceduto  immediatamente  l’annata  cor- 
rente , e gli  fossero  nondimeno  dovute  scadenze  an- 
teriori: una  imputazione  speciale  e motivata  da  qual- 
che circostanza  particolare  può  produrre  questo  ri- 
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sulumento , ed  ia  tal  caso  egli  dovrebbe  essere  eziaa- 
dio  collocato  per  due  annate  c per  1’  annata  cor- 
rente nello  stesso  grado  cbe  pel  suo  capitale. 

ibo.  U annata  corrente , diciamo  noi,  è l’an- 
nata nella  quale  sì  è quando  il  creditore  agisce  per 
esercitare  la  sua  ipoteca  : ed  in  cfielti  è questo  il 
senso  naturale  di  sitane  parole.  Or  egli  la  esercita 
facendo  le  sue  produzioni  nei  giudizio  d’  ordine  , 
in  caso  di  vendita  forzata.  Se  la  vendita  è volon- 
taria , la  esercita  con  1’  accctuzione  espressa  o u- 
cita  delle  offerte  cbe  l’ acquirente  gli  fa  del  suq 
prezzo;  e se  rifiuti  l’offerta,  con  la  sopraimposla. 

i5i.  Ma  V annata  corrente  dev’  esser  mai  clas- 
sificata interamente  ? É questa  la  generale  opinio- 
ne. Nulladimeno  sembra  a noi  che  se  tale  fosse  sta- 
ta r intenzione  del  legislatore  , sarebbe  stato  più 
semplice  il  dire  per  tre  annate  (l)  : ciò  .avrebbe 
ancora  prevenuto  ostacoli  di  computazione  , e tolto 
ogni  dubbio.  Quanto  a noi,  crediamo  di  doversi  in- 
tendere con  ciò  il  tempo  cb’  è scorso  dall’  ultima 
scadenza  d’ interessi  o di  arretrati  sino  al  giorno  in 
cui  il  creditore  eserciti  la  sua  ipoteca  , osservando 

(i)  Qualora  si  obbiettasse  cbe  sarebbe  possibile  che  il  terzo  anno 
non  fosse  scorso  interamente , e cbe  quindi  non  sarebbe  conrenuto 
dire  che  il  creditore  verrebbe  collocato  per  tre  annata  d’ intereui 
o di  annualità  nello  stesso  grado  che  pel  suo  capitale,  risponderem- 
mo cbe  ciò  non  gli  avrebbe  fatto  accordare  piò  interèssi  di  quelli 
cbe  realmente  gliene  fossero  stati  dovuti.  Altronde  la  obbiezione 
avrebbe  la  stessa  forza  circa  alle  due  annate  atesse  , poiché  in  fatti 
può  darsi  che  non  siano  dovuti  interessi  o annualità  per  queste  due 
annate , perchè  non  ne  fossero  ancora  matarati , o perchè  si  fossero 
pagati. 
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nondimeno  che  il  creditore  avrh  dippiù  c nello  sics> 
so  grado  anclic  del  suo  capitale  , gl’  interessi  che 
r aggiudicatario  deve  pagare  per  suo  prezzo  dal  di 
deir  aggiudicazione  fino  a che  non  venga  liberato 
mercè  pagamento  o deposito  , come  lo  giudicò  la 
Corte  di  cassazione  con  un  arresto  che  citiamo  qui 
appresso.  In  questa  miniera  aceudrà  che  oltre  que- 
sti ultimi  interessi , il  creditore  sarà  collocato,  nel- 
lo stesso  grado  del  suo  capitale  , ora  per  due  an- 
nate e mezzo  , ora  per  qualche  mese  dippiù  , ora 
per  qualche  mese  di  meno. 

162.  Come  lo  dicemmo  nel  tomo  precedente  (n.® 
ilio),  la  regola  delle  due  annate  e dell’annata 
correrUe  sullanlo  , fu  giudicata  non  essere  applica- 
bile al  venditore  d’ immobili  , per  gl’  interessi  del 
suo  prezzo.  Il  venditore  venne  collocato  per  undici 
annate  d’  interessi  dovutegli , nello  stesso  grado  che 
pel  suo  privilegio  circa  al  prezzo.  La  Corte  di  Ren- 
iies  avea  giudicato  il  contrario , ma  la  sua  decisio- 
ne fu  cassata,  nel  6 marzo  1816  (i).  La  causa  rin- 
viata alla  Corte  di  Angers  , vi  fu  giudicau  , come 
alla  Corte  di  Rennes.  Nuovo  ricorso  e nuova  cas- 
sazione , con  arresto  del  1.®  maggio  1817  (2).  In- 
fine la  causa  essendo  stata  sottoposta  alla  Corte  di 
Parigi  , questa  Corte  giudicò  (3)  , come  quella  di 
cassazione,. che  l’art.  21 5 1 c.  c.  = 90.^5  II.  cc.  non 
è applicabile  agl’  interessi  di  un  prezzo  di  vendita 

(i)  Sirey  , i6  , i , 171. 

(i)  Sir^  > >7  • I I '99' 

(3)  Decitione  del  3i  geanaio  1818  ; Sirey  , 1818 , 2 , t33. 
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d’ immobili , in  quanto  che  esso  limila  a due  an- 
nate ed  all’  annata  corrente  il  drillo  pel  creditore 
di  essere  collocato  nello  stesso  grado  che  pel  capi- 
tale. K siccome  allora  gli  avversari  del  venditore 
gli  opposero  la  prescrizione  per  tutti  gl’  iuteressi 
che  avevano  più  di  cinque  anni  di  scadenza  al  mo- 
mento che  si  faceano  le  produzioni  nel  giudizio  di 
ordine  , la  Corte  rigettò  questo  mezzo  , sul  fonda- 
mento che  r art.  3277  c.  c.  ==  ^i83  U.  cc.  non  è 
applicabile  agl’  interessi  di  un  prezzo  di  vendila. 

l55.  La  regola  delle idhe  annate  e dell’  annata 
corrente  soltanto  y nettampoco  è applicabile  all’ i- 
poleca  delle  mc^Ii  sopra  i beni  de’  loro  mariti , ed 
a quella  de’  minori  ed  interdetti  sopra  i beni  dei 
loro  tutori , poiché  queste  ipoteche  hanno  efietto 
senza  iscrizione , sussistono  dopo  lo  scioglimento  del 
matrimonio  o il  termine  della  tutela  , c gl’  inte- 
ressi decorsi  dopo  questi  avvenimenti  partecipano 
dell’  ipoteca  , come  accessori  de’  drilli  o credili.  In 
fatti  è evidente  che  l’art.  3i5i  c.  c.  = ao4àU.  cc, 
non  fu  conceputo  se  non  per  gl’  interessi  de’  credili 
sottoposti  alla  formalità  della  inscrizione  : il  credit 
tare  inscritto  per  un  capitale  che  produce  interes- 
se,  ec.  Or  i crediti  di  cui  trattasi  non  vi  sono  sot- 
toposti. 

164.  La  Corte  di  cassazione , con  suo  arresto  del 
13  maggio  1839  , citato  nella  Raccolta  di  Dalloz 
(anno  i8ag,  pari.  i.%  pag.  345),  giudicò  puran- 
che  che  la  regola  delle  due  annate  e dell’  annata 
corrente  non  è applicabile  all’  ipoteca  legale  del  Te- 
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soro  sopra  i'bcni  degl’  impiegali  icnuli  a cuudec 
conio,  perchè,  giusia  Tari.  ai55  c.  c.  = ao4y  II. 
cc.  , la  inscririone  presa  in  nome  dello  Sialo  cade 
sopra  sommo  indeicrminale  , la  cui  valuluzionc  ap- 
prossimaliva  non  è necessaria  , e che  , sianie  ciò  , 
è impossibile  di  valuiarc  gl’ inlcrcssi  : cc  Aileso  che, 
ci  disse  la  Curie  , le  parole  dritti  e valori  indeter- 
« minati , di  cui  fa  uso  Tari.  2i55  c.  c.  , si  ap- 
re plicauo  lanlo  agl’  interessi  del  capitale  del  de- 
ce biio  presunto  del  tenuto  a render  conio,  quanto 
« a questo  capitale  stesso  ; che  i conti  degl’  im- 
((  piegali  del  Tesoro  componendosi  neccssariamcnie 
((  del  capitale  c degl’  itueressi  , i quali  decorrono 
<(  di  pieno  drillo  in  suo  favore  , la  inscrizione  pre< 
cc  sa  per  la  conservazione  de’  drilli  cvcniuali  del 
« Tesoro,  comprende  per  conseguenza  la  somma  ca- 
« pitale  e gl’  interessi.  » Noi  non  siamo  di  <]uesio 
parere.  Se  si  fosse  iraitaio  del  credilo  di  un  parti- 
colare , di  valore  indetcrminaio  , e producenic  in- 
teressi di  pieno  drillo  , locchc  avviene  in  molli  ca- 
si , la  regola  delle  due  annate  c dell’  annata  cor- 
rente avrebbe  c^riamenie  ricevuto  la  sua  applica- 
zione : or  doveva  riceverla  ugual inenlc  nella  spccùe, 
aiicsochè  il  Tesoro  non  Ita  altri  privilegi  contro  L 
privali  , se  non  quelli  che  gli  sono  formalmente  at- 
tribuiti dalla  legge.  Ohbicliasi  che  le  espressioni  dritti 
e valori  indeterminati^  nel  suddetto  art.  21 55  c. 
c.,  applicansi  si.  agl’interessi  che  al  capitale  , cd  in 
conseguenza  che  gl’  interessi  medesimi  sono  coverti 
dall’inscrizione  del  Tesoro  ; ma  perche  non  direb- 


N 


Digitized  by  Goo^le 
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Lesi  la  stessa  cosa  se  si  trattasse  di  una  inscriràone 
presa  da  un  particolare  , per  dritti  indeterminati 
nel  loro  valore , e producenti  del  pari  interesse  di 
pieno  dritto?  Forse  perchè  in  questo  caso  vi  è una 
valutazione  approssimativa  a farsi  nella  inscrizione? 
Ma  questa  circostanza  è di  ben  poco  momento:  ia 
efifeiii  l’art.  2i5i  c.  c.  z=.so4Ò  U.  cc.  non  fu  con- 
cepito soltanto  con  uno  scopo  di  pubblicità , ma 
allincbè  ancora  1’  accumulazione  degl’  interessi  non 
assorbisse  la  sicurtà  in  danno  degli  altri  creditori. 
Noi  riguardiamo  anche  questo  articolo  come  un  ve- 
ro favore  , poiché  accorda  una  ipoteca  con  data  an- 
teriore alla  nascita  del  dritto;  questa  ipoteca  è prce- 
postere ; ragione  di  più  adunque  per  non  estender- 
la. L’art.  ai 55  c.  c.  = ao.^7  //.  cc.  spiegasi  col 
detto  art.  ai5i  c.  c.  che  lo  precede,  e che  si  ap- 
plica ad  ogni  capitale,  ad  (^ni  credito  producente 
interesse  : là  parola  capitale  vi  è adoperata  per  op- 
posizione alle  annualità  ed  agl’ interessi , ed  in  con- 
seguenza significa  i dritti  ed  i credili  indeterminati 
nel  loro  valore , come  quelli  che  sono  di  una  som- 
ma fissa.  Senza  dubbio  avviene  altrimenti , a parer 
nostro  almeno  , del  caso  dell’  ipoteca  legale  della 
. moglie  o del  minore  , ‘ma  egli  è perchè  questa  ipo- 
teca ha  effetto  senza  inscrizione , ed  evidentemente 
le  parole  dell’  articolo , il  creditore  inscritto  per  un 
imitale  che  produce  interessi , attestano  di  non 
essere  stato  fatto  per  questa  ipoteca.  Ma  quella  dello 
Stato  non  è dispensata  dalla  inscrizione , benché 
sia  legale , viemaggiormente  che  non  lo  è quella 
XX  j6 
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di  aa  semplice  privato.  Una  sentenza  ordiqa  un 
rendimento  di  conto  ; questa  sentenza  , come  lo  ab- 
biam  detto  piu  sopra  , produce  ipoteca  , e secondo 
eziandio  lo  abbiam  detto  , il  creditore  non  è ob- 
])ligalo  di  fare  una  valutazione  approssimativa  nella 
inscrizione  : tanto  fu  giudicato  dalla  Corte  di  Pa- 
rigi con  decisione  del  i6  marzo  1822  ( vedi  sopra 
117  ).  Gl’interessi  certamente  correranno  di 
pieno  drillo  dal  giórno  della  domanda  , supponen- 
do anche  che  non  sieno  corsi  prima  in  virtù  di 
qualche  disposizione  particolare  della  legge;  il  caso 
in  somma  sarh  simile  a quello  della  inscrizione  pre- 
sa in  nome  dello  Stato  : or  si  accorderà  forse  a que- 
sto creditore  ipoteca  per  tutti  gl’  interessi  che  gli- 
potessero  mai  spettare,  e nello  stesso  grado  che  pel 
suo  capitale?  Non  temiamo  di  dire  che  qualora  così 
si  facesse,  si  violerebbe  manifestamente  l’art.  2161 
c.  c.  = ao45  II.  cc.  L’  art.  19  della  legge  degli 
11  nebbioso  anno  vir  adoperava  le  stesse  parole  di 
questo  art.  2l5i,  e nulladimcno  applicavasi  pure  ai 
credili  e drilli  indeterminati  delle  mogli  e de’ mi- 
nori , giacché  allora*  questi  dritti  erano  sottoposti 
alla  formalità  dell’inscrizione,  come  lo  sono  quelli 
del-  Tesoro  pubblico.  La  parola  capitale  eravi  intesa 
in  modo  generico  per  tutto  ciò  che  produceva  in- 
teressi o annualità  , ed  in  conseguenza  pei  dritti 
delle  mogli  e de’  minori , come  per  un  credito  di 
somma  fissa  e determinata.  La  stessa  Corte  di  cas- 
sazione lo  giudicò  così  con  arresto  del  4 glaciale 
anno  xiv , citato  da  Dalloz  ( voce  Ipoteca  , pagi- 
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na  41  ii  nota  3):  perchè  mai  essa  giudica  ora  dif- 
ferentemente circa  ad  ipoteche  sottoposte  alle  me- 
desime condizioni  e governate  dalle  medesime  re- 
gole ? Noi  crediamo  , ripetiamolo  pure , che  ciò  sia 
senza  ragion  suilìciente.  Non  dovrebbesi  perder  dt 
mira  che  l’accumulazione  degl’ interessi* è un  gran 
danno  per  gli  altri  creditori  ; che  colui  il  quale  li 
domanda  è quasi  sempre  in  colpa  di  aveHi  lasciati 
accumulare,  e che  la  legge  fece  molto  per  lui  dan- 
dogli il  dritto  di  farsi  pagare  due  annate  e rannata 
corrente  allo  stesso  grado  che  pel  suo  capiule. 

i55.  Armandosi  appunto  di  questa  parola  capi- 
tale y delTart.  3i5i  c.  c.  = 3046  U.  cc. , la  Corte 
di  Bordò  con  decisione  del  agosto  1836  ( Dal- 
ioz,  37,  3,  35),  dichiarò  che  la  regola  delle  due 
annate  c dell’ annata  corrente  non  è applicabile  alle 
rendite  vitalizie,  cc  Atteso  , diceva  la  Corte  , che 
<t  stante  la  natura  del  contratto  di  rendita  vitali- 
a zia , il  capitale  alienato  non  più  esiste , e perciò 
((  non  può  produrre  nè  interessi  nè  annualità;  che 
«c  colui  in  favor  del  quale  la  rendita  è costituita 
«c  non  ha  se  non  un  credito  il  quale  si  rinnova 
cc  ad  ogni  scadenza  della  rendita  convenuta,  e che 
cc  per  sicurezza  di  questi  crediti  successivi  ha  egli  ap- 
c(  punto  ipotec»  ; che  i creditori  posteriori  ne  sono 
cc  bastantemente  avvertiti  mediante  l’inscrizione,  la 
«c  quale  fa  conoscere  la  natura  del  credito  ; che  se 
cc  dopo  tre  annate,  egli  fosse  ridotto  a prendere  in- 
cc  scrizioni  particolari  producenti  ipoteca  dal  giorno 

cc  della  loro  data  , si  troverebbe  primeggiato  spesso 
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« spesso  da  creditori  imermediarì  ; ma  che  non 
(c  avendo  alcun  capitale  producente  interessi , non 
« gli  è applicabile  T art.  2i5l  c.  c.  ao4ò  II. 
cc  cc.  ». 

Questa  decisione  poggiava  sopra  un  sofisma  : la 
rendita  vitalizia  è un  dritto  produttivo  di  annuali* 
tà  per  un  tempo  limitato , come  la  rendita  costi- 
tuiu  in  perpetuo  è un  dritto  producente  sempre 
annualità  ; nella  rendita  costituita"  eziandio  , il  ca- 
pitale è alienato  i soltanto  il  debitore  ha  la  facoltà 
di  rimborsare  somma  simile  per  liberarsi  dalla  pre- 
stazione della  rendita  , la  qual  facoltà  egli  non  ha 
nella  rendita  vitalizia.  Questo  dritto  ne’  due  casi  è 
il  capitale  che  produce  le  annualità , e senza  di 
cui  non  si  potrebbero  concepire  annualità.  Laonde  la 
quìstione  essendosi  presentata  innanzi  la  G)rte  di 
cassazione , vi  fu  giudicata  difierentemente  con  ar- 
resto del  i5  agosto  i8a8  (i)>e  la  medesima  Gir  te 
di  Bordò  giudicò  contrariamente  alla  sua  prima  dot- 
trina , con  decisione  del  3 febbraio  1839  (a). 

i56.  Del  resto  bisogna  osservare  che  1’  art.  767  ' 

c.  pr.*=55/  U.  pr.  civ. , secondo  il  quale  le  an- 
nualità ed  interessi  de’  crediti  utilmente  collocati  < 

cessano  dopo  la  liquidazione  diffinitiva,  non  dispo-  ^ 

ne  così  che  nell’  interesse  del  debitore  originario , . ' 

e non  già  ra  quello  dell’acquirente  o aggiudicata-  i 

rio  ; cosini  dee  corrispondere  ai  creditori  gl’  inte- 
ressi del  suo  prezzo  fido  al  pagamento,  o fino  al  de- 

(1)  Dallot  , 38  , 1 , 38i. 

(7)  Jbid. , 39 , a , 385. 


Dìgitized  by  Google 


Tit.  XVIII.  De’prwUeg}  e delle  ipoteche.  a45 
posilo  , giacché  in  eflelti  godendo  deirimmobile  sia 
dall'aggiudicazione , è giusto  che  paghi  ciocché  viea 
riguardalo  come  correlaiivo  a questo  godimento  , 
ciocché  lo  rappresenta.  È questo  un  punto  il  qua* 
le  formò  dapprima  qualche  dubbio  , ma  che  non 
ne  forma  più  al  presente  , essendo  stato  giudicato 
in  tal  senso  da  varie  decisioni  (i). 

Fu  del  pari  giudicalo,  e con  arresto  di  cassazio* 
ne  (a),  che  gl’interessi  maturati  dopo  T aggiudica- 
zione soD  dovuti  a ciascun  creditore  ipotecario  nel 
medesimo  grado  che  pei  suo  capitale , giusta  gli 
art.  767  , 767  e 770  c.  pr.  =841,  85i  e 884  li. 
pr.  civ.  insiem  couihinaù  , i quali  spiegano  il  sen- 
so deir  art.  ai5i  c.  c.  ^0048  II.  cc.  , e che  que- 
sti interessi  sono  indipendenti  da  quelli  dovuti  per 
due  annate  e 1'  annata  corrente  in  virtù  di  questo 
ultimo  articolo.  Ciò  é stato  da  noi  detto  più  sopra. 

167.  Ma  per  gl’  interessi  o annualità  maturale 
dopo  la  controversia  insorta  per  riguardo  all’  ipo- 
teca o all’  inscrizione  del  credilo  che  le  ha  prodot- 
te , noi  crediamo  che  dcl)l>ano  calcolarsi  per  far 
quelle  delle  due  annate  e dell’annata  corrente;  sal- 
vo, com’ é detto  qui  sopra,  ad  accordare  inoltre  al 
creditore  quelle  che  saran  decorse  dopo  Vaggiudica- 
zione  dell’  immobile  , e che  1’  aggiudicatario  deve 
pagare  oltre  il  suo  prezzo. 

(■)  V.  \a  ispecie  quella  della  Cotte  di  Parigi  del  5 giugno  i8i5 
( Siny  , i3  , 3 , oSS  ) , e sul  ricorso  per  cassazione  , 1'  arresto  di 
rigetto  del  i6  marzo  1814  ( Sirey  , 14  , 1 , 406  ] ; ed  un’  altra  de-^ 
cisione  della  Corte  di  Parigi  , del  7 luglio  i8i5  (Sirey , i3,  3,  3g8). 

(3)  De!  23  novembre  i8og  ( Sirey  , 10  , i , 70  ). 
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i58.  Abbiamo  anche  dello  precedenieincnie  che 
il  creditore  potè  comprendere  nella  sua  inscrizione 
le  spese  da  lui  falle  per  ottener  la  sentenza  me- 
diante la  quale  ebbe  ipoteca  ; cb’  è questo  un  ac- 
cessorio del  credilo  nel  senso  dell' art.  3148  c.  c. 
= 304i  U.  co.  Ma  se  le  avesse  omesso,  ne  ha  po- 
tuto fare  di  poi  l’oggetto  di  una  nuova  inscrizio- 
ne, che  però  gli  darebbe  grado  soltanto  dal  giorno 
della  sua  data.  Non  avrebbe  dritto  a pretendere  di 
esser  collocato  per  questo  oggetto  nel  medesimo  gra- 
do che  pel  suo  capitale  : l’ari.  si5i  c.  c.=ao45 
U.  cc.  non  si  occupa  di  tali  spese  , ed  il  suddetto 
art.  3148  autorizzava  soltanto  a menzionarle  nella 
inscrizione. 

Per  le  spese  fatte  dopo  essersi  presa  la  inscrizio- 
ne del  capitale,  se  sone  ordinarie^  come  a dir  quel- 
le di  pegnoramenio  e di  vendila,  vengono  pagaie 
dall’aggiudicatario  oltre  il  prezzo  (art.  716  c.  pr. 
“ 759  P^'  ) > ed  in  conseguenza  non  biso- 

gna occuparsene  circa  alla  collocazione  del  credi- 
tore,che  le  ha  fatte. 

Quelle  delle  procedure  incidenti  e che  sono  spe- 
se straordinarie  di  procedimento  , vengono  pagaie 
con  privilegio  sul  prezzo  di  aggiudicazione,  ma  sol- 
tanto allorché  così  sia  stalo  ordinalo  con  la  sen- 
tenza ; art.  716  ibid. 

Quelle  di  giudizio  d’ordine  sono  collocate  in  pre- 
ferenza a lutti  gli  altri  crediti  ; art.  769  ibid.  = 
843  II.  pr.  civ. 

Ma  per  le  altre  spese  straordinarie  , per  esempio 
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quelle  che  sono  fatte  per  sostenere  la  validità  della 
ipoteca  o della  inscrizione,  bisogna  distinguere.  Se 
il  creditore  la  cui  inscrizione  viene  impugnata  per- 
de la  sua  causa  , egli  è condannato  personalmente 
alle  spese  , e qualora  sia  insolvibile  , le  spese  del 
patrocinatore  che  ha  rappresentato  i creditori  oppo- 
nenti sono  graduate  in  preferenza  di  tutti  gli  altri 
crediti  sui  residuo  del  danaro  da  ripartirsi  , fatta 
dedu2iione  di  quanto  sarà  stato  impiegato  a pagare 
i crediti  anteriori  a quelli  controversi  ( art.  768 
ibid.  z=z85a  ibid.  ),  e salvo  la  surroga  ai  dritti  ri- 
sultanti dalla  sentenza  contro  il  succumbente  , a 
profitto  del  creditore  che  resta  allo  scoperto  per 
mancanza  di  fondi , o a profitto  della  parte  pegno- 
rata  ( art.  769  ibid.  = 853  ibid.  ),  Se  il  creditore 
contro  cui  si  litiga  guadagna  la  sua  causa  , egli  fa 
pagare  le  spese  a quello  eh’  è rimasto  succumben- 
te (art.  i3o  ibid.  =aa3  ibid.),  ma  in  caso  d’in- 
solvibilità di  que^’  ultimo  non  può  farsi  pagare 
sulla  massa,  attesoché  ha  fatto  le  spese  nel  suo  per- 
sonale ed  individuale  interesse.  Nulladimcno  se  la 
massa  è stala  rappresentata  nella  causa  dal  patro- 
cinatore più  antico,  quest’ultimo  è rimborsato  delle 
sue  spese  in  preferenza  sul  residuo  del  danaro  do- 
po la  soddisfazione  del  credito  controverso  e di  quelli 
che  gli  sono  anteriori  ; tranne  nondimeno  se  siasi 
impugnato  per  puro  spirito  di  cavillo  e senza  aver 
ricevuto  incarico  speciale  dagli  altri  creditori  poste- 
riori in  'ordine  d’ ipoteca  , nel  qual  caso  il  tribu- 
nale dovrebbe  porre  queste  spese  a suo  carico. 
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In  fine  circa  alle  spese  fatte  per  ottener  condan' 
na  dopo  essersi  presa  l’ inscrizione,  non  possono  esse 
aver  grado  ipotecario  se  non  dal  giorno  soltanto  in 
cui  il  creditore  abbia  presa  inscrizione  per  conser- 
varle ; ma  egli  potè  prenderne  una  a questo  effetto. 

5 U. 

Durata  dell’  effetto  delle  inscrizioni. 

■ O AI  K A & 1 O 

169.  Le  inscrizioni  coruervano  il  privilegio  e 1‘  ipoteca  pel  corso 
di  dieci  anni  dal  giorno  delta  toro  data  : cessa  il  loro  effetto  , se 
prima  di  trascorrere  il  detto  termine  non  si  sieno  rinnovate. 

160.  Dubbio  insorto  sul  modo  di  calcolarlo. 

161.  Se  l'ultimo  giorno  era  un  giorno  feriale,  la  inscrizioru  presa 
quel  di  non  sarebbe  rinnovala  in  tempo  utile. 

i6a.  Il  pegnorameiilo  dell’immobile  e la  denuncia  degli  affissi  ai 
creditori  inscritti  non  dispensano  di  rinnovare  le  inscrizioni  fra  die- 
ci anni  dalla  loro  data. 

i63.  Se  t aggiudicazione  diffinitiva  dispensi  dal  rinnovamento  fra 
i dieci  anni  Y 

164.  Se  , risolvendo  le  quistione  per  l' affermativa  , la  rivendita 
in  danno  richiederebbe  una  soìuziane  diversa  ? 

i65.  Il  grado  de'creditori  è fissato  mediante  V aggiudicazione  dif- 
fimtiva  , e dispensa  anche  dal  rinnovamento  delle  inscrizioni  fra 
dieci  anni  eziandio  per  riguardo  ai  creditori  dell’  aggiudicatario. 

1 6G.  Quid  per  rigtardo  ad  un  subacquirente  ed  ai  suoi  propri  cre- 
ditori y 

167.  Se,  nel  caso  di  vendita  volontaria, le  notificazioni  fatte  dat- 
/'  acquirente  per  purgare  le  ipoteche  dispensino  dal  rinnovare  le  in- 
scrizioni nel  termine  di  dieci  anni  della  loro  data  ? 

iC8.  Se  nel  caso  in  cui  il  debitore  cada  in  fallimento  siavi  ne- 
cessità di  rinnovar  le  inscrizioni  fra  i dieci  anni  ? • 

iGg.  In  generate  , le  formalità  pel  rinnovamento  sono  le  steste 
che  per  le  inscrizioni  primitive. 

170.  Se  l'immobile  sta  passato  in  altrui  mano,  deve  sempre  farsi 
il  rninuvameiito  centro  il  debitore  , pieccdcnte  proprietario. 
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171.  Una  nuova  itucriùone  non  può  prenderà  utilmente  trascorti 
quindici  giorni  dacché  ju  traacntto  il  contratto  di  un  nuovo  pro- 
prietario , ee  mai  aieno  passali  dieci  anni  dopo  la  precedente  in- 
acrizione. 

173.  La  mancanza  di  rinnovamento  fra  dieci  anni  non  fa  per- 
dere il  dritto  d'ipoteca  in  modo  assoluto,  ma  l'espone  motto  a rima- 
ner senza  effetto:  svilappamento  delle  conseguenze  di  questa  massima. 

173.  Parere  del  Consiglio  di  Stato  del  aa  gennaio  1808. per  ciò 
che  riguarda  il  rinnovamento  delle  inscrizioni. 

174.  Il  conservatore  non  deve  comprendere  ne'  tuoi  certificati  le 
inscrizioni  perente  per  non  essersi  rinnovate, 

175.  Ma  può  comprendervi  quelle  che  sienai  prese  nello  interesse 
delle  mogli  e de' minori  sopra  i beni  de'  mariti  e da' tutori  , benché 
anteriori  a dieci  anni. 


159.  Le  inscrizioni  conservano  il  privilegio  e la 
ipoteca  pel  corso  di  dieci  anni  dal  giorno  della 
loro  data  : cessa  il  loro  effetto  , se  prima  di  tras- 
correre il  detto  termine  non  si  sieno  rinnovate  j 
art.  ai54  c.  c.  = 2048  II.  cc.  (1). 

Ben  crasi  fatta  la  proposta  di  dare  alle  inscrizio- 
ni la  stessa  durata  dell’ipoteca  ; ma  si  rifletté  che 
il  conservatore  sarebbe  esposto  a commettere  errori 
o omissioni  ne’  certificati  che  rilascerebbe , se  fosse 
obbligato  di  compulsare  registri  i quali  fossero  molti 
antichi , e si  stabilì  la  durata  di  dieci  anni. 

160.  £ siccome  la  inscrizione  non  rinnovata pri^ 
ma  di  trascorrere  dieci  anni  dalla  sua  data  è quella 
la  quale  rimane  senza  effetto  , segue  da  ciò  che 
quella  rinnovata  1’  ultimo  giorno  de’ dieci  anni,  lo 
fu  utilmente,  e l’anno  si  calcola  da  un  dato  nu- 

(1)  E i dritti  perla  rinnovazione  sono  gli  stessi  che  per  l’ inscrizione 
primitiva.  P,  la  istruzione  della  regia  de'  demani  e del  registro  , 
degli  11  settembre  1806,  in  Sirey  , tomo  C,  par.  3,  pag.  j5^. 
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mero  di  gioroi  all’  altro  ; giacché  è vero  il  dire  che 
essa  fu  rinnovala  prima  che  trascorressero  i dieci 
anni.  L’ultimo  giorno  del  termine  fa  parte  del  ter- 
mine , 1’  ultimo  giorno  di  un  termine  ik  parte  di 
questo  termine. 

La  G>rtc  d^  Parigi  con  sua  decisione  del  21  mag- 
gio 1814(1),  mantenne  pure  nel  suo  grado  di  da- 
ta una  inscrizione  presa  nel  23  fiorile  anno  vii  , 
corrispondente  al  12  maggio  1799,6  Ja  quale  non 
crasi  rinnovata  che  il  i5  inolio  1809  (2).  Era 
questo  un  decidere  che  il  giorno  in  cui  venne  presa 
la  inscrizione  non  dovesse  calcolarsi  ne’ dieci  anni  ; 
che  questi  dieci  anni  cominciassero  a decorrere  il 
di  appresso  , giacché  , diceva  la  Corte  , nelle  pre- 
scrizioni il  tempo  non  decorre  dal  giorno  stesso  del- 
la, scadenza  del  debito  , ma  dal  giorno  dopo. 

Ciò  é vero  nelle  prescrizioni.,  giacché  il  giorno 
del  termine  appartenendo  per  intero  al  debitore  , 
il  creditore  non  poteva  agire  in  quel  giorno,  ed  é 
massima  che  la  prescrizione  non  può  correre  con- 
tro chi  non  può  agire.  Ma  non  trattasi  qui  di  pre- 
scrizione, e non  potevasi  negare  che  la  inscrizione 
in  parola  non  avesse  prodotto  il  suo  eficito  lo  stesso 
giorno  in  cui  crasi  presa , ed  in  conseguenza  que- 
sto giorno  facea  parte  de’  dieci  anni  durauic  i quali 

(1)  &'ivy  , i8i5  , a , 328.  ■'  ) 

(3)  Lo  «tesso  fu  SDche  giudicato  da  altre  Corti;  decisione  della  Cor- 
te di  Caen  ed  arresto  di  rigetto  del  5 aprile  iSaS  ( Sirry  , 3i  , i , 
>52].  Altra  decisioue  della  Corte  di  Cacu,  del  19  febbraio  iStò  (S>- 
rey  , 36  , 2 , 65  ) , e decisione  della  Corte  di  Limoges  del  3 luglio 
1824  ( Siny  . 3C,  2,  174). 
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essa  ebbe  una  esistenza  legale.  Noi  dunque  prefe- 
riamo la  decisione  delia  G>rle  di  Colmar  del  3o 
luglio  i8i3  (i),  la  quale  ai  contrario  giudicò  che 
il  giorno  in  cui  fu  presa  l’ inscrizione  debbesi  cal- 
colare ne’  dieci  anni. 

i6i.  Se  l’ultimo  giorno  di  questi  dieci  anni  fosse 
uu  giorno  legalmente  feriale , la  inscrizione  sarebbe 
inai  utilmente  rinnovala  il  giorno  appresso?  Potreb- 
besi  forse  a tal  riguardo  argomentare  da  ciò  che  è 
dichiaralo  in  materia  di  protesti , i quali  debbono 
farsi  il  giorno  acuente  a quello  in  cui  lo  doveva- 
no essere  f allorché  questo  giorno  sia  feriale  ? Noi 
non  lo  crediamo  , giacché  non  vi  sono  gli  stessi 
motivi  : il  creditore  dovè  prendere  le  sue  precau- 
zioni , ed  ebbe  tutto  il  tempo  a tal  uopo  ; in  vece 
che  quello  il  quale  deve  fare  eseguire  un  protesto 
nel  tale  giorno,  deve  avere  un  altro  giorno  per  farlo 
se  quello  in  cui  dovea  adempiere  questa  obbliga- 
zione non  sia  un  giorno  lUile.  11  Codice  non  dif- 
falca dai  dieci  anni  i giorni  feriali , e vi  sarebbe 
altretunta  ragione  di  diffalcare  gli  altri  giorni  nella 
medesima  maniera  che  1’  ultimo  de’  dieci  anni.  Che 
anzi , se  per  compiacenza  del  consetvatore , la  in- 
scrizione fosse  stata  presa  quest’  ultimo  giorno , che 
noi  supponiamo  legalmente  feriale,  il  rinnovamento 
sarebbe  inefficace.  La  inscrizione  non  varrebbe  che 
come  nuova  inscrizione,  ed  alla  data  del  giorno  do- 
po , secondo  la  risoluzione  ministeriale  di  cui  più 

(i)  Sirey  , i8i5,  a,  a3. 
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sopra  abbiamo  parlato,  e che  noi  crediamo  al  pari 
applicabile  ai  casi  di  rinnovamento  che  ai  casi  d’in- 
scrizioni primitive , giacché  infatti  non  vi  è alcuna 
ragione  di  differenza. 

'i6a.  La  inscrizione  ipotecaria  è perenta  se  non 
siasi  rinnovata  fra  dicci  anni  dacché  fu  presa,  an- 
. corché  r immobile  ipotecato  siasi  pegnorato  cd  il 
pegnoramcnlo  sia  stato  registrato  c denunciato  al 
debitore;  che  anzi,  ancorché  la  denuncia  degli  af- 
fissi ai  creditori  inscritti  siasi  fatta  prima  di  trascor- 
rere i dieci  anni.  Non  puossi  dire  che  il  grado  dei  * 
creditori  ipotecari  sia  stato  (Issato  dal  pegnoramento 

0 dalla  denuncia,  sia  del  pegnoramento  sia  degli  af- 
fissi , giacché  non  ancora  crasi  formato  alcun  con- 
tratto giudiziario;  la  inscrizione  non  per  anco  avea 
prodotto  i suoi  effetti , cd  in  conseguenza  era  ne- 
cessario di  rinnovarla  per  impedirne  la  perenzione. 

11  debitore  poteva  , pagando  le  cause  del  pegnora- 
mento , prevenir  la  vendita , c far  così  cessare  que- 
sta procedura , la  quale  sarebl)esi  reputata  di  non 
aver  mai  avuto  luogo.  1 creditori , quelli  stessi  ai 
quali  siasi  fatta  la  notificazione  degli  affissi,  possono 
opporre  la  mancanza  di  rinnovazione,  come  quelli 

1 quali , dopo  i dieci  anni  , avessero  preso  inscri- 
zione sull’  immobile  (i). 

(l)  Decisione  della  Corte  di  Parigi  del  io  agosto  1820  , e sul  ri- 
corso, arresto  di  rigetto  del  9 agosto  i8ii  ( Sirey  , 1821  , 1 , 38). 

Dippiù  arresto  di  cassazione  del  3i  gennaio  iSii  {Sirey  , 11,1, 
i8u  ),  e decisioni  della  stessa  Corta  , del  9 agosto  dello  stesso  anno 
( Daìloz , voce  Ipoteca  , pag.  609  ) , e del  18  agosto  i83o  ( Daltoz, 
anno  i83o  , part.  i.'  , pag.  577  ).  Ve  n’  esistono  ancora  talune  altre 
di  Corti  reali  emesse  nello  stesso  senso. 
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£d  in  falli  come  mai  i lerzi  i quali  si  propones- 
sero di  coniratlare  col  debiiore  pegnoralo  polrebbe- 
re  conoscere  con  certezza  la  sua  situazione  ipoteca- 
ria, se  il  registro  delle  inscrizioni  non  fosse  la  gui- 
da eh*  essi  dovessero  consultare  ? Si  può  forse  ob- 
bligarli ad  incaricarsi  di  una  procedura  di  spropria- 
zione  forzata  fatta  da  altri  , e ricercarvi  qual  sia 
'questa  situazione?  Ma  essa  non  li  riguarda.  La  leg- 
ge dicca  loro  che  il  registro  delle  inscrizioni  ipo- 
tecarie la  farebbe  ad  essi  conoscere  in  un  modo  cer- 
to , e la  legge  diceva  loro  eziandio  che  le  inscri- 
zioni non  rinnovate  tra  dieci  anni  da  che  furon  pre- 
se rimarrebbero  senza  effetto , che  essi  non  se  ne 
dovessero  occupare.  Or  , siccome  non  vi  sono  due 
sistemi  di  pubblicità,  uno  pei  creditori  già  inscritti 
ed  un  altro  per  quelli  che  intendessero  d’ inscri- 
versi, ma  s\  bene  un  solo,  quel  eh’ è vero  per  ri- 
guardo agli  ultimi  , lo  è egualmente  per  gli  altri; 
e ciò  posto , i creditori  stessi  ai  quali  si  è notifi- 
calo il  pegnoramento  con  la  denuncia  degli  affissi, 
possono  argomentare  dalla  perenzione  delie  inscri- 
zioni di  quelli  che  li  precedessero  in  ordine  d’ipo- 
teca. Talune  decisioni  (i)  avevano  dapprima  giu- 
dicato la  quistione  differentemente  , ma  quelle  che 
'noi  citiamo  hanno  fissato  la  giurisprudenza  in  que- 
sto senso  , almeno  secondo  ogni  apparenza. 

(i)  In  ispecie  una  della  Corte  di  Bruaaellea  del  so  febbraio  1811 
(Repertorio  di  Merlin,  tom.  16,  pag.  463),  ed  un’altra  della  Cor- 
te di  Rouen  del  9 marzo  1817  ( Calloi , voce  Ipoteca  , pag.  3io  , 
nota  a.  ) . 
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i65.  Ma  il  dubbio  è maggiore  sulla  controversia 
se  l’ aggiudicazione  deOinitiva  dispensi  dal  rinnova- 
re le  inscrizioni?  fissa  mal  essa  irrevocabilmente  il 
grado  de’  creditori  ? . 

Si  comprende  che  coloro  i quali  credono  che  la 
sola  notificazione  degji  affissi  ai  creditori  inscritti  de- 
termini il  loro  grrdo,  faccia  produrre  alle  inscrizioni 
tutto  il  loro  effetto , credono  viemaggiormente  che 
l’aggiudicazione  diffinitiva  dispensi  dal  rinnovarle. 

Grcnier  (i)  è di  parere  che  1’ aggiudicazione  di- 
spensi da  questo  rinnovamento,  che  in  vìrtìi  di  essa 
la  inscrizione  produca  tutto  il  suo  effetto  , giacché 

10  scopo  dell’  ipoteca,  se  il  creditore  non  venga  pa- 
gato , si  è la  vendita  dell’  immobile,  e che  quante 
volte  siasi  operata  questa  vendita , non  importa  ad 
istanza  di  chi  , la  ipoteca  , di  cui  la  inscrizione  è 

11  segno  e nel  tempo  stesso  il  mezzo  di  esercizio , 
abbia  raggiunto  compiutamente  il  suo  scopo. 

Merlin  (-2)  crede  che  1’  obbligazione  di  rinnovar 
le  inscrizioni  per  evitar  la  perenzione,  non  cessi  se 
non  dopo  eh’  è aperta  la  graduatoria , ed  al  mo- 
mento in  cui  il  creditore  della  inscrizione  del  qua- 
le si  tratta  produce  i suoi  titoli  al  giudice  commis- 
sario , giacché , dice  quel  giureconsulto , il  credi- 
tore non  fa  realmente  uso  della  sua  inscrizione  se 
non  in  questo  momento.  Or  come  mai  potrebbe 
prevalersene  , se  essa  era  allora  perenta?  a che  gli 
servirebbe  di  produrla,  se  nell’ intervallo  dall’  ag- 

(t)  Tomo  I , pag.  3i5. 

(a)  Bepertorio  , tom.  i6 , pag.  468  , n.*  5, 
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giudicazione  all’apertura  della  graduazione  fosse  giun> 
ta  al  SUD  termine  fatale? 

Dalloz  (i)  è andato  più  oltre:  a parer  suo,  il 
creditore  non  sarebbe  dispensato  dal  rinnovar  la 
propria  inscrizione , per  isfuggire  alla  perenzione 
de’  dieci  anni  , se  non  dopo  la  chiusura  della  gra- 
duatoria ed  il  rilascio  delle  note  di  collocazione.  Sv 

Altri  vanno  ancor  più  lungi  : essi  sostengono  che  'w^ 

la  inscrizione  non  possa  riputarsi  di  consumare  il  suo 
effetto  prima  che  il  creditore  abbia  ricevuto  il  suo 
pagamento  , perchè  , giusta  gli  art.  775  e 774  c. 
pr.  = 85>)  e 858  U.  pr.  civ.  , appunto  in  questo 
momento  si  effettua  la  radiazione  della  inscrizione, 
ed  in  conseguenza  vi  è sino  allora  necessità  di  rin- 
novare , per  prevenire  la  perenzione. 

Ma  ciò  evidentemente  è un  portare  troppo  oltre 
le  cose,  giacché  avendo  la  inscrizione  proenrato  al 
creditore  la  nota  di  collocazione,  mediante  la  quale 
egli  può  farsi  pagare  dall’  aggiudicatario  , essa  ha 
per  lo  stesso  motivo  prodotto  tutto  il  suo  effetto 
possibile  ; e la  radiazione  che  avviene  per  effetto 
del  pagamento  dev’essere  considerata  come  un  com- 
pimento di  quietanza  , un  disgravio.  In  effetti  in 
qual  modo  richiedere  che  il  creditore , in  questo 
stato  , rinnovi  una  inscrizione  destinata  ad  essere 
cancellata  immediatamente  che  si  sarà  soddisfatta 
la  nota  di  collocazione  , cioè  nel  primo  giorno  , il 
dimani  forse , forse  lo  stesso  giorno  ? I titoli  sono 

(1)  Voce  Ipoteca  , 3o2  , n.®  9, 
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altronde  ancora  tra  le  mani  del  giudice  delegalo 
alla  graduazione  ^ non  che  la  nou  sulla  quale  si  è 
presa  la  inscrizione  , ed  in  vista  di  cui  il  conser- 
vatore dovrebbe  fare  la  rinnovazione.  Del  resto  noi 
non  attribuiamo  a questa  osservazione  maggiore  im- 
portanza di  quel  che  merita  (i),  giacché  il  cre- 
^ ditore  potrebbe  ritenere  immediatamente  i suoi  ti- 

V . toli , ed  altronde  il  conservatore  potrebbe  fare  la 

rinnovazione  mediante  la  inscrizione  primitiva  e 
la  nota  eh’ è rimasta  nelle  sue  mani,  poiché,  co- 
me si  vedrà  in  appresso , non  vi  é necessità  a pro- 
durre di  nuovo  il  titolo.  Altronde  questa  osserva- 
zione avrebbe  lo  stesso  valore  contro  la  dottrina  di 
Dalloz  che  non  va  sì  lungi  per  quanto  è d’  uopo. 

La  quistione  adunque  trovasi  racchiusa  fra  le  opi- 
nioni di  Grcnier  , Merlin  e Dalloz  , e noi  confes- 
seremo che  ciascuna  di  esse  ha  il  suo  lato  specio- 
so ; per  cui  è questo  uno  de’  punti  più  spinosi  che 
presenti  la  materia  delle  ipoteche,  la  quale  ne  offre 
un  gran  numero. 

Essa  fu  giudicata  diversamente  dalle  Corti  , ma 
sembra  che  la  giurisprudenza  voglia  (issarsi  nel  senso 
della  dispensa  del  rinnovamento  mercé  il  fatto  del- 
r aggiudicazione  diflinitiva  , loché  escluderebbe  la 
dottrina  di  Merlin  , il  quale  vuole  a ul  uopo  che 
si  facciano  le  produzioni  nel  giudizio  d’ ordine  , e 


(i)  E*w  nondimeno  è stata  fatta  con  insistmia  da  Troplong  net 
suo  comcntario  sull’  art.  ai54  c.  c.  =:  io.t8  U.  cc.  , in  cui  egli  di- 
scute lungamente  la  quistione  che  ci  occupa,  ed  abbraccia,  a quel 
che  ci  i sembrato , la  opinione  di  Grenier. 
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vicmag^iormente  quella  di  Dalloz , il  quale  richie- 
de la  chiusura  della  graduazione  e il  rilascio  delle 
note.  Tra  gli  altri  arresti  profleriti  in  questo  senso, 
si  possono  citar  quelli  della  Corte  di  cassazione,  del 
7 luglio  1829  e 14  giugno  i83i  (1),  i quali  con- 
fermarono, il  primo  una  decisione  della  Corte  di 
Douai , ed  il  secondo  una  decisione  della  Corte  di 
Ai\.  Si  può  citare  anche  1’  arresto  della  medesima 
Corte  del  5o  marzo  1821  (2)  , quello  di  Cassazio- 
ne, in  data  del  20  dicembre  dello  stesso  anno  (3), 
emanato  in  un  caso  in  cui  l’ aggiudicazione  non  era 
stata  seguita  da  graduazione  , perchè  1’  aggiudica- 
tario trovavasi  creditore  del  debitore  spropriato  con 
ipoteca  in  grado  utile  sull’  immobile  aggiudicato. 
Non  avea  egli  creduto  necessario  di  far  liquidare  la 
distribuzione  del  prezzo , che  doveva  rimanergli  in 
pagamento  del  suo  credilo  , e siccome  non  aveva  , 
ciò  posto , rinnovata  la  sua  inscrizione  fra  dieci  an- 
ni da  che  erasi  presa , gli  altri  creditori  pretende- 
vano eh’  essa  fosse  perenta  , e che  loro  ricadesse  il 
prezzo  dell’aggiudicazione.  Questa  pretensione , ac- 
colta dalla  Corte  di  Rennes,  fu  rigeiuta  dalla  Corte 
di  cassazione  , pei  seguenti  motivi  : «c  Veduti  gli 
« art.  2114  e 3i5i  c.  c.  = aooo  e 2048  II.  cc.  ; 
c(  attesoché,  giusta  1’ art.  3114»  l’ipoteca  è un 
« dritto  reale  costituito  sopra  gl’ immobili  ad  eOetto 
« di  soddisfare  una  obbligazione  ; che , secondo 


(t)  Siny  , ag  , i , 34g  ; e 5i  , i , SSy. 
(a)  Dalloz  , 3i  , i , 178. 

(3)  Sirejr , 5a  , 1 , i5i. 
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« l’art.  3i54  , le  inscrizioni  le  qnali  non  hanno 
« prodotto  il  loro  cITclto  debbono  rinnovarsi  fra  il 
« termine  di  dieci  anni  ; 

((  Attesoché  le  inscrizioni  hanno  per  op^getto  di 
« assicurare  la  pubblicità  de’ erettili  ipotecari  o pri- 
« vilegiati  , e di  attribuire  ai  creditori , in  man- 
te canza  di  pagamento  , il  dritto  di  procedere  alla 
« spropriazionc  pubblica  degli  stabili;  che  in  con- 
« segnenza  dacché  la  spropriazione  è consumata 
« mediante  V aggiudicazione , le  inscrizioni  han- 
<(  no  prodotto  il  loro  effetto  e non  debbono  più  es- 
« sere  rinnovate  ; che  le  inscrizioni  le  quali  fossero 
« rinnovate  non  graviterebbero  più  sull’  immobile 

del  debitore  (i)  , che  viene  spossessato  giuclizia- 
((  riamente,  ma  si  lx;nc  sull’iminobilc  aggiudicalo; 
(C  che  nulladimeno  l’aggiudicatario  è tenuto  soltan- 
« lo  del  pagamento  del  suo  prezzo,  il  quale  non 
« forma  che  una  cosa  mol)ilc  ; che  la  Girle  di  Rcn- 
a ncs  giudicando  il  contrario  , ha  falsamente  ap- 
« plicato  r art.  2i54  c violato  1’ art.  2114  c.  c.  , 
« cassa  ed  annulla  , ecc.  ». 

In  effetti  mediante  l’aggiudicazione  si  è formato 
un  contratto  che  ha  per  risultamenlo  di  vincolare 
1’  aggiudicatario  verso  il  debitore , e viceversa  ; di 

(1)  Qaesta  ragione  non  h purtuttavolta  conchindente  , giacchi  in 
caan  di  Tendita  rolontaria  , il  drbitoro  ha  pur  cessato  di  esser  pro- 
prietario , e nulladimeno  le  inscrizioni  debbono  prendersi  contro  di 
Ini , sino  al  termine  di  giorni  quindici  dalla  trascrizione  , e debbo- 
no anche  rinnorarsi  contro  di  lui.  Tanto  fu  giudicato  dalla  stessa  Cor- 
te di  cassazione  , con  arresto  di  cassazione  da  noi  citato  più  sopra  , 
n.*  Ilo. 
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'vincolare  piiranchc  raggìudicaiarìo  verso  i credilori 
inscriui,  ed  inoltre  di  stabilire  il  grado  di  quest’ul- 
timo gli  uni  riguardo  agli  altri.  Egli  è come  se  nel 
processo  verbale  di  aggiudicazione  vi  fosse  la  clau- 
sola espressa  che  l’ aggiudicatario  pagherà  il  suo 
prezzo  a coloro  i quali , al  momento  in  cui  essa 
viene  effettuata , sono  in  ordine  utile  per  ricever- 
lo : il  rimanente,  la  graduazione,  se  ve  ne  ha  di- 
poi , non  è che  un  affare  di  esecuzione  di  questa 
obbligazione.  Poco  importa  che  le  inscrizioni  deb- 
bano cancellarsi  dopo  il  pagamento;  poiché  ciò  non 
è che  un  disgravio  dell’  immobile  : lo  scopo  della 
ipoteca  , che  era  , in  mancanza  di  pagamento  da 
parte  del  debitore , la  vendita  di  questi  immobili 
per  le  vie  giudiziarie  , e 1’  obbligo  per  1’  aggiudi- 
catario di  pagare  il  suo  prezzo  a quelli  i quali  fos- 
sero allora  in  ordine  utile  per  riceverlo,  questo  sco- 
po dell’ ipoteca  , diciani  noi,  è stato  raggiunto  con 
l’ aggiudicazione  , e perciò  è inutile  di  rinnovare 
una  inscrizione  che  avea  fin  d’ allora  prodotto  lutto 
il  suo  effetto  , sia  per  riguardo  all’  aggiudicatario  , 
sia  per  riguardo  al  debitore  spropriato  , sia  infìne 
per  riguardo  agli  altri  creditori  di  quest’  ultimo  ) 
iscritti  o pur  no  su  tali  immobili. 

Se  la  ripartizione  del  prezzo  si  fosse  fatta  imme- 
diatamente dopo  l’aggiudicazione,  il  giorno  stesso , 
sarebbesi  bene  ottenuto  il  suddetto  risullamento  :* 
or  dacché  sia  scorso  un  tempo  più  o meno  lungo 
tra  l’aggiudicazione  e questa  ripartizione  cffcllÌTa> 
ciò  don  dovè  cangiare  la  posizione  de’  creditori  ri- 
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speiiivamente  tra  loro.  La  sentenza  di  graduazione 
è semplicemente  dichiarativa  de’  drilli  de’  crediiori 
al  momenlo  dell’  aggiudicazione. 

164.  Si  dovrebbe  risolvere  cosi  ancorché  non 
adempiendosi  dall’aggiudicatario  alle  condizioni  del* 
l’ aggiudicazione  , vi  fosse  luogo  ad  una  rivendita 
in  danno  dopo  che  la  tale  o tale  inscrizione  avesse 
acquistalo  i suoi  dieci  anni  di  esistenza  ; ma  sup- 
ponendo , beninteso  , che  essa  non  fosse  perenta 
avanti  la  primiera  aggiudicazione.  Questa  nuova  pro- 
cedura non  distrugge  l’ elfelto  dell’  antica  , ma  è 
soltanto  innestata  su  di  essa  ; un  nuovo  aggiudica- 
tario vicn  sostituito  all’  antico  per  adempierne  le 
obbligazioni,  ed  ecco  lutto.  11  contratto  giudiziario 
formato  con  quest’ultimo  non  è per  ciò  annullalo, 
ma  all’  opposto  sussiste  , poiché  questo  aggiudica- 
tario rimane  personalmente  tenuto  delle  spese  pro- 
dotte della  rivendila , non  che  della  differenza  che 
vi  fosse  tra  il  prezzo  della  sua  aggiudicazione  c la 
nuova  ; ed  i crediiori  non  possono  esser  vittime 
dell’  inadempimento  delle  sue  obbligazioni.  Poiché 
le  loro  inscrizioni  avevano  prodotto  il  proprio  ef- 
fetto mercé  la  primiera  aggiudicazione,  poiché  avean 
raggiunto  il  loro  scopo  , poiché  il  quasi  contratto 
fsrmato  con  questa  aggiudicazione  tra  i crediiori  , 
di  distribuirsi  il  prezzo  secondo  i gradi  allora  util- 
mente acquistali,  sussiste  sempre,  V incidente  à\  v\- 
vendita  in  danno  noQ  deve  nuocere  a coloro  i quali 
dovctvtero  credere  i loro  dritti  assicurali  mediante 
questa  medesima  aggiudicazione.  Si  possono  senza 
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dubbio  devar  delle  obbiezioni  contro  questa  deci- 
sione. Il  G)dicG  di  procedura  può  somministrate 
qualche  argomento  più  o meno  specioso  per  com- 
batterla; ma  vi  è una  ragione  di  equità  e di  dritto 
che  li  domina  tutti,  ed  è che  questo  incidente  non 
deve  cangiar  lo  stato  de’  creditori  rispettivamente 
fra  loro , ed  in  conseguenza  la  inscrizione  che  sus> 
sisteva  ancora  al  momento  della  primiera  aggiudi- 
cazione, deve  ancor  produrre  il  suo  effetto. 

i65.  E non  soltanto  per  riguardo  ai  creditori  del 
debitore  spropriato  rcputansi  stabiliti  i gradi  in  for- 
za dell’  aggiudicazione , ma  anche  riguardo  ai  cre- 
ditori personali  dell’  aggitidicatario  : quelli  i quali 
avessero  presa  inscrizione  conrro  di  lui  non  potreb- 
bero opporre  la  mancanza  dei  rinnovamento  ad  un 
creditore  del  precedente  proprietario  la  cui  inscri- 
zione non  fosse  giunta  al  termine  di  dieci  anni  se 
non  dopo  1’  aggiudicazione  ; altrimenti  converrebbe 
dire  eziandio  che  la  moglie  dell’  aggiudicatario  , 
ed  il  minore  di  cui  avesse  egli  la  tutela  , possono 
prevalersi  della  mancanza  di  rinnovamento , giac- 
ché l’ ipoteca  che  la  legge  dà  loco  ha  effetto  senza 
inscrizione  , come  quella  di  ogni  altro  creditore  che 
siasi  fatto  inscrivere  : or  ben  si  comprende  come 
sarebbe  violentemente  lesa  ne’  suoi  effetti  la  massi- 
ma «he  l’aggiudicazione  fìssa  i gradi  a seconda  del- 
le inscrizioni  allora  esistenti. 

Invano  si  opporrebbe  che  il  sistema  della  pub- 
blicità viene  offeso  con  siffatta  risoluzione  ; che  i 
terzi  , creditori  dell’  aggiudicatario  , non  vedendo 
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se  non  inscrizioni  avenli  più  di  dieci  anni  di  data, 
dovettero  crederle  perente  ; cLc  anzi  queste  inscri- 
zioni possono  anche  esser  loro  del  tutto  ij'uote,  at- 
tesoché il  conservatore  non  avea  1’  obbligo  di  com- 
prenderle ne'  certificali  che  loro  rilasciò  : tutto  ciò 
è vero , ma  è vero  purauchc  che  se  queste  mede- 
sime inscrizioni  hanno  prodotto  il  loro  clTeilo  mercé 
l’ aggiudicazione  , non  era  vi  necessità  di  rinnovarle 
per  riguardo  ai  creditori  personali  dell’  aggiudica- 
tario viemaggiormenie  die  per  riguardo  ai  creditori 
dei  debitore  sproprialo  : l’aggiudicatario  non  pote- 
va uiihuenlc  ipotecare  l’ immobile  se  non  soddisfa- 
‘ cendo  i pesi  di  cui  il  medesimo  si  irova^va  gravalo 
al  momento  in  cui  egli  ne  divenne  proprietario. 

l66.  Ma  r/nitl  se  r aggiudicatario  abbia  rivenduto 
l’ immobile  ? E qiud  anche  del  caso  in  cui  il  se- 
condo acquirente  lo  avesse  egli  medesimo  ipoteca- 
to? la  mancanza  di  rinnovamento  delle  inscrizioni 
fra  dicci  anni  dalla  loro  data  può  mai  opporsi  dal 
nuovo  proprietario , al  pari  che  dai  suoi  propri  cre- 
ditori ? 

11  dritto  d’ ipoteca  , come  si  sa , ha  questo  dop- 
pio effctio  : i.**  di  attribuire  al  creditore  la  prcla> 
zione , secondo  il  suo  grado  , su  gli  altri  creditori 
del  debitore  ; di  dargli  azione  comra  i deten- 
tori dell’  immobile  ipotecato  , perchè  abbiano  a sof- 
frire l’esercizio  della  ipoteca  , cioè  la  vendita  dello 
immobile,  se  pur  non  preferiscano  di  pagare  il  de- 
bito o rilasciare  il  fondo.  questo  il  drillo  elio 
chiamasi  dritto  di  rivendicare  il  fondo  in  qualun^ 
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que  mano  il  medesimo  passi.  Ma  esamÌDando  be- 
ne le  cose  nel  loro  vero  aspclto , questo  dritto  non 
è distinto  da  quello  di  prelazione  ; esso  è soltanto 
il  mezzo  mediante  il  quale  si  esercita  tale  prela- 
zione, in  caso  di  vendita  dello  stabile,  ili  questa 
una  osservazione  la  quale  ha  la  sua  importanza  nella 
discussione  della  controversia  ebe  ci  occupa , come 
si  vedrà  in  appresso. 

Or , se  la  inscrizione  ebe  ancor  sussiste  al  mo- 
mento dell’  aggiudicazione  si  reputa  aver  prodotto 
il  suo  efietto  a quest’  epoca  circa  al  dritto  di  pre- 
lazione , deve  ugualmente  reputarsi  di  averlo  pro- 
dotto circa  al  dritto  di  rivendicare  io  stabile  in 
qualunque  mano  il  medesimo  si  trovi  : il  terzo  che 
ha  acquistato  dall’aggiudicatario  non  deve  aver  fa- 
coltà di  apporre  la  mancanza  di  rinnovazione , vie- 
maggiormente  che  non  lo  potrebbero  i creditori 
personali  dell’  aggiudicatario  , che  non  lo  potrebbe 
l’aggiudicatario  stesso,  che  non  lo  potrebbero  in- 
fine gli  altri  creditori  del  debitore  spropriato  ; c 
per  la  medesima  ragione,  i propri  creditori  di  que- 
sto nuovo  acquirente  non  lo  possono  di  vantaggio, 
giacche  essi  non  possono  aver  maggiori  dritti  di  luì. 
Egli  ricevè  l’ immobile  gravato  d’ inscrizioni  allora 
eDìcaci  , il  cui  elTctto  erasi  verificato  , e nou  potè 
ipotecarlo  ai  suoi  creditori  se  nou  con  questo  me- 
desimo peso.  11  suo  venditore  a lui , ch’era  l’ag- 
giudicatario non  potè  trasmettere , circa  a questo 
immobile  , dritti  maggiori  di  quelli  eh’  egli  stesso 
aveva  , ed  egli  alla  sua  volta  non  potè  conferirne 
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più  estesi  ad  altri.  I creditori  di  un  acquirente 
non  possono  esercitare  le  ipoteche  da  lui  date  loro 
suir  immobile  > in  danno  del  privilegio  del  vendi- 
tore , o in  danno  de'dritti  d’ ipoteche  da  quest’ul- 
timo conferite  ai  propri  creditori  , giacché  nemo 
plus  juris  in  <dium  conferre  potest,  quam  ipse  ha- 
bet.  In  verità  il  venditore  dee  inscrivere  il  suo  pri- 
vilegio come  ogni  altro , perchè  la  legge  non  ne  lo 
dispensa  ; e giusta  l’art.  834  c-  pf-  —9^7  P^- 

ciò.,  deve  farlo  inscrivere  al  più  tardi  fra  il  termi- 
ne di  quindici  giorni  da  quello  della  trascrizione 
del  contratto  di  rivendita,  sotto  pena  di  perder  drit- 
to al  privilegio  ; ma  nella  specie  in  quistione  , il 
caso  non  è lo  stesso  , anzi  tutto  al  contrario  , poi- 
ché r inscrizione , che  ha  ora  più  di  dieci  anni  di 
data  , e che  s’impugna  per  questa  causa , ha  pro- 
dotto il  suo  effetto  mediante  l’ aggiudicazione  : il 
possessore  di  questa  inscrizione  non  doveva  adun- 
que più  Asccuparsene , il  suo  grado  era  fissato  , ed 
egli  non  dovea  far  altro  che  farsi  pagare  , ma  non 
più  si  trattava  che  di  un  atto  di  esecuzione  : il 
dritto  era  acciuistato  , verificato  in  forza  dell’  ag- 
giudicazione. 

Diciamo  che  il  grado  era  fissato , giacché  in  fat- 
ti 1’  operazione  che  chiamasi  graduazione  è sem- 
plicemente dichiarativa  del  grado  di  ciascuno  ; essa 
non  lo  attribuisce  , ma  lo  dichiara  soltanto. 

Ma  si  dirà , che  avvicn  mai  , secondo  questa 
dottrina  , della  pubblicità  delle  ipoteche  ? La  gra- 
duazione può  menare  alla  lunga  per  anni.  Diirau- 
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te  questa  procedura  ^ l’ aggiudicatario  avrà  forse 
venduto,  e forse  a qualcuno  che  anch’egli  ha  tor- 
nato a vendere,  o che  è stato  pur  egli  spropriato: 
or  come  questo  secondo  o terzo  acquirente  potè  mai 
giudicare  dell’  effetto  delle  inscrizioni  prese  contro 
il  proprietario  primitivo,  se  non  con  la  loro  data? 
Come  mai  potè  conoscerli , se  il  conservatore  non 
le  comprese  ne’ suoi  certiGcati,  c non  era  in  obbli- 
go di  menzionarvele?  Come  anche  i loro  propri  cre- 
ditori potettero  valutarle  ? Obbligarli  a risalire  ad 
un’  aggiudicazione  antica  , ignorata  da  essi  la  mag- 
gior parte  del  tempo , è un  sovvertire  la  regola  della 
pubblicità  in  fatto  d’ ipoteca. 

A ciò  vi  è una  risposta  categorica  , ed  è che  il 
favore  della  pubblicità  , comunque  sia  esteso,  non 
giunge  nulladimeno  sino  a distruggere  la  gran  mas- 
sima rimembrata  più  sopra,  di  non  poter  noi  con- 
ferire maggiori  dritti  di  quelli  che  noi  medesimi  ab- 
biamo : or  1’  aggiudicatario  primitiva  non  ha  tras- 
messo r immobile  al  suo  compratore  , se  non  col 
{>eso  delle  inscrizioni  di  cui  era  gravato  al  tempo 
che  ne  fece  l’acquisto,  e non  vi  era  più  luogo  a rin- 
novare inscrizioni  le  quali  aveano  prodotto  il  loro 
effetto.  L’  aggiudicatario  tcnea  l’immobile  a condi- 
zione che  pagherebbe  il  prezzo  dell’  aggiudicazione 
ai  creditori  allora  in  grado  utile  per  riceverlo;  adun- 
que non  potè  ipotecarlo  o alienarlo  se  non  con  la 
medesima  condizione.  Se  io  ipoteco  uno  stabile  che 
non  mi  appartiene  , o clic  mi  appartiene  con  una 
condizione  risolvibile,  indubitatamente  il  qqnonc  dclla 
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pubblicità  delle  ipoteche  noo  farà  che  quelle  da  me 
coasentite  sieno  valide  : or , ripetiamolo , l’aggiudi- 
catario noD  era  divenuto  proprietario  dell’immobile 
se  non  con  la  indispensabile  condizione  di  pagare  il 
suo  prezzo  ; dunque  non  potè  rivenderlo  o ipote- 
carlo senza  che  questa  condizione  si  fosse  verificata. 
I creditori  del  debitore  spropriato  hanno  il  dritto 
in  simil  caso  y di  domandare  lo  scioglimento  del- 
l’ aggiudicazione , loccbò  si  fa  per  via  della  riven- 
dita in  danno  , e le  loro  inscrizioni , eilicaci  al  tem- 
po dell’  aggiudicazione , lo  sono  ancora  oggidì,  poi- 
ché essa  ha  fatto  loro  produrre  il  proprio  cScilo  , 
ed  in  conseguenza  non  altro  doveasi  fare  per  con- 
servarlo. Senza  dubbio  rimaneva  ancora  a riscuoter- 
si il  prezzo  , ma  , come  lo  abbiamo  già  detto,  non 
era  più  questo  che  un  atto  di  esecuzione  : il  dritto 
era  giunto  alla  sua  maturità  , al  suo  compimento 
mediante  l’aggiudicazione  diOinitiva,  giacché  è que- 
sto lo  scopo  dell’ipoteca , se  il  creditore  non  venga 
pagato. 

Troplong  , sull’ art.  ai54  c.  c.  =:  3048  II.  cc.  , 
sforzasi  molto  per  istabiiire  l’opinione  contraria,  con- 
futando una  decisione  della  Corte  di  Tolosa  del  18 
giugno  i83o  (i)  la  quale  giudicò  nel  nostro  senso 
nella  specie  seguente. 

Rufliè , creditore  ipotecario  inscritto  , espropria 
nel  i8i5  Gaujac,  suo  debitore;  Madcluine  si  rende 
aggiudicatario  e non  paga  il  suo  prc^o.  In  questo 
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sialo  la  inscrizione  di  Rufliè  compie  il  termine  di 
dieci  anni  senza  che  fosse  rinnovata.  ' 

Nel  1821  Carrere,  creditore  di  Madelaine,  fa  pe- 
gnorare e vendere  lo  siabile  del  quale  costui  erasi 
rcndulo  aggiudicatario  nel  i8i5  , e Mèda,  il, quale 
si  rende  acquirente  in  questa  nuova  aggiudicazione, 
vende  poscia  amichevolmente  T immobile  a Bue  ed 
a Ortei . 

Kuiliè  , il  quale  non  era  stalo  pagato , domanda 
la  rivendita  in  danno  dello  immobile  acquistato  da 
Madelaine , ma  che  trovavasi  allora  , come  pocan- 
zi  abbiamo  detto,  essere  stato  venduto  di  nuovo  per 
espropriazione  forzata,  e poscia  per  vendiu  volonta- 
ria. Si  rende  anch’egli  aggiudicatario,  fa  notiCcarc 
la  sua  sentenza  a Bue  ed  a Ortei , terzi  detentori , 
con  precetto  di  rilasciar  Timmobile  o di  pagare. 

Bue  cd  Oriel  sostengono  che  la  inscrizione  di  lluf- 
fìè  sia  perenta  dopo  1’  aggiudicazione  fatta  a favore 
di  Madelaine , e ciò  posto , che  Rufliè  non  abbia  il 
drillo  di  rivendicare  lo  stabile  dalle  loro  mani. 

Ma  la  Corte  di  Tolosa  giudicò  diversamente:  cc  Al- 
ce teso  che  la  inscrizione  ipotecaria  produce  tutto  il 
<c  suo  effetto  mediante  l’aggiudicaziouc,  e non  è su- 
« scelliva  di  ulteriore  rinnovamento  ; che  ogni  cre- 
« diiore  avente  inscrizione  al  momento  deli’aggiu- 
a dicazione  ha  il  dritto  di  far  rivendere  in  danno 
«c  r immobile  esproprialo  se  l’ aggiudicatario  non 
(t  abbia  adempito,  per  riguardo  a lui,  ai  psi  del- 
<1  1’  aggiudicazione. 

a Atteso  che  1’ aggiudicatario  ( Madelaine)  esscu- 
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a do  ancb’  esso  espropriato  per  via  di  pigaoramento 
« degl’  immobili  a lui  aggiudicali  , il  nuovo  aggiu- 
a dicatario  o i suoi  aventi  causa  non  hanno  acqui- 
« stato  se  non  i dritti  che  aveva  il  primiero  ag- 
ii. giudicatario , e che  sono  essi  sottoposti  ai  me- 
« desimi  pesi,  ed  in  conseguenza  ai  procedimenti 
tt  della  rivendita  in  danno,  ecc.  ». 

Troplong  vede  degli  errori  capitali  in  questa  de- 
cisione ; quanto  a noi , crediamo  che  gli  errori  non 
sieno  dal  lato  della  decisione,  e di  più  che  siavi  in- 
conseguenza nei  ragionamenti  di  quel  dotto  autore 
sulla  quislione.  In  effetti  egli  ammette  con  Grenier 
e con  la  giurisprudenza  attuale  , che  V aggiudica- 
zione regola  i gradi  de’  creditori  allora  utilmente 
inscritti:  or  ciò  non  può  aver  luogo  se  non  perchè 
la  inscrizione  produce  tutto  il  suo  effetto  sin  da  quel- 
r epoca.  Ma  se  lo  produce  , deve  produrlo  sì  ri- 
guardo ai  terzi  detentori  , còme  riguardo  agli  altri 
creditori  del  debitore  spropriato.  Troplong  distin- 
gue a questo  proposito  : il  dritto  di  prelazione , 
egli  dice,  compete  difliniiivamente  al  creditore,  se- 
condo il  suo  grado , in  forza  dell’aggiudicazione  dif- 
finitiva  , sebbene  il  termine  di  dieci  anni  dopo  la 
inscrizione  si  compisse  di  poi  senza  rinnovamento  , 
ancorché  , dice  egli , e con  ragione  , siavi  stato  ri- 
vendita in  danno  y ma  quando  si  tratti  di  spro- 
priare  un  terzo  in  virtù  della  ipoteca , la  inscrizio- 
ne non  produce  il  suo  effetto  in  forza  dell’aggiudi- 
cazione ; essa  è ancóra  sottoposta  alla  perenzione  per 
non  essere  stata  rinnovala  tra  dieci  anni  dacché  fu 
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presa.  E Lene  ! noi  sosteniamo  di  esservi  qui  con- 
traddizione. Se  la  inscrizione  non  La  prodotto  il  suo 
effetto  mediante  1’  aggiudicazione  , non  ha  conser-- 
vaio  il  dritto  di  prelazione  viemaggiormcnte  che  il 
dritto  di  rivendicare  lo  stabile  in  qualunque  mano 
il  medesimo  si  trovi  ; ma  se  lo  ha  prodotto  , ha 
conservato  quest’  ultimo  dritto  al  pari  di  quello  di 
prelazione.  Altronde , come  lo  abbiamo  più  sopra 
osservato  il  dritto  di  tale  rivendicazione  non  forma 
lo  scopo  delle  ipoteche,  non  essendo  questo  un  di- 
ritto essenzialmente  distinto  da  quello  di  prelazio- 
ne , ma  il  mezzo  di  sperimentare  la  prelazione,  in 
un  dato  caso  , in  quello  di  alienazione.  Il  subac- 
quirente in  somma  ha  ricevuto  l’ immobile  grava- 
to di  un  dritto  d’ ipoteca  effettuatosi,  gravato  di  una 
inscrizione  che  avea  prodotto  il  suo  effetto  , conse- 
guito il  suo  scopo  mediante  l’aggiudicazione.  Tro- 
plong  lo  dice  venti  volte  egli  stesso  nella  lunga  di- 
scussione da  lui  fatta  su  tali  quisiioni  ; dunque 
questo  aggiudicatario  dee  adempire  ai  pesi  o rilasciar 
r immobile,  come  ben  lo  disse  la  Corte  di  Tolosa; 
c qualora  il  suo  titolo  sia  così  annullato  , quale 
effetto  possono  mai  produrre  i dritti  che  avea  egli 
medesimo  conferiti?  Gli  art.  2125  c 2182  c.  c.= 
aof/  e a<yj6  II.  cc.  rispondono  nel  più  espresso  mo- 
do ad  ana  tale  domanda.  Non  bisogna  troppo  sot- 
tilizzare sul  dritto , e cercare  differenze  là  dove 
non  ve  ne  sono  : se  lo  spirito  può  guadagnarci , il 
giudizio  certamente  vi  perde,  ed  il  giudizio  è l’as- 
sorbente nelle  materie  di  dritto.  L’ autore  il  cui 
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parere  sulla  controversia  noi  con  pena  confutiamo,^ 
{jiungerebbe  mai  sino  a dire  che  i creditori  dell’ag- 
giudicatario primitivo  , cd  in  conseguenza  sua  mo- 
glie, o il  minore  afiidato  alla  sua  tutela,  potrebbe- 
ro opporre  la  mancanza  di  rinnovamento  dell’  in- 
scrizione? Non  pare,  poiché  egli  insegna  che  l’ag- 
giudicazione r^ola  i gradi,  la  prelazione^  e che  non 
si  traitcrcblM:  in  questo  caso  se  non  di  una  quistione  di 
prelazione:  or  noi  sosteniamo  che  il  dritto  dobb’es- 
ser  lo  stesso  riguardo  a colui  il  quale  ha  acquista- 
to l’ immobile  dall’  aggiudicatario  , che  riguardo  a 
chi  ricevè  da  lui  ipoteche  sopra  questo  medesimo 
stabile. 

l(>7.  Un  altro  punto  sul  quale  noi  nettampoco 
sapremmo  esser  dell’opinione  del  medesimo  autore, 
presenta  anche  la  sua  dillicoltà.  Trattasi  della  ven- 
dita volontaria  fatta  dal  debitore,  ‘ 

Si  sa  che  la  vendita  dello  stabile  ipotecato  non 
cancella  le  ipoteche  , nè  di  vantaggio  la  trascrizio- 
ne del  contratto  del  nuovo  proprietario  le  annul- 
la : soltanto  essa  pone  in  mora  d’ inscriversi  , giu- 
sta r art.  854  c*  pf  • = P^’  civ. , coloro  che 

avevano , per  parte  del  precedente  proprietario , 
una  ipoteca  non  ancora  inscritta  al  momento  dcl- 
1’ alienazione;  cd  è anche  questa  una  formalità  in- 
dispensabile perchè  il  nuovo  proprietario  possa  pur- 
gare i pesi  di  cui  r immobile  è gravato.  Ma  a tal 
uopo  bisogna  dippiù  eh’  egli  faccia  ai  creditori  in- 
scritti le  notificazioni  imposte  dall’  art.  3i83  c.  c. 
B=  ao8a  U.  cc.  Si  è chiesto  se  fatte  queste  notifi- 
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Cflzionì,  i gradi  de’creditori  inscrilli  si  troverebbero 
didinitivamentc  fìssali  ( supponendo  le  ipoteche  c 
Jc  inscrizioni  valide  ed  ancora  sussistenti  al  mo- 
mento delle  dette  notificazioni  ) , in  modo  che  noa 
fosse  più  necessario  di  rinnovare  le  inscrizioni  per 
impedire  eh’  esse  non  fossero  d’  ora  in  poi  colpite 
dalla  perenzione?  È questa  la  opinione  comune  de- 
gl’interpetri  del  Gxlice,  ed  essa  è stata  anche  san- 
cita da  varie  decisioni  ; ma  Troplong  non  l’ am- 
mette se  non  con  talune  distinzioni,  le  quali  non 
ci  sembrano  tutte  ben  fondate. 

Egli  dice  che  la  noliGcazione  fatta  per  la  pur- 
gazione dispensa,  è vero,  di  rinnovar  le  inscrizio- 
ni , ma  nondimeno  mediante  due  condizioni  : la 
prima  , che  il  termine  di  quaranta  giorni , duran- 
te il  quale  i creditori  scontenti  del  prezzo  dichia- 
rato ed  offerto  possono  sopraimporre , sarà  scorso 
prima  che  la  inscrizione  abbia  compito  il  termino 
di  dicci  anni  ; e la  seconda  , che  1’  acquirente  ef- 
feltuirk  il  pagamento  del  prezzo,  che  non  occor- 
rerli spossessarlo. 

Il  motivo  della  prima  di  queste  condizioni  ha 
per  base  che  non  prima  di  esser  trascorsi  quaran- 
ta giorni  formasi  il  contratto  o quasi  contralto  tra 
1’  acquirente  ed  i creditori  inscritti.  Possono  i me- 
desimi rigettar  le  offerte  dorante  questo  termine 
e sopraimporre  , giacché  la  proprietà  trovasi  pre- 
cariamente in  mano  sua  : la  sorte  delle  inscrizioni  ' 
non  ù fissala  , il  loro  effetto  non  è prodotto  dalle  > 
notificazioni , come  lo  é dall’  aggiudicazione  diffi**  ' 
nitiva  per  espropriazione  forzata. 
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Per  essere  conseguenie  , converrebbe  dire  ancbc 
che  il  rinnovamento  non  è più  necessario  dopo  l'ac- 
cordo formale  intervenuto  tra  tutti  i creditori  inscrit- 
ti e 1’  acquirente  , sia  con  essersi  accettate  le  dele- 
gazioni del  prezzo , sia  altrimenti , prima  del  ter- 
mine di  quaranta  giorni  ; c ciò  1’  autore  non  dice, 
almeno  per  quanto  ci  è sembrato. 

Quanto  a noi , crediamo , per  riguardo  a questa 
prima  condizione , che  se  non  siavi  sovraimposta 
entro  i quaranta  giorni,  le  inscrizioni  ban  prodot- 
to lutto  il  loro  effetto  , che  i gradi  sono  stati  sta- 
biliti in  virtù  delle  notifìcazioni  , ebe  non  vi  è 
stata  più  in  conseguenza  se  non  -una  materia  mo- 
bile a distribuirsi,  locebò  concerneva  soltanto  i cre- 
ditori ipotecari  fra  essi,  e perciò  ebe  il  rinnovamen- 
to delle  inscrizioni  dopo  le  delle  notificazioni  non 
era  più  necessario;  che  queste  inscrizioni  non  potet- 
tero esser  colpite  da  perenzione  nel  termine  di  qua- 
ranta giorni.  Non  è vero  il  dire , a parer  nostro  al- 
meno, che  il  contratto  tra  l’acquirente  ed  i credi- 
tori siasi  formato  al  cessare  di  questo  termine:  esso 
si  è formalo  al  contrario  mediante  le  notificazioni , 
con  una  condizione  senza  dubbio  , ma  una  condi- 
zione la  quale  si  è verificata  , cioè  che  i creditori 
accetterebbero  le  offerte.  Or  siOaiia  condizione  ha 
effetto  retroattivo  in  questo  come  negli  altri  casi:  il 
suo  effetto  nella  specie  si  riporta  al  tempo  della  noti- 
' ficazionc  fatta  al  creditore  la  cui  inscrizione  vuoisi  ora 
impugnare  per  non  essersi  rinnovata.  Richiedere  il 
trascorrimenU)  di  questo  termine  di  quaranta  giorni. 
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c non  prima  di  qucsl’  epoca  in  conseguenza  sono 
esse  dispensate  dalla  rinnovazione. 

Incombe  ai  creditori  le  cui  inscrizioni  sono  in 
pericolo  di  perenzione  il  ben  pensare  all’eveuto  cui 
sono  esposti. 

Ma  decorso  che  sia  il  termine  di  quaranta  gior- 
ni senza  esservi  stata  sopraimposta,  l’aequirenie  de- 
v’  essere  considerato  come  un  aggiudicatario  , ed  in 
conseguenza  ciò  che  abbiamo  detto  sulla  precedente 
quistione  si  applica  del  pari  a questo  caso  : le  inscri- 
zioni hanno  prodotto  il  loro  effetto  diiiinitivo  non 
solo  riguardo  ai  creditori  tra  essi , ma  anche  riguar- 
do ai  creditori  del  nuovo  proprietario  , e riguardo 
ad  un  subacquirente  ed  ai  creditori  di  lui. 

168.  È mai  necessario  di  rinnovar  la  inscrizione 
se  il  debitore  fallisca  prima  eh’ essa  sia  perenta,  ov- 
vero se  muoia  e la  sua  eredità  sia  accettata  col  be- 
nefìcio dell’inventario? 

Varie  decisioni  hanno  giudicato  per  la  negativa. 
Secondo  esse,  la  inscrizione  presa  dagli  agenti  del 
fallimento,  in  virtù  dell’ art.  5oo  c.  com.  = ^93 
il.  ecc.  COTTI,  y basta  per  conservare  i dritti  de’ cre- 
ditori fra  essi  come  per  riguardo  ai  terzi  (1). 

Si  è generalmente  tenuta  innanzi  la  idea  che  lo 

(1)  V.  in  ùpecie  U decisione  della  Corte  di  Parigi  , degli  ii  lu- 
glio 181I  ( Siny  , U , 3 , 487  );  quella  della  medesima  Corto  del 
9 marzo  i8l3  ( ibid.  13  , 3 , 408  ) i e 1’  altra  della  Corte  di  Rouen, 
del  3o  giugno  1810  {ibid.  ao  , 3 , 3oC  ] , la  quale  dichiarò  anche 
espressamente  che  non  solo  il  creditore  era  dispensato  dal  rinnova- 
re , ma  che  se  lo  avesse  fatto  , la  inscrizione  sarebbe  stata  contra- 
ria al  voto  dell'  art.  3146  c.  c.  z=  304.0  II.  re. 
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stato  di  fallimento  del  debitore  fìssa  ìnvariabilmenio 
la  siluaaionc  de’  suoi  creditorii;  ebe  la  legge  non  può 
contraddirsi,  c che  si  contraddirebbe,  se  per  la  con- 
servazione de’ dritti  di  un  creditore  richiedesse  una 
inscrizione  che  da  essa  medesima  è dichiarata  senza 
effetto  in  virtù  dell’ art.  2146  c.  c.  = 20.^0  II.  cc. 

Ma  dopo  queste  decisioni , ne  furono  emesse  al- 
tre in  senso  opposto!  Quindi  un  arresto  della  Corte 
di  cassazione,  sezione  civile,  del  17  giugno  1817(1) 
contiene  questo  notabile  considerando  : « Considc- 
a rando  che  nè  la  legge  di  nebbioso  anno  vir,  nè 
« l’art.  2146  c.  c.  vietano  o dispensano  di  rin- 
tt  N or  ARE  le  inscrizioni  allorché  il  debilore  aia 
«c  fallito , o che  la  sua  eredità  venga  accettata  col 
« benefizio  deW inventario , e che  quindi  questi  av* 
«c  venimenli  non  bastano  per  prolungare  l’ effetto 
a delle  inscrizioni  , il  cui  rinnovamento  vicn  pre- 
te scritto  dalla  legge  fra  dicci  anni  dalla  loro  data; 
«c  la  Corte  rigetta  , ec.  (2)  ». 

La  Corte  di  Limoges  giudicò  puranebe,  come  la 
Corte  di  cassazione  , che  lo  staio  di  fallimento  del 
debitore  non  dispensa  i creditori  dal  rinnovare  in- 
dividualmente la  loro  inscrizione  fra  dieci  anni  dalla 
loro  data  ; che  questo  rinnovamento  non  è una  in- 
scrizione proibita  dall’ art.  n\t^=^so4o  II.  cc.,  il 
quale  ebbe  in  mira  soltanto  le  inscrizioni  a prioriy 
ed  i cui  rinnovamenti  nel  termine  stabilito  dalla 

(0  Sirty  , 17  , 1 , 397. 

(a)  V*  pure  un  altro  arresto  di  rigetto  emesso  nel  medesimo  sen- 
io il  i5  dicembre  1839  \ Sìrey  ^ 3o , 1 , 62. 
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legge  non  cosiiluiscoDo  inscrizioni  propriamente  det- 
te , ma  soltanto  il  mezzo  di  conservar  relTelio  delle 
antiche  ; che  quindi  la  inscrizione  presa  in  nome 
della  massa  dagli  agenti  dei  fallimento , in  virtù  del- 
l’art.  5oo  c.  com.'=4^Q  II.  ecc.  com.,  non  giova  ai  cre- 
ditori negligenti;  e nella  causa  la  Corte  giudicò  special- 
mente che  la  inscrizione,  presa  di  uGcio  dal  conserva- 
tore, allorché  l'ucquirente  abbia  ^aiio  trascrivere  il  suo 
contralto  , ad  efTeUo  di  conservare  il  privilegio  del 
venditore,  non  avea  potuto  , nel  caso  di  fallimento 
dell’acquirente,  profittare  ad  un  creditore  del  vendito- 
re, il  quale  non  aveva  rinnovalo  fra  dieci  anni.  La  de- 
cisione è del  26  giugno  1810;  Slrey , ai  , a,  67. 

£d  in  vero  noi  crediamo  che  la  disposizione  del- 
l’art.  2164  c.  c.=so4S  II.  cc.  sia  assoluta,  c che 
quella  dell’ art.  iiijò  c.  c.~uo4o  il.  cc.,  non  si 
possa  applicare  ai  rinnovamenti  d’  inscrizioni  fatti 
fra  dicci  anni  dalla  data  delle  dette  inscrizioni.  Non 
possono  essere  riguardate  come  inscrizioni  propria- 
mente delle  , aventi  effetto  per  se  stesse , poiché  al 
contrario  le  inscrizioni  primitive  sono  quelle  che 
hanno  effetto,  ed  alla  loro  data.  1 rinnovamenti  non 
sono  che  formalità  prescritte  perché  le  inscrizioni 
primitive  conservino  il  loro  effetto , e soltanto  que- 
ste inscrizioni  il  detto  art.  2146  c.  c.  ebbe  in  mira. 
Questo  articolo  sarebbe  senza  dubbio  applicabile  ad 
una  seconda  inscrizione  presa  dopo  dieci  anni  scorsi 
dalla  prima  , ma  semplice  n’  é la  ragione  , cd  è 
che  questa  inscrizione  non  sarebbe  un  rinnovamen- 
to della  prima  : identificandosi  con  essa  , verrebbe 
considerala  come  una  inscrizione  primitiva. 
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)6g.  Perché  il  rinnovamento  operaio  nel  termi- 
ne prcscrilio  è la  stessa  inscrizione  presa  una  se- 
conda volta,  si  è da  ciò  conchiuso  che  le  formali- 
tà prescritte  per  la  inscrizione  primitiva  dehl>auo 
osservarsi  nei  rinnovamento  (1). 

Niilladinieno  fu  giudicato  dalla  Corte  di  cassa- 
zione che  per  rinnovare  una  inscrizione  non  è ne- 
cessario esibire  di  nuovo  al  conservatore  il  titolo 
costitutivo  del  credito  (3).  In  verità  nella  specie 
trattavasi  dì  un  credito  nato  sotto  l’ impero  della 
legge  degli  li' nebbioso  anno  vii  (5),  ma  questa 
circostanza  era  indiiferenie , giacché  la  nuova  in- 
scrizione era  stata  presa  vigente  il  Codice  civile,  e 
l’arresto  dice  chiaramente  che  sarebbe  stalo  lo  stes- 
so di  un  credito  nato  vìgciitc  il  Codice.  11  motivo 
della  legge  nel  richiedere,  quando  vlen  presa  la 
prima  inscrizione  , che  il  titolo  sia  esibito  al  con- 
servatore , si  è evidentemente  aiEnchè  questo  agen- 
te possa  assicurarsi  che  colui  il  quale  prende  rin- 

(i)  V,  io  questo  senso  la  clccisiune  della  Corte  di  Parigi  del  3 lu- 
glio i8i5  , in  Sirey  , iC  , i , >. 

(a)  Arresto  di  caasasioue  , del  14  aprile  1817  (Sin^,  17,  i,3oC). 

(3)  Una  risoluzione  de'  ministri  della  giustizia  e delle  finanze  de- 
gli Il  aprile  1809,  e che  trovasi  nella  Raccolta  di  Sirey,  anno  1809, 
- |iart.  3 pag.  3iS  , dichiara  , i>.°  che  le  ioscrizk>ni  per  crediti  o dritti 
anteriori  alla  legge  degli  ti  nebbiolo  anno  rtt,  possono  rinnovarsi 
senza  esibizione  del  titolo  ; 3.°  che  il  loro  rinnovamento  non  h sot- 
toposto se  non  al  dritto  graduale  di  un  Traneo  per  ogni  due  mila. 

Nella  specie  della  decisione  citata  nel  testo , argnmentavasi  dalle 
parole  della  risoluzione  de'  ministri , per  pretendere  clic  I»  dispen- 
sa dalla  esibizione  del  titolo  non  applicatasi  se  non  ai  rinnovamenti 
d' inscrizioni  prese  per  crediti  anteriori  alla  legge  di  nebbioso  anno 
VII,  e quello  di  cui  trattavasi  era  un  credito  ualoaotto  questa  legge. 


\ 
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scrizione  ha  qualità  por  prenderla  : or  questo  motivo 
cessa  quando  trattisi  di  un  semplice  rinnovamento. 

Ma  ciò  pur  tuttavolta  non  dbpensa  di  enunciare 
ncir alto  di  rinnovamento  la  natura  del  titolo,  poi- 
ché si  può  con  faciltà  fare  questa  enunciazione  ri- 
correndo alla  inscrizione  precedente  (i);e  dchh’es- 
scre  lo  stesso  della  data  del  titolo.  Queste  enun- 
ciazioni potrebbero  del  resto  supplirsi  mediante  una 
indicazione  precisa,  nella  novella  inscrizione,  del  vo- 
lume che  contiene  1’  antica  , col  numero  di  questa 
antica  inscrizione , come  lo  abbiamo  detto  prece- 
dentemente , benché  sia  altronde  più  regolare  di 
rimembrare  la  data  c la  natura  del  titolo  nella  nuo- 
va inscrizione. 

170.  Se  l’ immobile  sia  passalo  in  altrui  mano 
dopo  la  prima  inscrizione  , quella  che  vien  presa 
per  rinnovamento  non  deve  meno  esser  fatta  con- 
tro il  debitore  , precedente  proprietario  , ancorché 
il  nuovo  proprietario  avesse  fatto  trascrivere  il  suo 
contratto  ed  il  creditore  avesse  conoscenza  del  pas- 
saggio di  proprietà  e della  trascrizione , come  lo  di- 
chiarò la  Corte  di  cassazione  con  suo  arresto  del  17 
maggio  ]8l6,  di  cui  abhiani  qui  sopra  parlato;  im- 
perocché sol  mediante  la  notificazione  fatta  dull’ac- 
quirente  del  suo  titolo  di  acquisto  ai  creditori  in- 
scritti , acquistano  i medesimi  la  conoscenza  legale 
del  passaggio  di  proprietà  : la  sola  trascrizione  ha 
unicamente  per  cQcito  di  far  correre  il  termine  di 

(1)  V.  l’arreito  di  rigetto  del  14  gennaio  1818;  Sirry,  18, 1,  3oo. 
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quindici  giorni  durante  il  quale  i creditori  aventi 
ipoteca  da  parte  del  precedente  proprieurio  e non 
ancora  inscriiu , possono  farla  inscrivere , e di  por- 
re 1’  acquirente  in  istato  di  purgar  le  ipoteche. 

171.  11  creditore  non  potrebbe  prendere  utilmen- 
te una  nuova  inscrizione  dopo  dieci  anni  a contare 
dalla  prima  , se  essendosi  alienato  l’immobile  l’ac- 
f|iiirenie  avesse  fatto  trascrivere  il  suo  contratto , 0 
se  fossero  scorsi  quindici  giorni  da  questa  trascri- 
zione ; e ciò  è vero  pur  nel  caso  in  cui  la  prima 
inscrizione  produceva  ancora  i suoi  eOetti  al  mo- 
mento della  trascrizione  del  contratto  del  nuovo 
proprietario  ; imperciocché  , quante  volte  cessi  di 
produrli  in  seguilo,  è come  se  non  avesse  mai  gra- 
vato l'immobile  per  riguardo  all’acquirente.  In  va- 
no si  obbieitcrcbbc  che  costui  ha  ricevuto  uno  sta- 
bile sottoposto  allora  ad  una  inscrizione  utile , e 
che  quesu  inscrizione , benché  tardivamente  rin- 
novala , deve  produrre  il  proprio  eficlto  a suo  ri- 
guardo , giacché  egli  conosceva  il  peso  di  cui  l’im- 
mobile era  gravato.  Si  risponderebbe  che  il  drillo 
del  creditore  contro  1’  acquirente  di  rivendicare  io 
stabile  era  sul>ordinato  all’  elTeito  dell’  inscrizione  : 
or  questa  inscrizione  é oggidì  senza  eficlto;  né  puossi 
negarlo  a fronte  deli’art.  3164  c.  c.=zso48  U.  cc.: 
adunque  l’immobile  trovasi  per  lo  stesso  motivo  esen- 
te da  questa  inscrizione  : ve  n’  é una  seconda  , è 
vero , ma  questa  seconda  inscrizione  non  può  vale- 
re clic  come  una  inscrizione  indipendente  dalla  pri- 
ma , come  una  inscrizione  nuova , tua  che  trovan- 
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dosi  essere  slata  presa  dopo  quindici  giorni  decorsi 
dalla  trascrizione  del  contralto  dell'  acquirente,  noa 
può  gravar  1’ innmol>iIe  in  mano  di  costui  viemag- 
giorraetue  che  non  lo  farebbe  una  inscrizione  presa 
nelle  medesime  circostanze  da  ogni  altro  creditore 
del  precedente  proprietario.  Si  cercò  di  ofluscare 
queste  verità  sì  semplici  Jmianzi  alla  G>rte  di  Ro- 
tien  , ma  inutilmente.  Questa  Corte  con  sua  dcci*> 
sione  del  l febbraio  iSaS  (l)  giudicò  nel  nostro- 
senso  , malgrado  le  concbiu&ioni  contrarie  dell’ av- 
vocalo generale  .cbe  prese  la  parola  nella  causa  ; e 
la  Corte  di  cassazione  giudicò  uguaimcnie  in  que- 
sto senso  , in  un'  altra  causa  , con  arresto  del  tS 
dicembre  1829  (a). 

Il  creditore  die  abbia  presa  questa  inscrizione  tar> 
diva  non  potrebbe  anche  pretendere  di  dover  esser 
pagato  sul  prezzo  di  rVendila  supposto  ancora  do- 
vuto, in  preferenza  de’ creditori  chirografari  del  ven- 
ditore } giacché  allora  io  potrebbe  quando  la  sua  ul- 
tima inscrizione  fosse  utile:  or  non  lo  è,  essendosi 
presa  in  un  tempo  in  cui  non  poteva  più  esserlo 
per  un  debito  del  precedente  proprietario.  E in  som- 
ma come  se  egli  non  avesse  presa  inscrizione , nò 
prima  nè  seconda. 

173.  La  mancanza  di  rinnovazione  fra  dieci  anni 
non  fa  del  resto  perdere  il  dritto  d’ ipoteca , ma  fa 
soltanto  cessare  reifelio  dell’inscrizione.  In  conse- 
guenza il  creditore  può  ancora  inscriversi  so  il  do- 

(1)  Dallot , 3.5  , 3 , 133. 

(3'  llitins  , 3o  , > , 6 I 7- 


Digitized  by  Google 


J 


Til.  XVIII.  De' privile^  e dette  ipotecfu.  a8i 
liìlore , supposto  peranco  proprietario  dell’  immo- 
Lìlc , non  sia  caduto  in  fallimento , o se  essendo 
morto  y la  sua  eredità  siasi  accetlaiA  puramente  e 
semplicemente.  Egli  lo  può  anclie  quantunque  U 
debitore  avesse  alienalo  i beni  , se  Tacquirenie  non 
avesse  ancora  fatto  trascrivere  il  suo  contralto  , o 
anche  se  avendolo  fallo  trascrivere  > non  fosse  an- 

i ^ 

cora  decorso  il  termine  di  quindici  giorni  dalla  tra- 
scrizione. Che  anzi  , lo  potrebbe  ugualmente  se  il 
debitore  dopo  aver  alienalo  l’immobile,  fosse  tor- 
nato a divcrnirne  proprietario.  Ma . in  lutti  i casi 
la  nuova  inscrizione  non  avrebbe  effetto  e grado  se 
non  dal  giorno  in  cui  venisse  presa  ; e ciò  sì  riguar- 
do ai  creditori  già  inscritti  , quando^  la  prima  si  è 
perenta  , che  riguardo  a quelli  i quali  si  sono  in- 
scritti neirintervallo  decorso  da  questa  perenzione  sino 
alla  nuova  inscrizione;  giacché  la  prima  avea  cessato 
di  produrre  i suoi  effetti  in  un  modo  assoluto,  cir- 
ca a tulli  quelli  che  avevano  interesse  a tenerla  per 
perenta  , per  estinta. 

Noi  dovremo  ancor  parlare  in  appresso  (o.°  279) 
della  necessità  del  rinnovamento  fra  dieci  anni,  ris- 
petto al  creditore  ipotecario  il  quale  divenga  ac- 
quirente dell’  immobile  , e che  di  poi  faccia  il  ri- 
lascio o subisca  la  spropriazione. 

173.  Secondo  il  parere  del  Consiglio  di  Stato  del 
22  gennaio  180E , che  abbiamo  già  avuto  occasio- 
ne di  citare  più  sopra , ma  che  crediamo  di  dover 
qui  rimembrare  con  talune  osservazioni  , ogni  in- 
scrizione deve  rinnovarsi  prima  del  termine  di  die- 
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ci  anni.  Quando  è stata  necessaria  la  inscrizione  per 
operare  l’ ipoteca , è del  pari  necessario  il  rinnova- 
mento per  conservarla.  Allorché  l’ipoteca  esiste  in- 
dipendentemente dall’inscrizione  (i)  e che  questa 
non  sia  ordinata  se  non  sotto  alcune  pene  partico- 
lari , coloro  i quali  dovettero  farla  (a)  debbono  rin- 
novarla sotto  le  stesse  pene.  In  fine  allorquando  l’in- 
scrizione siasi  dovuta  far  d’  oflido  dal  conservato- 
re (5)  , deve  esser  rinnovata  dal  creditore  che  vi 
ha  interesse  (4). 

174*  Poiché  la  inscrizione , quando  non  siasi  rin- 
novala fra  dieci  anni  dalla  sua  data  , cessa  di  pro- 
durre i suoi  effetti  , il  conservatore  non  deve  più 
comprenderla  ne’  certificati  che  rilascia  (5). 

176.  Dev’  essere  altrimenti  di  quella  che  sia  sta- 
ta presa  per  la  raojjlie  sopra  i beni  del  marito  y o 
pel  minore  o per  l’ interdetto  sopra  i beni  del  tu- 
tore , giacché  questa  ipoteca  sussistendo  senza  in- 
scrizione , la  conoscenza  di  quella  che  sia  stata  pre- 
sa , benché  da  più  di  dieci  anni  e non  rinnovala, 
non  può  essere  che  assai  utile  ai  terzi.  Ma , secon- 
do noi , il  conservatore  non  sarebbe  per  questo  ri- 

(i)  cioè  quella  delle  mogli  aupra  i beni  de'  loro  mariti , e quelle 
de'  minori  e degl'  interdetti  sopra  i beni  de'  loro  tutori  > art.  ai55 
C.  C.  = .303>  II.  cc. 

(a)  Vale  a dire  i mariti , i tutori  ed  i tutori  surrogati  ; art.  iiSC 
c 31^  c.  c.  = aoJ3  e 3034-  U.  cc, 

(3)  Nel  caso  di  trascrizione  del  contratto  di  vendita  d'  immobili  ; 
art.  3iuU  c.  c.  = U.  cc. 

(.i)  Cioè  dal  venditore  d’immobili  o dal  suo  surrogato. 

(5)  Cosi  giudicato  dalla  Corte  di  Tarigi  ucl  3i  gcuuaio  i8t.ì  Si- 
ny  , li,  a,  i8C. 
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sponsabilc  dciromìssiotte  che  nc  avesse  falla  ne’sum 
ccriifìcaii  , aitesochi  non  è obbligato  di  compulsa- 
re i suoi  registri  anteriori  di  più  di  dieci  anni,  so- 
prattuito  allorché  non  ti  si  rinvìi  con  una  inscri- 
zione più  recente.  I terzi  lesi  dalla  mancanza  di 
menzione  avranno  il  loro  ribresso  come  di  dritto 
contro  coloro  i quali  erano  incaricati  di  &re  ese- 
guire r inscrizione  a loro  risponsabililà  ed  in  con- 
seguenza lo  stesso  rinnovamento. 

$ III. 

Delle  azioni  alle  quali  le  inecrizioni  p6»aono  dar 
luogo , e del  tribunaìe  competente  a conoscerne. 

lOMMARIO 

176.  Zr<  mtcriùoni  potsono  impugnarsi  , se  conspela  , da  fults 
gueUi  i quali  sono  interessati  ad  escluderne  gli  effetti, 

ITJ.  Se  mai  jtossano  esserlo  dal  debitore  stesso,  supponendo  inim- 
pugnabile il  dritto  d’ ipoteca. 

178.  La  nullità  di  una  inscrizione  può  essere  invocata  in  ogni 
stato  di  causa  , anche  dopo  rinvio  in  seguito  di  cassazione.  * 
i;g.  Gli  atti  di  citazione  sono  intimati  alla  persona  o al  domici- 
lio eletto  neir  inscrizioni.  ^ 

iSo.  Il  tribunale  competente  a conoscere  delle  dittando  per  nul- 
lità d‘  inscrizione  sarà  designato  nel  capitolo  seguente. 

176.  Le  inscrizioni  possono  impugnarsi , se  com- 
peta , da  tutti  coloro  i quali  hanno  interesse  di  farle 
annullare,  d’impedire  che  producano  il  loro  effet- 
to , sia  perchè  l’ ipoteca  non  esisteva  , o non  esi- 
stesse più  , sia  perchè  esistendo  l’ ipoteca  , la  in- 
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scrizione  presa  analogameolc  fosse  viziosa  per  un 
vizio  di  forma.  « 

Così  y i creditori  puranteote  cUirografar!  o anche 
ipotecari  , ma  che  fossero  primeggiali  da  un  credi- 
tore la  cui  inscrizione  è viziosa  , avendo  evidente- 
mente interesse  a farne  pronunciare  la  nullità , ad 
escluderne  l’effetto»  possono  impugnarla  e iàrla  di- 
chiarare nulla. 

Così  pure,  i terzi  detentori  de’ beni  gravati  della 
inscrizione  , ed  i loro  propri  creditori  , possono  si- 
milmente impugnare  le  inscrizioni  irregolari. 

177.  D iciamo  altreitanio  del  debitore  stesso,  mal- 
grado unà  decisione  della  Corte  di  Besansone , del 
33  giugno  1809  (1),  la  quale  giudicò  il  contrario. 
Secondo  questa  decisione  , la  nullità  delle  inscri- 
zioni sarebbe  soltanto  nell’  interesse  de’  creditori  e 
de’  terzi  detentori  , e non  già  nell’  interesse  de’  de- 
bitori stessi  , i quali  non  potrebbero  prevalersene 
e farla  pronunciare  , allorcbò  altronde  la  ipoteca 
esistesse  e fosse  valida.  Ma  noi  non  soscriviamo  a 
questa  dottrina.  Il  debitore  ha  interesse  a far  di- 
sparire dai  registri  una  inscrizione  la  quale  nnoce 
al  suo  credilo,  e che  il  creditore  non  dovea  pren- 
dere se  non  regolarnaenie;  inconseguenza  deve  ave- 
re il  drillo  di  farla  cancellare  , salvo  al  creditore 
il  prenderne  di  poi  una  più  regolare. 

Del  resto  non  bisogna  coniondere  la  nulbtà  del- 
r inscrizione  con  la  nullità  delle  ipoteche  : 1’  ulli- 

(i)  Sirey  , i3  , a',  3i8. 
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ma  ben  produrrà  la  prima  , giacché  non  può  es- 
servi inscrizione  senza  ipoteca  ; ma  la  seconda  non 
produce  necessariamente  la  prima  : il  creditore  ha 
ancora  il  suo  dritto  d’ ipoteca , e nella  maggior  par- 
te de’  casi  potrà  ancora  inscriversi  sopra  i medesi- 
mi beni. 

178.  Coloro  i quali  hanno  qualità  per  far  valere 
la  nullità  di  una  inscrizione  ipotecaria  , lo  possono 
in  ogni  stato  di  causa  , anche  in  grado  di  appello, 
anche  dopo  del  rinvio  in  seguito  di  cassazione,  a me- 
no che  non  abbiamo  rinunciato  a questo  dritto. 
L’  art.  464  c.  pr.=  5a<S  II.  pr.  civ.^  il  quale  vieta 
di  formare  nelle  cause  di  appello  alcuna  nuova  do- 
manda, meno  che  quando  si  tratti  di  compensazio- 
ne , o che  la  nuova  dimanda  non  abbia  il  caraU 
tere  di  una  eccezione  conira  l’azion principale^  non 
è applicabile  a questo  caso  nella  sua  disposizione 
principale , ma  al  contrario  nella  sua  disposizione 
eccezionale.  Tanto  fu  giudicato  dalla  Corte  di  cas- 
sazione £on  arresto  de’  6 giugno  1810  ( Sirty  10  , 
1 , :2go  ) , confermando  una  decisione  della  Corte 
di  Monpellicri. 

Del  resto  noi  citiamo  un  tale  arresto  soltanto  per 
questo  riguardo,  giacché  esso  sembra  poco  in  armo- 
nia con  la  giurisprudenza  della  stessa  Corte  di  cas- 
sazione sulle  formalità  sostanziali  nelle  inscrizioni 
ipotecarie  , giacché  dichiarò  nulla  una  inscrizione 
per  non  essersi  menzionalo  il  domicilio  reale  del 
creditore  , benché  vi  fosse  eiezione  di  dotnicilio  in 
un  luogo  del  circondario  dell’  uiltzio  : or  la  mede- 
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simi  G>rtc  dì  cassazione  gencralnicnlc  non  iscorsc 
in  ciò  r omissione  di  una  formaliià  sostanziale.  Del 
resto  dichiara  positivamente  che  l’art.  io5o  c.  pr. 
=.uo6  II.  pr.  civ.y  il  quale  prescrive  che  niun  atto 
di  citazione  potrà  esser  dichiarato  nullo  se  la  legge 
non  pronunzi!  formalmente  la  nullità)  non  è ap- 
plicabile alle  inscrizioni  ipotecarie;  loccliè  è incon- 
trastabile) poiché  non  sono  questi  dt^li  alti  di  ci- 
tazione. 

179.  Le  azioni  alle  quali  le  inscrizioni  possono 
dar  luogo  contea  i creditori  debbono  esser  promos- 
se avanti  il  tribunal  competente  con  citazione  loro 
fatta  personalmente  o a 1’  ultimo  loro  domicilio  in- 
dicato nel  registro  ; e ciò  si  osserverà  non  ostante 
la  morte  de’  creditori  o di  quelli  presso  de’  quali 
avranno  eletto  il  domicilio;  art.  ai56  c.c.=  ao5o 
II.  cc. 

Taluni  credono  che  l’atto  di  citazione  non  deb- 
ba farsi  nel  domicilio  reale  del  creditore , perchè  ) 
diccsi)  il  creditore  fidando  nella  vigilanza  della  per- 
sona presso  la  quale  elesse  domicilio  , potrebbe  as- 
senursi  da  casa  sua  ) e si  profitterebbe  forse  di  que- 
sta assenza  per  ottenere  una  sentenza  la  quale  pre- 
giudicasse i suoi  dritti  ; per  ovviare  a questo  peri- 
colo ) la  legge  richiede  che  1’  atto  di  citazione  fac- 
ciasi alla  persona  del  creditore  o al  domicilio  elet- 
to nell’  inscrizione.  Noi  non  crediamo  cosi  : il  cre- 
ditore reputasi  sempre  essere  in  casa  sua  o avervi 
qualcheduno.  La  stessa  sentenza  può  essere  notifi- 
cata al  domicilio  reale)  e questa  notificazione  ben 
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farà  correre  il  termine  dell’  appello  ; dunque  TaUo 
di  citazione  può  esser  {alto  a questo  domicilio. 

180.  Circa  al  tribunale  competente  a giudicare 
delle  controversie  a cui  possono  dar  luogo  le  inscri- 
zioni, il  nostro  art.  21 56  c.  c.  = ao5o  II.  cc.  non 
ispiegasi  allrimeuii , poiché  non  dice  qual  sia  que- 
sto tribunale  ; ma  la  sua  disposizione  a tal  riguar- 
do si  riferisce  a quelle  dell’  art.  2i5g  c.  c.=!ìo53 
II.  cc.,  il  quale  denota  il  tribunal  competente  ri- 
guardo alla  dimanda  di  radiazione  delie  inscrizioni 
per  effetto  della  estinzione  dello  stesso  dritto  d’ipo- 
teca : or  per  massima  esso  è quello  nella  giurisdizio- 
ne del  quale  sono  situali  i beni.  Ma  noi  spieghe- 
remo con  maggiore  estensione  ciò  che  concerne  la 
competenza , quando  esamineremo  questo  art.  2i5g. 

CAPITOLO  V. 

Della  cancellazione  e della  riduzione 
delle  inscrizioni. 

• OHM  A a I o 


181 . Divisione  del  capitolo. 

181.  In  questo  capitolo  trattasi  dapprima  della 
cancellazione  delle  inscrizioni,  sia  in  virtù  del  con- 
senso del  creditore , sia  in  virtù  di  sentenza.  Par- 
lasi poi  della  riduzione  delle  inscrizioni , allorché  , 
prese  in  virtù  della  legge  o di  sentenza , cadano  so- 
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pra  beni  maggicnrl  di  quel  eh’  è necessario  per  la 
sicurezza  del  creditore,  ovvero  sieno  eccessive  circa 
alla  soaama,  e si  espongono  le  regole  da  seguirsi  a tal 
riguardo.  In  una  prima  sezione  tratteremo  della  can- 
cellazione in  virtù  del  consenso  del  creditore  ; in 
nna  seconda  , della  cancellazione  in  virtù  di  sen- 
tenza , ed  in  una  terza , della  riduzione  per  causa 
di  eccesso. 


SEZIONEPRIMA 

Della  cancellazione  delle  inscrizioni  in  virtù 
del  consenso  del  creditore. 

•OMMAKIO 

181.  Dispositiotii  degli  art.  3rSy  e atSS  e.  c. 

183.  La  reitùseione  deH  ipoteca  non  importa  remittione  del  de- 
bito etereo. 

184.  Il  creditore  può  anche  coruenlire  alla  cancellazione  della  eua 
inecriiione  eenza  rinunciare  per  ciò  al  tuo  dritto  d’ ipoteca  ; ma 
ditlinuone  a tal  riguardo. 

185.  Perchi  il  creditore  poeta  ralidamente  aderire  alla  cancel- 
lazione della  eua  inecrizione  , bitogna  che  abbia  capacità  a queeto 
effetto  ; applicazione  delta  maeeima  ad  un  minore  eottopoeto  a tu- 
tela o ad  un  interdetto  , e dietinziorte  da  farse  citta  al  motore 
emancipato. 

186.  Continuazione  riguardo  a queet’  ultimo. 

>87.  Continuazione. 

188.  Applicazione  della  regola  a coloro  i quali  tono  eollopoeti 
aU'  mttitlenza  di  un  consulente  giudiziario  , e con  le  ditlinziorU 
che  comporta  circa  ad  etti. 

189.  Applicazione  agl' immetti  in  pottetto  provvisionale  de’beni 
di  un  attente. 

190.  £d  ai  tutori  de' minori  t degl'  interdetti. 

191.  Bd  aUa  donna  maritata  , ma  anche  con  le  distinzioni  che 
comporta. 
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191.  Continuaiione. 

193.  Il  conservatore  non  può  rifiutarsi  a cancellare  la  inscritiono 
sotto  pretesto  di  vizi  di  forma  nell'  alto  autentico  di  cui  gii  i con- 
segnata copia  a questo  effetto. 

194.  Nettampoco  lo  può  sotto  pretesto  che  colui  il  quale  ha  ade- 
rito alla  cancellazione  , ed  in  nome  di  cui  si  è presa  la  inscrizio- 
ne , non  aveva  capacità  per  consentirvi. 

195.  Risoluzione  ministeriale  circa  alla  cancellazione  delle  inscri- 
zioni prese  in  nome  dello  Stato  sopra  i beni  degli  amministratori. 

ig6.  Altra  risoluzione  per  riguardo  alla  cancellazione  delle  in- 
scrizioni prese  a favore  di  un  comune,  e decreto  riguardante  quelle 
che  siensi  prete  a favore  di  stabilimenti  di  carità. 


183.  L’  art.  ai57  c.  c.  = ao5t  II.  cc.  dichiara 
che  le  inscrizioni  si  cancellano  di  consenso^  delle 
parli  interessate  che  abbiano  la  capacità  di  ciò  fare, 
o in  vigore  di  una  sentenza  pronunziata  in  ultima 
istanza  o passata  in  giudicato  ; e l’ articolo  seguente 
dice  che  nell’  uno  e nell’  altro  caso  coloro  che  ri- 
chiedono la  cancellazione  depongonp  nell’uflizio  del 
conservatore  la  copia  legale  dell’  alto  autentico  con- 
tenente il  consenso,  o delia  semenza. 

Noi  per  ora  parleremo  soltanto  della  cancellazio- 
ne opcrau  in  virtù  del  consenso  del  creditore. 
i83.  In  prima  bisogna  osservare  che  la  remissio- 
• ne  fatta  dal  creditore  del  suo  dritto  d’ ipoteca  , c 
per  conseguenza  il  suo  consenso  alla  cancellazione 
della  sua  inscrizione , non  importano  remissione  del 
debito  stesso,  giacché,  secondo  1’ art.  1286  c.  c. 
s=zta4o  II.  cc. , la  restituzione  del  pegno  non  ba- 
sta per  far  presumere  la  remissione  del  debito.  Ri- 
mettendo l’ ipoteca  , il  creditore  volle  facilitare  il 
debitore , aumentare  il  credito  di  lui , ma  non  de- 
XX  19 
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vesi  da  ciò  inferire  di  averlo  voluto  gratificare  del- 
r oggetto  del  debito  stesso.  Ciò  altronde  risulta  dal- 
l’art.  ai8o  c.  c.  =907^  U.  oc. , il  quale  dopo  aver 
detto  ebe  l’ ipoteca  ai  estingue  coll'  estinzione  del- 
1’  obbligo  principale  , in  conseguenza  colla  remis- 
sione del  debito  , aggiunge  : a con  la  rinunzia  del 
« creditore  all’  ipoteca  ». 

Ma  in  senso  inverso  , la  remissione  del  debito 
importa  virtualmente  remissione  dell’ipoteca,  e quin- 
di consenso  alla  cancellazione  dell’inscrizione;  giac- 
ché non  può  esservi  ipoteca  senza  debito:  nulladi- 
meno  se  il  creditore  dopo  aver  fatto  con  una  scrit- 
tura privata  remissione  del  debito , non  volesse  da- 
re un  consenso  per  atto  autentico  alla  cancellazio- 
ne delle  inscrizioni  , il  debitore  per  far  cancellare 
sarebbe  obbligato  di  adire  i tribunali  a fin  di  ot- 
tenere una  sentenza  a questo  efietto , giacché , a 
tenore  dell’  art.  ai 58  c.  c.  =ao5a  II.  oc.  , il  con- 
servatore non  deve  cancellare  se  non  in  vista  di  un 
consenso  espresso  per  atto  autentico,  o di  una  co- 
pia legale  di  sentenza  pronunziata  in  ultima  istan- 
za o passata  in  giudicato.  Avverrebbe  lo  stesso  se 
la  remissione  del  debito  non  da  altro  risultasse  ebe 
dalla  tradizione  della  prima  copia  autentica  in  for- 
ma esecutoria  fatta  dal  creditore  al  debitore  , nel 
qual  caso  vi  è presunzione  di  remissione  del  debi- 
to o di  pagamento  , senza  pregiudizio  della  pruova 
^in  contrario;  art.  ia83  c.  c.z=na3j  IL  cc. 

184-  11  creditore  può  ancora  consentire  alla  can- 
cellazione della  sua  inscrizione , senza  rinunciare 
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per  ciò  al  suo  drillo  d’ ipoieca  ; ma  a tal  riguardo 
convien  dislioguere.  Se  egli  ha  una  ipoteca  gene- 
rale f o anche  una  ipoteca  speciale  , ma  che  col- 
pisce diversi  immobili , è chiaro  che  il  consenso 
eh’  ei  dà  alla  cancellazione  dell’  inscrizione  da  lui 
presa  sopra  il  ule  o tali  immobili  non  distrugge 
il  suo  dritto  d’ ipoteca  sopra  gli  altri  beni  che  ne 
erano  similmente  gravati  : ha  soltanto  con  ciò  vo- 
luto facilitare  il  debitore,  aumentare  il  suo  credi- 
to. Ma  se  avendo  soltanto  ipoteca  sopra  uno  o 
più  immobili , consente  alla  cancellazione  della  in- 
scrizione o delle  inscrizioni  da  lui  prese  sopra  que- 
sti medesimi  immobili  , senza  fare  alcuna  riserva 
circa  al  suo  dritto  d’ ipoteca , ci  sembra  evidente 
che  rinuncia  con  ciò  alla  ipoieca  stessa , come  nel 
primo  caso  rinuncia  all’  ipoteca  sopra  i beni  che  ha 
liberati  dalla  inscrizione.  Se  non  avesse  voluto  sol- 
tanto che  accordare  ad  un  altro  creditore  la  prio- 
rità sopra  di  lui , c ciò  anche  nell’  interesse  del  de- 
bitore perchè  il  medesimo  potesse  contrattare  più 
facilmente  con  questo  creditore  , non  facea  mestieri 
di  acconsentire  alla  cancellazione  delle  inscrizioni  ; 
bisognava  semplicemente  consentire  un  atto  di  sur- 
rogazione alla  priorità  del  suo  grado  a prò  di  questo 
creditore.  Ma  ciò  non  è avvenuto  ; si  è dato  il  con- 
senso per  la  cancellazione , e siccome  Io  è stato  sen- 
za riserva  del  dritto  d’ ipoteca  , lo  supponiamo,  de- 
vesi  reputare  che  il  creditore  abbia  in  effetti  rinun- 
cialo alla  sua  ipoteca  stessa  sopra  i beni  eh’  erano 
sottoposti  alla  inscrizione  cancellata. 

* 
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185.  Perchè  il  creditore  possa  acconsentire  alla 
cancellazione  della  sua  inscrizione , bisogna  che  ab- 
bia la  capacità  di  ciò  fare  , dice  1’  art.  2167  c.  c. 
c=  ao5/  II.  cc.  Quindi  il  minore  non  lo  può  gene- 
ralmente y e l’ interdetto  non  lo  può  giammai. 

Ma  se  il  minore  sia  emancipato , e l’ ipoteca  sia- 
glisi  data  per  sicurezza  di  ostagli  o di  pigioni,  può 
egli  aderire  che  sia  cancellata,  giacché  può  dar  quie- 
tanza del  debito;  è questo  un  semplice  atto  di  am- 
ministrazione, ed  i minori  emancipati  possono  am- 
ministrare i loro  beni  ed  anche  disporre  delle  loro 
rendite;  art.  4S1  c.  c.  =404  II.  cc.  Chi  può  dar 
quietanza  del  pagamento , può  in  generale  dar  dis- 
gravio delle  ipoteche  : vi  sono  poche  eccezioni  a 
questa  regola. 

186.  Nulladimeno,  se  trattisi  di  un  capitale,  sic- 
come il  minore  emancipato  non  può  riceverlo  nè 
farne  valida  quietanza  senza  l’ assistenza  del  suo  cu- 
ratore , il  quale  deve  invigilarne  l’ impilo  ( art. 
482  c.  c.  = 4o5  II.  cc.  ) , egli  per  consentire  alla 
cancellazione  dell’  inscrizione  ha  bisogno  dell’  assi- 
stenza del  curatore.  Purtuttavolta  , se  avesse  rice- 
vuto il  pagamento  del  debito  convenientemente  as- 
sistito dal  curatore , non  vedeù  perchè  non  potreb- 
be poscia  aderire  senza  questa  assistenza  alla  can- 
cellazione dell’inscrizione  : ule  consenso  non  sareb- 
be in  «Setti  un  atto  di  alienazione  , ma  una  sem- 
plice conseguenza  di  un  altro  atto  regolarmente 
fatto. 
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187.  Se  il  minore  sia  commerciarne  (1),  può  sen- 
za dubbio  far  remissione  delle  ipoteche  che  abbia 
ricevute  dai  suoi  debitori , o che  abbia  prese  in  vir- 
tù di  sentenze  per  fatto  del  suo  commercio;  giac- 
ché è questa  una  conseguenza  delle  operazioni  che 
egli  avea  la  capacità  di  fare.  Noi  crediamo  anche 
che  potrebbe  aderire  alla  cancellazione,  ancorché  il 
debito  non  fosse  soddisfatto.  Ma  circa  alle  cancel- 
lazioni d’ inscrizioni  d’ipoteche  estranee  al  suo  com- 
mercio, provvenutegli  a cagion  di  esempio , per  via  di 
successione  o di  legato , bisogna  distinguere  se  la 
rimessione  vien  data  per  effetto  dell’  estinzione  del 
debito,  o se  vien  data  sussistendo  ancora  il  debito. 
In  questo  uhiuio  caso  , il  minore  avrebbe  bisogno 
di  un’  autorizzazione  del  consiglio  di  famiglia , de- 
bitamente omologata  dal  tribunale , come  tra  poco 
diremo  per  riguardo  alla  remissione  consentita  da 
un  tutore  in  simil  caso  , giacché  il  minore  eman- 
cipato che  esercita  un  tradico  non  é considerato  mag- 
giore se  non  pei  fatti  relativi  al  traiQco  stesso  (art. 
487  c.  c.  —4fo  II.  cc.)  , e qui  il  fatto  non  riguar- 
derebbe il  suo  iraflico.  Ma  se  il  debito  si  trovi  sod- 
disfatto , il  minore  può  consentire  la  cancellazione 
dell’  inscrizione  ipotecaria , che  non  ha  più  oggetto. 

Dippiù  noi  crediamo  ch’egli  possa  ricevere  il  pa- 
gamento di  tali  crediti  , e far  valida  rimessione  e 
del  debito  c dell’ipoteca , senza  aver  bisogno  all’uo- 

(1)  Ma  perchò  venga  reputato  commerciante,  bisogna  che  aienai 
osservale  le  condizioni  e formalità  prescritte  dall'  art.  a c.  com.  = 
€ II,  ecc.  com. 
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po  dell’assistenza  di  un  curatore.  Secondo  1’  art.  6 
c.  coni.=7  U.  ecc.  com.^  il  minore  commerciante 
può  anche  obbligare  ed  ipotecare  i suoi  beni , loc- 
cbè  è un  atto  di  ben  altra  importanza  che  il  fatto 
di  ricevere  il  pagamento  di  un  credito,  e di  aderire 
in  conseguenza  a far  togliere  l’ipoteca.  11  minore, 
secondo  questo  articolo  , può  evidentemente  pren- 
dere ad  imprestito  pel  suo  traflico , e consentire  una 
ipoteca  sopra  i suoi  beni  per  sicurezza  della  restitu- 
zione del  mutuo  : l’articolo  gli  vieta  soltanto  di  alie- 
nare i suoi  immobili  senza  l’adempimento  delle  for- 
malità prescritte  dagli  art.  4^7  e seguenti  c.  c.  = 
38o  e seg.  tt.  cc.  Si  comprende  altronde  che  il  com* 
mercio  generalmente  non  può  farsi  con  successo  che 
mediante  mutui , e restringere  la  capacità  del  mi- 
nore negoziante  ad  effetto  d’ ipotecare  i suoi  beni 
ai  soli  casi  in  cui  egli  facesse  compre  di  mercanzie, 
sarebbe  un  render  questa  capacità  per  cosi  dire  il- 
lusoria , poiché  ordinariamente  in  simil  caso  non  si 
dà  alcuna  ipoteca  ; ma  al  contrario  generalmente  se 
ne  dà  per  cagione  di  mutui.  Or  se  il  minore  com- 
merciante può  ricevere  una  somma  a titolo  di  mu- 
tuo , può  viemaggiormente  riceverne  una  a titolo 
di  pagamento  , c per  lo  stesso  motivo  aderire  alla 
cancellazione  dell’inscrizione  che  gravitava  sui  beni 
del  debitore.  Diciamo  viemaggiormente  , giacché  , 
secondo  l’art.  483  c.  c.=^o6  U.  cc.,  il  minore  eman- 
cipato non  può  prendere  a mutuo  anche  con  l’as- 
sistenza del  suo  curatore,  bisognando  tal  uopo  una 
autorizzazione  del  consiglio  di  famiglia,  debitamen- 
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te  omologala  dal  tribunale , e nondimeno  con  l’as- 
sistenza del  curatore , può  benissimo  ricevere  il  pa- 
gamento di  un  capitale  e fame  valida  quietanza  ; 
art.  483  c.  c.=4o5  II.  cc.  Nello  spirito  della  leg- 
ge y ricevere  il  pagamento  di  un  capitale  è un  atto 
che  più  del  mutuo  si  accosta  all’  amministrazione 
de’  beni  : dunque  se  il  minore  commerciante  può 
prendere  ad  imprestilo  per  fatto  del  suo  commer- 
cio , ed  anche  ipotecare  i suoi  beni  per  sicurezza 
del  mutuo , può  viemaggiormente  ricevere  un  ca- 
pitale che  gli  sia  dovuto  ed  aderire  che  sia  toltala 
ipoteca  ch’egli  aveva  a tal  riguardo,  o in  altri  ter- 
mini acconsentire  che  sia  cancellata  l’inscrizione.  É 
più  naturale  eh’  egli  possa  valersi  delie  somme  do- 
vutegli , che  essere  obbligato  di  prenderne  ad  im- 
prestilo , e nulladimeno  non  può  esercitare  il  icafli- 
co  se  non  col  suo  danaro  o con  quello  preso  a mu- 
tuo: si  reputa  ancora  che  il  suo  consiglio  di  fami- 
glia 1’  abbia  autorizzalo  a valersi  del  primo  mezzo 
anziché  del  secondo  ; locchè  risponde  all’ obbiezio- 
ne desunta  dacché  il  fatto  della  ricezione  di  questo 
capitale,  che  cragli  dovuto,  é un  allo  estraneo  alle 
sue  operazioni  commerciali , perché  il  credilo  non 
provveniva  dal  suo  commercio;  imperocché,  al  con- 
trario , questo  fallo  potè  benissimo  far  parte  delle 
operazioni  del  suo  negozio  : il  minore  ben  potè  im- 
piegarvi la  somma  ricevuta.  Ma  nei  primo  caso,  in 
cui  il  debito  non  é soddisfatto  , la  remissione  del- 
r ipoteca  non  procurando  alcun  danaro  al  minore 
l>cr  servire  al  suo  commercio  , c non  essendo  la 
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coiuegueDza  dell’  esiinzione  di  questo  medesimo  de- 
bito, è vero  il  dire  di  essere  un  atto  il  quale  può 
produrre  la  perdiu  del  credito,  una  specie  di  alie- 
nazione, un  atto  in  somma  ch’esce  dai  limiti  della 
capacità  del  minore  emancipalo  , benché  commer- 
ciante , e per  lo  quale  crediamo  di  esser  necessario 
un  parere  del  consiglio  di  famiglia. 

. 188.  Circa  al  prodigo  sottoposto  all’ assistenza  di 
un  consulente  giudiziario,  egli  può  da  se  solo , come 
il  minore  emancipato,  aderire  alla  cancellazione  del- 
le inscrizioni  da  lui  prese  per  la  sicurezza  degli  e- 
stagli , delle  pigioni  o altre  rendite  che  gli  erano  do- 
vute ; ma  non  può  acconsentire  alla  cancellazione 
di  quelle  che  abbia  prese  per  sicurezza  di  capitali, 
se  non  quando  venga  assistito  , o che  sia  stalo  as- 
sistilo nel  pagamento  dal  consulente  a lui  dato.  Pur- 
tuttavolia  con  questa  assistenza  può  acconsentire  alla 
cancellazione  della  inscrizione  ipotecaria  , ancorché 
il  debito  non  sia  soddisfatto. 

i8g.  Gl’  immessi  in  possesso  de’  beni  di  un  as- 
sente , avendo  qualità  per  riscuotere  le  somme  che 
al  medesimo  sono  dovute , hanno  pur  con  ciò  qualità 
per  acconsentire  alla  cancellazione  della  inscrizione 
ipotecaria  , ricevendo  il  pagamento  dei  credilo.  Ma 
noi  non  crediamo  tampoco  che  essi  possano  fare  re- 
missione deir  ipoteca  , o aderire  che  sia  cancellala 
la  inscrizione , nel  caso  in  cui  il  debito  non  fosse 
soddisfatto.  Foco  munta  che  possano  riceverlo,  c,  di 
fallo  rilasciarne  quietanza  come  se  ne  avessero  ri- 
scosso il  valore  : in  questo  caso  essi  fanno  un  allo 
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di  ammÌDÌs(razionc  ; invece  che  aderendo  a far  to- 
gliere la  ipoteca  o l’ inscrizione  senza  che  il  debito 
sia  estinto , fanno  un  atto  principale , che  ha  i 
caratteri  di  un’  alienazione  , e che  per  lo  stesso  mo- 
tivo esce  dai  limiti  dell’  amministrazione  loro  affi- 
data , la  quale  amministrazione  non  è che  un  sem- 
plice deposito  nelle  loro  mani  Gnchè  dura  la  prov- 
visionale immissione  in  possesso;  art.  125  c.  c.  = 
i3i  II.  cc. 

190.  Questa  distinzione  è stata  chiaramente  sta- 
bilita circa  ai  tutori , e la  ragione  ci  sembra  uguale 
per  riguardo  agl’  immessi  in  possesso  provvisionale, 
i qnali  non  sono  pure  che  tanti  amministratori.  Se- 
condo le  lettere  ministeriali  de’ 29  glaciale  e 14  nevo* 
so  anno  xiii  (1),  i tutori  possono  senza  dubbio  ade- 
rire a far  togliere  la  ipoteca  del  minore  allorché  il 
debito  si  trovi  soddisfatto  , o che  siasi  pagato  al  tu- 
tore in  esercizio  , o che  lo  sia  stato  ad  un  prece- 
dente tutore , o all’  autore  del  minore  , giacché  al- 
lora la  inscrizione  non  ha  più  oggetto  , la  ipoteca 
non  sussiste  più  e la  cancellazione  é un  atto  di  ne- 
cessiti! e di  amministrazione.  Ma  se  il  debito  non  siasi 
ancora  soddisfatto,  il  tutore  non  può  far  togliere  la 
ipoteca  se  non  quando  vi  sia  autorizzato  da  una  de- 
liberazione del  consiglio  di  famiglia  , debitamente 
omologata.  Queste  circolari  stabiliscono  positivamen- 
te sifiTaita  distinzione,  la  quale  risulta  dalla  natura 
delle  funzioni  de’  tutori,  a Quindi  , in  esse  è del- 

(1]  Si  riuTengono  nella  Raccolta  di  , tomo  V,  part.  a.*  , 

pag.  200. 
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tt  lo,  la  deliberazione  del  consiglio  di  famiglia,  la 
«c  omologazione  del  tribunale  , inteso  il  procurato- 
tt  re  del  Re,  debbono  precedere  la  cancellazione  : i.** 
a allorché  la  inscrizione  sia  a carico  del  tutore , 
« giacché  non  può  egli  dar  valido  consenso  in  ua 
<t  affare  che  gli  è personale;  a.**  per  le  cancellazio- 
a ni  d’ inscrizioni  iu  virtù  degli  art.  3145  e si45 
« c.  c.  = ao3^  e ao3^  II.  cc.;  5.®  per  le  conver- 
tt  sioni  d’ inscrizioni  ; e 4.®  generalmente  per  gli  al- 
a tri  alti  producenii  alienazione  di  beni,  dritti  0 ipo- 
« teche  de’  minori  e degl’interdetti  (art.  367  c a58 
tt  c.  c.  ).'ln  questo  senso  il  Direttore  generale  dis- 
tf  se , pag.  30  dell’  istruzione  n.®  355 , che  la  can- 
ee cellazione  essendo  una  specie  di  alienazione,  del>- 
tt  bono  osservarsi  le  formalità  prescritte  dal  Codice 
tt  civile  nell’  interesse  de’  minori  e degl’  interdetti  , 
tt  e che  così  saran  tolti  gli  ostacoli  e i dubbi  in- 
tt  sorti  per  riguardo  alle  cancellazioni  in  parola  ». 

Gl’  immessi  in  possesso  provvisionale  de’  beni  di 
un  assente  , di  cui  abbiamo  parlalo  nel  numero  an- 
teriore , dovrebbero  adunque  domandare  al  tribu- 
nale r autorità  per  acconsentire  alla  cancellazione  di 
una  ipoteca  , se  questa  cancellazione  non  fosse  la 
conseguenza  della  estinzione  del  debito. 

jgi.  Circa  alla  donna  maritata,  bisogna  fare  ezian- 
dio talune  distinzioni. 

Se  trattisi  d’ ipoteca  legale  della  moglie  sopra  i 
Leni  di  suo  marito  , la  cancellazione  delia  inscri- 
zione presa  in  un  modo  generale  nel  tale  uilizio,  o 
che  si  fosse  presa  sul  tale  immobile  , non  può  cs- 
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scr  consentila  dalla  moglie  se  non  osservando  le  con- 
dÌ£Ìoni  e fbrmalilà  prescritte  dagli  art.  3144^314^ 
c.  c,=  ao38  e ao3^  U.  cc.y  di  cui  sopra  abbiamo 
parlato  ; tranne  purluttavolta  se  sia  consentiu  a 
prò  di  un  terzo  creditore  , o di  un  detentore  del- 
l’ immobile  ipoiecatò , verso  cui  la  moglie  era  ob- 
bligata o si  obbliga  attualmente,  nel  qilal  caso  l’a- 
dempimento di  questa  formalità  non  è richiesta.  Net- 
lampoco  lo  è , a parer  nostro , se  la  rinuncia  della 
moglie  sia  fatta  a favore  di  un  terzo , benché  co- 
stei non  fosse  allora  personalmente  obbligata  verso 
di  lui , e neppuranche  si  obbligasse  presentemente. 
Ma  a tal  riguardo  è d’uopo  riferirsi  a ciò  che  ab- 
biamo detto  più  sopra  (i)  su  questo  punto,  il  quale 
fu  giudicato  diversamente  dalle  G>rli. 

^’ulladimeno  se  la  moglie  sia  maritata  con  la  re- 
gola dolale,  ed  il  credito  per  lo  quale  essa  ha  ipo- 
teca sopra  i beni  del  marito  sia  compreso  nella  sua 
dote  ; siccome  i beni  dotali  sono  inalienabili  per 
massima  , e la  giurisprudenza  ha  esteso  questa  re- 
gola alle  doli  consistenti  in  lieni  mobili  (a),  è chia- 
ro che  la  rinuncia  che  la  moglie  facesse  alla  sua 
ipoteca  circa  a questo  credito , non  sarebbe  valida, 
benché  la  facesse  , come  lo  sopponiamo  , a favore 
di  un  terzo  : la  cancellazione  della  inscrizione  in  si- 
mìl  caso  non  lederebbe  in  alcun  modo  i drilli  della 
moglie,  poiché  la  sua  ipoteca  contro  del  marito  sus- 
siste senza  inscrizione. 

(0  N.  71  e 71. 

(s)  f'.  tomo  XV  , n.®  Sii  e scgueutL 
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iga.  Supponiamo  ora  che  si  iratli  di  una  ipolc» 
ca  delta  moglie  sopra  i beni  di  un  terz«. 

Se  la  moglie  sia  maritala  in  comunione , ed  il 
credito  si  trovi  compreso  nella  comunione  , spetta 
al  marito  , come  avente,  ed  anche  come  avente  egli 
solo  ( art.  1421  c.  c.  = i3^6  M.  cc.  ) qualità  per 
esigere  questo  credito,  lo  aderire  che  sia  tolta  la  ipo- 
teca, ed  in  conseguenza  che  venga  cancellata  la  in- 
scrizione ; e ciò  sia  che  il  debito  fosse  allora  soddis- 
fatto oppur  no. 

ineumbe  ugualmente  al  marito  lo  esigere  il  cre- 
dito , ed  in  conseguenza  acconsentire  che  sia  tolta 
la  ipoteca,  benché  il  credito  non  cadesse  nella  co- 
munione , sia  perchè  la  moglie  se  lo  avesse  riser- 
valo come  proprio , sìa  perchè  le  fosse  stalo  donato 
con  la  condizione  che  non  enirereblie  in  comunio- 
ne, sia  infine  perchè  la  comunione  fosse  ridotta  agli 
acquisti;  giacché,  secondo  l’ art.  1428  c.  c.  = /<59j^ 
U.  cc.f  il  marito  è quello  il  quale,  nella  regola  della 
comunione  , amministra  i beni  particolari  della  mo- 
glie , ed  il  quale  può  esercitare  da  sé  solo  le  azioni 
sopra  l)eni  mobili  di  costei , facendo  per  conscguen- 
2a  valida  quietanza  ai  debitori;  salvo  la  sua  rìspon- 
sabilìlà  per  ogni  deperimento  de’  beni  della  moglie 
cagionalo  per  sua  colpa  o per  mancanza  di  alti  con- 
servatori. Or  se  egli  ha  qualità  per  ricevere  il  pa- 
gamento del  debito  e rilasciar  quietanza,  ha  per  lo 
stesso  motivo  qualità,  ricevendo  tal  pagamento,  per 
aderire  a far  togliere  l’ipoteca.  Ma  noi  non  credia- 
mo che  r avrebbe  anche  quando  il  «IcLito  non  fosse 
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cslinio  : non  sarebbe  questo  il  caso  di  dire  chi  può 
il  più  , pyò  il  meno  ; giacché  ei  farebbe  allora  uu 
alto  principale  , e che  non  sarebbe  semplicemente 
di  amministrazione  , ma  piuttosto  di  disposizione  : 
invece  che  egli,  ha  qualità  per  esigere  il  credito  , 
poiché  non  è questo  se  non  un  allo  di  amministra- 
zione y e che  la  cancellazione  della  inscrizione  non 
è più  allora  se  non  un  effetto  necessario , una  con- 
seguenza legale  di  questo  medesimo  atto.  La  mo- 
glie dovrebbe  dunque  concorrere  in  questo  caso  al- 
l’alto di  cancellazione.  Invano  direbbesi  che  il  ma- 
rito potrà  rilasciar  quietanza  del  pagamento  del  de- 
bito , senza  averlo  perciò  ricevuto  , ed  aderire  in 
conseguenza  perché  sia  cancellata  la  inscrizione  : a 
ciò  noi  rispondiamo , che  se  egli  fa  quietanza  del 
pagamento , la  cancellazione  dell’  ipoteca  non  sarà 
più  che  una  conseguenza  di  questo  medesimo  pa- 
gamento , e poiché  avrà  dichiarato  di  aver  ricevuta 
la  somnKi,  ne  sarà  debitore  verso  la  moglie.  I tu- 
tori non  hanno  qualità  per  esigere  il  valore  delle 
somme  dovute  ai  minori  , e nulladimeno  si  é po- 
canzi  veduto  che  allorquando  il  debito  non  sia  pa- 
galo , 0 estinto  in  altro  modo , essi  non  hanno  qua- 
lità per  far  cancellare  la  ipoteca  , essendo  neces- 
sario a tal  uopo  una  deliberazione  del  consiglio  di 
famiglia  debiumente  omologala,  che  ve  gli  au- 
torizzi. 

Le  stesse  risoluzioni  sono  applicabili  al  caso  in  cut 
la  moglie  sia  maritala  con  la  regola  di  esclusione 
da  comunione  senza  separazione  di  beni  , attesoché. 
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secondo  Fan.  i55o  c.  c.  , il  marito  ugualmente  in 
questa  regola  è quello  il  quale  riceve  i mobili  clic 
pervengono  alla  moglie  , ed  il  quale  ha  in  conse- 
guenza l’esercizio  delle  azioni  sopra  mobili  a costei 
competenti.  Or  se  ha  qualità  per  rilasciare  valida 
quietanza  ai  debitori , ba  per  lo  stesso  motivo  qua- 
lità per  aderire  alla  cancellazione  delle  ipoteche  i- 
nercnti  ai  crediti  ora  estinti , ma  non  per  aderire 
alla  cancellazione  delle  ipoteche  inerenti  a credili 
che  sussistono  tuttora. 

lofìno  bisogna  dire  alircltanio  del  caso  in  cui  la 
moglie  fosse  maritata  colla  regola  dotale  , ed  il  cre- 
dilo facesse  pane  della  dote  : il  marito  eziandio,  in 
questa  regola  , è quello  il  quale  ha  qualità  per  ri- 
scuotere le  somme  dolali  ( art.  1649  c.  c.  ==  fJSa 
U.  cc.  ) , 0 per  aderire  , riscuotendole,  alla  cancel- 
lazione delle  ipoteche. 

Ma  se  trattisi  dell'  ipoteca  di  un  credito  parafer- 
nalc  , o se  la  moglie  sia  separata  di  beni  y-  incum- 
Lc  a lei  ricevere  il  pagamento  del  debito  e rilasciar- 
ne valida  quietanza  ( art.  1449,  i556,  e i57(3c.  c.= 
14*^  i *38^  II.  cc.  insicm  combinali),  non  che  far 
cancellare  l’ ipoteca , e lo  può  senza  aver  bisogno  di 
autorizzazione,  ove  sia  maggiore  di  età  , attesoché, 
sebbene  l’ ipoteca  risegga  sopra  un  immobile , non 
ò pur  lultavolta  un  drillo  sopra  stabili  quando  ha 
per  oggetto  di  assicurare  il  pagamento  di  un  debi- 
to sopra  mobili , cd  egli  avvien  quasi  sempre  così. 
Non  essendo  che  un  accessorio , essa  segue  la  nalu- 
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ra  del  principale  » cL’  è il  credito  (i).  Ma  se  la  mo- 
glie sia  minore  di  età  e si  tratti  dell’ipoteca  per  si- 
curetta  di  un  capitale  ) il  marito  f il  quale  le  tien 
luogo  di  curatore  ( art.  3208  e.  e.  = s/09  II.  cc. 
per  argomento  ) , deve  assisterla  nella  ricezione  del 
pagamento  e nell’atto  di  cancellazione  d’ipoteca.  Se 
non  volesse  assisterla,  o se  fossero  entrambi  mino- 
ri, bisognerebbe  nominare  alla  moglie  un  tutore  o 
un  curatore  ad  hoc  per  assisterla  ; e questa  nomi- 
na si  farebbe  dal  consiglio  di  famìglia. 

ig3.  L’ art.  21 58  c.  c.  = ao6a  11.  ce.  richiede 
che  il  consenso  alla  cancellazione  dell’  iscrizione  diav 
con  atto  autentico,  quando  essa  non  avvenga  in  vir- 
tù di  una  sentenza.  N’  è motivo  che  una  scrittura 
privata  non  offre  la  stessa  certezza  agli  occhi  de’  ter- 
zi, ed  il  conservatore  è un  terzo.  Richiede  pure  una 
copia  legale  dell’  atto  autentico  : donde  segue  che 
1’  atto  non  dev’  essere  rilasciato  in  brevetto  , ma  al 
contrario  se  ne  deve  conservare  la  minuta. 

Del  resto  il  conservatore  non  essendo  giudice  del 
merito  di  questo  atto  per  ciocché  siano  vizi  di  for- 
ma in  esso  contenuti , egli  deve  sempre  cancellare 
la  inscrizione  quando  anche  l’atto  gli  sembrasse  nul- 
lo per  questo  riguardo  ; ammettendo  nondimeno  che 
sia  stato  ricevuto  da  un  notaio  e non  già  da  un  al- 
tro pubblico  nfliziale  ; imperocché,  tranne  i casi  in 
cui  la  legge  abbia  disposto  altrimenti , i notai  sono 


(\)  V,  in  questo  tenao  la  decisione  della  Corte  di  Torino  del  19 
gennaio  i8ii  ; Sir^ , >3,  3 , 555, 
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i funzionari  incaricali  d’imprimere  agli  alti  il  mar- 
chio dell’ aaleniicilà . 

194.  Ma  il  conseryatore  ha  mai  drillo  di  esami* 
nare  se  il  creditore  il  quale  La  permesso  la  cancel- 
lazione dell’  ipoteca  avea  capacità  per  ciò  fare  , se 
abbia  o pur  no  la  libera  amministrazione  de’  suoi 
l>eni  , se  le  assistenze  o le  autorizzazioni  sono  rego- 
lari , c può  egli  in  conseguenza  negarsi  ad  eseguire 
la  cancellazione  se  gli  sembri  ebe  il  creditore  non 
avea  capacità  per  acconsentirvi  ? È forse  egli  giu- 
dice competente  di  tali  qiiislioni  , ebe  nella  mag- 
gior parte  de’ casi  sarebbero  quislioni  di  dritto?  non 
sono  forse  a temersi  1’  arbitrio  , l’ ignoranza  di  un 
conservatore,  c non  risulterebbe  da  ciò  il  grave  in- 
conveniente di  forzar  le  parli  ad  adire  i tribunali  per 
ottenere  una  sentenza  che  ordini  la  cancellazio-  1 

ne?  Da  un’altra  banda  il  pericolo  che  correrebbero 
gl’incapaci  aderendo  alia  cancellazione  delle  loro  in- 
scrizioni , sarebbe  assai  grave , giacché  i notai  ro- 
gano generalmente  gli  ani  a rischio  e pericolo  di 
coloro  che  li  formano  , con  la  tacita  riserva  del  j 

drillo,  per  gl’incapaci,  di  farli  annullare,  se  com- 
peta ; c 1’ art.  2i5q  c.  c.  = !2o5/,  dichiarando  che 
le  inscrizioni  si  cancellano  di  consenso  delle  parli 
interessate  , richiede  che  queste  parti  abbiano  la 
capacità  di  ciò  fare  : or  il  conservatore  dice  di  es- 
ser necessario  che  gli  si  giustifichi  questa  capacità, 
e di  avere  il  dritto  , quante  volle  gli  sembra  dnb-  ^ 

biosa  , anzi  di  esser  per  lui  un  dovere  di  richiede- 
re che  gli  venga  dimostrala. 


t 
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Una  inslruzioDC  della  regìa  ai  conservatori , dei 
s5  nevoso  anno  xii  (i),  pariicolarmonle  intervenu- 
ta sulla  quistione  se  una  donna  maritata , prima  del 
Codice,  in  paese  di  dritto  scritto,  potesse  con  l’au- 
torità del  marito  acconsentire  a far  cancellare  la 
inscrizione  ipotecaria  da  lei  presa  sopra  i beni  del 
medesimo  per  sicurezza  della  sua  dote  e de*  suoi 
patti  nuziali  , dichiara  , risolvendo  1’  affermativa  , 
giusta  il  parere  del  gran  giudice  ministro  della  giu- 
stizia , che  i conservatori  non  debbono  occuparsi 
delle  quistioni  di  drillo  alle  quali  possono  dar  luo- 
go le  cancellazioni  d*  inscrizioni  ,*  che  la  loro  ri- 
sponsabilità  non  può  mai  esser  compromessa  per  can- 
cellazioni consentite  con  atto  autentico  o in  virtù 
di  sentenze , di  cui  vien  loro  presentata  copia  le- 
gale ^ che  in  questo  caso , essi  non  possono  rifiu- 
tarsi alla  cancellazione  solto  pretesto  che  potrebbe 
nuocere  ai  terzi , a meno  che  costoro  o altri  non 
si  oppongano  legalmente  alla  cancellazione  dell’in- 
scrizione ; ma  che  allora  , se  insorga  un  giudizio, 
esso  deve  aver  luogo  soltanto  fra  le  parti  interessa- 
te, e che  i conservatori  si  uniformeranno  alle  sen- 
tenze che  saranno  pronunziate  , quali  che  sieno  , 
senza  rendersi  essi  medesimi  parli. 

In  effetti , ciò  non  potrebbe  riguardarli  personal- 
mente ; e noi  crediamo  eziandio  che  la  risponsabi- 
liià  di  un  conservatore  il  quale  ha  cancellato  una 
inscrizione  in  vista  di  una  copia  legale  di  un  alto 

» 

(i)  Si  ritroTS  in  Siny  , tom.  IV  , par.  l.*,  pag.  690. 

XX 


ao 


5o(i  Lib.  III.  MchU  di  acquiitiare  la  proprietà. 
auieniico  conlciicnlc  consenso  per  la  canccliazionc, 
sia  perfellaincnie  al  coperto  , ancorché  il  consenso 
siasi  dato  da  un  creditore  il  quale  non  aveva  ca- 
pacità a questo  eflctto.  Ma  ciò  non  risolve  formal- 
mente la  quistione  da  noi  pocanzi  elevata  , cioè  se 
il  conservatore  possa  mai  esaminare  , nell’ interesse 
del  creditore , se  costui  aveva  oppur  no  capacità  per 
acconsentire  alla  cancellazione  , e rifiutarsi  a farla, 
ove  creda  che  questa  capacità  non  esisteva;  per  esem- 
pio , nel  caso  in  cui  si  tratti  di  una  donna  mari- 
tata , se  possa  esaminare  di  essere  oppur  no  neces* 
saria  l’autorità  del  marito?  Noi  risolveremmo  la  qui- 
stione per  la  negativa,  attesoché  nella  maggior  par- 
te de’ casi  sarebbe  questa  una  quistione  di  dritto, 
la  quale  uscirebbe  in  conseguenza  dai  limili  delle 
attribuzioni  del  conservatore , e che  potrebbe  costui 
in  tal  modo  porre  le  parti  nella  necessità  di  ricor- 
rere all’autorità  giudiziaria  quando  ciò  non  fosse 
indispensabile,  e farebbe  loro  soffrir  spese  e lentez- 
ze  pregiudizievoli. 

jg5.  Circa  alia  cancellazione  delle  inscrizioni  prese 
n«ir interesse  dello  Suto  sopra  i beni  degli  ammi- 
nistratori, una  ruoiuzione  del  Ministro  delle  finanze, 
in  data  del  a8  nebbioso  anno  xiv(i),  dichiara  che 
le  inscrizioni  prese  contra  i debitori  dello  Stato  so- 
no cancellate  in  vista  di  una  copia  legale  dell’  or- 
dinanza  del  prefetto,  la  quale  autorizza  questa  can- 
cellazione. Tale  ordinanza  deve  esprimere  che  le  in- 

(i)  Sinjf,  6 , a , a33. 
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scrizioni  non  hanno  avulo  luo»o  se  non  per  sicu- 
rezza de*  credili  da  cui  rauiminislratorc  è liberalo 
in  viriù  di  una  decisione  amministrativa,  la  quale 
è riferita  nell’ordinanza. 

196’.  Un’  altra  risoluzione  del  ministro  delle  fi- 
nanze , del  26  settembre  i8og  (1),  circa  alla  qui- 
siioue  se  per  cancellare  una  inscrizione  presa  a fa- 
vore di  un  comune,  basti  un  atto  per  mano  di  no- 
taio contenente  consenso  da  parte  del  rieeviiore  di 
questo  comune  , in  seguito  dell’  approvazione  del 
prefetto  , dichiara  che  devesi  applicare  il  decreto 
degli  11  termidoro  anno  xn , emanalo  per  gli 
ospizi. 

£ questo  decreto  è così  conceputo  : jc  I ricevitori 
a degli  stabilimenti  di  carità  non  potranno,  nel  caso 
«t  in  cui  non  fosse  ordinalo  dai  tribunali , lar  to- 
te glicre  le  opposizioni  formate  per  la  conservazione 
i(  de’  dritti  de’  poveri  c degli  ospizi , nè  permettere 
a alcuna  cancellazione,  cangiamento  o limitazione 
<(  d’inscrizioni  ipotecarie,  se  non  in  virtù  di  una  de- 
tt  cisione  speciale  del  consiglio  di  prefettura,  preso 
a dietro  una  proposta  espressa  dell’amministrazione 
« ed  il  parere  del  comitato  consultivo  stabilito  presso 
«c  ciascun  circondario  comunale,  in  esecuzione  del- 
cc  1’  ordinanza  del  7 messidoro  anno  ix  ». 

• I * * 

(1)  Sirey  , io,  ■,  ii. 

...  I . i 

• J 

. • • < • 
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SEZIONE  n. 

Della  cancellasione  delle  inacriuoni  in  virtù 
di  sentenza. 

■ OMIl  AKIO 

« 

197.  Ravvicinamento  dell' art.  aiSy  e.  c.  con  l'art.  S4R  c.  pr. 

198.  In  qual  caro  la  sentenza  dovette  essere  pronunziata  in  ulti- 
ma istanza. 

199.  Cancellazione  della  inscrizione  in  questo  caso  e quando  la 
sentenza  sia  stata  renduta  in  contumacia  contro  una  parte  che 
avea  costituito  patrocinatore. 

300.  E nel  caso  in  òsi  la  parte  non  aveva  costituito  patroci- 
natore. 

aoi.  Caso  in  cui.  la  sentenza  sia  stata  profferita  in  prima  istan- 
za soltanto ptrchi  la  irucrizione  possa  cancellarsi , bisogna  che 
non  sia  più  suscettiva  di  euere  riformata  per  via  delt  appello. 

303.  Ma  ni  il  ricorso  per  cassazione , ni  il  ricorso  per  ritratta- 
zione impediscono  la  cancellazione  delle  inscrizioni. 

3o5.  La  inscrizione  ristabilita  ha  nondimeno  effetto  riguardo  ai 
creditori  inscritti  anteriormente  alla  cancellazione. 

304.  Se  la  sentenza  la  quale  ordina  di  cancellarsi  l’inscrizione 
possa  notiflcarsi^al  domicilio  eletto  nelle  inscrizioni  come  al  domi- 
cilio reale  della  parte  condannata , quando  non  lo  sia  alla  persona 
stessa  della  parte?  Opinione  minieteriale  per  la  negativa  confutata. 

305.  Testo  dell'  art.  atSg  0.  e.  , intorno  alla  competenza,  e svi- 
luppamenti. 


197.  Secondo  l’art.  a 1 5y  c.  c.=  no5///.  cc.,  per- 
chè una  inscrizione  ipotecaria  sia  cancellata  in  virtù 
di  sentenza , bisogna  che  la  sentenza  siasi  pronun- 
ziata in  ultima  istanza , o se  sia  stata  emessa  in 
prima  istanza  soltanto,  che  sia  passata  in  giudica- 
to. Eìd  in  tutti  i casi  per  operare  la  cancellazione, 
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Insogna  osservare  la  disposizione  dcll’art.  648  c.  pr. 

=r  638  U.  pr.  cip. , così  concepulo  : « I giudicali 
« che  ordineranno  un  dissequestro  , una  cancella- 
a zione  di  qualaipogUa  inscrizione  ipoteca  y un 
a pagamenio  o qualunque  altra  cosa  che  debba  fare 
« un  terzo,  o che  debba  farsi  a di  luì  pregiudizio , 

«c  non  saranno  esecutivi  per  parte  del  terzo  o con- 
te tra  di  esso  , anche  dopo  il  termine  dell’  opposi- 
« zione  o dell’appello,  se  non  in  virtù  di  un  cer- 
te tìficalo  del  patrocinatore  della  parte  istante , che 
«e  dichiari  la  data  della  notificazione  della  sentenza 
«e  fatta  al  domicilio  della  parte  condannata  sopra 
« un  attestato  del  cancelliere  il  quale  affermi  che 
«e  non  esiste  nè  opposizione  nè  appello  contro  la 
a sentenza  ». 

Vedremo  ben  tosto  ciò  che  devesi  intendere  , in 
materia  di  sentenza  che  ordina  una  cancellazione 
d’ inscrizione  ipotecaria , per  domicilio  della  parte 
condannata. 

198.  La  sentenza  dovè  pronunziarsi  in  ultima  i-  * 
stanza  se  l’importare  dell’inscrizione,  capitale  ed  ac' 
cessori,  non  eccedeva  mille  franchi  ; nel  caso  con- 
trario, non  potè  legalmente  essere  pronunziata  che  iu 
prima  istanza  solunto  ; e se  per  errore  del  giudi- 
ce lo  fosse  suto  in  ultima  istanza  , la  parte  con- 
dannau  non  potrebbe  meno  appellarne  ed  ottenere 
nella  G)rte  reale  inibitoria  di  eseguire , in  confor- 
mità deli’  art.  4^  ibid.  = 5su  ibid. 

199.  Se  la  sentenza  pronunziaU  in  ultima  isunza 
lo  sia  suto  io  contumacia  c contro  una  pane  che  ave- 
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5 IO  Lib.  III.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 
va  cosliiuilo  patrocinatore  y siccome  non  è esecutiva 
durante  il  termine  dell’opposizione»  oh’ è di  otto 
giorni  dalla  notificazione  al  patrocinatore  (art.  i55 
e \bq  ibid.—  a4^  e aSi  ibid.)y  il  conservatore  non 
può  in  questo  termine  cancellare  la  inscrizione»  ed 
il  cancelliere  non  deve  altronde  rilasciare  per  anco 
il  suo  attestalo  di  non  esistere  alcuna  opposizione 
avverso  la  sentenza  » giacché  ciò  sarebbe  intempesti» 
vo.  Dippiò  » trascorsi  questi  otto  giorni  il  conser- 
vatore non  potrà  cancellare  se  non  osservando  il  pre* 
scritto  del  suddetto  art.  648  c.  c.;  in  conseguenza 
bisognerà  che  la  notificazione  della  sentenza  siasi  fatta 
inoltre  alla  parte  condannata  ; \m'peTC\occ\ìh  questo 
articolo  non  distingue  tra  il  caso  di  una  sentenza  pro- 
nunziata in  contumacia  » c quello  di  una  sentenza 
in  coniradiltorio.  Il  termine  dell’ opposizione  decor- 
re dal  di  della  notificazione  delia  sentenza  al  pa- 
trocinatore » ma  Pesecuzione  delia  sentenza  ad  ope- 
rarsi da  un  terzo  » nella  specie  dal  conservatore»  ri- 
chiede che  questa  sentenza  siasi  notificata  al  domi- 
cilio della  parte  stessa,  e non  soltanto  al  suo  patro- 
cinatore. 

300.  Questo  caso  non  offre  alcun  grave  ostacolo 
per  giungere  alla  cancellazione  dell’inscrizione;  ma 
non  avvien  lo  stesso  se  la  sentenza  sia  pronunziata 
conira  una  parte  la  quale  non  aveva  cosliiuilo  pa- 
trocinatore. In  effetti  » giusta  l’art.  i58=s53,  l’op- 
posizione è ammissibile  sino  all’  esecuzione  » e qui 
la  esecuzione  si  è la  cancellazione  dell’  inscrizione. 
Da  un’  altra  banda  questa  sentenza  deve  eseguirsi 
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fra  sei  mesi  da  che  si  è oilenuta , a pena  di  repu- 
tarsi non  avvenuta  ( art.  i56  = a5o  ) : or  il  con- 
servatore può  mai  cancellare  finché  è ammessihile 
i’  opposizione  ? Sembra  che  no  , giusta  l’ art.  648 
= 63S,  c soprattutto  secondo  1’ art.  2167  c.  c.  = 
ao5t  II.  cc.  Non  vi  è dubbio  che  la  sentenza  in  pa- 
rola sia  fenduta  in  idtinux  ietanza , ma  non  è pas- 
sala in  giudicato  , poiché  è ancora  capace  di  esse- 
re rlfurmata  per  una  via  legale  ordinaria  , la  sem- 
plice opposizione,  c noi  dimostreremo  tra  poco  che 
nello  spirilo  del  Codice  civile , e secondo  le  dispo- 
sizioni di  molti  articoli , per  sentenza  passata  in 
giudicato  devesi  intendere  una  sentenza  la  quale 
non  é più  suscettiva  di  essere  riformata  con  un  mez- 
zo legale  ordinario  , cioè  la  semplice  opposizione  o 
l’appello;  ed  evidentemente,  quando  il  suddetto  art. 
2167  pone  allo  stesso  livello,  per  poter  far  operare 
la  canediazione  dell’ inscrizione,  una  sentenza  ren- 
duia  in  ultima  istanza  ed  una  sentenza  passata  in 
giudicato  , intende  parlare  di  una  sentenza  in  ul- 
tima istanza  che  baanch’essa  Tautorilà  di  cosa  giu- 
dicata , Jocebé  non  può  dirsi  di  una  sentenza  ca- 
pace di  essere  riformata  col  mezzo  della  semplice 
opposizione.  Nulladimeno  da  un’  altra  banda  biso- 
gna che  questa  sentenza  si  esegua,  finché  non  sia 
riformata;  e che  si  esegua  fra  sei  mesi  da  che  si  ot- 
tenne , a pena  di  reputarsi  non  avvenuta.. .Noi  cre- 
diamo che  in  simil  caso  , prima  di  fare  eseguire  la 
sentenza  mediante  la  canccllazioné  dell’inscrizione, 
convenga  render  l’ opposizione  irricettibilc  da  ora  in 
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poi  : or  la  medesima  cessa  di  essere  irricetlibile  to- 
sto che  la  sentenza  siasi  eseguila  in  uno  de’  modi 
espressi  nell’ art.  169  c.  pr.=  aiJ  II.  pr.  c/V.,  per 
esempio  col  pagamento  delle  spese  , o con  un  pe- 
gnoramenio  di  mobili  seguilo  da  vendita,  ovvero  un 
processo  verbale  di  carenza  , che  ne  farebbe  le  ve- 
ci : r opposizione  essendo  allora  irricetlibile  , e la 
sentenza  essendo  in  ultima  istanza  , la  cancellazio- 
ne si  opererebbe  in  conformità  deU’art.  5^Z=638, 
Ma  converrebbe  di  più  consegnare  al  conservatore 
r alto  il  quale  attestasse  che  l’ esecuzione  di  cui  po- 
canzi  si  è parlato  ha  avuto  luogo  , e che  quindi 
l’opposizione  non  è più  riceitibile.  Questo  atto  da- 
rebbe al  conservatore  la  garaniia  ch’egli  trova  nel 
trascorrimenio  del  termine  di  otto  giorni  dalla  no- 
tificazione della  sentenza , allorché  vi  sia  stata  co- 
stituzione di  patrocinatore:  esso  gii  darebbe  la  cer- 
tezza che  non  più  si  possa  fare  opposizione  alla  sen- 
tenza , come  gliela  dà  la  cessazione  del  termine  di 
otto  giorni  che  la  legge  stabilisce  per  1’  opposizione 
nell’  ultimo  caso. 

SOI.  Se  la  sentenza  siasi  pronunziata  in  prima 
istanza  soltanto,  perchè  il  valore  dell’ inscrizione , 
capitale  ed  accessori , ascenda  a più  di  mille  fran- 
chi , il  conservatore  non  deve  cancellare  finché  la 
sentenza  possa  riformarsi  per  mezzo  dell’appello.  In 
clTclti  sino  allora  la  sentenza  non  k passala  in giu~ 
dicalo , ed  é questa  una  condizione  imposta  dal- 
1’ art.  a 167  c.  c:z=zao5/  II.  cc.,  perchè  possa  ser- 
vir di  base  a far  cancellare  l’ inscrizione.  È senza 
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dubbio  esecutoria  dopo  il  termine  di  otto  giorni 
da  quello  in  cui  è stala  pronunziata  ( art.  4^0  c. 
pr.=  5i4  II.  pr.  civ.),  supponendo  che  siasi  debi- 
tamente notificata , ma  non  è per  questo  passala  in 
giudicato:  non  lo  sarà  se  non  quando  la  parte  vi 
avrà  prestalo  a(X]uiescenza  y o che  sien  decorsi  i ter- 
mini deir  appello  senza  che  ne  abbia  appellato , o 
infine  quando  T appello  sarà  stato  rigettalo  ; ed  il 
termine  per  interporre  appello  è comunemeifte  di 
tre  mesi  : esso  corre  per  le  sentenze  in  contraddit- 
torio dal  giorno  della  notificazione  alla  persona  o al 
domicilio;  c per  le  sentenze  contumaciali,  dal  gior- 
no in  cui  non  puossi  più  ammettere  T opposizione. 

11  modo  in  cui  noi  intendiamo  queste  parole 
passata  in  giudicato  , del  detto  art.-  a 167,  formò 
nondimeno  qualche  dubbio  ne’  primordi  del  G>- 
<lice..  • 

f 

Taluni  dicevano  : finché  una  sentenza  debita- 
mente notificata , benché  renduta  in  prima  istanza 
soltanto  , non  venga  impugnau  col  rimedio  dcl- 
r appello  , è esecutoria , dopo  il  termine  di  otto 
giorni  a computare  da  quello  in  cui  fu  ottenuta  : 
1’  appello  tolianto  è quello  che  nc  sospende  1’  ese- 
cuzione ( art.  4^7  c*  pr.  = U-  pr.  civ.  );  e la 
esecuzione  di  una  sentenza  la  quale  ordina  di  can- 
cellarsi una  inscrizione  ipotecaria,  si  é la  cancella- 
zione di  questa  inscrizione:  dunque  il  conservatore 
a cui  presentasi  la  copia  legale  di  questa  sentenza, 
col  certificato  della  parte  istante  contenente  la  data 
della  notificazione  della  detta  sentenza  al  domicilio 
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deila  parie  condannala,  c l’aiiestato  del  cancellie- 
re di  non  esistere  avverso  questa  sentenza  nè  oppo- 
sizione nè  appello  , non  può  negarsi  ad  eseguire  la 
cancellazione. 

Argomeniavasi  dall’  ordinanza  del  l6(>7  ( lil.  97, 
art.  5),  ia  quale  riconosceva  due  specie  di  aiilori- 
tò  della  cosa  giudicala  ; una  provvisoria  ed  una 
diffinitiva.  La  prima  consisteva  nell’  essere  la  sen- 
lenzfl  esecutoria , finché  la  parte  condannala  non 
ne  interponesse  appello  ; e la  fàcokà  di  appellare, 
secondo  la  giurisprudenza , era  stala  estesa  sino  ad 
anni  trenta  dalla  notificazione  della  sentenza.  La 
seconda  consisteva  nella  forza  di  una  sentenza  non 
suscettiva  di  essere  più  riformata  con  alcun  rime- 
dio legale  ordinario  , cioè  con  la  .semplice  opposi- 
zione e con  V appello.  £ pretendevasi  che  queste 
espressioni  del  sumnicntovaio  art.  9187  passata  in 
giudicato  s’intcndcsscpo  sì  del  caso  in  cui  la  sentenza 
sia  passala  in  giudicato  provvisorio  , che  del  caso 
in  cui  sia  passala  in  giudicato  diffinilivo.  Àrgomen- 
tavasi  puranche  , in  sostegno  di  questa  interpreta- 
zione , dall’ art.  95  della  legge  degli  li  nebbioso 
anno  vii  , il  quale  diceva  nella  sua  prima  parte  : 
« Le  inscrizioni  saranno  cancellate  esibendosi  il  con- 
te senso  delle  parli  interessate  , o la  sentenza  ese~ 
« cuioria  ». 

Ma  primieramente  il  Codice  civile  non  sì  espri- 
me come  questa  legge  , dicendo  : « Le  inscrizioni 
« si  cancellano  di  consenso  delle  parli  interessate  , 
« che  abbiali  la  capacità  di  ciò  fare,  o in  vigore 
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a di  una  sentenza  pronunziaia  in  ultima  istanza,, 
« o passata  in  giudicato  p,  Qalndi  si  distinguono 
qui  due  specie  di  sentenze  : 1’  una  che  sarebbe  ia 
ultima  istanza , 1’  altra  che  sarebbe  in  prima  istan- 
za soltanto  ; ma  bisogna  , circa  a quesl’uliima,  che 
sia  passala  in  giudicato  perchè  il  conservatore  possa 
cancellare  l’ inscrizione.  Or  se  questa  ullitna  sen- 
tenza potesse  riguardarsi  come  passata  in  giudicalo 
immediatamente  dopo  trascorso  il  termine  di  otto 
giorni  durante  il  quale  non  è esecutoria , e finché 
non  ne  fosse  interposto  appello,  non  sarebbe  valu- 
ta la  pena  di  distinguerla  dalla  sentenza  pronun- 
ziala in  ultima  istanza , poiché  fin  dal  dimane  che 
fosse  trascorso  questo  medesimo  termine  di  otto  gior- 
ni, sì  sarebbe  potuta  eseguire  la  cancellazione,  sen- 
za che  la  parte  oondannaia  , la  quale  ha  tre  mesi 
per  interporne  appello,  avesse  avuto  un  tempo  qt»- 
lunque  per  potervisi  opporre  mediante  questo  rime- 
dio ; imperocché  1’  avrebbe  altri  prevenuta  con  la 
maggior  facilità,  comunque  dilìgente  essa  fosse  stata 
nel  suo  appello.  Siffatte  espressioni  dell’ art.  3167. 
c.  c.  2=3o5/  li.  cc.  non  possono  adunque  intender- 
si in  questo  senso.  Nel  Codice  civile  le  parole  sen~ 
lenza  passala  ingiudicato  sono  generalmente  prese 
per  esprimere  lo  stato  di  una  sentenza  la  quale  è 
arrivata  ad  un  punto  in  cui  non  può  essere  più  ri- 
formala con  alcun  rimedio  legale  ordinario , cioè 
mediante  la  semplice  opposizione  o raediaoie  l’ap- 
pello. Così  specialmente  tali  espre^ioni  sono  in- 
tese negli  art.  204,  2o5  , 2o5fi  Ci22l5  c.  c.  =: 
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ig4  y ig5 , fpsiS  e am  il.  co.  : la  lemplice  lettura 
di  questi  articoli  dimostra  chiarameute  che  la  sen- 
tenza passala  in  giudicato  .si  è messa  per  opposi- 
zione alla  sentenza  il  cui  appello  è ricetlibilc  , e 
perciò  che  è una  sentenza  da  cui  non  può  essere 
più  interposto  con  buon  successo  appello.  L’  argo- 
mento desunto  dall’  ordinanza  del  1667  non  signi- 
fica adunque  gran  cosa  a fronte  del  nostro  art.  si57 
ravvicinalo  a quelli  pocaiizi  citati.  Considerando  la 
sentenza  pronunziala  in  ultima  istanza  e da  cui  non 
ancora  crasi  interposto  appello  , come  avente  acqui- 
stato una  specie  di  aulorilò  di  cosa  giudicata  , una 
autorità  di  cosa  giudicata  provvisoria,  erasi  con  ciò 
voluto  esprìmere  semplicemente  lo  stato  della  sen- 
tenza divenuta  esecutoria,  cd  era  sembrato  utile  il 
dirlo  in  una  giurisprudenza  in  cui  la  facoltà  di  ap- 
pellare dorava  anni  trenta  , per  allontanare  l’ idea 
che  la  sentenza  non  potersi  mettersi  in  esecuzione 
finché  si  fosse  nel  termine  utile  dell’  appello.  Ma 
oggidì  che  la  facoltà  di  appellare  non  dura  se  non 
tre  mesi,  noi  non  abbiamo  più  bisogno  di  riconosce- 
re in  una  sentenza  ancora  suscettiva  di  appello  , 
un’  autorità  di  cosa  giudicata  provvisoria,  per  espri-* 
mere  soltanto  che  la  sentenza  è milladimeno  ese- 
cutoria quantunque  la  parte  condannata  possa  an- 
cora appellarne.  Noi  abbiamo  una  sola  autorità  di 
cosa  giudicala  , l’autorità  della  cosa  giudicala  difli- 
nitiva  , che  non  distrugge  senza  dubbio  il  ricorso 
per  cassazione  nè  il  ricorso  per  ritrattazione  , fin- 
ché* la  sentenza  non  sia  cassata  o ritrattata  , ma  al- 
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la  quale  si  oppone  il  dritto  d’ interporre  ap- 
pello. 

Foco  importano  queste  parole  dell’art.  548  c.  pr. 
= 638  II.  pr.  cip.,  jtJfCHB  dopo  i termini  delVop^ 
posizione  o deW  appello , donde  si  è voluto  con- 
ciiiudcre  che  la  inscrizione  potesse  per  conseguen- 
za cancellarsi  bensì  prima  di  trascorrere  sifiaiii  ter* 
mini  : è questa  una  disposizione  generale  , che  si 
applica  a ben  altri  casi  che  quello  della  cancella- 
zione di  una  inscrizione  ipotecaria , e ne’  quali  in- 
fatti l’esecuzione  può  dimandarsi  prima  di  trascor< 
rerc  i termini  deli’  appello  , finché  1’  appello  non 
è interposto  , ed  anche  benché  lo  fosse  allora  , se 
la  sentenza  dichiarasse  che  sarà  esecutoria  non 
ostante  appello.  Invece  che  quando  trattisi  special- 
mente  della  cancellazione  di  una  inscrizione  ipote- 
caria , egli  é applicabile  1’  art.  ai57  c.  c.  = ao5i 
II.  cc. , coordinandolo  altronde  con  ciò  che  prescri- 
ve questo  medesimo  art.  648.  G>sì  del  resto  l’am- 
ministrazione  del  demanio  e registro  lo  intese  nelle 
istruzioni  da  essa  dirette  ai  conservatori  delle  ipo- 
teche. Ecco  ciò  che  si  legge  in  quella  del  i5  ne- 
voso anno  xili  : 

oc  1 conservatori  terranno  per  massima  che  per 
oc  effettuare  le  cancellazioni  regolarmente  ordinate 
oc  da  sentenze  di  graduazione  , basta  che  il  patro- 
oc  òinatore  istante  giustifichi , sia  con  sentenza  sia 
«c  con  suo  certificato , se  la  sentenza  non  sia  ob- 
oe bastanza  positiva,  di  non  essersi  elevata  duran- 
<t  te  il  tempo  di  stato  c processo  verbale  di  gra- 


1 


I 


5i8  Lil).  111.  Modi  di  aajuistare  la  prcpriefà. 

n duasionc  , alcuna  coniroversìa  sull’  articolo  pel 
(C  quale  si  dimanda  la  cancellazione. 

(C  La  intenzione  della  legge  è visibilmente  di  dare 
«c  in  questo  caso  alle  sentenze,  benché  renduie  in 
a prima  istanza  , la  forza  di  cosa  giudicata  , poi- 
tt  cbè  la  mancanza  di  contestazione  fa  le  veci  di 
« acquiescenza. 

a Riguardo  agli  articoli  che  siensi  impugnali  , 
(c  niun  dtMio  che  la  cancellazione  non  possa 
«i  aver  luogo  finché  non  sia  decorso  il  temiino  del- 
a.  t appello. 

a.  Del  resto  si  osserva  loro  che  se  l’art.  2157  c.  c. 
a = ao5t  U.  cc.  richiede  in  generale  , per  la  can- 
ìl  oellazione  delle  inscrizioni  in  virtù  di  sentenze  , 
«i  che  sieno  esse  pronunziale  in  ultima  istanza  , o 
‘ a passale  in  giudicato , nulladimeno  siccome  i con- 
te servatovi  non  possono  nè  debbono  immischiarsi  in 
« ciò  che  apparticnsì  all’ autorità  giudiziaria,  nel 
« coso  in  cui  un  tribunale , anche  di  prima  islan- 
« za  , senza  aver  riguardo  alle  loro  osservazioni  , 
tt  ordinasse  ad  essi  di  procedere  ad  una  cancellazione 
tt  clic  loro  sembrasse  prematura , essi  debbono  cf- 
a feiiuarla,  giacché,  secondo  l’osservò  il  gran  giu- 
«c  dice  Ministro  della  giustizia  in  una  lettera  del 
tt  25  fruttidoro  ultimo  al  Ministro  dellè  finanze  , 
« la  ga'renlia  del  conservatore  si  troverebbe  nella 
« sentenza  del  tribunale  la  quale  ordinasse  la  can- 
ti cellazione  non  ostante  appello  , avverso  la  quale 
« sentenza  le  sole  parli  interessate  possono  prov- 
tt  vedersi  ». 
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£ siccome  la  cancellazione  di  una  inscrizione  ipo- 
tecaria non  è nel  numero  de'  casi  di  urgenza  , nè 
nel  numero  di  quelli  in  cui  vi  è ' pericolo  nella 
mora , i tribunali  non  debbono  ordinarla  non  ostan- 
tè  r appello  o nonostante  1’  opposizione  ; giacché 
ciò  sarebbe  un  contrariare  direttamente  il  voto  del 
snmraentovato  art.  3157. 

soa.  Ma  secondo  lo  abbiam  giò  detto,  nè  il  ri- 
corso per  cassazione  nè  quello  per  ritrattazione  sos- 
pendono la  esecuzione  delle  sentenze  , ancorché 
1’  uno  o 1’  altro  ricorso  fosse  stato  ammesso , fliicbé 
la  sentenza  o la  decisione  non  fosse  stata  cassata  o 
ritrattata:  in  conseguenza  la  inscrizione  può  essere 
cancellata.  Ciò  può  senza  dubbio  divenir  funesto  al 
creditore  , nel  caso  in  cui  nel  giudizio  dilfinitivo 
egli  guadagnasse  la  causa  , giacché  la  inscrizione 
non  sarebbe  ristabilita  alla  sua  data  primitiva  per 
riguardo  ai  terzi  che  dopo  la  cancellazione  avesse- 
ro prese  inscrizioni  sopra  i medesimi  beni  : altri- 
menti il  principio  della  pubbiicith  sarebbe  violato 
nelle  sue  conseguenze. 

3o3.  Nulladimeno  circa  ai  creditori  i quali  non 
abbiano  contrattato  sulla  fede  della  cancellazione  , 
perchè  erano  già  inscritti  al  momento  in  cui  essa 
fu  operata  , la  Corte  di  Douai  con  sua  decisione 
del  IO  gennaio  i8is  (i)»  giudicò  che  l’inscrizio- 
ne ristabiliu  riprendeva  a loro  riguardo  la  sua  esi- 
stenza e la  sua  data  primitiva.  Questa  decisione  è 
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pcrfcltamctuc  pronanziaia, ‘giacché  essa  conciliò  ciò 
che  richiedeva  l’equilà  con  la  massima  della  puh- 
hliciUi  delle  ipoteche.  La  Corte  di  Parigi  giudicò 
nel  medesimo  senso,  nel  12  giugno  l8i5  (1).  In 
questa  ultima  causa  la  cancellazione  era  avvenuta 
in  virtù  di  una  sentenza  contumaciale  la  quale  fu 
riformata  in  grado  di  appello,  e la  decisione  ordi- 
nò che  fosse  ristahiliia  la  inscrizione  nella  sua  da- 
ta primitiva,  in  modochè  niun  cangiamento  potes- 
se operarsi , a causa  di  questa  cancellazione  , ne* 
gradi  de’  creditori  già  inscritti  al  momento  in  cui 
essa  avca  avuto  luogo. 

Se  dopo  la  cancellazione  e prima  che  fosse  rista- 
bilita la  inscrizione  , altri  creditori  siensi  inscritti 
sopra  i medesimi  beni,  essi  debbono,  come  pocan- 
zi  abbiamo  detto  , primeggiare  il  creditore  la  cui 
inscrizione  sia  stata  ristabilita  ; c nulladimcno  in 
dritto  essi  sono  primeggiati  dai  creditori  inscritti 
anteriormente  alla  cancellazione , i quali  essi  me- 
desimi,'se  sieno  posteriori  alla  inscrizione  cancella- 
ta , debbono  essere  primeggiati  da  quello  che  ha 
subito  questa  cancellazione.  Allora  devesi,  a parer 
nostro,  procedere  nel  seguente  modo:  bisogna  dap- 
prima collocare  i creditori  anteriori  a quest’ultimo, 
se  ve  ne  siano  ; poscia  il  medesimo  ; dopo  di  luì, 
i creditori  posteriori  in  data,  ma  anteriori  alla  can- 
cellazione ; infìne  quelli  che  siensi  inscritti  dopo  la 
cancellazione  e prima  del  ristabilimento  della  in- 
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scrizione  ; ma  questi  ultimi  , e ciascuno  secondo  il 
suo  grado,  prendono , sino  alla  debita  concorren- 
za, il  valore  della  collocazione  del  creditore  la  cui 
inscrizione  fosse  stata  cancellala.  Vero  è che  in  que- 
sto modo  essi  sono  pagati  in  preferenza  o creditori 
che  lor  sono  anteriori  in  ordine  d’ ipoteca  , ma  è 
questo  un  risultamento  della  posizione  delle  cose  , 
e questi  ultimi  creditori  non  possono  altronde  do- 
lersene, poiché  erano  primeggiati  da  quello  al  qua- 
le gli  altri  hanno  tolto  la  collocazione.  In  effetti 
deve  loro  poco  importare  quali  sien  quelli  che  ri- 
scuotono il  valore  di  tale  collocazione , poiché  essa 
era  anteriore  alle  proprie  , come  si  suppone. 

304.  Vediamo  ora  per  ciocché  riguarda  la  can- 
cellazione della  inscrizione  ipotecaria  , qual  sia  il 
senso  di  queste  parole  dell’  art.  648  c.  pr.  = 638 
U.pr.  civ.:  a Un  ceriincato  del  patrocinatore  della 
<(  parte  istante  che  dichiara  la  data  della  notiSca- 
a zìone  della  sentenza,  fatta  al  domicilio  della  par- 
vi te  condannata  ». 

Una  risposta  del  gran  giudice  ministro  della  giu- 
stizia al  ministro  delle  fìnanze  in  data  del  5 luglio 
1808  , e di  cui  abbiamo  già  avuto  occasione  di 
parlar  più  sopra  , fere  nascere  de’ dubbi  a tal  ri- 
guardo. 11  Ministro  era  di  parere  che  la  sentenza 
per  poter  fare  operare  la  cancellazione , dovesse  no- 
tificarsi al  domicilio  reale  della  parte  condannata, 
e non  al  domicilio  eletto  nella  inscrizione , quan- 
do non  sia  notificata  alla  persona  stessa  della  par- 
te. Per  la  medesima  ragione  avrcbl)c  dovuto  esser 
XX  31 
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così  della  nolìfìcazione  necessaria  per  far  correre  il 
termine  dell’  appello  , se  1’  opinione  del  Ministro 
fosse  giusta  circa  al  primo  punto  , ciocché  convie- 
ne di  esaminare.  Faceasi  nondimeno  osservare  al 
ministro  che  la  specie  del  domicilio  della  parte 
condannata  non  essendo  positivamente  indicata  in 
questo  art.  648  , era  questa  una  ragioue  di  cre- 
dere che  i compilatori  del  Codice  di  procedura 
avevano  inteso  riferirsi  a tal  riguardo  , se  vi  fos- 
se luogo  j all’  art.  111  c.  c.  = II.  cc.  , il  qua- 
le richiede  che  « quando  in  un  atto  le  parti  o una 
a di  esse  avranno  fatta  per  1’  esecuzione  dell’  atto 
a medesimo  elezione  di  domicilio  in  un  luogo  di- 
« verso  da  quello  del  loro  domicilio  reale , le  ci- 
<c  fazioni dimando  ed  i procedimenti  relativi  a 
« questo  alto  si  potranno  fare  al  domicilio  conve- 
« nuto  f ed  avanti  il  giudice  del  medesimo  domi- 
«c  cilio  ». 

Dicevasi  dippiù  che  1’ art.  3148  c.  c.  = ao4a  il. 
cc.  richiede  che  la  inscrizione  contenga  elezione  di 
domicilio  per  l’inscrivente  in  un  luogo  del  circon- 
dario deli’  ulQzio  delle  ipoteche , e ciò  evidente- 
mente perchè  tutte  le  citazioni  possono  esservi  fat- 
te, e che  l’art.  3163  c.  c.  z=  3046  U.  cc.  non  per- 
mette di  cangiar  questo  domicilio  se  non  con  l’ob- 
bligo di  eleggerne  un  altro  nello  stesso  circondario. 

Inoltre  1’ art.  3i56  c.  c.  — ao5o  II.  cc. , vuole 
che  le  azioni  alle  quali  le  inscrizioni  possono  dar 
luogo  contro  i creditori , sicno  promosse  avanti  il 
tribunale  competente  con  citazione  loro  fatta  perso- 
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nal mente,  o alT ultimo  loro  domicilio  indicato  nel 
registro  ; e ciò  non  ostante  la  morte  de’  creditori  o 
di  quelli  presso  de’  quali  abbiano  eletto  il  domi- 
cilio. 

Infine  gli  art.  6g5  e 753  c.  pr.  =y84  e 83'j 
II.  pr.  civ.y  in  materia  di  pegnoramento  di  stabili 
e ne’  giudizi  d’  ordine  , autorizzano  le  citazioni  ai 
domicili  eletti  nelle  inscrizioni. 

Il  ministro  della  giustizia  rispondeva  alle  obbie- 
zioni , e motivava  la  sua  opinione  ne’  seguenti  ter- 
mini : 

<(  Sembra  che  ogni  qualvolu  si  tratti  deli’esecu- 
«.  zione  di  una  sentenza  dijjinitiva , la  notifìca- 
! a zione  debbe  farsi  al  domicilio  della  parte  con- 
ce dannata. 

« L’  art.  147  c.  pr.  = a4o  II.  pr.  civ.  lo  dice 
c(  in  termini  espressi.  Questo  articolo  dichiara  che  la 
cc  sentenza  non  potrà  eseguirsi  se  non  dopo  essersi 
t<  notificata  al  patrocinatore,  sotto  pena  di  nullità , 
cc  e che'  le  sentenze  provvisorie  e dilfinitive  , allor 
a quando  pronunciano  una  condanna , dovranno 
cc  inoltre  esser  notificate  anche  alla  parte,  o in  per- 
ii. sona  o nel  domicilio. 

cc  Ecco  il  domicilio  reale  della  parte  chiaramen- 
cc  te  distinto  dal  domicilio  da  essa  eletto  presso  il 
« suo  patrocinatore , e la  necessità  di  notificare  a 
« questo  domicilio  reale , allorché  si  tratti  di  esc- 
cc  guir  sentenze  , stabilita  in  modo  incontrastabile. 

a Stante  ciò,  devesi  credere  che  il  domicilio  della 

cc  parte  condannata  di  cui  trattasi  nell’ art.  548  c. 
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« pr,  = 638  U.  pr.  civ. , non  possa  intendersi  se 
« non  del  domicilio  reale.  Questo  articolo  ordina, 
« per  le  sentente  contenenti  cancellazione  d’inscrt- 
« zionc  ipotecaria  , ed  altre  , ciocché  il  detto  art. 
a 147  ordina  in  termini  generali  per  tutte  le  sen- 
« tenze  contenenti  condanna.  Nell’  uno  come  nel- 
«(  l’altro  , la  notificazione  deve  farsi  al  domicilio 
« della  parte  condannata;  e si  noti  che  gli  art.  696 
« e 755,  citati  nella  lettera  di  vostra  Eccellenza,  non 
« concernono  se  non  atti  di  forma  , la  cui  notifi- 
« cazione  deve  farsi  al  domicilio  eletto  nella  inscri- 
a zione , locchè  non  si  rassomiglia  in  alcun  modo. 

((  Tutto  ciò  che  risulta  da  questi  due  ultimi  ar- 
te ticoli  si  è che  le  citazioni , gli  adissi , le  intima- 
te zioni  a produrre  i documenti,  ed  altri  atti  di  si- 
te mil  genere,  possono  e debbono  esser  notificati  al 
et  domicilio  eletto  nelle  inscrizioni , a differenza  delle 
et  sentenze  che  portano  condanna  , la  cui  notifica- 
te zione  deve  farsi  al  domicilio  della  parte  condan- 
ti. nata , poiché  i suddetti  art.  147  e 648  il  voglio- 
ce  no  cosi  : 

tt  Questa  opinione  mi  sembra  tanto  più  capace  di 
tt  esser  seguita,  che  se  può  aver  degl’ inconvenienti, 
et  locché  io  non  vedo,  non  sono  esse  paragonabili  a 
tt  quelli  che  risulterebbero  dalla  notificazione  di  una 
«.  sentenza  didioitiva  a un  domicilio  la  cui  scelta  è 
tt  quasi  sempre  forzata , ed  in  cui  non  si  ha  sempre 
(t  la  sicurezza  di  trovar  lo  zelo  e l’atienzionc  necessaria 
tt  per  istruire  a tempo  la  parte  interessata  della  sen- 
te teuza  emanata  contro  di  essa  , c che  potrebbe  pas- 
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a sare  in  giudicalo  prima  che  ne  avesse  conoscenza». 

Quindi , secondo  il  parere  del  ministro , la  noli- 
ficazione  della  sentenza  la  quale  ordina  di  cancel- 
larsi una  inscrizione  dovrebbe  farsi  al  domicilio 
reale  della  parte  condannata  , se  non  lo  fosse  alla 
sua  personale  non  già  al  domicilio  eletto  nella  in- 
scrizione : per  lo  stesso  motivo  converrebbe  dir  la 
medesima  cosa  della  nolifìcazione  per  ciocché  con- 
cerne il  termine  dell’ appello  > il  quale  non  dovreb- 
be ugualmente  correre,  se  non  dal  giorno  della  no- 
tificazione alla  persona  o al  domicilio  della  pane 
condannata  , e non  a principiar  da  quella  che  ve- 
nisse fatta  al  domicilio  eletto  nella  inscrizione,  giac- 
ché r art.  44^  Ci  pr.  = òofj  U.  pr.  civ.  dice  pel 
termine  dell’  appello  ciocché  dice  l’art.  147  del  me- 
desimo (Codice  per  la  esecuzione  della  sentenza.  Ma 
noi  non  sapremmo  uniformarci  all’opinione  del  mi- 
nistro , né  per  l’uno  né  per  l’altro  riguardo.  Sen- 
za dubbio  1’  art.  147  > che  ne  forma  la  base  , di- 
stingue il  domicilio  reale  della  parte  dal  domicilio 
da  essa  eletto  presso  il  suo  patrocinatore,  ma  si  com- 
prende perfellameutc  la  differenza  che  vi  ha  tra  un 
domicilio  eletto  c (\\xcWo  cb’é  stato  eletto  per  la  ese- 
cuzione dell’alto,  sia  per  effetto  di  una  convenzio- 
ne, sia  in  virtù  di  una  disposizione  della  legge;  il 
primo  ha  soltanto  per  oggetto  la  condotta  della  causa , 
ed  il  legislatore  volle  con  ragione  che  la  sentenza 
contenente  una  condanna  fosse  inoltre  notificala  alla 
parte  , in  persona  o al  domicilio  , giacché  temette 
che  il  patrocinatore,  il  cui  ullìcio  è finito,  non  fosse 
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negligente  in  farlo  conoscere  alla  parte.  La  elezio- 
ne di  domicilio  presso  di  lui  era  soltanto  per  la  causa, 
e per  quel  che  riguarda  il  suo  ministero , la  causa 
è finita.  Ma  quando  si  tratti  di  una  elezione  fatta 
per  la  esecuzione  deH’atio,  allora  il  domicilio  elet- 
to equivale  perfettamente  al  domicilio  reale  , e,  co- 
me lo  dice  1’ art.  iii  c.  c.  —u6  II.  cc.,  le  cita- 
zioni, le  domande  ed  i procedimenti  relativi  a que- 
sto atto,  si  possono  fare  al  domicilio  convenuto , cà. 
avanti  il  giudice  del  medesimo  domicilio.  Con  que- 
sto scopo  principalmente  1’  art.  3148  c.  c.  = ao4a 
II.  co.  prescrisse  al  creditore  di  fare  nella  sua  in- 
scrizione la  scelta  del  domicilio  in  un  luogo  del  cir- 
condario deH’udizio,  e Tari.  21 56  c.c.  = ao5oll. 
cc.,  richiede  che  le  azioni  alle  quali  le  inscrizioni 
possono  dar  luogo  contra  i creditori , siano  promos- 
se avanti  il  tribunale  competente  con  citazione  loro 
fatta  personalmente , o all'ultimo  loro  domicilio  in- 
dicato nel  registro;  e ciò , nonostante  la  morte  dei 
creditori,  o di  quelli  presso  de’ quali  avranno  eletto 
il  domicilio.  Or  non  si  comprenderebbe  perchè  mai 
il  creditore  potrebbe  esser  citato  al  domicilio  da  lui 
eletto  nella  inscrizione  , nonostante  la  morte  della 
persona  presso  la  quale  si  è fatta  la  elezione,  e per- 
chè nondimeno  la  notificazione  della  sentenza  con 
cui  si  ordini  di  cancellarsi  la  inscrizione  non  potreb- 
be farsi  a questo  domicilio:  vi  sarebl)e  evidentemente 
contraddizione  di  mire  nella  legge.  Se  vi  fosse  qual- 
che ragione  di  differenza  , essa  sarchile  in  favore 
della  citazione  anziché  in  favore  della  notificazione 
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della  semenza  ; giacché  la  semenza  sarà  generalmen- 
te conosciuta  dalla  parte , e se  sia  in  contradditto- 
rio , è difficile  il  supporre  che  la  ignori.  Invece  che 
r alto  di  citazione  con  cui  dimandasi  la  cancella- 
zione ben  potrebbe  non  esserle  consegnato,  soprat- 
tutto se  la  persona  presso  la  quale  abbia  eletto  do- 
micilio fosse  morta , o abbia  cangiato  dimora. 

Cbecchenesia , la  legge,  in  fatto  d’inscrizione  ipo- 
tecaria, volle  nell’ interesse  de’ debitori  e de’  terzi 
un  domicilio  speciale,  in  cui  si  potessero  notifica- 
re tutti  gli  atti  relativi  alla  inscrizione , ed  incon- 
trastabilmente la  semenza  che  ne  pronuncia  la  can- 
cellazione è nel  numero  di  questi  atti , riferendosi 
naturalmente  alla  citazione  che  l’ba  prodotta. 

1 diversi  articoli  del  Codice  di  procedura  i quali 
prescrivono  di  notificare  la  sentenza  alla  persona  o 
al  domicilio  della  parte  condannata  , sia  per  far 
correre  il  termine  dell’  opposizione  nel  caso  in  cui 
vi  fosse  patrocinatore  in  causa  (art.  i55  c.  pr.  = 
a4^  U.pr.  civ.  ),  o dell’appello  (art.  445  c.  pr.== 
5oy  U.  pr.  civ.  ),  sia  per  esser  messa  in  esecuzione 
(art.  147  e 54^  a4o  e 638  ),  parlano  del  domicilio 
in  modo  generale  , cioè  ne’  termini  del  dritto  co- 
mune: essi  non  fanno  alcun  pregiudizio  alla  dispo- 
sizione speciale  ed  eccezionale  dell’ art.  111  c.  c.= 
ti6  II.  cc.y  ed  in  materia  d’ inscrizione  ipotecaria,  a 
quelle  degli  art.  9148  e 9i56  del  medesimo  Codi- 
ce = 90.^9  e ao5o  II.  cc. 

Del  resto  la  nostra  opinione  fu  confermala  da  una 
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decisione  della  G)rie  di  Parij’i  del  26  agosto  1808(1)^ 
pronunziata  in  verità  in  un  caso  che  il  creditore  la 
coi  inscrizione  doveva  essere  cancellata  , non  ave- 
va , dicevasi  , alcun  domicilio  conosciuto  ; ma  una 
altra  decisione  delia  medesima  G>rte  , del  17  lu- 
glio 181 3 (2),  risolvè  nettamente  la  quistione  nel 
nostro  senso.  Secondo  la  medesima  , la  notificazio- 
ne della  sentenza  al  domicilio  eletto  nella  inscrizio- 
ne è stato  validamente  fatto  , o per  far  correre  il 
termine  dell’  appello , o per  iàr  operare  la  cancel- 
lazione della  inscrizione  (3). 

Del  rimanente  noi  crediamo  eziandio  che  la  no- 
tificazione fatta  nel  domicilio  reale  della  parte  con- 
dannata sarebbe  similmente  valida,  poiché  sarebbe 
fatta  in  virtù  del  dritto  comune  , di  cui  la  parte 
non  potrebbe  ricusare  1’  applicazione , atteso  che  la 
elezione  di  domicilio  nella  inscrizione  non  fu  ordinata 
dalla  legge  nel  suo  interesse , ma  sì  vero  in  quello 
dei  debitore  e de’  terzi.  L’  art.  69  c.  pr.  = /5/  II. 
pr.  civ.  porgerebbe , se  bisognasse  , un  argomento 
possente  per  risolverlo  così.  In  effetti , nei  caso  di 
elezione  di  domicilio  in  un  atto,  in  virtù  dell’art.  ili 
c.  c.—tt6  II.  co.,  esso  permette  al  creditore  di  ci- 
tare il  debitore  o innanzi  al  tribunale  di  elezione, 
o innanzi  a quello  del  domicilio  reale  di  quest’ul- 
timo. • 

(i)  Si/ej'  , 1809  ,3,19. 

(a)  Sirey  , ì4  , 3 , 107. 

(3)  Y.  ancora  un’  altra  decisione  della  Corte  di  Parigi  , del  14 
maggio  i8o8i  Sirey,  8|  327- 
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ao5.  Mancando  il  reciproco  consenso  y la  cancel* 
lazione  dee  chiedersi  al  iribunale  nella  cui  giuris- 
dizione si  è falla  la  inscrizione.  Quando  però  tale 
inscrizione  sia  stala  falla  per  garaniia  di  una  con- 
danna eventuale  o iudeierminala  , sulla  esecuzione 
o liquidazione  della  quale  il  debitore  ed  il  preteso 
creditore  abbiano  inirodoiio  giudizio  o debbano  es- 
sere giudicali  in  un  altro  tribunale  ; in  tal  caso  l'in- 
sianza  per  la  cancellazione  dee  proporsi  o rimetlerst 
a quest’  ultimo  tribunale. 

Ciò  non  ostante  la  convenzione  fatta  fra  il  credi- 
tore ed  il  debitore,  di  proporre  in  caso  di  contesa , 
la  domanda  ad'un  tribunale  da  loro  indicato,  ri- 
ceverò la  sua  esecuzione  fra  loro;  art.  atSgc.  c.=: 
ao53  II.  cc. 

L’azione  per  cancellazione  di  una  inscrizione  ipo- 
tecaria fu  considerata  come  reale  di  sua  natura  , e 
per  massima  ne  venne  deferita  la  conoscenza  al  tri- 
bunale nella  cui  giurisdizione  si  prese  la  inscrizio- 
ne , cioè  al  tribunale  nella  cui  giurisdizione  sono 
situali  i beni  colpiti  dalla  inscrizione.  In  fatti  l’ i- 
poteca  è un  dritto  reale  (art.  3114  c.  c.  =3000 
II.  cc.  ) , e la  inscrizione  n’  è il  segno  ed  il  mezzo 
di  esercitarla:  or  parimenti  cbe  l’azione  che  io  bo 
contro  Paolo,  il  quale  esercita  senza  dritto  una  ser- 
vitù sopra  il  mio  fondo,  è un’azione  reale  (1),  e 
cbe  in  conseguenza  deve  proporsi  al  tribunale  nella 
cui  giurisdizione  è situato  questo  fondo  , così  I’  a- 


(1)  Che  nelle  dottrina  cbiamasi  aedo  mgaloria. 
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zione  che  io  ho  contro  Pietro , il  quale  male  a pro- 
posito prese  inscrizione  sopra  i miei  beni , e per  far 
« anccllare  questa  inscrizione  , è un’  azione  reale  , 
la  quale  per  massima  deve  proporsi  al  tribunale 
nella  cui  giurisdizione  sono  siti  i beni. 

Tal  è la  regola  generale  , ma  il  suddetto  art.  3169 
vi  fa  due  eccezioni  , e la  prima  di  esse  non  è an- 
che rigorosamente  limitativa  ne’ suoi  termini,  come 
tra  poco  si  vedrà. 

Questa  eccezione  è pel  caso  in  cui  la  inscrizione 
siasi  presa  per  garantia  di  una  condanna  eventua- 
le o indeterminata  , sulla  esecuzione  u liquida- 
zione della  quale  il  debitore  ed  il  preteso  credito- 
re abbiano  introdotto  giudizio , o debbano  esser  giu- 
dicati in  un  altro  tribunale  ; nel  qual  caso  la  in- 
stanza per  la  cancellazione  dee  proporsi  o rimetter- 
si a questo  ultimo  tribunale.  Ma  non  vedesi  per- 
chè, se  la  dimanda  in  principale,  sul  debito  stes- 
so , fosse  pendente  innanzi  ad  un  altro  tribunale  , 
sia  quello  del  debitore,  sia  un  tribunale  di  elezio- 
ne , non  vedesi  perchè,  diciamo,  la  dimanda  per 
cancellazione  della  inscrizione  non  vi  si  dovrebbe 
rinviare  , per  causa  di  connessila  , quantunque  la 
inscrizione  non  fosse  stata  presa  in  virtù  di  una  co/i- 
danna , ma  in  virtù  di  un  contralto  , e quantun- 
que non  si  fosse  ancor  presa  , per  dritti  eventuali 
(I  indeterminati,  ma  al  contrario  per  una  somma 
fissa  , e come  dovuta  puramente  e semplicemente  ; 
^i<icchè  la  ragione  sarebbe  assoluiamcnie  la  stessa 
che  pel  caso  letteralmente  preveduto  nel  nostro  art. 
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3159.  La  disposizione  dell’ art.  171  c.  pr.  = 

IL  pr.  civ.  sul  caso  di  connessila , è generale,  per> 
chè  ha  per  base  la  gran  ragione  che  bisogna  dimi- 
nuire, per  quanto  è possibile,  il  numero  delle  liti 
e prevenir  l’ inconveniente  di  giudicali  contrari  ia 
cause  connesse  le  une  alle  altre  ed  esistenti  tra  le 
medesime  parti.  Così,  Paolo  il  quale  per  una  som- 
ma di  diecimila  franchi , ba  preso  inscrizione  sopra 
beni  che  io  posseggo  nel  circondario  dell’  uffizio  di 
Melun , in  virtù  di  una  convenzione  intervenuta  tra 
lui  e me,  mi  cita  innanzi  al  tribunale  del  mio  do- 
micilio per  pagamento  del  debito  : da  parte  mia  , 
e pendente  ancora  la  dimanda,  io  lo  cito  per  sen- 
tir pronunziare  la  cancellazione  delle  inscrizioni  in- 
nanzi al  tribunale  di  Melun,  sul  motivo  che  la  ob- 
bligazione per  sicurezza  della  quale  ci  la  prese  è 
nulla  per  la  (ale  o tale  causa , o perchè  , secondo 
me  , si  è essa  estinta.  Paolo,  giusta  il  suddetto  art. 
171  c.  pr.,  ha  drillo  di  dimandare  il  rinvio  della 
causa  innanzi  al  tribunal  di  Parigi,  attesa  la  con- 
nessila della  mia  dimanda  con  la  sua  ; giacche  è 
chiaro  che  se  questa  ultima  è hen  fondata,  la  mia 
dovrà  rigettarsi  ; ed  al  contrario , se  la  prima  non 
dev’  essere  accolu , la  seconda  dovrà  esserlo;  in  con- 
seguenza per  evitare  giudicali  contrari  e prevenire 
il  secondo  giudizio.  Paolo  nella  specie  ha  dritto  di 
domandare  il  rinvio  della  mia  dimanda  innanzi  al 
tribunal  di  Parigi  dove  pende  la  sua , quantunque 
la  inscrizione  non  sia  stata  presa  in  virtù  di  una 
condanna , e neltampoco  lo  sia  stata  per  sicurezza 
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di  un  credilo  eventuale  o indeterminato.  Vedi  ia 
questo  senso  l’arresto  della  Corte  di  cassazione  per 
regolamento  di  giudici , in  data  del  5 maggio  j8i2^ 
nella  Raccolta  di  Sirey,  tomo  par.  i.*»  p.  35 1. 

Erasi  similmente  giudicato,  ed  anche  con  arre- 
sto di  regolamento  di  giudici,  del  sg  nebbioso  an- 
no xiu(l),'che  quando  taluno  dimandi  la  nulliih 
di  un  titolo  ipotecario  da  lui  sottoscritto  , ed  in 
conseguenza  la  cancellazione  delle  inscrizioni  prese 
coerentemente  a questo  titolo  , il  tribunale  del  reo 
convenuto  , e non  quello  dove  sono  situati  i beni^ 
è competente  a giudicare  sulla  cancellazione  delle 
inscrizioni  non  che  sulla  validità  dei  titolo  ipoteca- 
rio ; che  non  avvien  di  questo  caso  come  quando 
r azione  tende  principalmente  e direttamente  alia 
cancellazione  dell’  inscrizione  , ed  in  cui  la  nullità 
del  titolo  dev’essere  giudicala  incidentalmente  od  ac- 
cessoriamente, in  forma  di  quistione  pregiudiziale: 
seguonsi  allora  le  regole  di  competenza  espresse  nel- 
r art.  2i5g  c.  c.  =.ao58  II.  civ.;  in  vece  che  nel 
primo  caso  si  segue  la  regola  dell’ art.  171  c.  pr. 
= a65U.pr.civ.,  intorno  al  caso  di  connessila  (2). 

Ma  quante  volte  le  parli  non  abbiano  ancora  in- 

(1)  Sirey  ,7,3,  xooi. 

(a)  Una  decisione  della  Corte  di  Parigi  , del  9 marzo  i8i3  ( Si- 
Tey , 14  , 2 , i36 ) giudicò  nondimeno  che  in  un  giudizio  tendente 
alla  nullità  di  un  contratto  ipotecario  ed  alla  nullità  dell’  iiucri- 
zione  presa  in  conaeguenza  , la  nullità  delle  inscrizioni  si  ò quella 
che  forma  la  dimanda  principale,  e perciò  che  l’azione  è reale,  e 
deve  istituirsi  innanzi  al  tribunale  dove  sono  situati  i beni  colpiti 
dalle  intetiziooi. 
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irodollo  giudizio  avanti  un  altro  tribunale  sulla 
sorte  principale,  sul  debito  o sul  titolo  ipotecario, 
e dovessero  soltanto  esservi  giudicate  , la  dimanda 
per  cancellazione  non  essendo  allora  incidente  e con- 
nessa ad  un’  altra  dimanda  , sembra  che  non  do- 
vrebbesi  pronunziare  il  rinvio  se  non  nel  caso  let- 
teralmente preveduto  dall’  articolo  che  noi  spie- 
ghiamo , cioè  se  la  inscrizione  si  fosse  presa  in 
virtù  di  una  condanna  eventuale , sull’esecuzione 
o Uquidazione  della  quale  il  debitore  ed  il  preteso 
creditore  abbiano  introdotto  giudizio , o debbano 
essere  giudicati  in  un  altro  tribunale:  altrimenti 
la  competenza  di  quello  dove  fu  presa  l’ inscrizione 
sarebl>e  per  così  dire  nulla  , poiché  nella  maggior 
parte  de’ casi  la  dimanda  principale , quella  per  pa- 
gamento del  debito,  dev’essere  giudicata  da  un  al- 
tro tribunale , sia  quello  del  domicilio  del  debito- 
re , in  virtù  del  dritto  comune , sia  quello  elet- 
to , a causa  di  una  convenzione  particolare. 

Questa  distinzione  tra  il  caso  in  cui  la  domanda 
per  cancellazione  sia  incidente  ed  il  caso  che  sia  prin- 
cipale , emerge  chiaramente  dal  summentovato  ar- 
resto del  39  nebbioso  annoxill,  come  quella  che 
Ila  luogo  tra  il  caso  di  una  inscrizione  presa  in  vir- 
tù di  una  condanna  eventuale  o indeterminata,  ed 
il  caso  di  una  inscrizione  presa  in  virtù  di  una  con- 
venzione , e per  un  credito  certo  e determinato,  e- 
merge  dall’ art.  3169  c.  c.=zao53  II.  civ.  In  som- 
ma quando  trattasi  di  una  dimanda  per  canceliazio- 
ae  d’inscrizione  presa  in  virtù  di  una  condanna 
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eventuale  o indeterminala  , suUa  esecuzione  o li- 
quidazione della  quale  il  debitore  ed  il  preteso  cre- 
ditore abbiano  introdotto  giudizio  y o debbono  esse- 
re giudicati  in  un  altro  tribunale , questa  doman- 
da deve  isiiiuirsi  avanti  al  tribunale  che  conosce 
attualmente  o che  deve  conoscere  della  esecuzione 
o della  liquidazione  della  condanna  : negli  altri  ca- 
si, il  tribunale  del  luogo  dove  fu  presa  l’inscrizio- 
ne è quello  che  deve  giudicar  "sulla  domanda  per 
cancellazione  , a meno  che  , come  pocanzi  ahhiam 
detto,  le  parli  non  abbiano  già  introdotto  giudizio 
in  principale  , sulla  sostanza  del  debito , innanzi  ad 
un  altro  tribunale , nel  qual  caso  la  domanda  per 
cancellazione  del)b’  essere  rinviala  a questo  tribuna- 
le, per  causa  di  connessila,  uniformemente  alla  re- 
gola generale  dell’ art.  171  c.  pr.=a65  U.pr.civ. 
£ se  il  giudizio  in  principale  avanti  ad  un  tribu- 
nale diverso  da  quello  dove  venne  presa  la  inscri- 
zione fosse  finito  senza  che  si  fosse  giudicato  sulla 
cancellazione  dell’  inscrizione  , perchè  il  debitore 
avesse  trascuralo  di  prendere  conchiusioni  a questo 
effetto  , la  dimanda  per  cancellazione  dovrebbe  isti- 
tuirsi innanzi  al  tribunale  dove  fu  presa  la  inscri- 
zione , poiché  il  motivo  di  connessila  non  più  sus- 
sisterebbe. > > - 

Le  parole  in  cui  è concepito  il  aicc^nnato  art. 
3169  sembrerebbero  far  credere  che  nel  primo  caso 
di  eccezione  da  esso  preveduto , il  rinvio  si  debba 
pronunciar  di  oflicio  , e nulladimeno  è chiaro  che 
il  tribunale  non  può  indovinar  la  circostanza  che 
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motiva  il  rinvio,  come  quando  è incompetente  ra- 
tione  ìiutlerice  , nel  qual  caso  esso  vede  la  sua  in- 
competenza ai  solo  mirar  la  causa.  Laonde  il  rin- 
vio nella  specie  devesi  proporre  dalla  parte , secon- 
do lo  prescrive  il  sopraccennalo  art.  171  c.  pr.  al- 
lorché il  rinvio  deLLc  aver  luogo  per  causa  di  con- 
nessità  o di  litependenza. 

La  seconda  eccezione  che  soflfre  la  regola  di  es- 
sere competente  a conoscere  della  dimanda  per  can- 
cellazione il  tribunale  nella  cui  giurisdizione  fu  presa 
la  inscrizione  , ha  luogo  quando  le  parti  abbiano 
convenuto  che  in  caso  di  contestazione , saranno  esse 
giudicate  da  un  designato  tribunale:  questo  conve- 
nio  riceve  la  sua  esecuzione  tra  esse  ed  i loro  cre- 
di. È una  elezione  di  domicilio.  Riceverebbe  an- 
che la  sua  esecuzione  in  riguardo  al  cessionario  del 
credito.  Ma  riguardo  ai  terzi  i quali  potessero  avere 
il  dritto  di  domandare  la  cancellazione  dell' inscri- 
zione , per  esempio  un  terzo  detentore  di  beni , que- 
sta convenzione  non  sarebbe  loro  di  ostacolo  ad  isti- 
tuire la  dimanda-  per  cancellazione  innanzi  al  tri- 
bunale nella  cui  giurisdizione  fu  presa  la  inscrizio- 
ne , purché  loro  non  tornasse  meglio  d’ istituirla  in- 
nanzi al  tribunale  designato  ; locebé  potrebbero  in- 
contrastabilmente fare , come  esercenti  i dritti  del 
pretera  debitore  , in  virtù  dell’  art.  ii61>  c.  c.  — 
U.  civ. 
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s E z 1 o N E ni. 

Della  restrixione  o riduzione  delle  inscrizioni  per  causa 

di  eccesso  , sia  circa  ai  beni  su  cui  esse  cadono , sia 

circa  alla  somma  per  la  quale  sieno  stale  prese. 

aOUHAKIO 

306.  Disposizione  deWart.  ai€i  c.  c.  intorno  cdla  restrizione  del- 

V inserì  zio/u  la  quale  si  estenda  sopra  beni  oltre  quelli  che  sona 
necessari  alla  sicurtà  de"  creditori.  | 

307.  Questa  disposizione  non  si  applica  alle  ipoteche  convenzio-  ^ 

stali  : sviluppamenti  , e diversi  casi. 

308.  Perchè  possa  domandarsi  la  restrizione  , bisogna  che  l"  ipo~  , 

teca  non  sia  stata  già  limitata  da  una  convenzione  : conseguenze. 

309.  Qual  sia  il  senso  di  queste  parole  deU'art.  aiSa  e.  c.:  «olirà 

più  fondi.  j 

310.  .Applicazione  del  medesimo  articolo  per  ciò  che  cotteeme  glc 

accessori  legali  del  credito.  . 

31 1 . Testo  dell’  art.  aiffS  c.  c,  , il  quale  si  rannoda  agli  àrt. 
atSt  e ai6a  , ed  applicazione  di  questo  medesimo  articolo. 

313.  Quali  sietto  in  generale  gl'immobili  sottoposti  a deperi- 
mento , e quelli  che  non  lo  sono.  ^ 

3tS.  Riduzione  dell'  inscrizione  presa  per  una  somma  maggior  di 
quella  che  bisognava.  Disposizione  degli  art.  at63  e at64  c.  c.  a 
tal  riguardo. 

I 

S06.  Quanuinque  avesse  il  Codice  attribuito  al- 
r ipoteca  legale  ed  all’ipoteca  giudiziaria  T elTetto 
di  colpire  tutti  i beni  presenti  c futuri  (art.  2122 
e 2125  c.  c.  = S008  2009  II.  civ.  ) , nulladimeno^ 
considerando  l’ interesse  ebe  hanno  i debitori  a non 
vedere  il  loro  credilo  troppo  diminuito  , e volendo 
altronde  favorire  la  circolazione  de’  beni  , autorizza 
la  dimanda  per  restrizione  (1)  delle  inscrizioni  cre- 

(1}  L’ art.  31C1  c.  c.  = aoSS  II.  cc.  chiama  razione  in  questo  ca- 
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duic  eccessive.  L’ari.  aib'i  c.  c.  =zao55  II.  civ.  , 
dispone  a questo  cQctio  : cc  Se  le  inscrizioni  oitenu- 
« le  da  un  creditore  il  quale  , secondo  la  legge  , 
« abbia  il  dritto  di  farle  eseguire  sui  beni  presenti 
« e futuri  del  suo  debitore , senza  che  alcun  patto 
(C  abbia  limitalo  tal  drillo  , si  estendano  sopra  fon- 
te di  diversi  , oltre  ciò  che  bisogna  per  la  cautela 
cc  de’  crediti  , avrà  il  debitore  l’azione  per  ottenere 
cc  la  riduzione  delle  inscrizioni  , o perchè  vengan 
cc  cancellale  in  quella  parte  che  eccede  la  conve* 
(c  niente  proporzione.  In  tal  caso  si  debbono  osser- 
cc  var  le  regole  di  competenza  stabilite  nell’art.  3169 
cc  = ao53. 

cc  La  disposizione  del  presente  articolo  non  è ap- 
re plicabile  alle  ipoteche  convenzionali  ». 

307.  Essa  non  si  applica  in  conseguenza  anche  al 
caso  in  cui , attesa  la  insudicienza  de’suoi  beni  pre- 
semi, il  debitore,  esprimendo  questa  insudicienza, 
abbia  acconsentito  che  i beni  che  egli  acquistasse  in 
prosieguo  fossero  ipotecati  a misura  degli  acquisti , 
uniformemente  all’  art.  3l5o  c.  c.  = aoiS  ll^  civ.; 
imperocché  l’ ipoteca  non  cessa  per  ciò  di  essere 
convenzionale,  ed  il  Codice  intese  rispettare  la  con7 
venzione  delle  parli.  In  vece  che  quando  in  virtù 


ao  , Baione  per  rid  ut  io  Jte , ma  la  parola  minzioni  h più  conrenlrn- 
te  , giacchi  il  valore  delle  inacriaioni  nei  casi  preveduti  in  qoeato 
articolo,  non  è del  tutto  ridotto:  le  inacriaioni  itetae  aon  quelle  le 
quali  , cadendo  dapprima  rolla  generalità  de’  beni  del  debitore  , u 
sopra  molti  fondi  , vengono  riunite  a’  tali  o tali  stabili  , come  nei 
casi  preveduti  negli  art.  2143  e 2144  c.  c.  = io3S  1 ao3y  IL  cc.  , 
in  cui  r i|>utcca  è espressamente  dichiarata  riunita. 
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della  legge  soltanto  , o di  una  sementa  , abbia  il 
rrcdilore  preso  inscrizioni  eccessive,  la  logge  stessa, 
nell’interesse  pubblico,  viene  in  soccorso  de’ debi- 
tori , concedendo  loro  l’azione  per  restrizioni  nelle 
convenienti  proporzioni.  Ma  l’ipoteca  convenzionale 
che  si  estende  a lutto  un  immobile,  con  riserva,  a 
prò  del  debitore  , di  poterla  trasportare  sopra  un 
immobile  di  un  determinato  valore,  non  può  essere 
ridotta  ^ contra  la  volontà  del  creditore , sotto  pre- 
testo che  il  primo  immobile  ipotecato  abbia  acqui- 
stato di  poi,  mercè  il  disgravio  di  altri  pesi  ipote- 
cari, un  valore  libero  almeno  uguale  a quello  che  i 

doveva  avere,  giusta  la  convenzione,  l’altro  im- 
mobile, perchè  potesse  aver  luogo  la  traslazione  del-  | 

r ipoteca.  In  effetti  la  convenzione  non  altro  auto--  ‘ 

rizzava  se  non  la  traslazione  dell’ipoteca  sopra  qiic-  ^ 

st’ altro  immobile  , ove  occorresse,  e ciò  che  di-  ; 

manderebbe  il  debitore  sarebbe  una  cosa  diversa  , j 

cioè  la  riduzione  di  una  ipoteca  convenzionale  (i).  ; 

Un  debitore  nè  tampoco  può  domandare  la  re-  I 

slrizione  dell’  ipoteca  convenzionale , allegando  clic  | 

il  pagamento  di  ciò  che  va  dovuto  al  creditore,  sia 
assicurato  da  una  somma  bastante  che  egli  , debi- 
tore, ha  lascialo  in  inano  dell’acquirente  di  uno 
degl’  immobili  ipotecali  al  credilo  ; giacché  potreb- 
be benissimo  accadere  che  l’acquirente  non  pagasse 
ciò  eh’ è dovuto  al  creditore  , nel  qual  caso  la  can- 

(i)  Decitioa*  della  Corle  di  Amieni , del  34  marxo  1814;  Si/rv  , 

34  , »,  »5g. 
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oellatlonc  8i  troverebbe  essersi  male  a proposito  ope- 
rata , e in  danno  di  quest’  ultimo  (i). 

so8.  Ma  r art.  ai6i  c.  c.  = ao55  II.  cip. , «c- 
cordando  P azione  per  restrizione  ne’ casi  d’iscrizio- 
ni prese  da  un  creditore  il  quale , a tenore  della 
legge  , aveva  il  dritto  di  prenderne  sopra  i beni 
presenti  e futuri  del  debitore  , ne  risulta  che  que- 
sto dritto  si  applica  o può  applicarsi  a tutti  i casi 
d’ inscrizioni  prese  in  Tiriù  della  legge  o in  virtù 
di  sentenze.  Nulladimeno  siccome  P articolo  stesso 
suppone  che  P ipoteca  non  siati  limitata  con  una 
convenzione  f da  ciò  che  se  al  contrario  lo  sia 
stato  y il  debitore  non  ha  l’azione  di  restrizione  pei 
motivi  di  eccedenza  ; imperocché  questo  articolo  è 
una  eccezione  y una  derogazione  alla  regola  generale 
sullo  ipoteche  legali  o giudiziarie , le  quali  colpi- 
scono tutti  i beni  presenti  e futuri , e le  eccezioni 
non  n estendono.  Quindi  nel  caso  in  cui  l’ ipoteca 
legale  della  moglie  sia  stata  ristretta  col  contratto 
di  matrimonio,  o dopo  , e nell’altro  in  cui  quella 
del  minore  lo  sia  stata  con  Patto  di  nomina  del  tu- 
tore , o dopo  che  incominciò  la  tutela , il  marito  o 
il  tutore  non  può  invocare  il  beneficio  del  nostro 
articolo  ; tantoplù  che  la  ipoteca  con  questa  restri- 
zione è in  qualche  modo  divenuta  convenzionale  (a), 

(i)  Deciuone  della  Corte  di  Grenoble  , dal  3 gennaio  i835  } Sc- 
rer  / a6  , a , 144. 

(1)  Ma  e«M  rimane  in  retiti  tempre  legale  per  ciò  che  riguarda 
la  ditpenta  da  intcrixiune. 
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e cbc  questo  articolo  non  si  applica  alle  ipoteche 
convenzionali. 

Ma  se  la  ipoteca  legale  della  moglie  o del  mino- 
re non  sia  stata  ristretta  col  contralto  di  matrimo- 
nio o con  1'  allo  di  nomina  del  tutore  , o dopo,  in 
virtù  degli  art.  3143,  3144  yao38 

e ao3g  II.  civ.,  il  marito  o il  tutore  può,  se  vi  sia 
eccedenza,  dimandare  a' tribunali  la  restrizione,  nel 
caso  che  non  gli  fosse  concessa  voloninriamcnie  in 
virtù  di  questi  medesimi  articoli.  Ciò  ne  sembra  ri- 
sultare evidentemente  da  quello  che  ora  esaminia- 
mo. Il  marito  o il  tutore  adopererà  ordinariamente 
la  via  additata  da'suddetti  articoli , ma  se  per  qual- 
che causa  i suol  possi  non  abbiano  avuto  il  succes- 
so eh’  egli  ne  attendeva  , non  vedesi  perchè  gli  sa- 
rebbe negata  1’  azione  di  restrizione  , se  altronde  le 
inscrizioni  prese  sopra  i suoi  l>eni  fossero  evidente- 
mente sproporzionate  in  confronto  de’dri Iti  probabili 
delia  moglie  o del  minore. 

209.  Il  nostro  art.  3i6x  dispone  supponendo  che 
le  inscrizioni  eccessive  cadano  sopra  fondi  diversi 
oltre  ciò  che  bisogna  per  la  cautela  de’  credili  , c 
1’  art.  3163  c.  c.  = ao56  II.  civ.,  il  quale  vi  si  ran- 
noda , parla  di  più  fondi.  Ma  che  devesi  intende- 
re qui  per  fondi?  non  devesi  forse  riguardare  che 
come  un  solo  lenimento,  il  medesimo  corpo  di  be- 
ni composti  di  edifìzt  , prati , boschi  , terre  arati- 
ve , vigno , pascoli , più  o meno  contigui  c colti- 
vati da  un  medesimo  fiitaiuolo  o colono  parziario? 
La  qiiislionc  avrcbl>e  del  l'importanza  se,  comesein- 


Digitized  by  Google 


Til.  XVIII.  De’privilegi  e delle  ipoteche.  54 1 
bra  richiederlo  1’  arlicolo , perchè  vi  fosse  luogo  a 
restringere  le  inscrizioni  eccessive , bisognasse  che 
queste  inscrizioni  cadessero  sopra  fondi  diversi,  oh 
tre  ciò  che  bisogna  per  la  cautela  del  creditore  , 
cioè  sopra  più  fondi.  Ma  quando  anche  si  dovesse 
riguardare  questo  corpo  di  beni , questa  medesima 
coltivazione , come  un  solo  e medesimo  fondo,  lo  che 
ò assai  uniforme  all’  uso  onde  questa  parola  è in- 
tesa , noi  non  crediamo  che  1’  azione  di  restrizione 
dovrebb’  essere  rigettata  , quantunque  vi  fosse  un 
solo  corpo  di  l>eni , un  solo  tenimcnto  o masseria; 
se  altronde  vi  fosse  evidentemente  eccesso  di  cautela, 
Dippiìi , noi  crediamo  che  potrebb’  esservi  anco- 
ra restrizione  benché  non  vi  fosse  che  un  solo  e me- 
desimo fondo  , per  esempio  un  tenimento  di  cento 
ettari  di  bosco  o di  terre  arative  , se  l’ importare 
de’  dritti  da  conservarsi  fosse  inhnitamente  inferiore 
al  valor  del  fondo.  Nel  primo  caso  la  inscrizione 
potrebbe  restringersi  a’  tali  o tali  fondi  che  faccian 
})arte  del  tenimcnto'  o corpo  di  beni  ; e nel  sccon* 
do,  ad  una  certa  quantità  di  ettari  determinati 
dalla  loro  situazione.  La  ragione  è assolutamente 
la  stessa  che  nel  caso  di  più  tcnimenti , o di  più 
fondi  distinti  gli  uni  dagli  altri  e non  riuniti  in 
una  medesima  coltivazione  : le  cautele  bastanti  del 
creditore  saranno  ugualmente  conservale,  e il  de- 
bitore ricupererà  una  parte  del  suo  credilo,  total- 
mente gravau  dalle  inscrizioni  eccessive.  11  pri- 
mo potrà  con  la  medesima  fa'cilià , in  mancan- 
za di  pagamento , far  vendere  gli  oggetti  a’  quali 
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sarik  «tata  ristretta  la  sua  inscrizione  , che  se  non 
Jo  fosse  stato.  Ma  se  il  debitore  non  altro  abbia  che 
un  podere , e questo  podere  presenti  nn  tutto  in- 
divisibile, come  una  usina,  un  edilìzio , che  gene- 
ralmente non  può  dividersi  senza  che  diminuisca  di 
valore , non  potrebbe  ammettersi  l’azione  di  restri* 
zione  , ancorché  l’ importare  delle  inscrizioni  fosse 
inferiore  di  molto  al  valor  dell’  immobile.  In  effet- 
ti a che  servirebbe  la  restrizione  in  simil  caso?  firn- 
mobile  nella  ipotesi  non  poteva  alienarsi  divisamen- 
te y il  debitore  non  può  avere  alcun  interesse  a di- 
mandarlo ; a differenza  de’  casi  precedenti , in  cui 
può  egli  alienare  con  facilUi  gli  oggetti  sgravati,  ed 
ipotecarli  ad  altri  creditori. 

Del  resto  il  nostro  articolo,  nel  caso  che  preve- 
de, è applicabile,  à quando  il  creditore  contro  cui 
dimandasi  la  restrizione  abbia  preso  una  sola  inscri- 
zione sugl’  immobili , che  quando  ne  abbia  prese 
diverse:  la  pluralità  delle  inscrizioni,  supposta  nelle 
parole  dell’  articolo , non  lo  è interamente  nello  spi- 
rito della  legge , come  lo  è la  condizione  che  l’ i- 
poteca  che  si  volesse  far  ridurre  non  siasi  già  limi- 
tata mediante  qualche  convenzione  , secondo  lo  ab- 
biamo detto  più  sopra. 

910.  Secondo  l’ art.  ai6a  c.  c.  = ao56  IL  oiV., 
si  considerano  come  eccessive  le  inscrizioni  che  ca- 
dono sopra  pù  fondi , quando  il  valore  di  un  solo 
o di  alcuni  di  essi  eccede  più  di  un  terzo  in  beni 
liberi  la  somma  de’ crediti  in  capitali  ed  in  legit- 
time accessioni. 
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Fu  ricbteslo  un  terzo  clippiìi  a cagione  degli  av- 
veniineail  cho  possono  diminuire  il  valor  dei  beni; 
c siccome  si  ha  riguardo  alle  legittime  accessioni, 
nc  segue  che  se  trattisi  di  un  capitale  prorlucente 
annualità  o interessi  , si  dovrà  prendere  anche  in 
cuusidcrazionc  le  due  annate  e l’annata  corrente  per 
le  quali  1’ art.  ai5i  c.  c.—3o4à  II.  aio.  accorda 
al  creditore  lo  stesso  grado  che  pel  capitale.  Ma 
noi  non  crediamo  che  debhasi  aver  riguardo  ezian- 
tlio  agl’  interessi  ed  annualità  da  maturare  oltre 
quelle  delle  due  annate  e deU’annata  corrente,  seb- 
Itcnc  il  creditore  sia  dallo  stesso  articolo  autorizza- 
to a prendere  inscrizioni  successive  per  queste  me- 
desime annualità  o interessi,  e che  avran  grado  dal 
giorno  della  loro  data  : altrimenti  , se  si  trattasse 
di  una  rendita,  seguirebbe  da  ciò  che  oltre  il  ca- 
pitale dovrebbesi  aver  riguardo  anche  alle  annua- 
lità, senza  limiti  , che  potrà  produrre  la  rendita, 
giacché  il  creditore  ha  il  dritto  di  prendere  inscri- 
zioni successive  per  queste  medesime  annualità  , e 
direbbe  egli  che  saprà  ben  fare  gli  atti  necessari  per 
impedire  che  sieno  colpite  dalla  prescrizione  di  cin- 
que anni  ; talché  il  debitore  non  profitlereblie  per 
dir  così  del  beneiìzio  della  legge  la  quale  gli  con- 
cede l’azione  per  restrizione  delle  inscrizioni  in  ca- 
so di' eccedenza.  £i  può  farsi  pagare  delle  annualità 
o interessi  a misura  delle  scadenze  , e tostoché  si 
aggiungano  al  capitale  due  annate  e 1’  annata  cor- 
rente per  formar  la  somma  secondo  la  quale  do- 
vrà osservarsi  la  riduzione , se  vi  sia  luogo  , egli 
non  può  dolersi. 
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311.  Secondo  1’ art.  3iH5  c.  c.  — ^5g-ll.  cc. 
il  quale  rannodasi  agli  art.  Sl6i  e S163  c.  c.  = 
ao55  e ao56  II.  cc.  , a il  valor  degl’  immobili  che 
« dee  paragonarsi  con  quello  de’ crediti  accresciuti 
« di  un  terzo , si  determina  col  moltiplicare  quin- 
<(  dici  volte  se  gl’  immobili  non  sono  soggetti  a pc- 
c rire  > e dieci  volle,  se  vi  sono  soggetti  , il  valor 
«(  della  rendila  risultante  dalla  matrice  de’  ruoli 
« della  contribuzione  fondiaria  , o dalla  quota  di 
(t  contribuzione  sul  ruolo  , secondo  la  proporzione 
<(  eh’ esiste  ne’ comuni  ove  sono  situati  i beni,  fra 
« la  matrice  o quota  , e la  rendila.  [Nondimeno 
« potranno  i giudici  prevalersi  ancora  de’  rischia* 
u rimenti  che  possono  desumersi  dai  contratti  di 
« aflitto  non  sospetti',  da’  processi  verbali  di  stima 
a ebe  si  fossero  precedentemente  stesi  in  epoche  re- 
te centi , e da  altri  atti  simili , e valutar  la  rendila 
K colla  media  proporzionale  sui  risullamenii  di  que- 
« ste  diverse  notizie  ». 

Giusta  le  leggi  organiche  della  contribuzione  fon- 
diaria, la  base  di  questa  contribuzione  è il  quinto 
della  rendila  netta  dichiarala  dalle  matrici  o regi- 
stri stesi  a tale  eifelto.  Per  la  formazione  di  siffatte 
matrici  in  ciascun  comune  , si  divisero  i fondi  in 
diverse  classi  , secondo  la  loro  qualità  e la  natura 
de’ loro  prodotti  ; e si  stimò  la  rendita  netta  in  ra- 
gione di  tanto  la  misura,  di  tanto  il  iiigcro,  dì  tanto 
il  giornale  ( secondo  le  denominazioni  usale  in  cia- 
scuna località),  giusta  la  natura,  la  quantità,  c la 
qualità  de’  prodotti.  Ma  siccome  queste  matrici  non 
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furono  falle  da  per  ogni  dove  con  molla  esaiiezza 
di  ' valulazione  della  rendila  nella,  vi  sono  inolli 
comuni  in  cui  la  imposizione  non  è liasaia  sopra 
di  essa  ; i consigli  di  dipariiinenio  1’  hanno  basala 
sopra  altri'dali,e  qucsia  fìssazione  appunlo  è quel- 
la che  serve  alla  formazione  della  quola  di  contri- 
buzione sul  ruolo.  £ siccome  la  valutazione  deve 
farsi  a seconda  della  proporzione  che  esiste  ira  la 
matrice  o la  quola  di  contribuzione  c la  rendila  , 
risulta  da  ciò  che  se  i beni  ipotecati  sieno  imposti 
per  esempio  per  3,000  franchi , e ne’comuni  dove 
esistono  , sieno  i fondi  imposti  per  la  sorte  princi- 
pale (i)  sul  ragguaglio  dei  quinto  della  rendita 
nella  dichiarau  dalla  matrice  o indicata  dalla  quo- 
ta di  contribuzione  sul  ruolo , si  dirà  che  i beni 
sono  di  una  rendita  di  io, 000  franchi  netti,  e val- 
goTio  in  conseguenza  100,000  , se  sono  soggetti  a 
deperimento  , e i5o,ooo  se  non  vi  sono  soggetti. 

Ciò  posto  , c supponendo  che  i beni  non  fossero 
soggetti  a deperimento  , ed  in  conseguenza  che  va- 
lessero , come  nella  suddetta  specie  , 1 5o, 000  fran- 
chi, e che'il  eredito , capitale  e legittime  accessio- 
ni, non  > ascendessero  st  non  à 60,000  franchi  sol- 
tanto,'vi  sarebbe  luogo  a restrizione  ; dappoicliè  in 
questo  caso  il  creditore  non  può  richiedere  cautele 
se  non  per  60,000  franchi  aumentati  del  terzo,  loc- 
chè  non  ascende  certamente  a i5o,ooo  franchi. 

(i)  Diciamo  per  la  torti  principali  , giacché  pc’ centesimi  addi- 
lionali , che  aonu  variabili  , ed  accidentali , é chiaro  che  non  poa- 
aoiio  dart  alcuna  idea  della  rendita. 
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K per  terzo  dippiù  de’  credili  c Icgiiiime  acces* 
sioai  f devesi  intendere  il  terzo  di  60,000.  franchi, 
o ao,ooo  franchi,  e non  già  5o, 000 , sebbene  que- 
st’ultima  somma  riunita  a quella  di  60,000  formi 
quella  di  90,000  , il  cui  terzo  è di  3o,ooo  fran- 
chi. In  eOelli  il  nostro  articolo  parla  d’ immobili 
il  cui  valore  ecceda  più  d’  un  terzo  in  beni  liberi 
la  somma  de’  crediti  e legittime  acccessioni  : or  il 
terzo  di  un  credito  di  60,000  (ranchi  non  è 3o,ooo, 
ma  soltanto  20,000.  • 

aia.  Circa  agl’immobili  soggetti  a deperimento, 
iniendesi  in  generale  con  ciò  gli  edilìzi , le  vigne, 
ed  i verzieri  , i quali  per  mancanza  di  manuten- 
zione , di  cure  e di  buona  cultura  , sono  sottopo- 
sti a deperire,  ed  anche  mollo  prontamente.  Il  tem- 
po pure  ò una  causa  di  deteriorazione  de’  beni  di 
((ucsia  natura.  In  vece  che  le  terre  arative , i pa- 
scoli , ed  anche  i prati  in  generale  , non  sono  sot- 
toposti agli  stessi  inconvenienti.  Del  resto  è questa 
una  quisiione  di  fatto , il  cui  scioglimento  dipende 
in  conseguenza  dalle  circostanze , e rimane  sottopo- 
sta a’  lumi  de’  tribunali , la  cui  sentenza  potrebbe 
riformarsi  in  grado  di  appello  come  un  mal  giudi- 
cato , ma  sfuggirebbe  necessariamente  alla  censura 
della  Corte  di  cassazione. 

ai3.  Abbiamo  pocanzi  parlato  della  restrizione 
delle  inscrizioni  prese  in  virtù  di  una  ipoteca  ge- 
nerale , e che  cadevano  sopra  lieni  oltre  di  quel 
che  fosse  necessario  alla  cautela  del  creditore  : ora 
parleremo  della  riduzione  delle  inscrizioni  circa  la 
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loro  somma , prrchò  sieno  state  prese  per  una  som- 
ma maggiore  di  quel  che  convenisse.  La  inscrizio- 
ne in  questo  caso  non  è ristretta  circa  a’  beni  sui 
quali  cade  , ma  è soltanto  ridotta  circa  la  somma 
per  la  quale  fu  presa.  £ ciò  può  accadere  tanto 
nel  caso  di  una  ipoteca  convenzionale  , quanto  in 
quello  di  una  ipoteca  giudiziaria  ; in  vece  che  la 
restrizione  delle  inscrizioni  circa  i beni  sui  quali 
esse  cadono,  non  ha  luogo,  malgrado  il  creditore, 
ne*  casi  d’ ipoteche  convenzionali , ma  soltanto  in 
quelli  d’ ipoteca  legale  e d*  ipoteca  giudiziaria. 

« Possono  altresì  come  eccessivi  ridursi , dice  lo 
<t  art.  ai65  c.  c.  = ao5y  U.  cc.  , le  inscrizioni  fat- 
« tc  , giusta  il  valore  dato  dal  creditore  a’  crediti 
«c  i quali , per  quanto  riguarda  1’  ipoteca  da  sta- 
te bilirsi  per  la  loro  sicurezza , non  sono  stali  de- 
ce terminali  da  alcuna  convenzione , e sono  di  loro 
tc  natura  condizionali  (i) , eventuali  o indetermi-  • 
tc  nati  (a).  "" 

cc  L*  eccesso  in  tal  caso  (3)  si  definisce  ad  arbi- 
cc  trio  del  giudice  , il  quale  a norma  delle  circo- 
tc  stanze,  delle  probabilità  degli  eventi  e delle  pre* 

(t  suDzioni  di  fallo , procura  di  conciliare  i diritti 

(i)  Nella  loro  tomma,  giacchi  «e  la  condixione  non  cailene  sul 
valore  del 'credito,  ma  aul  credito  steno , il  creditore  potè  e dovi 
prendere  la  tua  inicrizione  per  la  tomma  etpreata  nel  titolo,  e non 
a tenore  di  una  valutazione  arbitrariamente  fatta  da  lui. 

(i)  Queata  ditpoaizione  ti  rannoda  alt’ art.  aiSs  c.  c.  =ao/4  II. 
et.  cd  al  n.*  4 dell’  art.  2148  c.  c.  — ao43  II.  ce. 

(3)  Ed  in  quello  ancora  di  una  inacrizione  preaa  in  virtù  di  con- 
danna ha  qualche  coaa  d’ indeterminato , come  , per  opempio , una 
condanna  a rendere  un  conto. 
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(c  vcrisimilt 'del  creditore  coll’ interesse  che  ha  il 
« debitore  di  conservare  il  credito  che  corrisponde 
« alla  'sua  facoltà  \ senza  pregiudizio  delle  nuove 
« inscrizioni  ' che  si  posson  fare  con  ipoteca  dal  gior- 
no  della  loro  data , quando  1’  evento  avrà  fatto 
c(  montare  i crediti  indeterminati  ad  una  somma 
« maggiore;  art.  3164  c.  c.z=ao58  U.  cc.‘ 

CAPITOLO  VI. 

'DelP  effetto  dè*  Privilegi  e delle  Ipoteche 
• contro  i terzi  detentori. 

SOMMARIO 

ai4.  Diviwm  del  capitolo» 


314.  Divideremo  questo  importante  capitolo  in 
quattro  sezioni. 

Nella  prima  tratteremo  del  dritto  di  rivendica- 
zione centra  i terzi  detentori  ne’  suoi  efletii  gene- 
rali ; 

Nella  seconda  , del  benefìcio  di  escussione  ; ^ 

Nella  terza , del  rilascio  per  effetto  d’ ipoteca  ; 

Ed  in  fine  nella  quarta , delie  disposizioni  co- 
muni al, terzo  detentore  che  pga  il  debito,  o fa 
il  rilascio , 'o  subisce  la  spropkiazione.  ’ & 
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SEZIONE  PRIMA 

« 

Del  dritto  di  rivendicazione  cantra  i terzi  detentori 
ne’  suoi  ^etti  generali. 

«OK  MAH  lo 

315.  Motivo  ed  effetto  del  dritto  di  rivendieaùoJU , ma  iteceuitd 
di  una  inecrizioru  per  t etercitio  di  queito  dritto,  taXvo  per  ciò  che 
concerne  t'ipoteca  delle  mo/di  sopra  i beni  del  loro  marito,  e quella 
de’  minori , o degl’  interdetti  copra  i beni  del  loro  tutore. 

316.  Diepenea  dalla  neceseità  dell' ine critione  pe’ privilegi  gene- 
rali dell’  art.  atot  c.  e.Jittchi  gl'  immobili  eieno  in  mano  del  debi- 
tore , ed  i creditori  che  hanno  queeti  privilegi  pascono  , in  caso  di 
vendita  , prendere  irucririone  nel  termine  etabilito  dell’ art.  S3.b  c. 
pr.  ed  essa  ha  effetto  , te  competa  , cantra  il  terzo  detentore. 

317.  Il  dritto  di  rivendicazione  ha  effetto  pure  contro  l’  acqui- 
rente di  un  dritto  di  usufrutto  o di  servitù  stabilito  posteriormente 
all’  inscrizione  , ed  in  qual  tento. 

3i8-  Un  terzo  detentore  dell’  immobile  ipotecato  può  prendere  tre 
partiti  per  evitare  la  tpropriatione  : quali  sieno  questi  partiti. 

319.  Rimessione  al  tomo  precedente  circa  al  caso  in  cui  un  cre- 
ditore il  quale  abbia  ipoteca  generale , la  eserciti  sopra  uno  stabile 
gravalo  d’  ipoteca  speciale  posteriore  , e diverti  casi  discosti  nel 
citato  luogo. 

330.  Rinsettione  al  tomo  XII  pel  caso  in  cui  l’acquirente  di  par- 
te de’  beni  ipotecati  a un  medesimo  debito  abbia  preferito  di  pagarlo 
anziché  rilasciarlo  , circa  al  tuo  regresso  cantra  gli  altri  detentori 
degli  altri  beni  ipotecati. 

331.  Se  , nel  caso  di  una  ipoteca  generale  e di  permuta  di  un 
immobile  per  un  altro , il  creditore  acquisti  ipoteca  sopra  quest’ul- 
timo immobile  , e conservi  anche  quella  che  ha  sul  primo  e ciò 
elu  può  fare  U terzo  compermutante  astretto  ipotecariamente. 

333.  L’ art.  ai6S  e.  e.  è applicabile  alle  azioni  del  banco  di 
Francia  , ed  a quelle  sulla  compagnia  de’  canali  di  Orleans  e del 
Iroing  , le  quali  sieno  state  regolarmente  immobilizzate. 

333.  Se  la  massima  dell  art.  883  c.  c.  sia  applicabile  alle  ipo- 
teche costituite  da  uno  de’  comproprietari  d'un  immobile  che  vende 
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o cedi  la  tua  partt  ad  uno  di  quetti  ultimi  rimatti  in  comune  tra 
etti  non  ottante  quetta  vendita  ? 

314.  f te  eia  applicabile  alle  ipoteche  contenute  da’dtverti  com» 
proprietari  durante  lo  ttato  di  comunione  , quando  uno  ttraniero 
tiati  rendalo  aggiudicatario  nell"  incanto  ? 

325.  Secondo  le  regole  del  Codice,  i creditori  ipotecari  non  han- 
no il  dritto  di  far  condannare  il  terzo  detentore,  anche  al  templice 
rilateio  per  effetto  d'ipoteca,  talvo  ad  etti  a far  vendere  in  danno 
di  lui  l"  immobile  un  mete  dopo  di  averlo  citato  a pagare  o a rita- 
teiare  , e dopo  etttrti  fatto  precetto  al  debitore. 

316.  Jia  convtnziotu  interita  nel  contratto  e che  autorìzzatte  H 
creditore  in  mancanza  di  pagamento  od  appropriarti  l'immobile,  o 
a ditporne  altrimenti  che  tecondo  le  forme  ttabilite  a questo  effet- 
to , tarebbe  rigettato  dal  Codice. 

337.  Egli  non  può  in  conteguenza  praticare  tequettri  tra  le  mani 
de'debitori  del  terzo  detentore  non  pertonalmente  obbligato  al  debito. 

238.  Il  terzo  Stentare  il  quale  non  purga  ni  rilatcia  , rimane 
tottopotto  a"  debiti  ipotecari  in  quetta  qualità  , ma  gode  de"  ter- 
mini e dilaziotù  accordate  al  debitore. 

339.  Se,  tul  caso  di  fallimento  del  debitore  prima  della  scadenza 
del  termiru  , il  terzo  detentore  ne  venga  privato  al  par  di  lui  i" 

s5o.  Qual  eia  il  dritto  del  creditore  circa  al  terzo  detentore  del- 
l'immobile ipotecato  per  sicurezza  di  una  rendita  costituita  , nel 
cato  in  cui  il  debitore  fallisca. 

sSi.  Secondo  la  giurisprudenza  , il  debitore  il  ^tale  alierta  una 
partt  de'  beni  da  lui  convenzionalmente  ipotecati , può  estere  pri- 
vato del  beneficio  del  termiru  , ma  l' acquirente  non  n*  è per  que- 
sto privato. 

333.  Il  terzo  detentore  non  può  prevalerti  del  termine  di  grazia 
accordato  dal  giudice  al  debitore. 

333.  Ij'  acquirente  il  quale  non  purga,  nè  paga,  nè  rilascia,  può 
etiert  espropriato  dal  creditore  ipotecario  il  cui  credito  sia  dive- 
nuto esigibile  : di  qual  natura  precisa  sia  la  sua  obbligazione  co- 
me terzo  detentore. 

334.  Il  terzo  detentore  può  fare  offerte  regolari  di  tutto  ciò  eh'  è- 
dovuto  , per  risparmiarti  il  rilascio  e le  procedure  ipotecarie  , ed  è 
legalmente  surrogato  a'  dritti  del  creditore  cantra  il  debitore  ; in 
che  questa  surrogazione  gli  è utile  per  riguardo  agli  altri  creditori 
ipotecari  non  ancora  pagati. 

305.  Dritto  di  ogni  creditore  iscritto  il  cUi  credito  tia  esigibile  , 
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di  far  vendere  l'immobile  contro  il  terzo  detentore  il  quale  non  ab- 
bia purgato  e che  non  paghi  ni  rilaeci. 

, 35C.  Sistema  del  dritto  romano  tuli'  etercixio  dell'  aùone  ipote- 
caria , ben  diverto  dal  nottro. 

oij.  Ogni  creditore  ipotecario  irueritto  ha  dritto  di  far  vendere 
V immobile  contro  ìf  acquirente  , atuorchè  cottiti  fotte  egli  etetto 
ipotecario  con  priorità  di  data  , e eh'  egli  dovette  evidentemente 
attorbire  il  pretto  delta  rivendita  , et  mai  avette  luogo. 

i38.  Ma  gli  altri  creditori  non  potrebbero  pretendere  , per  impe- 
dire al  detentore  di  etercitare  la  ipoteca  rul  grado  che  f^i  spetta  , 
che  il  tuo  credito  siati  estinto  mediante  compensazione  col  tuo  de- 
bito per  lo  prezzo  del  tuo  acquisto  : nè  tampoco  potrebbero  oppor- 
gli la  confusione  risultante  dal  tuo  acquisto  , e neanche  la  clau- 
sola di  una  daziooe  io  pagamento  contenuta  rul  contratto  di  vendita. 

339.  / creditori  non  tono  tenuti  d'intimare  anche  il  terzo  deten- 
tore a notificar  loro  il  tuo  contratto  di  acquisto  per  purgare  le  ipo- 
teche f e questa  tota  intimazione  , qualora  eia  avvenuta  , senza 
quella  di  pagare  o di  rilasciare  , non  deve  far  correre  il  termine 
delta  purgazione, 

340.  Il  precetto  ti  fa  al  debitore  , mentrechè  al  terzo  detentore 
non  vien  fatta  te  non  una  eemplice  intimaaione  di  pagare  o di  ri- 
lasciare , e perchè  : che  mai  debbe  contenere  il  precetto. 

341»  il  detentore  non  è tenuto  del  deficit  ^ te  l'  immobile  riven- 
duto in  danno  di  lui  lo  eia  etato  per  una  somma  inferiore  al  tuo 
prezzo  di  acquisto. 

343.  Confutazione  di  una  decisione  la  quale  giudicò  che  il  terzo 
detentore,  quantunque  non  personalmente  obbligato  al  debito,  non  area 
potuto  renderti  aggiudicatario  nella  rivendita  fatta  a tuo  danno. 

3i5.  Il  drillo  d’ ipoleca  , come  drillo  reale,  co- 
me drillo  che  sussisie  sulla  cosa  slessa  sulla  quale 
fu  cosliiuiio  , è alla  medesima  inereme , aucorebè 
passi  in  olire  mani  (art.  aii4  c.  c.  = aooo //.  cc.): 
ciò  chiamasi  drillo  di  rivendicazione.  È il  mezzo 
che  ha  il  creditore  ipotecario  per  esercitare  il  drillo 
di  prelazione  risultante  dall’ipoteca,  allorché  Tini- 
mohile  sia  uscito  di  mano  del  debitore  j ed  avvicn 
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10  stesso  circa  a'  privilegi.  Senza  questa  facoltà  di 
rivendicar  la  cosa  in  qualunque  mano  passi , il  drit- 
to di  prelazione,  eh’ è lo  scopo  dell’  ipoteca  o del 
privilegio , diverrebbe  illusorio  a talento  del  debito- 
re , mercè  1’  alienazione  eh’  ei  facesse  de’  suoi  beni  ; 
c ciò  appunto  le  leggi  vollero  prevenire,  dando  alla 
ipoteca  la  caratteristica  di  dritto  reale  , di  dritto 
inerente  alia  cosa.  Nulladimeno  , siccome  in  gene- 
rale la  ipoteca  o il  privilegio  non  isperimeniasi  , 
secondo  la  legge , se  non  mediante  una  inscrizione 
( salvo  ciò  che  concerne  quella  delle  mogli  sui  l)c- 
ni  del  loro  marito  , e quella  de’  minori  sopra  i be- 
ni del  loro  tutore  ) , risulta  da  ciò  che  , sccondb 

11  G)dicc  civile  , il  dritto  stesso  di  rivendicazione 

non  può  esercitarsi  che  in  virtù  di  una  inscrizione 
già  presa  al  tempo  dell’alienazione  deli’  immobile, 
c , giusta  il  Codice  di  procedura  , al  più  tardi  fra 
quindici  giorni  dalla  trascrizione  del  contratto  di 
acquisto  ; art.  854  P'"-  c'*'- 

Quindi  , i creditori  che  han  privilegio  o ipoteca 
inscritta  sopra  un  immobile  , in  qualunque  mano 
questo  faccia  passaggio  , conservano  sopra  di  esso 
il  dritto  di  essere  graduati  e pagati  , secondo  l’or- 
dine de’  loro  crediti  o delle  loro  inscrizioni  ; art.* 
ai66  c.  c.  = ao6b  U.  cc. 

216.  Finché  i beni  trovansi  in  mano  del  debi- 
tore , quelli  che  hanno  in  lor  favore  i privilegi  ge- 
nerali enunciati  nell’ art.  2101  c.  c.  =.  tgyu  cc., 
c che  in  mancanza  di  mobili  si  presentano  per  cs-  ' 
sere  pagati  sul  prezzo  degl’ immobili  (art.  2104  c 
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91o5  c.  c.  = e il.  cc.  ),  non  hanno  bi- 
sogno di  una  inscrizione  , giacché  l’ art.  31O7  c. 
c.  = ipg3  U.  co.  ne  ii  dispensa  formalmente.  Ma 
se  il  debitore  abbia  venduti  i beni , essi  rientrano 
nella  classe  generale  de*  creditori  aventi  privilegio 
noi^  iscritto,  e secondo  il  Gxlice  civile,  avevano  per- 
duto il  driuo  di  rivendicazione,  per  non  essersi  in- 
scritti prima  della  vendita  : la  dispensa  da  inscrizio- 
ne pronunciata  in  lor  favore  non  aveva  effetto  se 
non  fin  quando  i beni  erano  ancóra  in  mano  del 
lor  debitore  al  momento  in  cui  se  ne  faceva  la  ven- 
dita in  giudizio  per  pagare  i diversi  creditori.  Ma 
il  Gxlice  di  procedura  autorizzando  col  suo  suddet- 
to art.  834  * creditori  che  han  pril>ilegio  sopra 
immobili y ad  inscriversi  prima  della  trascrizione  del 
contratto  di  vendita , ed  anche  fra  il  termine  di 
quindici  giorni  da  quello  della  trascrizione  , non 
bisogna  dubitare  che  se  in  effetti  quelli  di  cui  trat- 
tasi abbiano  prese  inscrizioni  fra  questo  termine  y 
non  possano  sperimentare  i loro  privilegi  ; imperoc- 
ché non  puossi  contrastare  eh’  essi  non  fossero  cre- 
ditori aventi  privilegio  sopra  i beni  alienati  in  tem- 
po della  vendita.  Vero  è che  l’avevano  con  la  con- 
dizione che  i mobili  del  debitore  fossero  insufficienti 
a pagarli  , ma  questo  avvenimento  essendosi  effet- 
tualo , come  si  suppone  , si  sono  essi  trovati  con 
ciò  nel  numero  delle  persone  alle  quali  si  applica 
questo  art.  854.  ^1^  se  abbiano  trascurato  d’ inscri- 
versi fra  il  termine  da  esso  prescritto , hanno  per- 
duto ogni  drillo  contro  i terzi  detentori  : essi  noie 
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possono  dire  che  la  dispensa  da  inscrizione  contenu- 
ta in  lor  favore  nell’  art.  3107  c.  c.  = U.  cc. 
equivalesse  ad  una  inscrizione  , ed  in  conseguenza 
che  considerati  come  creditori  con  privilegio  inscrit- 
to prima  dell’  alienazione , competa  loro  il  dritto 
di  rivendicazione  consacrato  dall’ art.  sihB  c.  c.= 
ao6o  U.  cc.i  imperciocché  la  dispensa  ^ inseritone 
non  aveva  effetto  a loro  riguardo  se  non  quando  i 
beni  fossero  stati  ancora  in  mano  del  lor  debitore 
al  momento  in  cui  àvessero  voluto  eserciure  il  loro 
privilegio  , e non  vi  sono  più.  Questi  creditori  non 
possono  assimilarsi  alle  mogli  ed  a’minori , che  han- 
no una  ipoteca  dispensata  da  inscrizione  tanto  riguar- 
do a’terzi  acquirenti  o a’  loro  creditori , quanto  ri- 
guardo a’ereditori  del  loro  marito  o del  loro  tutore. 

Del  resto  se  1’  acquirente  dell’  immobile  ne  debl» 
ancora  il  prezzo  al  debitore  venditore , questi  me- 
desimi creditori  non  debbono  meno  esser  pagati  su 
tal  prezzo , in  preferenza  degli  altri  creditori  del 
debitore , quando  anche  non  avessero  preso  inscri- 
zione prima  che  fosse  trascorso  il  termine  di  quin- 
dici giorni  da  quello  della  trascrizione  del  contratto 
deH’acquirente,  nè  più  tardi^  imperocché  questo  prez- 
zo é una  cosa  mobile , che  fa  parte  della  generali- 
tà de’  mobili  del  debitore,  cd  i privilegi  di  cui  trat- 
tasi si  sperimentano  prima  di  tutti  gli  altri  e pri- 
ma di  ogni  ipoteca  costituita  dal  debitore;  e per  ispe- 
rimentarli  in  faccia  agli  altri  creditori  di  quest’  ul- 
timo, non  è necessaria  la  inscrizione;  art.  3107  c. 
c.  = «yJ  //.  cip. 
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317.  Non  solamente  un  creditore  con  privilegio 
o ipoteca  sopra  1*  immobile  > e debitamente  iscritto^ 
o che  non  ha  bisogno  di  esserlo , pnò  sperimentare 
il  sqo  dritto  centra  un  terzo  detentore  dell^immobiley 
ma  può  anche  sperimentarlo  contro  il  terzo  a cut 
il  debitore,  dopo  la  inscrizione,  abbia  concesso  sul- 
l’ immibile  un  dritto  di  usufrutto  o di  uso , o an- 
che uf^  semplice  dritto  di  servitù  ; altrimenti  di- 
penderebbe da  un  debitore  il  diminuire  a suo  piaci- 
mento la%icurtà  del  suo  creditore.  Adunque  que- 
sto creditore , mancanza  di  pagamento , potreb- 
be far  vendere  l’ immobile,  non  ostante  la  costitu- 
zione di  usufrutto , o di  servitù.  Converrebbe  non- 
dimeno citare  il  terzo  per  sentir  dire  ebe  l’immo- 
bile sarò  alienato  come  se  l’ usufrutto , 0 la  servi- 
tù non  esistesse  ; salvo  a quest*  ultimo  , se  vi  tro- 
vasse il  suo  vantaggio , a soddisfare  il  creditore,  per 
far  mantenere  il  suo  dritto  riguardo  ad  altri  credi- 
tori i quali  avessero  ricevuto  ipoteca  posteriormen- 
te alla  costituzione  di  questo  medesimo  dritto. 

a 18.  11  terzo  detentore  di  un  immobile  ipoteca- 
to può  prendere  uno  de’ tre  seguenti  partiti,  quan- 
do non  sia  personalmente  obbligato  al  pagamento 
del  debito  ipotecario , e noi  vedremo  in  appresso 
come  potrebb’  essere  personalmente  obbligato  al  de- 
bito : 

1.*  Fntgare  l’ immobile  da’  pesi  ebe  vi  gravita- 
no , ed  è questo  il  partito  più  sicuro  allorcbè  la 
somma  delle  inscrizioni  ecceda  il  prezzo  dell’  ac- 
quisto ; • 

* 
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s.**  Pagate  tuti’i  crediti  a misura  della  lorosca- 
denta  ; 

4.°  Rilasciare  Timmobile)  allorché  sia  convenu- 
to in  giudizio  nella  sua  qualità  di  detentore. 

Se  non  prenda  alcuno  di  questi  partiti , ciascun 
creditore  il  cui  credito  è esigibile  ha  dritto  di  far 
vendere  in  suo  danno  l’immobile»  siccome  é detto 
neir  art.  3169  c.  c.  = ao63  il.  civ.  » che  noi  esa- 
mineremo tra  poco. 

319.  Siccome  il  creditore  ipotecario  domitamente 
inscritto  » o che  non  ha  bisogno  df  esserlo  » riven- 
dica da  qualunque  mano  gl’  immobili  sottoposti  al 
suo  credito  » e che  il  dritto  d’ ipoteca  è indivisibi- 
le » e sussiste  perciò  sopra  tutti  gl’  immobili  grava- 
ti , sopra  ciascuno  di  quest’  immobili  » e sopra  ogni 
parte  di  ciascuno  di  essi  (art.  3114  c.  ^=s  aooo 
U,  civ.  ) , sono  risultati  da  queste  massime  de’dubbl 
assai  gravi  nel  caso  del  concorso  di  una  ipoteca  ge- 
nerale, o di  una  ipoteca  convenzionale  più  estesa, 
con  una  ipot^  speciale  posteriore,  circa  alla  qui- 
stione  se  il  creditore  con  ipoteca  generale  possa  di- 
rigere la  sua  graduazione  secondo  la  intende,  so- 
pra r immobile  sottoposto  all’  ipoteca  speciale  , del 
pari  che  sopra  un  altro  fondo?  ovvero  se  in  questo 
caso  debb’  esservi  almeno , a vantaggio  del  credi- 
tore con  ipoteca  speciale , un  riversamento  propor- 
zionale della  somma  di  questa  graduazione  sopra  gli 
altri  subili  sottoposti  eziandio  all’ipoteca  generale? 
In  fine  se  in  questo  riversamento  non  debbasi  an- 
che aver  riguardo  alle  date  delle  diverse  ipoteche 
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•pedali  le  noe  circa  alle  altre?  Ma  aiccome  tali  qui* 
stioni  furono  diacusse  e riaolute  nel  tomo  preceden- 
te , n.**  6go  e seguente , noi  iyi  ci  rimettiamo  per 
evitare  una  inutile  ripetisione. 

900.  Per  lo  stesso  motivo  d rìmettiamo  al  tomo 
XII f n.^  i6i  e seguenti,  circa  alle  applicasioni  e 
risoluzioni  che  richieggono  i casi  in  cui  l’acquirea- 
te  di  parte  de*  beni  ipotecali  al  ntedesimo  debito  , 
abbia  creduto  doverlo  pagare  per  intero , o al  di  Ib 
del  suo  prezzo  d’ acquisto , per  non  essere  obbliga- 
to di  (£>e  il  rilascio  o di  sulùre  la  spropriazione , 
a causa  d^’  indivisibilità  dell’  ipoteca.  Noi  vi  esa- 
minammo se  questo  detentore  potè  essere  surrogalo 
convenzionalmente  dal  creditore  conira  gli  altri  de- 
tentori di  beni  ipotecati  al  medesimo  debito;  se  an- 
che , secondo  il  Codice  ( art.  ja5o , n.  9 e 3 c. 
c.  = iao3  j nj*  a e 3 li.  cc.  ) , non  sia  surroga- 
to legalmente  a loro  riguardo  come,  riguardo  al  de- 
bitore stesso  , venditore  de’  detti  beni  ; e qual  sìa , 
per  riguardo  ad  essi  , redello  di  questa  surrogazio- 
ne , tanto  nel  caso  in  cui  alcuno  degli  acquirenti 
.non  avea  ancora  pagato  il  suo  prezzo  al  venditore 
all’  istante  del  pagamento  del  debito  ipotecario , o 
non  si  trovasse  averlo  pagato  al  momento  che  fosse 
escrcitau  l’azione  recursoria  in  virtù  della  surroga- 
. zione  , quanto  nel  caso  in  cui  gli  uni  o gli  altri  si 
trovassero  averlo  soddisfatto , in  tutto  o in  parte;  da 
chi  e come  iu  questo  caso  , debbe  sopporursi  la 
perdiu  risultante  daU’insolvibiliib  del  debitore  ven* 
diiore. 
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Noi  ivi  esaminiamo  eziandio  il  caso  in  cui  rima- 
nesse ancora  tra  le  mani  del  debitore  una  parte  dei 
beni  ipotecati  al  debito , ed  in  fine  quello  in  cui 
una  porzione  di  questi  medesimi  beni  siasi  donata 
o legata  , e 1’  altra  alienala  a titolo  oneroso , e che 
uno  de’ detentori , non  importa  quale,  abbia  paga- 
to il  debito  ipotecario  , sia  facendosi  surrogare  con* 
venzionalmente  a’drilli  del  creditore  da  lui  pagato, 
sia  anche  senza  aver  richiesto  questa  surrogazione  , 
ma  invocando  come  a se  competente , la  surrogazio- 
ne legale.  Siccome  non  potremmo  che  riprodurre 
qui  i ragionamenti  da  noi  fatti  su  questi  diversi 
punti,  ciò  sembraci  inutile.  Nulladimeno  aggiunge- 
remo qui  che  Polhier  , nel  suo  \.Tax\s\o  dell*  Ipote- 
ca , ammetteva  si  la  surrogazione , ma  la  surroga- 
zione convenzionale  : pare  eh’  egli  non  supponga  di 
esistere  la  legale  in  questo  caso;  mentre  che  noi  cre- 
diamo , giusu  l’ art.  ia5o , n.**  3 e 5 c.  c.  = 
iao3  a e 3 U.  cip. , che  tale  surrogazione  be- 
nissimo abbia  luogo  in  questi  medesimi  casi.  Dip- 
piò-  Pothier  non  ammetteva  la  contribuzione  tra  i 
diversi  acquirenti , uno  de’quali  aveva  pagalo  tutto 
il  debito^  se  non  quando  essi  avessero  acquistato  da 
diversi  venditori , e non  nel  caso  che  avessero  tutti 
comprato  da  uno  stesso  successivamente.  Ma  la  ra- 
gione di  queste  distinzioni  non  sussiste  più.  Quin- 
di , diceva  egli  , se  dopo  la  morte  di  un  debitore 
il  quale  aveva  ipotecato  tulli  i propri  beni  al  debi- 
to , e che  abbia  lascialo  diversi  eredi , ciascuno  di 
questi  eredi  venda  ad  un  compratore  particolare  gli 
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immobili  caduti  nella  sua  quota  ^ e che  il  credito- 
re astringa  uno  degli  acquirenti , il  quale  gli  paghi 
tutto  il  debito  per  non  fare  il  rilascio , questo  ac- 
quirente il  quale  ha  richiesto  dal  creditore  la  sur- 
rogazione o 'cessione  a’ suoi  dritti,  può  sperimentar- 
li contra  gli  altri  detentori  di  beni  ipotecati  al  me- 
desimo debito.  Ma  per  evitare  il  circolo  di  azione, 
attesoché  gli  altri  avrebbero  dritto  anche  di  farsi  sur- 
rogare da  lui , e di  ricorrere  in  conseguenza  contro 
di  lui , dev’  esservi  luogo  ad  una  contribuzione  tra 
essi  in  proporzione  del  valore  rispettivo  de’  fondi  di 
cui  ciascuno  di  essi  è detentore.  In  vece  che  se  il 
debitore  stesso  fosse  quello  il  quale  avesse  fatto  que- 
ste vendite  successive  a diversi  compratori , non  vi 
sarebbe  luogo  a questa  contribuzione  o ripartizione, 
perchè  , diceva  Fotbier  , se  quello  eh’  è stato  l’ul- 
timo a comprare  viene  astretto  dal  creditore , e il 
debito  siasi  da  lui  pagato  , siccome  gli  altri  nella 
loro  qualità  di  compratori  avevano  essi  medesimi  una 
ipoteca  sul  fondo  che  gli  è stato  venduto  , per  la 
garentia  ch’era  loro  dovuta  dal  venditore  , essi  ri- 
batterebbero , con  una  eccezione  desunta  dalla  loro 
ipoteca  , la  sua  azione  di  regresso.  Che  se  al  con- 
trario quello  il  quale  sia  stato  il  primo  a compra- 
re viene  astretto-  dal  creditore  ed  abbia  egli  pagato 
il  debito  , astringerà  gli  altri,  sperimentando  la  pro- 
pria ipoteca,  a rimborsargli  tutto  il  debito  ; talmen- 
tcché  non  vi  sarà  contribuzione  nò  nell’uno,  nè  ncl- 
r altro  caso.  Ma  Fotbier  ragionava  nella  supposi- 
zione di  vendite  fatte  con  atti  notariali , i quali  im- 
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portavano  un  tempo  ipoteca  dì  pieno  dritto,  e nella 
specie,  a prò  degli  acquirenti , attesa  la  garentia  cha 
loro  era  dovuta  dal  venditore;  menirecbè  oggidì  noa 
esistendo  più  questa  ipoteca  di  dritto , non  devesi 
fare  alcuna  distinzione , circa  al  regresso  ed  alla  ri- 
partizione  di  cui  trattasi,  tra  il  caso  in  cui  il  me- 
desimo venditore  abbia  venduti  i beni  a diversi,  ed 
il  caso  cbe  queste  vendite  siansi  fatte  da  più  ven- 
ditori , per  esempio  dagli  eredi  del  debitore. 

sai.  Dacché  noi  riconosciamo  la  surrogazione  in 
questi  diversi  casi , ed  anche  la  surrogazione  legale 
in  favore  dell’acquirente  di  parte 'de’ beni  ipoteca- 
ti , il  quale  per  evitare  il  rilascio  o la  spropriazio- 
ne  abbia  pagato , oltre  il  suo  prezzo , il  debito  ipo- 
tecario in  tutto  o in  parte , e limitando  nondimeno 
r effetto  di  questa  surrogazione , non  bisogna  da 
ciò  concbiudere  cbe  nel  caso  d’ ipoteca  generale  e 
di  permuta  di  un  immobile  per  un  altro , siasi 
fatta  surrogazione  reale  dell’  immobile  ricevuto , in 
vece  dell’  immobile  dato  in  permuta , o che  la 
ipoteca  non  sussista  se  non  sopra  quest’  ultimo , 
a scelta  del  creditore  : costui  al  contrario  avendo 
una  ipoteca  generale , la  quale  estendasi  sopra  i be- 
ni presenti  e futuri , l’ ha  sempre  sullo  stabile  ven- 
duto , se  non  sia  stata  essa  purgata , e nc  abbia  egli 
acquistata  una  sopra  l’immobile  ricevuto  in  permu- 
ta. La  legge  non  ha  in  questo  caso  stabilito  alcuna 
surrogazione  reale  di  uno  degl’immobili  all’altro, 
come  lo  fece  nel  caso  di  permuta  di  uno  degl’  im- 
mobili particolari  di  uno  de’ coniugi  maritati  in  co- 
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manione  (art.  1407  c.  c.  ),  o di  permuta  dell’itn- 
jnobile  dotale  ; art.  iSSg  c.  c.=  /J7a  U.  civ.  Ma 
il  compermutante  centra  il  quale  aperimeniasi  l’a- 
sione  ipotecaria  per  riguardo  all’  immobile  da  lui 
ricevuto  in  permuu , ha  il  dritto , in  virtù  degli 
art.  1184  e 1706  c.  c.  —nS'j  e i55i  II.  civ.,  di 
domandare  lo  scioglimento  del  contratto  di  permu- 
ta per  inadempimento  dell’  obbligazione  dell’  altra 
parte  di  birlo  godere  , ed  in  conseguenza  il  riac- 
quisto dell’immobile  da  lui  dato  in  permuta;  ed  i 
suoi  creditori , i quali  sperimentano  i suoi  dritti  in 
virtù  dell’ art.  1166  c.  c.—in^  M.  civ.,  potreb- 
bero fare  altrettanto  in  suo  nome. 

La  quisiione  d’  ipoteca , in  questo  caso  di  per- 
muta , fu  agitata  inpanzi  la  G>rte  di  Tolosa  , che 
la  giudicò  in  vantaggio  del  creditore  avente  ipoteca 
generale  , ed  il  ricorso  avverso  questa  decisione  fu 
rigetuto , con  arresto  del  9 novembre  i8l5  (1). 
Ideila  specie , permuta  fatta  da  un  marito  di  un 
fondo  sul  quale  estendevasi  l’ ipoteca  legale  di  sua 
moglie,  mediante  un  altro  immobile.  Morte  del  ma- 
rito , e vendiu  , ad  istanza  della  moglie , dell’im- 
mobile ricevuto  da  lui  in  contraccambio.  La  moglie, 
in  virtù  della  sua  ipoteca  legale,  ne  riscuote  il  prez- 
zo ; ma  essendo  questo  insuflìciente  a rinvestirla  dei 
suoi  crediti  contro  del  marito , essa  si  rivolge  in  ap- 
presso allo  stabile  da  lui  alienato.  11  compermuun- 
te  le  oppone  le  regole  sulla  surrogazione  , dicendo 

(0  * »6,  1 , i5i. 


Digit  izéd 


56a  Lib.  111.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 

che  il  marito  con  avendo  acquistato  la  proprietà 
dell’immobile  ricevuto  in  contraccambio  se  non  me- 
diante 1’- alienazione  dell’  immobile  da  lui  dato  in 
permuta,  sua  moglie  per  la  medesima  ragione  do- 
veva aver  acquistato  ipoteca  sul  primo  di  questi  im- 
mobili, con  la  condizione  tacita  e virtuale  dell’e- 
stinzione di  quella  eh’ essa  aveva  sull’  altro;  che  per 
lo  meno  ella  dovea  contentarsi  di  una  ipoteca  so- 
pra l’uno  o l’altro  degl’immobili,  a sua  scelta, 
e che  poiché  aveva  esercitato  il  suo  dritto  sull’im- 
mobile ricevuto  dai  marito  in  contraccambio,  facen- 
do vendere  e riscuotendo  il  prezzo  di  quest’immo- 
bile,  ella  era  mal  fondata  in  voler  fare  altrettanto 
riguardo  all*  altro  ; che  in  questo  modo  gli  farebbe 
sopportare  ingiustamente  la  perdita 'del  suo  immo- 
bile. Se,  ^li  aggiungeva,  il  marito,  in  vece  di 
aver  permutato  il  suo  immobile  con  un  altro  , Io 
avesse  venduto , la  moglie  avrebbe  esercitato  la  sua 
ipoteca  sopra  questo  immobile , e non  già  sul  prez- 
zo da  lui  ricevuto , e supponendo  ancora  che  l’ i- 
poteca  non  si  fosse  purgata:  or  nel  caso  di  permu- 
ta , l’immobile  ricevuto  in  contraccambio  dal  debi- 
tore ipotecario  tien  luogo  del  prezzo  di  quello  da 
lui  dato  in  permuta  , e la  moglie  non  dev’  essere 
in  miglior  condizione  dacché  il  marito  in  vece  di 
vendere  il  suo  immobile  , lo  abbia  permutato. 

Ma  le  summentovate  decisioni  non  accolsero  que- 
sti mezzi  : esse  giudicarono  che  l’ ipoteca  della  mo- 
glie era  continuata  a sussistere  sull’  immobile  dato 
in  permuta  dal  marito,  iÀeso  che  essa  non  era  stata 
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purgata , ed  crasi  estesa  sull*  immobile  ricevuto  da 
lui  in  contraccambio , in  virtù  della  regola  che  l’i- 
poteca della  moglie  sopra  i beni  del  marito  colpi- 
sce i beni  presenti  e futuri.  Non  si  giudicò  quivi , 
come  vedesi , se  non  una  quistione  d’ipoteca,  e noi 
crediamo  che  sia  stata  ben  decisa  ; ma  non  è dub- 
bioso per  noi  che  se  l’ immobile  ricevuto  in  con- 
traccambio dal  marito  non  si  fosse  trovato  venduto 
al  momento  in  cui  la  moglie  si  è fatta  a sperimen- 
tare la  sna  ipoteca  sopra  quello  da  lui  dato  in  per- 
muta ; non  è dubbioso  , diciam  noi , che  il  com- 
permutante, astretto  ipotecariamente  dalla  moglie, 
non  avrebbe  potuto,  in  virtù  degli  art.  1184  e 1705 
c.  c.  =:  r/<?7  e i55t  II.  civ. , dimandare  all’  istante 
cbe  il  contratto  di  permuta  fosse  sciolto , e ch’egli 
riacquistasse  la  proprietà  dell’  immobile  da  lui  con- 
segnato al  marito , ed  in  tal  modo  la  moglie  non 
avrebbe  potuto  sperimentare  la  sua  ipoteca  se  non 
sopra  quello  ch’era  originariamente  appartenuto  a 
quest’ultimo. 

5232.  L’  art.  3166  c.  c.  = 3060  II.  civ.  si  appli- 
ca alle  azioni  sul  Banco  di  Francia  che  siensi  im- 
mobilizzate; e come  lo  dicemmo  nel  tomo-  prece- 
dente, n.**  270,  esse  potettero  esserlo  mediante  una 
dichiarazione  del  proprietario  fatta  sul  registro  dei 
trasferimenti  di  queste  azioni.  Decreto  del  16  gcn-^ 
naio  1808  , art.  7. 

F con  decreto  de’  16  marzo  1810 , i proprietari 
di  azioni  sulla  compagnia  de’  canali  di  Orleans  e 
del  Loing  potettero  similmente  immol)ilizzarle,  ed  in 
conseguenza  ipotecarle. 
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aa3.  La  Corte  di  Besanzone , la  cui  decisione  fu 
confermata  con  arresto  di  rigetto  in  data  de’iS  mar- 
zo 1839  (1)  , giudicò  , e con  ragione  , che  1’  alto 
col  quale  uno  de’  comproprietari  per  indiviso  di  UQ 
immobile  vende  » cede  o trasferisce  i suoi  drilli  ad 
un  altro  comproprietario  dello  stesso  immobile  y non 
ha  la  caratteristica  di  divisione  o d’incanto  nel  senso 
dell’  art.  883  c.  c.  = 8o3  U.  civ.  , se  non  faccia 
cessare  interamente  lo  stato  di  comunione  dell’im- 
mobile f giacché  quest’  immobile  apparterrebbe  an- 
cora ad  uno  o più  altri  comproprietari , estranei 
all’  atto  di  cessione  o trasferimento , e rimasti  circa 
al  cessionario,  nello  stato  di  comunione;  che  un  tale 
alto  non  deve  considerarsi  se  non  come  una  vendi> 
la  ordinaria,  non  formando  in  alcun  modo  ostaco- 
lo all’  azione  ipotecaria  de’  creditori  del  cedente  o 
comproprietario  venditore,  sulla  porzione: d’. immo- 
bile da  lui  venduta.  Ecco  la  specie  giudicata. 

11  prato  detto  Reveichon  apparteneva  in  comu- 
ne a Giovambattista  Rolandez  per  due  terzi,  a Giu- 
seppe Rolandez  per  un  sesto,  e ad  Emmanuele  Ro- 
landez per  1’  altro  sesto. 

Giovambattista  aveva  ipotecala  la  sua  parte  in- 
divisa. 

In  questo  stato , il  sig.  Mermet-Trancbant  diven- 
ne acquirente  dapprima  dei  sesto  appartenente  a Giu- 
seppe Rolandez , e dipoi , e per  aggiudicazione  so- 
pra incanto  volontario  tra  lui  e Giovambattista  Ro- 

(1)  Sifty , 3o , 1 , 339. 
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landez  , de*  dae  terzi  appartenenti  a quest’  ultimo. 

Emmauuele  Rolandez  non  aveva  preso  parte  a 
questi  atti , ed  aveva  in  conseguenza  conservato  la 
proprietà  indivisa  del  suo  sesto  nel  detto  prato. 

In  prosieguo  i creditori  ipotecari  di  Giovambatti- 
sta Rolandez  vollero  sperimentare  cóntro  Mermet- 
Tranchant,  nella  sua  qualità  di  terzo  acquirente  di 
parte  del  prato  , l’ ipoteca  eh’  egli  aveva  loro  con- 
cessa sopra  i suoi  due  terzi  nella  proprietà  del  detto 
prato. 

Mermet-Tranchant , o piuttosto  i sindaci  del  suo 
fellimento , risposero  eh*  eravi  stata  divbione  o in- 
canto dell’immobile  tra  se,  rappresentante  Giusep- 
pe Rolandez  , e Giovambattista  Rolandez  , le  cui 
parti  ei  riuniva  ; che  la  conseguenza  di  quesu  di- 
visione o incanto  era  di  dover  esser  egli  considera- 
to come  essendo  stato , fin  dacché  crasi  formata  la 
comunione  tra  i Rolandez  , proprietario  della  por- 
zione di  Giovambattista , a lui  aggiudicata  sopra  in- 
canto , per  applicazione  della  regola  sancita  nel- 
l’art.  883  c.  c.=i8o3  II.  cip.^  regola  ammessa  in 
materia  di  semplice  comunione  come  in  materia  di 
successione;  che  quindi  questa  porzione  dell’immo- 
bile ( i due  terzi)  era  passau  tra  le  sne  mani  fran- 
ca e libera  da  ogni  ipoteca  stabilita  per  parte  di 
Giovambattista  Rolandez. 

Ma  i creditori  ipotecari  gli  rispondevano  che  l’ag- 
giudicazione per  via  d’ incanto  mediante  la  quale 
egli  Mermet  era  divenuto  proprietario  de’ due  terzi 
del  prato  appartenente  a Giovambattista  Rolandez , 
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non  poteva  essere  considerata  come  essendo  1’  cfìTet- 
to  di  una  divisione  nel  senso  del  suddetto  art.  883, 
attesoché  tutt’ i comproprietari  dell’ immobile  comu- 
ne non  vi  avevano  preso  parte,  essendo  Emmanuele 
Rolandez  , proprietario  per  un  sesto,  rimasto  estra- 
neo a tutto  ciò  che  si  era  fatto , e trovandosi  anco- 
ra per  riguardo  a Mermet  nel  medesimo  stato  di 
comunione  che  quello  in  cui  era  prima  ; che  quin- 
di non  vi  era  realmente  stata  divisione  nel  senso 
deir  art.  883  in  parola,  ma  soltanto  vendita  o ces~ 
sione  di  Giovambattista  Rolandez  a Mermet,  della 
sua  parte  nel  prato  in  quistione  : donde  emetteva 
che  questo  prato,  sino  alla  concorrenza  di  tale  par- 
te , era  rimasto  sottoposto  alle  ipoteche  di  cui  lo 
stesso  Giovambattista  Rolandez  aveva  potuto  prece- 
dentemente gravarlo. 

Questo  ragionamento  fu  accolto  dal  tribunale  di 
prima  istanza  di  S.  Claudio,  dipoi  dalla  Corte  di 
Rcsanzone,  ed  in  fine  approvato  dalla  Corte  di  cas- 
sazione. 

Egli  è vero  che  l’ incanto  intervenuto  tra  Mer- 
met, acquirente  dapprima  della  porzione  di  Giu- 
seppe Rolandez , e Giovambattista  Rolandez  , aveva 
fatto  cessare  lo  stato  di  comunione  tra  essi , ma 
questo  stato  non  sussisteva  viemeno  tra  lui  Mermet 
ed  Emmanuele  Rolandez  : or  la  finzione  che  la  di- 
visione o l’ incanto  sia  dichiarativo  e non  aUribu' 
iivo  del  dritto  di  proprietà , non  fu  stabilita  se  non 
pel  vantaggio  degli  eredi  o condividenti , e pe’  casi 
soltanto  in  cui  1’  alto  faccia  realmente  scomparire 
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Io  stato  di  comunione.  Questa  finzione  non  è su- 
s(%ttiva  di  estensione , giacché  contraria  i veri  ca- 
noni del  dritto  , che  la  divisione  all’  opposto  sia 
traslaliva  di  proprietà  , ed  i giureconsulti  romani 
non  mai  la  considerarono  altrimenti.  Fictio  ìdtra 
casum  fictum  non  operatur. 

334.  Che  anzi , in  un  caso  anche  nel  quale  un 
terzo , un  estraneo , erasi  rendnto  aggiudicatario  per 
via  d’ incanto  della  totalità  d’ immobili  posseduti 
in  comune  da  diversi  eredi  , e che  quindi  lo  staio 
di  comunione  era  compiutamente  cessato  con  l’ag- 
giudicazione y la  Corte  di  Parigi  con  sua  decisione 
del  3 marzo  1813  (1) , da  noi  già  citau  nel  tomo 
VII.*’  n.**  5ao  y giudicò  , e con  molta  ragione  , .a 
parer  nostro,  che  il  creditore  di  uno  de’ coeredi  il 
quale  aveva  ricevuto  da  lui , durante  la  comunio- 
ne , una  ipoteca  sopra  la  sua  parte  negl’  immobili 
a dividersi , aveva  conservato  il  suo  dritto  d’ ipote- 
ca contro  questo  aggiudicatario  , sino  alla  concor- 
renza della  parte  che  vi  aveva  il  debitore  allorché  fu 
costituita  r ipoteca.  In  efietii  la  finzione  dell’  art. 
883  c.  c.  = 8o3  II.  cc.  non  fu  stabilita  in  favore 
de’  terzi , poiché  a loro  riguardo  l’ aggiudicazione 
non  può  considerarsi  come  una  divisione  0 un  in- 
canto , come  un  atto  che  faccia  cessare  lo  stato  di 
comunione  ; ma  deve  reputarsi  come  una  vendita 
volontaria  ed  ordinaria  che  gli  eredi , o compro-r 
prietari  ad  ogni  altro  titolo  , gli  avessero  fatta  dei 

••i"  I 

(1)  Sino'  I 43a- 
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loro  drilli  sopra  l’ immoLUe  y o con  un  medesimo 
alto  e per  un  solo  e medesimo  prezzo  y o con  atii 
separali.  Or  in  questi  casi  la  vendila,  o le  vendile 
sarebbero  a carico  delle  ipoteche  debitamenie  sta- 
bilite durame  la  comunione  per  parte  del  tale  o 
tale  già  proprietario,  come  nel  dritto  romano.  Que- 
sto aggiudicatario  estraneo  non  riceve  l’ immobile 
se  non  qual  era  al  tempo  dell’aggiudicazione,  ^c- 
chè  non  vi  ha  veramente  divisione  o incanto  se  non 
tra  comproprietari , sebbene  gli  estranei  sieno  am- 
messi a farsi  aggiudicatari  allorché  uno  de’compro- 
prieiari  lo  richieggay  e che  debbono  anche  esservi 
ammessi  quando  fra  questi  ultimi  si  trovino  de’  mi* 
nori  o interdetti  ; art.  1687  c.  c.  = i533  II.  civ. 
In  vece  che  un  comproprietario  non  acquista  l’im- 
mobile per  effetto  della  divisione  o dell’aggiudica- 
zione fatta  a suo  favore  y poiché  nelle  nostre  mas- 
sime la  divisione  o la  sentenza  di  aggiudicazione  lo 
fa  all’  opposto  supporre  proprietario  esclusivo  fin  dal 
momento  stesso  in  cui  si  é formata  la  comunione 
di  proprietà.  In  vano  si  direbbe  che  l’ aggiudicau- 
rio  estraneo  sta  ne’ dritti  de’ diversi  comproprietari  y 
e che  poichéy  se  uno  di  questi  ultimi  si  fosse  e’ me- 
desimo fenduto  aggiudicatario  , non  avrebbe  dovu- 
to subire  1’  effetto  delle  ipoteche  stabilite  durante  la 
comunione  dal  tale  o tale  degli  altri  comproprieta- 
ri , del  pari  1’  aggiudic.atario  estraneo  né  tampoco 
deve  supportare  queste  ipoteche:  la  risposta  a tale 
obiezione  trovasi  nella  differenza  de’  titoli  dell’  uno 
e 1’  altro  aggiudicatario  y e nella  considerazione  che 
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il  «um mentovalo  art.  885  ebbe  in  mira  uno  di  que- 
ali  titoli , e non  l’altro.  Vero  è che  i comproprie- 
tari sembrano  interessali  essi  medesimi  perchè  le  ipo- 
teche costituite  sopra  i beni  durante  la  comunione 
dal  tale  o tale  fra  essi  non  abbiano  alcun  effetto  a 
riguardo  pure  di  un  aggiudicatario  estraneo;  impe- 
rocché se  quest’ultimo  venga  astretto  come  terzo  de- 
tentore in  ragione  di  queste  medesime  ipoteche,  non 
avrà  egli  un  regresso  in  garaniia  contro  di  essi?  Noi 
non  lo  crediamo,  attesoché  le  ipoteche  di  cui  trat- 
tasi non  possono  aver  effetto  se  non  ne’ limili  della 
parte  che  aveva  ne’ beni  colui  il  quale  le  costituì, 
e che  r azione  in  garantia  è divisibile  tra  i diversi 
venditori  di  una  medesima  cosa  , come  lo  è tra  i 
diversi  eredi  di  un  medesimo  venditore,  a meno  che 
i venditori  non  si  sieno  solidalmente  obbligati  alla 
garentia.  L’ aggiudicatario  o compratore  non  avreb- 
be dunque  azione  se  non  contro  colui  il  quale  co* 
siituì  le  ipoteche , attesoché  gli  altri  comproprietari 
non  hanno  venduto  la  sua  parte  : non  essendone  i 
venditori , essi  non  debbono  dunque  alcuna  garan- 
tia circa  all’evizione  di  questa  medesima  parte.  In 
tal  modo  1’  obiezione  cade. 

aa5.  Il  creditore  ipotecario  ben  ha  il  dritto  dì  ri- 
vendicazione contro  il  terzo  detentore  di  tutto  o par- 
te dell’immobile  ipotecato,  se  quest’ ultimo  non  ab- 
bia adempito  alle  formalità  per  la  purgazione  delle 
ipoteche  ; ma  un  tal  dritto  non  si  estende  sino  a 
far  considerare  costui  come  debitore  del  debito,  se 
altronde  non  siasi  personalmente  obbligato  a pagar- 
XX  a*4 
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h> , egli  tì  il  èuo  autore  a titolo  universate:  ia  con- 
scgutinza  se  si  ricusi  a pagarlo  al  lUaturo  , non  che 
a rilasciare  l’ immobile  , il  creditore  non  ha  altro 
dritto  che  di  chiederne  la  spropr iasione , in  confor- 
jtaiia  deir  ofrt.  a‘it>9  c.  c.  = Sko63  U.  eh,,  ed  i iri- 
huttali  non  possono  pronunciare  alcuna  condanna 
Contro'  di  lui'  perchè  non  abbia  rilasciato  l’ immo*- 
bile , e non  pagato  il  debito.  11  rilascio  è una  pu- 
ra facoltà  concessa  dalla  presente  legge  a’ detento- 
ri ipotecari’,  della  quale  facoltà  essi  possono  perciò 
Calersi  0'  pur  no  (1).  L’azione  per  dichiarazione 
d’ ipoteca  che  esisteva  un  tempo , non  è stata  senza 
dubbio  abolita  dal  Codice  , ma  non  ha  altro  ef- 
fetto nggidl  che  di  porgere  al  creditore  ipotecario 
uti  ntezzo  , spesso  indispensabile,  per  impedire  che 
}w  prescrizione  non  colpisca  la  Sua  ipoteca , in 
■virtù  dell’art.  2180  c.  c.  = 207^  II.  eh.,  ed  in 
conseguenza  per  interromperne  il  corso  ; ma'  per 
tutti  gli  altri  riguardi  è abrogata  dalle  nuove  leggi 
Sulle  ipoteche  , e ciò  posto , i tribnnaii  non  posso- 
no , sopra  una  tale  azione , pronunciare  alcuna  con- 
danna contro  il  terzo  detentore  : or  Costringerlo  a 
rilasciare  , in  mancanza  di  pagamento  del  debito 
alla  scadenza  , sarebbe  pronunciare  contro  di  lui 
urta  condanna  ; sarebbe  fare  di  una  Semplice  facol- 
tà una  obbligazione.  Il  creditore  non  ha  dunque 
che  il  dritto  soltanto  di  far  riconoscere  l’ipoteca  dal 
terzo  possessore  , per  antivenire  la  prescrizione  , c 

(1)  V.  in  questo  senso  1’ arresto  d icassazione  del  37  aprile  1813, 
ki  SireXi 
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quello,  in  mancanza  di  paga'nicniò  del  debito  alla 
scadenza,  di  far 'vendere  i’ immobile  per  le  vie  di 
drillo  , un  mese  dopo  il  precettò  al  debitore , e la 
intimazione  fatta  al  terzo  possessore,  secondo  in  sOm* 
ma  ciò  eh’ è stabilito  nelF  aft;  ai6g  è.  c.=iid63 
U.  civ. 

• » * • ‘ 
aatì.  Quindi  non  riguardcfemnio  come  Vàlida!  la 

' clausola  del  contralto  di  costituzione  d’ipoteca  con’ 
la  quale  il  creditore  fosse  autorizzato  , in’  mancan- 
za di  pagamento  alla  scadenza , a far  vendere  l’ ita- 
mobile  altrimenti  che  con  1’ uso  di  queste  medesi- 
me vie  ; dappoiché  sarebbe  a temersi  che  non  di- 
venisse di  stile  negli  atti.  Essa  ò proibita  anche  nel. 
le  convenzioni  di  pegno  di  cose  mobili  , dall’  art- 
uO'jS  c.  c.  = 11.  civ.  ; e la  Corte  di  Bourges, 

con  sua  decisione  del  di  8 febbraio  l8og  , la  ri- 
guardò come  nulla  e di  niun  dfctio  in  materia  d’i- 
poteca (1). 

Vie  maggiormente  dovrebbesi  riguardar  come  nul- 
la la  clausola  con  cui  il  creditore  fosse  autorizzato)' 
in  mancanza  di  pagamento  alla  scadenza , à ritene- 
re l’ immobile  mediante  il  credilo  , ed  anche  me- 
diante un  prezzo  superiore  e convenuto  trd  le  par- 
ti , o a determinarsi  da  un  terzo  designalo  prima  , 
ovvero  di  cui  si  convenisse  all’epoca  dell’esigibilità 
del  debito.  Imperocché  queste  convenzioni  sono  in- 
icrdciie  anche  ne’ semplici  contratti  di  pegno  di  mo- 
bili , giusta  le  parole  espresse  dell’  art.  aóf8  c.  c.' 

(t)  CiomaU  di  Giuritpmdenza  del  Codice  civile  , tomo  XVI, 

pafi-  ‘89. 

* 
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= 1^48  U.  civ.  dianzi  dialo , cbc  dice  : <c  II  cre- 
(s,  diiore  non  può  in  mancanza  del  pagamenio  dis- 
tt  porre  del  pegno  : gli  è però  salvo  il  diriilo  di 
« far  ordinare  giudizialmenie  che  il  pegno  gli  ri- 
ti manga  in  luogo  di  pagamenio , e fino  alla  con- 
« correnza  del  debilo  , a norma  della  slima  falla 
a per  mezzo  de’  perili , ovvero  che  sia  venduio  al- 
te l’ incarno. 

tc  È nullo  qualunque  patto  il  quale  cadorìzzi  il 
a creditore  ad  appropriarsi  il  pegno  , o a dispor- 
a ne  senza  le  formalità  sopra  prescritte  ».  Quin" 
di  ciò  ch’è  vieialo  dal  Codice  in  fallo  di  semplice 
pegno  di  mobili , non  poirebbe  ragionevolmenie  es- 
sere ammesso  in  maleria  d’ ipoleca. 

337.  Poiché  il  creditore  non  può  ottenere  ‘oggi- 
dì alcuna  condanna  conira  il  detentore,  se  il  me- 
desimo non  siasi  personalmente  obbligato  al  paga- 
mento del  debilo , per  la  medesima  ragione  il  cre- 
ditore di  una  rendita  o di  un  capitale  produttivo 
d’ interessi  , non  può , sia  per  le  annualità  o inte- 
ressi che  gli  fossero  dovuti , sia  pel  capitale  dive- 
nuto esigibile , praticar  sequestri  tra  le  mani  de’de- 
bitori  del  terzo  detentore , o acquirente  deU’immo- 
bilc  (1);  imj^rciocchè  sarebbe  col  fatto  un  seque- 
strare a danno  di  colui  che  non  è debitore. 

328.  Se  il  terzo  detentore  non  si  valga  della  fa- 
coltà di  purgare,  adempiendo  alle  formalità  di  cut 
si  parlerà  in  appresso , ci  rimane  , per  efiTeito  dei 

(1)  Decisione  clelU  Corte  di  Parigi  del  l3  dicembre  iSoS  ; Sirey  , 
1809  , 3 , s5o. 
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prìvilegt  o ipoteche,  sottoposto  in  tale  qualità  all’a- 
zione ipotecaria  di  tutt’  i creditori  ; ma  gode  de’ 
termini  e dilazioni  accordate  al  debitore.  Tale  è la 
disposizione  dell’ art.  3167  c.  c.  = j9o6/  U.  civ.  , 
così  conceputo  : cc  Se  il  terzo  possessore  non  adem- 
<(  pie  alle  formalità  che  verranno  stabilite  in  ap> 
a presso , onde  render  libera  la  sua  proprietà , re- 
oc sta  , in  vigore  della  soia  inscrizione  , obbligato 
(f.  come  possessore  a tutt’ i debiti  ipotecari,  e gode 
« de’  termini  e delle  dilazioni  accordale  al  debiior 
fi  principale  ». 

Nulladiineno  non  è esatto  il  dire  che  il  posses- 
sore resta  obbligato  , come  possessore , a tutt*  i de- 
biti ipotecari , giacché  la  sua  sola  qualità  di  pos- 
sessore non  1’  obbliga  , come  si  è poc’  anzi  veduto: 
è soltanto  obbligalo  , per  evitare  la  spropriazionc 
dell’immobile , a farne  il  rilascio , se  pur  non  vo- 
glia piuttosto  pagare  i debiti  ipotecari.  Quindi  par- 
lando del  debitore  , 1’  articolo  nè  tampoco  doveva 
dire  il  debitor  principale  , locebè  darebbe  ad  in- 
tendere di  esservene  un  altro  , il  quale  sarebbe  il 
possessore  , il  che  non  è menomamente  vero  , an- 
cor quando  costui  avesse  riconosciuto  il  debito  o 
sofferto  condanna  in  questa  sola  qualità  di  detento- 
re \ art.  3173  c.  €.  = ^>067  II.  civ.  Importa  adun- 
que di  ben  fissarsi  sugli  effetti  insiti  alla  qualità  di 
terzo  detentorc,  e per  non  essersene  ben  penetrati, 
è appunto  avvenuto  che  spesso,  soprattutto  vigente  *' 
la  legge  di  nebbioso  e ne’  primi  tempi  del  G>dice 
civile , alcuni  creditori  hanno  astretto  i semplici 
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possessori  cpqac  se  i n\edesipii  fossero  siaù  realipen- 
le  loro  del/i,iori.  Si  è poca^^i  vedo, io  che  un  cre- 
dUore  «ra  {jiunla  sino  a praiicar  sequeslri  ira  le 
niaoi  de’^debiiori  dc^  aepiplice  debiiore  ipoieca- 
rio  (l),  e ,che  alir/ , in  mancanza  ,di  paganienio 
alla  pcad.enza  , lo  avevano  dialo  per  seniirsi  con- 
dannafo  al  rilasdo  dell’  immobile  , come  se  I esj- 
Sienza  dell’ipoiec^  formasse  osiacolo  al l’acquisio  pu- 
ro c semplice  della  proprieia  da  parie  4^1  posses- 
sore; , e come  se  una  nmra  facolià  ebe  la  legge  gli 
accorda  poiesse  trasformarsi  in  una  obbligazione  per 
lui  ! Nell’  amica  giurisprudenza  , al  cerio  , il  cre- 
ditore non  pagalo  aveva  il  drillo  di  citare  il  terzo 
detentore  al  rilascio  dell’  immobile  , se  pur  costui 
non  volesse  piuttosto  pagare  il  debito  per  intero  e 
con  tuli’  i suoi  accessori , ed  appunto  cosi  Polhier,  . 
nel  suo  trattalo  deW  Ipoteca,  spiega  l’ effetto  dell’ i- 
poieca  riguardo  a’  terzi  detentori.  Ma  queste  rego- 
le son  cangiale  dal  Codice  : la  ipoteca  sperimemasl 
conira  i detentori  in  modo  differente  ; non  vi  è 
^bisogno  di  citarli  per  lo  pagamento  o pel  rilascio, 
anzi  neanche  si  deve  : vien  loro  fatta  una  semplice 
intimazione  di  rilasciare  o di  pagare , previo  pre- 
cetto al  debitore  ; e trenta  giorni  dopo  il  precetto 
c la  intimazione , il  creditore  può  faf  procedere  al- 
la vendita  in  4anno  del  terzo  detentorc  che  non 

(i)  V.  pure  una  decisione  della  Corte  di  Bordò  del  di  1 1 aprile 
jSio  ( Siny  , n , i,  87^,  che  coodannò  personalmente  il  possea- 
sore  a pagare  la  somma  del  debito  ipotecaria  nella  sua  qualità  di 
possessore  dell’  immobile  ipotecato  al  debito,  locchc  c oltremodo  as- 
surdo. 
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paga  4iè  xUa$cia,  e )a  yeadiu,si  Oi  mcqo^9  j|e 
lità  prescriue  nel  Codice  di  prooediAra  per  lesprpT 
priaziopi  forzate , o pignoraptenti  di  st:d>iJ,i.  Ma 
upp  rìaplip  da  ciò  che  il  .creditore  pos$a  oggidì  pi-r 
tenere  coptra  il  terzo  detepioce  ana.aePAenza  chip 
lo  .condanni  a rd,aacìar  l’ immelmile  , perchè  no^ 
paghi  il  debito  e non  rilanci  yoiontariaineiUe  : .que- 
sto dritto  gli  è ad  evidenza  negato  ,dal  Codice , .(S 
le  spc$e  che  avesse  fatte  sopra  una  t?Ie  dpnianda 
doyrel>hero  senza  d menon>o  dnbhip  andare  a jQpri- 
CQ  sno. 

11  possessore  gode  de’  tertnini  e dello  dila-r 
zioni  accordate  al  debitore.  Ma  non  ne  gode  egli 
forse  se  non  quante  volte  costui  continua  a godere 
ne  ? In  altri  termini , Ip  stato  di  faliinaento  nel 
quale  .è  caduto  il  debitore,  e clip  Io  priva  del  l>e- 
pofìcio  del  termine,  giusta  l’art.  1188  c.  c.  =:n4t 
11.  civ. , opera  anche  io  stesso  effetto  cpnira  il  pos- 
sessore , in  modo  che  il  medesimo  sia  sottoposto 
ìinmediatantente  all’effetto  dell’azione  ipotecaria, se 
ppr  non  anteponga  di  pagare  all’  istante  il  debito  ? 

Delvincouri  non  lo  poneva  anclie  in  qui^ione,  n 
dicevo  • (t  Se  dunque  il  debitore  decada  dal  beper- 
« Azio  del  termine , pula , se  fallisca  , il  debito 
<(  diventa  esigibile  eziandio  riguardo  al  possessore.  i> 

'Noi  non  sapremmo  essere  di  questo  parere;  i’ac- 
«{uirenie  dovè  calcobre  sul  termine  concesso  al  dc- 
])ÌLorc , e non  ne  deve  esser  privato  per  effetto  del 
fallimento  di  costui , vie  maggiormente  che  un  dc- 
Litor  solidale. non  sarebbe  privato,  por  lo  faltimcn- 
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to  del  suo  condebitore,  di  quello  eh’ è stato  accor- 
dato a se  stesso.  Vero  è che  riguardo  agli  effetti  di 
commercio  pe’ quali  il  fallito  si  trova  essere  Uno  de- 
gli obbligati  , gli  altri  son  tenuti  a dar  cauzione 
del  pagamento  alla  scadenza  , se  pur  non  vogliano 
pagare  immediatamente  ( art.  448  c.  com.  = 44<> 
II.  ecc.  com.  ) ; ma  primieramente , ciò  è partico- 
lare al  commercio , che  richiede  le  maggiori  caute- 
le possibili.  In  secondo  luogo  , il  nostro  avviso  si 
accorda  perfettamente  con  questa  disposizione , poi- 
ché i creditori  ipotecari  hanno  nella  loro  ipoteca  , 
la  sicurezza  che  i creditori  di  un  fallito  trovano 
nella  cauzione  che  loro  danno  gli  altri  i quali  fir- 
mano l’effetto  di  commercio.  Indarno  si  direbbe  che 
la  vendila  dal  debitore  fatta  dell’  immobile  ver- 
rà in  tal  modo  a privarli  del  dritto  di  farlo  ven- 
dere all’  istante  : si  risponderebbe  che  il  diritto 
ipotecario  si  modifica  in  fatti  secondo  che  venga 
sperimentato  contro  il  debitore  ancor  proprietario 
de’  beni  , o che  lo  sia  contro  i terzi.  Appunto  così 
fu  inirodollo  il  beneficio  di  escussione  a prò  di  que- 
sti ultimi , ed  il  creditore  ipotecario  trovasi  esposto 
a provare  da  parte  loro  1’  effetto  della  prescrizione 
di  dieci  anni  tra  presenti  e di  venti  tra  assenti  , 
mentre  che  egli  non  è esposto  se  non  alla  prescri- 
zione di  anni  trenta  , almeno  ordinariamente  , da 
parte  del  debitore  ancor  possessore  deli’  immobile; 
ed  è quesu  al  certo  un’alterazione  del  dritto  ipo- 
tecario altrimenti  importante  che  la  sola  privazio- 
ne del  dritto  di  far  vendere  l’immobile  prima  del- 
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la  scadenza  del  termine  concesso  al  debitore  falli- 
to , nel  caso  in  cui  questo  immobile  si  trovi  in  ma- 
no di  un  terzo  possessore;  imperocché  in  ogni  ipo- 
tesi il  creditore  ipotecario  nulla  perde,  ma  manca 
soltanto  di  profittare  della  scadenza  del  termine  per 
riguardo  al  possessore , giacché  a suo  riguardo  ri- 
mane nella  stessa  situazione  che  se  il  debitore  non 
fosse  fallito  ed  avesse  così  conservato  il  termine  che 
cragli  stato  conceduto  col  contratto.  Poco  importa 
eziandio  che  f art.  3i6g  c.  c.  z=  ao63  II.  cc.  dica 
che  ogni  creditore  il  cui  credito  sia  divenuto  esi- 
gibile, possa,  in  mancanza  di  pagamento,  far  ven- 
dere r immobile  a danno  del  terzo  possessore  , un 
mese  dopo  1’  ordine  ingiunto  al  debitore  e la  inti- 
mazione fatta  al  terzo  possessore  di  pagare  o di  ri- 
lasciare il  fondo,  e che  il  credito  sia  divenuto  esi- 
gibile in  forza  del  fallimento  del  debitore;  dappoi- 
ché ciò  debbo  intendersi  , circa  al  terzo  detentore, 
del  caso  in  cui  sia  divenuto  esigibile  per  la  sca- 
denza del  termine  che  crasi  conceduto  al  debitore 
col  contratto , poiché  il  terzo  possessore  gode  di 
questo  termine,  giusta  1’ art.  2167  c.  c.  = 

II.  cc.  , col  quale  dee  combinarsi  il  suddetto  art. 
2169,  che  segue. 

200.  Secondo  queste  regole  , se  il  debitore  di 
una  rendita  costituita  fallisca  , e l’ immobile  da  lui 
ipotecato  per  sicurezza  della  somministrazione  della 
rendita  si  trovi  alienato  al  tempo  del  fallimento  , 
il  creditore  ben  può,  in  virtù  dell’ art.  iqiS  c. 
c.  =iy85  II.  cc.j  chiedere  a riguardo  del  debitore 
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il  rinil>orso  del  capitale,  e pjreaeniarsi  in  iQpjiseguen- 
nelle  diairiLu^ioai  .di  denaro  per  quc»to  mede- 
sioio  eepi^le , non  che  per  le  aani^alitìi  snaturate 
c uon  prescritte  ; pia  ooa  può  , a parer  iiostro  y 
.spcricocntare  Immeduumepte  l’aztope  ipotecarla  con- 
tra  il  terzo  detentore , ae  non  vi  sieno  allora  al~ 
jneno  due  annate  di  annualità  maturate  , ed  an- 
cor più  se  il  possessore  , olTrcndo  di  pagare  quelle 
,cùe  fossero  dovute  per  meno  di  due  annate , ,of- 
l'ri^  pure  di  obbligarsi  a soqaministrare  in  avve- 
nire personalmente  la  rendita  : giacche  allo.ra  il 
creditore,  per  ciò  che' cpuceroe  il  suo  dritto  d’ipo- 
teca, non  avrebbe  più  a dolersi,  Ma  se  fossero  do- 
vute due  annate  al  tempo  del  fallimento , o anche 
al  tempo  in  cui  il  creditore  volesse  sperimentare  la 
sua  azione  ipotecaria  centra  il  terzo  detentore co- 
stui sarebbe  in  effetii  sottoposto  all’  azione  ipoteca- 
ria , come  il  debitore  è sottoposto  all’  azione  per 
rimborso,  in  virtù  dcU’arl.  igia  c.  c.  — rj84ll. 
cc.  ; imperocché  polrcbbesi  dire  con  ragione  che 
queste  due  annate  d' interruzione  a somministrar 
la  rendita  fossero  un  termine  per  lo  rimborso  for- 
zalo del  capitale , qn  termine  non  espressamente 
stipulato , è vero  , nel  contratto  costitutivo  della 
rendita  , ma  scritto  nella  legge  , che  ciascuno  è ri- 
putato conoscere  : pr  il  possessore  di  altri  lermiui 
e dilazioni  non  gode  se  non  di  quelle  che  sono  siate 
accordale  cd  debitore , ed  al  pari  che  il  medesimo 
non  potrebbe  più,  oflrendo  di  pagare  le  annualità 
maturale,  evitar  1’ clTeito  dell’ azione  per  rimborso 
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forzalo  del  C9.pUaJe , se  rendila  dovesse  soddis- 
farsi nel  domicilio  d^l  creditore  > ovvero  se  , eson- 
do chiedibile  f d d.el>iiore  fos^e  smo  messo  in  mo- 
ra ; cqs'i  il  possfìsspre  ìpoiecor^q  iva  sottoposio  allo 
esercizio  dell’  ipoteca,  nel  medesimo  ^so  e nel 
desimo  tempo. 

a5i  . Si  vide  nel  t,omo  XI,  quando  parlammo  del 
lerjoaipe  nelle  obbligazioni,  che  secpndo  diverse  de- 
cisioni , ivi  da  poi  ^citate,  il  debitore  il  quale  aliena 
iipa  ..parte  de’ beni  da  Ipi  convenzionalmente  ipote- 
cati I .per  sicurezza  del  credito,  è per  questo  stesso,  mp- 
dvo.  riputato  di  dimi>iu><‘o  lo  cautele  che  ha  dato 
col  coutraitp  al  .creditore.,  ed  in  conseguenza  cb’ò 
decaduto  dal  bcncGc'tp  del  termine  che  oragli  stato 
accordalo,  e che  non  ancora  è decprso;  che  il  creditore 
può  astringerlo  al  pagamento  ila  da  ora  , attesoché, 
si  disse,  questa  vendita  espone  il  creditore  a rice- 
vere un  pagamento  parziale,  nel  caso  in  cui  l’ ac- 
quirente di  questa  parte  degl’  immobili  ipotecati  al 
credilo,  V, elesse  purgare  il  suo  acquisto,  ,c  che  quin- 
di ciò  è un  ledere  la  doppia  regola  c dell' indivisibi- 
lità del  pagamento  del  debito  , e dell’  indivisibilità 
dell’  ipoteca.  Ma  secondo  ciò  che  poc’  anzi  abbiam 
detto , 1’  acquirente  stesso  non  può  per  questo  es- 
sere astretto  ipotecariamente  prima  della  scadenza 
del  termine  accordato  col  contratto  al  debitore  ven- 
ditore , imperocché  la  causa  che  ha  fatto  decader 
costui  dal  bencOcio  del  termine  , il  fatto  reale  o 
preteso  della  diminuzione  delle  cautele  ch’egli  avea 
date  col  contratto,  non  é relativo  se  non  a lui:  a 
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rij’uardo  del  detentore  , vi  è sempre  termine  accor- 
dalo , e che  non  è trascorso  , secondo  si  suppone  y 
e siccome  egli  ha  compralo  sotto  Ja  fede  di  questo 
termine  y deve  goderne  : siffatto  caso  , ed  in  ciò  che 
lo  concerne  , dev’  essere  assimilato  a quello  di  fal- 
limento del  debitore. 

aSa.  Ma  se  si  trattasse  semplicemente  di  un  ter- 
mine di  grazia  concesso  dal  giudice  al  debitore , in 
virtù  degli  art.  ia44  c.  c.  — ngy  II.  civ.  e laac. 
pr.=  a/<T  II.  pr.  civ.,  e che  non  fosse  ancora  trascor- 
so y questo  termine  non  impedirebbe  1’  esercizio  at- 
tuale dell’azione  ipotecaria  contro  il  terzo  o i terzi 
detentori  , attesoché  è stato  conceduto  in  mera  con- 
siderazione per  la  situazione  personale  del  debitore. 
Invano  si  direbbe  che  in  questo  modo  il  debitore 
stesso  non  iic  profitterà,  stante  il  regresso  in  garcn- 
lia  degli  acquirenti  turbali  mercè  l’azione  ipoteca- 
ria, e che  nulladimcno  ei  non  deve  esserne  privalo 
se  non  ne’ casi  preveduti  nell’ art.  I2f>  dello  stesso 
Codice  di  procedura  = ano  II.  pr.  civ.  ; si  rispon- 
dereblw  che  il  termine  di  grazia  produrrà  lutto  il 
suo  effetto  tra  lui  ed  il  creditore  che  lo  astringeva , 
poiché  egli  avrà  arrestato  i procedimenti  di  questo 
ultimo  contro  di  lui  ; in  secondo  luogo,  che  il  de- 
bitore convenuto  in  garanlia  dagli  acquirenti,  doman- 
derà , ed  otterrà  se  vi  è luogo,  ugualmente  un  ter- 
mine di  grazia  a loro  riguardo. 

a53.  Il  terzo  detentore  il  quale  non  adempie  le 
formalità  prescritte  per  la  purgazione  de’  privilegi  e 
delle  ipoteche  , è tenuto  o pagar  tulli  gl’  interessi 
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e capitali  esigibili  y qualunque  sia  la  somma  cui  pos- 
sano montare , o a rilasciare  senza  alcuna  riserva 
l’immobile  ipotecato  (art.  si68  c.  c.=ao6a  IL 
civ.  );  o per  meglio  dire,  è soggetto  alla  spropria- 
zione 'dell’immobile,  se  non  prenda  alcuno  di  que- 
sti due  paniti  : pagare  i debili  esigibili , p rilasciar 
l’ immobile.  Ed  ancora  non  puossi  dire  con  esattez* 
za  che  per  evitare  la  spropriazioue  , egli  deve  pa- 
gare o rilasciare , oome  se  fosse  obbligato  all’  una 
o all’altra  cosa  sotto  un’  alternativa,  a sua  scelta:  la 
sua  obbligazione,  per  evitare  la  spropriazioue,  con- 
siste in  una  cosa  soltanto , nel  rilascio.  Ma  può  e- 
vitarlo  col  pagamento  de’ debili  esigibili;  talmcn- 
techè  la  sua  obbligazione  come  detentore  è del  nu- 
mero di  quelle  che  si  chiamano  in  dritto facolUUL 
ve  y per  distinguerle  dalie  obbligazioni  dette  aUer- 
Ttaiive  anche  a scelta  del  debitore  ; ed  appunto  ciò 
fece  dire  a Pothier , nel  suo  trattato  dell*  ipoteca  y 
che  le  dimande  de’  creditori  conira  il  terzo  deten- 
tore , perciò  sia  tenuto  di  pagare  i debiti  esigibi- 
li y o di  rilasciare  il  fondo , c le  sentenze  proffe- 
rite conformemente  a queste  conclusioni , erano  mal 
formolate.  Ciò  , egli  dice  , è un  mettere  il  carro 
avanti  i buoi.  11  Codice  si  servi  ugualmente  delKt 
stessa  formola , avendo  messo  in  prima  riga  la  pre- 
tesa obbligazione  pel  detentore  di  pagare  i debiti 
esigibili , e quella  di  rilasciare  non  è presentau  se 
non  come  uh’  alternativa.  Dei  resto  ciò  non  cangia 
in  nulla  l’obbligazione  vera  del  delatore,  e eh’  è la 
sola  , di  subire  la  spropriazioue  dell’  immobile , se 
non  rilasci  nè  paghi. 
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Ma  quésta  parola  esigibile  deve,  secondo  ciò  che 
si  c pDcanii  spiégaio',  nitenderst  dell’ èsigibiiiià  ri- 
stflianie  dalla  scadenza  del  lértnine  accordato  col 
cotit'éatio  al  dòbiloré  , e tton  dell’  esigibilità  risul- 
tante dalle  stalo  di  falliméiuo  o di  decozione  di  que- 
àC  nhiinó. 

a54.  Siccome  il  detentorc  che  non  pièga  le  fpo- 
lechc  ed  i privilegi  è tenuto  , per  evitare  la  spro- 
priaziofle  , o a rilasciar  Timmobile , o a pagare  tut- 
ti i capitali  cd  interessi  esigibili , qualune^ùe  sìa  la 
somma  cui  possono  nioniarc  , si  comprende  facil- 
mente che  ha  il  drillo  di  farne  1’  offerta  a’eredito- 
rl  , cd  in  caso  die  i medesimi  si  ricusino  à ricevc- 
tù  il  loro  pagamento,  di  depositare.  Chi  ha  il  drillo 
di  pagare  ha  per  lo  stesso  motivo  il  drillo  di  fare 
offerta.  Ma  bisogna  eh’  esse  sieno  complete,  cioè  dcl 
Capitale  intero  allora  esigibile  , non  che  degli  ac- 
cessori a’  quali  si  estende  l’ ipoteca  : in  conseguen- 
za delle  spese  delle  sentenze  per  le  quali  siasi  pre- 
sa anche  inscrizione  , e per  due  annate  di  arretra- 
ti o d’ interessi  e 1’  annata  correnté  , se  il  credilo 
tic  produca , e se  sieno  ancora  dovuti,  cd  anche  de- 
gli arretra  li  o interessi , qualora  siasi  presa  inscri- 
zione a tal  riguardo  , e supponendo  altronde  che 
questi  diversi  interessi  o arretrati  non  sieno  ancora 
prescritti. 

11  terzo  detentorc  il  quale  abbia  cosi  pagato  tì  re- 
golarmente offerto  di  pagare  i'  debili  ipotecari  , è 
sùrrogaiò  iu  véce  e luogo  de’ creditori  da  lui  paga- 
ti , in  conformità  dell’ art.  ia5i  c.  c.—t3o4  II-  cit>. 
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Veroi  è che  questo  articolo  atccordando  di  drillo  la 
soti^gazione  al  terzo'^  detentore , parla  di'  quello  che 
abbia  impiegato  il  prezzo  del  suo  acquisto  a'  pagare 
i creditori  a’  quali  1’  immobile  era  ipotecalo , mcn  - 
trecbè  noi  parliamo  in  un  modo  generale riguar- 
dando anche  come  surrogato  di  pieno  dritto  1*  ac- 
quirente il  quale  abbia  pagato  i creditori  anche  al 
di  là  del  suo  prezzo  d’  acquisto  ; giacche  egli  c in 
eficiti  surrogato  in  virtù  del  n."  3 dello  stesso  ar- 
ticolo , conte  essendo  fra  coloro  che  si  possono  ri- 
guardare quali  tenuti  per  altrui  ed  aventi  interes- 
se al  pagamento  del  debito  , secondo  fu  da  noi  di- 
ntostraio  quando  trattammo  di  questo  caso  di  sur- 
rogazione legale,  nel  tomo  XII,  n."  167  e seguenti. 

Lo  scopo  di  questa  surrogazione  è di  dare  al  de* 
tcntore  , fìno  ad  un  certo  punto,  il  mezzo  di  con- 
servare il  suo  possesso,  in  quanto  che  gli  altri  cre- 
ditori i quali  non  dovrebbero  concorrere  in  grado 
utile  sul  prezzo  dell’  immobile  , se  fosse  rivenduto, 
non  avranno  interesse  a valersi  della  facoltà  che  loro 
dà  la  legge,  negli  art.  2:168  e 2169  c.  c.  = i!OÙ3 
e ao63  II.  civ.,  dì  astringerlo  ipotecariamente , poi- 
ché, come  surrogalo  in  luogo  e vece  dc’credilori  da 
lui  pagali  ,'  ed  i primi  in  grado  d’ ipoteca  , egli 
prendcreblte  il  prezzo  della  rivendita  che  gli  altri 
farebbero  fare  a dìinno  suo.  Ma  come  essi  hanno 
questo  drillo  , e potrebbero , per  calcolo  o malizia, 
volergli  far  comprare  la  sua  tranquillità , questo  ac- 
quirente agirà  con  prudenza  se  adempia  le  forma- 
lità prescritte  per  la  purgazione,  anziché  pagare  il 
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suo  prezzo  a’  creditori  inscritti.  Ciò  c generalmente 
vero  ogni  qual  volta  i pesi  ipotecari  sorpassino  il 
prezzo  di  acquisto , ed  anche  si  avvicinino  a questo 
prezzo  , attesoché  le  spese  della  rivendita  assorbi- 
rebbero una  porzione  più  o naeno  considerevole  del 
valore  dell’immobile,  loccbè  sarebbe  in  pura  per- 
dita per  l’acquirente,  se  il  venditore  fosse  insolvi- 
bile ; giacche  i creditori  pagati  dall’acquirente  non 
dovrebbero  in  fatti  nulla  rimborsargli  a tal  riguar- 
do , atteso  che  avrebbero  ricevuto  ciò  che  loro  si 
doveva  , ed  è massima  di  non  potersi  nulla  ripetere 
da  colui  il  quale  abbia  pagato  scientemente  il  debi- 
to di  un  altro,  contro  colui  al  quale  egli  abbia  fatto 
il  pagamento,  ancorché  il  debitore  non  lo  rimborsi, 
a causa  della  sua  insolvibilità  : Repetitio  nulla  est 
ab  eo  qui  suum  recepii,  tametsi  ab  alio  quam  vero 
debitore  solutum  esl.,\.  44  ff. , de  condici,  indeb. 

a55.  Tralasciando  il  terzo  possessore,  il  quale  non 
purga , di  pagare  tutt’  i debiti  ipotecari,  capitali  ed 
interessi  esigibili,  o di  fare  il  rilascio  dell’ immo- 
bile ( o di  tutti  gl’immobili,  se  ve  ne  sieno  diver- 
si ipotecati  ) , qualunque  creditore  ipotecario  ha 
dritto  di  far  vendere  a danno  di  lui  l’ immobile 
ipotecato  , trenta  giorni  dopo  1’  ordine  ingiunto  al 
debitore  (1)  > e l'intimazione  fatta  al  terzo  posses- 

(1)  L’articolo  dice  pure,  come  1’ art.  2167  c.  c.  3ofii  il.  cc.  , 
il  debitore  oni6iir.eRio  ; ma  noi  ci  siamo  apiegati  sulla  inutilità  ed 
anche  aulì’ inesattezza  di  questa  voce  originario  , adoperata  per  op- 
posizione al  detentore  , che  non  è debitore  nè  secondario  , nè  al- 
trimenti , se  non  siasi  altronde  personalmente  obbligato  al  paga- 
mento del  debito. 
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sore  di  pagare  il  debito  già  esigibile , o di  rilascia- 
re il  fondo;  art.  2169  c.  c.  —ao63  //.  ctV.  Quindi 
il  terso  possessore  non  è più  citato  per  lo  rilascio^ 
come  un  tempo , ma  viene  semplicemente  intima- 
to di  pagare  o di  rilasciare  , o piuttosto  di  rila- 
sciare, se  pur  non  preferisca  tii  pagare  ; e questa  in- 
timatione  , come  il  nome  l’ indica , è un  atto  stra- 
giudiziale  ; appunto  in  questo  modo  si  sperimenta 
oggidì  r azione  ipotecaria  contra  i terzi  detentori , 
e mancando  essi  di  rilasciare  o di  pagare , median- 
te la  vendita  giudiziaria  dell’immobile  fatta  a dan- 
no loro  , nella  forma  delle  spropriazioni  forzate. 

Questa  dificrenza  con  1’  antico  dritto  noù  è del 
resto  di  molta  importanza;  e però,  siccome  lo ab- 
biam  detto  più  sopra , era  sfuggita  a*  diversi  tribu- 
nali nei  primi  tempi  del  G>dice.  Ma  è questo  il 
luogo  di  notarne  una  molto  importante  dalle  rego- 
le del  dritto  romano,  dilTcrcnza  che  nondimeno  noi 
avemmo  già  occasione  di  far  osservare  trattando 
della  surrogazione  nel  tomo  XII  n.°  l5o. 

a56.  Nel  dritto  romano  in  fatti  chi  aveva  una 
prima  ipoteca  sul  fondo  del  suo  debitore  poteva  dis- 
porre delia  cosa  e venderla  , in  mancanza  di  pa- 
gamento , se  lo  avesse  con  lui  convenuto  (1)  ; e se 
non  lo  avesse  convenuto,  poteva  farla  vendere  giu- 
dizialmente , o far  ordinare  la  sua  immissione  in 
possesso  deli’  oggetto  ipotecato.  11  debitore  ben  po- 
teva ipotecare  la  stessa  cosa  ad  altri  creditori  dopo 

(1)  Il  che  non  nrebbe  valido  vigente  il  Codice;  art.  00780.0.=: 
i$48  II.  ce. 

XX  35 
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averla  ipotecata  ad  un  primo , ma  il  solo  creditore 
più  antico  non  pagato , o un  creditore  avente  una 
ipoteca  privilegiata , poteva  farla  vendere  giudizia- 
riamente ; e se  un  creditore  posteriore  l’aveva  ven* 
duu  o fatta  vendere , anche  giudiziariamente , la 
vendita  non  aveva  alcun  effetto  in  danno  del  cre- 
ditore anteriore  in  ipoteca  o privilegiato , i cui 
dritti  rimarrebbero  sempre  conservati  sulla  cosa  ipo- 
tecau:  loccbè  fece  dire  ad  Antonio  Fabbro,  de 
erroribus  pragmaticorum , lib.  /,  che  un  creditore 
posteriore  in  ordine  d’ ipoteca  , rmllum  pignua  ha- 
bere  intelligebatur , quandiu  prioria  creditoria  jus 
aubsistebat. 

Se  la  cosa  ipotecata  valeva  oltre  ciò  eh’  era  do- 
vuto al  creditóre  più  antico , il  creditore  posteriore 
poteva  ben  agire  per  la  conservazione  de’  suoi  drit- 
ti , domandare  il  suo  pagamento  sulla  cosa  ch’era- 
gli'  ipotecata,  ed  a tal  uopo  farla  vendere;  ma  pri- 
ma bisognava  che  disinteressasse  il  creditore  più  an- 
tico , pagandolo  del  suo  credito , o almeno  offren- 
dogliene il  valore  , e depositando  la  somma  , qua- 
lora costui  si  rifiutasse  a riceversela  : allora  egli  ave- 
va il  dritto  di  far  vendere  I’  oggetto  ipotecato , co- 
me se  fosse  stato  primo  creditore  ipotecario;  egli  era 
succeduto  a’  dritti  di  colui  al  quale  aveva  fatto  o 
regolarmente  offerto  il  pagamento  del  suo  credito  : 
cum  aecundua  ereditar , oblala  priori  pecunia  , in 
locum  auocedil , dice  la  legge  2 , ff.  de  distraci, 
pigri.;  ed  il  rifiuto  del  primo  creditore  di  ricevere 
il  pagamento  del  suo  credito , gl’  impediva  di  po- 
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ter  esercitare  il  silo  drillo  d’  ipoteca  : ai  parata» 
èst  poster ior  ^ ereditar  priori  creditori  solvere  quod 
ei  debetur , videndum  est  an  competat  ì^pothe- 
caria  actio , nolente  priore  creditore  pecuniam  ac- 
cipere?  et  dicimus  priori  creditori  inutilem  esse  ac~ 
tionem , cum  per  eum  fiat  ne  ei  pecunia  solvatur; 
1.11  5 4 , ff. , qui  potiores  in  pig.  vel  hyp.  ha- 
heanlur, 

Nel  nostro  dritto  del  pari,  un  secondo  creditore 
in  ordine  d' ipoteca  ben  può  offrire  a quello  che  lo 
precede  il  pagamentb  del  credito  di  lui , per  esser- 
ne surrogato  a’ dritti  , in  virtù  dell’ art.  ia5l  l.** 
c.  c.  = 1004  /.®  IL  civ.y  ed  in  caso  che  quest’ul- 
timo si  rifiuti  a ricevere  , depositar  la  somma:  tal-  I 
chè  queste  offerte  equivalendo  a pagamento,  il  cre- 
dito si  troverebbe  estinto  , ed  in  conseguenza  l’ipo- 
teca ancora;  ma  questo  secondo  creditore  non  agi- 
rebbe iti  siffatto  modo  per  effetto  della  stessa  neces- 
sillt  che  in  dritto  romano;  imperocché  può  al  con- 
trario , quando  anche  il  prezzo  dell’  immobile  do- 
vesse evidentemente  essere  assorbito  dal  primo  cre- 
ditore ipotecario  , far  rivendere  l’ immobile  a dan- 
no del  terzo  acquirente,  in  conformità  dell’art.  3169 
c.  c.  = oo63  II.  civ.  , come  potrebbe  espropriarne 
il  debitore  stesso , nel  caso  in  cui  il  medesimo  lo 
possedesse  ancora  : locebè  , ripetiamolo , è una  no- 
tabile differenza  delle  regole  del  dritto  romano  dalle 
nostre  su  questa  materia.  Principalmente  anche  per 
tal  fine  fu  introdotta  la  purgazione  delle  ipoteche, 

nell’  interesse  degli  acquirenti , e ciò  fa  ancoraché 
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il  meiivo  il  quale  nel  drillo  romano  era  servilo  di 
fondamento  principale  alla  surrpgatione  a prò  di  un 
creditore  ipotecario  che  ne  paga  un  altro  più  anii- 
io  di  lui  in  ordine  d’ipoteca.,  non  sussiste  presso 
noi  ; ma  siccome  ne  esistono  altri , e che  nè  tam- 
poco erano  senza  qualche  forza  nella  legislazione  ro- 
mana, ciò  basta  pienamente  per  giustificare  quesu 
surrogazione  anche  nel  nostro  dritto. 

357.  Poiché,  giusta  l’ari.  3169  c.  c.  = ao63U. 
cip.y  e nel  caso  prevedutovi,  qualunque  creditore  ipo- 
tecario può  far  vendere  l’ immobile  ipotecato,  irenm 
giorni  dopo  l’ ordine  ingiunto  al  debitore  e l’ inti- 
mazione fatta  al  terzo  possessore  di  pagare  il  debito 
già  esigibile  o di  rilasciare  il  fondo  , segue  da  ciò 
che  quando  anche  il  terzo  detentore  si  trovasse  nel 
numero  de’  creditori  inscritti  sopra  l’immobile,  fosse 
anteriore  a quello  che  lo  astringe,  e dippiù  dovcs^ 
evidentemente  assorbire  il  prezzo  della  rivendila,  il 
procedimento  ipotecario  non  potrebbe  meno  aver 
luogo  contro  di  lui , se  non  avesse  adempito  nei 
termini  di  dritto  le  formalità  prescritte . per  la  pur- 
gazione. Tanto  fu  giudicato  , e ragionevolmente  , 
dalia  Corte  di  cassazione  con  arresto  di  cassazione 
del  IO  febbraio  1818  <i),  per  applicazione  del  no- 
stro art.  ai6g , il  quale  in  simil  caso  era  staio  ma- 
nifestamente violalo  dalla  Corte  di  Rouen  nella 
sua  decisione  del  4 dicembre  18 15.  Altronde , sic- 
come non  altrimenti  che  colla  rivendila  deli  im- 
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mobile  si  può  sapere  con  giustezza  se  l’acquirente^ 


no  per  intero  il  valore  del ^ 

goto  del  suo  credito  , questo  acquirente  non  deve 
aver  drillo  di  poierlo  supporre  prima  , poiché  in 
parecchi  casi  le  apparenze  poirebbero  ingannare. 

a58.  Ma  bisogna  osservare  che  in  questo  caso  i 
creditori  ipotecari  posteriori  all’  acquirente  , anche 
creditore  inscriilo  sopra  l’immobile,  non  potreb- 
bero pretendere , quando  anche  il  prezzo  di  ven- 
dita ed  il  credilo  dell’  acquirente  l'ussero  divenuti 
esigibili  ni  tempo  del  procedimento  , di  essere  av- 
venuta una  compensazione  del  suo  credito  col  suo 
debito  ; in  conseguenza  che  la  propria  ipoteca  è 
estinta  , e che  egli  rimane  nondimeno  sottoposto 
all’  effetto  delle  loro  ipoteche  nella  sua  qualità  di 
possessore:  vi  sareblte  evidente  ingiustizia  (i)j  Egli 
rimane  a loro  riguardo  nello  stesso  stato  che  prir 
ma  del  suo  acquisto  : imperocché  dilemma  : o il 
prezzo  della  vendita  è servito  ad  estinguere  il  suo 
credilo  , per  via  di  compensazione  , ed  allora,  co- 
me primo  creditore  inscritto,  egli  é quello  che  dee 
profuiarne  ; or  non  ne  proliiierebbe  se  i creditori 
posteriori  in  ordine  d’ ipoteca  potessero  far  rivende- 
re in  danno  di  lui  l’ immobile  , senza  tenergliene 
conto  sul  prodotto  della  rivendita  : o la  compen- 
sazione deve  considerarsi  come  non  avente  avuto 
luogo  , ed  allora  ben  si  può  far  rivendere  a danno 

(■)  L.  I , Coll,  si  antig.  crei. 


primo  creditore  ipotecario 
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di  lui  l’ immobile , ma  almeno  e^'li  sarà  dispensato 
di  pagare  il  prezzo  del  proprio  acquisto , c conser- 
verà inoltre  il  drillo  di  domandare  il  pagamenio 
del  suo  credilo  , e nel  grado  d’ ipoieca  che  gli  as- 
segna la  sua  inscrizione.  ' 

Gli  allri  credilori,nè  lampoco  polrcbbero  oppor- 
gli che  mediarne  1’  acquisio  dell'  immobile  « siasi 
operala  confusione  , e che  quindi  la  sua  ipoieca  sia. 
esiinia,  giacché  non  si  può  aver  ipoieca  sulla  pro- 
pria^cosa  ; imperocché  egli  risponderebbe  che  la  con- 
fusione non  ha  prodoiio  se  non  cffelii  liraiiaii,su- 
Imrdinali  alla  condizione  che  non  sarebbe  evinlo 
della  cosa  per  effelto  dell’  azione  ipolecaria  di  alici 
credilorì.  Tale  è il  volo  dell’ ari.  2177  c.  c.=.aoji 
II.  cc,  f che  noi  esamineremo  in  appresso. 

In-  fine  la  risoluzione  sarebbe  la  slessa , ancor- 
ché r immobile  gli  fosse  sialo  abbandonalo  in  pa- 
gamenio  del  suo  credilo  , o che  ceduto  mediante 
un  prezzo  determinato  , si  fosse  paiiuilo  espressa- 
mente tra  lui  ed  il  suo  debitore  cedente , che  que- 
sio  prezzo  si  compenserebbe  col  suo  credilo , in 
tulio  o in  pane  ; dappoiché  1’  estinzione  del  credi- 
.to  e dell’  ipoteca  sarebbe  sempre  subordinala  , nel 
caso  di  cui  trattasi , alla  condizione  che  non  vi  sa- 
rebbe evizione  ipotecaria  da  parie  di  .-iliri  creditori. 

23g.  Poiché  i’art.  2169  c.  c.=ao63  II.  cc.  non 
prescrive , per  espropriare  il  terzo  dcienlore  il  qua- 
le non  paghi  i flebili  esigibili , se  non  di  fargli  in- 
timazione di  pagare  o di  rilasciare  il  fondo  , segue 
da  ciò  che  non  é necessario  di  fargli  anche  iniima- 
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etone  di  notificare  il  suO’  contratto  per  purgar  le 
ipoteche.  É questa  una  facoltà  di  cui  egli  può  va-^ 
lersi  o pur  no , ed  in  conseguenza  non  è necessa- 
rio porlo  in  mora  di  usarne.  La  Corte  di  Nimes  f 
con  sua  decisione  del  6 luglio  i8ia  (i) , aveva , 
è vero , giudicato  che  questa  intimazione  deve  an- 
che essergli  fatta  prima  di  procedere  contro  di  lui 
alla  vendita  dell’  immobile,  ma  è questa  una  de- 
cisione che  non  può  in  alcun  modo  giustificarsi , 
sia  col  testo  , sia  collo  spirito  del  Codice;  e la  stes- 
sa Corte  giudicò  poscia  in  senso  contrario,  con  de- 
cisione dei  5 agosto  dello  stesso  anno , e con  vie- 
maggior  ragione  (2). 

Ma  quantunque  questa'  intimazione  non  sia  pre- 
scritta dal  Codice , essa  nondimeno  è sovente  av- 
venuta , per  ignoranza  degli  ufficiali  ministeriali. 
Il  punto  importante  è di  conoscere  $e  essa  faccia 
le  veci  di  quella  prescritta  dal  suddetto  art.  2169, 
se  in  conseguenza  faccia  correre  il  termine  della 
purgazione  , in  somma  se  si  potrebbe  considerarla 
come  una  prima  procedura  nel  senso  deli’ art.  2i83 
c.  c.  ;=  aoSa  II.  cc.?  Noi  non  lo  crediamo:  è que- 
sto un  atto  insignificante,  che  il  creditore  non  ave- 
va il  dritto  di  fare,  poiché  la  purgazione  delle  ipo- 
teche è una  mera  facoltà  che  la  legge  accorda  al 
terzo  detentore.  Essa  non  dovrebbe  adunque  far 
correre  il  termine  della  purgazione  , se  non  fosse 

(1)  Sirgf , >3,2,  25g. 

(2)  Ibid.  14  , a , 93. 
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accompagnata  da  quella  di  pagare  o di  rilasciare , 
quando  anche  esprimesse  che  1’  acquirente  sarà  te- 
nuto di  notificare  entro  il  mese  il  suo  contratto  ai 
creditori  inscritti , sotto  pena  di  essere  astretto  in 
conformità  dell’ art.  ai6gc.  c.  = aodi5  U.  cc.  ; im- 
perciocché queste  ukime  espressioni  sarebbero  sem- 
plicemente una  minaccia  di  procedimento  , e non 
già  un  procedimento  nel  senso  del  summentovato 
art.  ai85 , confrontato  con  questo  art.  2169.  Ma 
se  1’  atto  contenente  intimazione  al  detentore  di  no- 
tificare il  suo  contratto  a’  creditori  inscritti , entro 
il  mese  , contenga  pure  intimazione  di  pagare  o di 
rilasciare,  e siasi  fatto  il  precetto  imposto  da  questo 
ultimo  articolo  , allora  il  termine  della  purgazione 
effettivamente  è corso,  giacché  la  parte  della  inti- 
mazione relativa  alla  notificazione  del  contratto  da 
farsi  a’  creditòri  non  rende  nulla  la  intimazione  stes- 
sa ; ma  è semplicemente  reputata  non  avvenuta.  £ 
noi  vedremo  in  appresso  , sull’  art.  2184  c.  c.  = 
ao83  IL  cc.  , che  le  procedure  dirette  da  uno  dei 
creditori  inscritti  fanno  correre  il  termine  della  pur- 
gazione nell’  interesse  di  tutti , ancorché  questo  cre- 
ditore vi  rinunciasse  o venisse  soddisfatto  (1). 

240.  Benché  la  rivendita  si  faccia  a danno  del 
terzo  possessore , nulladimeno  la  spropriazione  rèa- 
gisce  centra  il  debitore  , per  effetto  della  garentia 
alla  quale  costui  è tenuto  , almeno  per  dritto  co- 
ti) r.  1’  arresto  di  cassaxiona  del  39  novembre  1830  ; Sirty , ai , 
1 , i5t. 
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ntune  (art.  2178  c.  c.  =2072  U.  cc.  );  talmea- 
techè  avviea  come  se  fosse  egli  espropriato  deU’im- 
nioLile  : or  il  pegnora mento  di  stabili  dev’  essere 
preceduto  da  un  precetto  fatto  ab  debitore  , trenta 
giorni  almeno  prima  d^l  pegnoramento , in  virtù  del- 
1’  art.  674  c.  pr.  II.  pr.  civ.  : ecco  perché  lo 

art.  2i6g  c.  c,=:ao63  il.  cc.  richiede  che  il  cre- 
ditore ipotecario  il  quale  voglia  far  rivendere  l’im- 
mobile a danno  del  terzo  possessore , sia  tenuto  di 
far  precetto  al  debitore  trenta  giorni  almeno  avanti 
i primi  atti  prescritti  per  procedere  a questa  riven- 
dita^ mentre  che  il  Codice  non  richiede  che  una 
semplice  intimazione  riguardo  al  terzo  detentore. 
In  effetti  al  debitore  piiossi  ragìonevolmeate  farpre- 
cetto  di  pagare  : circa  al  terzo  detentorc  , si  può 
.soltanto  intimarlo  di  pagare  o di  rilasciare , ed  an- 
zi meglio  di  rilasciare  , se  pur  non  preferisca  di 
pagare. 

La  seconda  disposizione  di  questo  art.  674  , la 
quale  richiede  che  se  il  creditore  lascia  scorrere 
più  di  tre  mesi  tra  il  precetto  cd  il  pegnoramen- 
to , sia  tenuto  a reiterarlo  nelle  forme  c col  termi- 
ne di  sopra  enunciato  > non  è applicabile  riguardo 
ai  terzo  detentore  ; talmente  che , quando  anche  tre 
mesi  c più  dal  precetto  e dalla  intimazione  fossero 
scorsi  al  momento  in  cui  il  creditore  facesse  il  pe- 
gnoramento , egli  non  dovrebbe  rinnovare  la  inti- 
mazione al  possessore.  Che  anzi , ne  tampoco  dovreb- 
be reiterare  il  precetto  al  debitore , giacche  il  detto 
art.  2169  non  dichiara  cosa  simile  , c non  già  in 
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danno  del  debilore,  ma  in  realtà  in  danno  del  ter- 
zo detentore , si  fa  il  pegnoramento  y la  spropria- 
zione. 

Il  precetto  fatto  al  debitore  d^  contenere  tutte 
le  formalità  prescritte  dall’, art.  670  c.  pr.  z=^55 
il.  pr.  civ.  : in  conseguenza  dev’  esser  fatto  alla  per- 
sona o al  domicilio  del  debitore  ; dee  contenere  ia 
principio  una  copia  del  titolo  in  virtù  del  quale 
il  creditore  intende  procedere  alla  rivendita  , cioè 
al  pegnoramento  ; elezione  di  domicilio  nel  luogo 
dove  risiede  il  tribunale  che  dovrà  conoscerne,  se 
il  creditore  non  vi  dimori  ; dee  enunciare  che  man- 
cando il  debitore  di  pagare , sarà  proceduto  ai  pe- 
gnoramente  ed  alia  vendita  dell’immobile  ipoteca- 
to y e che  trovati  attualmente  nelle  mani  di  un  ta- 
le. Del  resto  l’usciere  non  è obbligato  di  farsi  as- 
sistere da  testimoni , ma  deve  nel  giorno  stesso  far 
apporre  sull’  originale  il  visto  del  sindaco  o dello 
eletto  del  domicilio  del  debitore  , lasciando  a co- 
lui che  appone  il  visto  , una  seconda  copia. 

Questo  precetto  essendo  un  atto  preliminare  di 
esecuzione , un  atto  che  si  rannoda  all’  esecuzione 
stessa  , non  può  esser  fatto  che  in  virtù  di  un  ti- 
tolo esecutivo , ed  in  conseguenza  in  virtù  di  una 
copia  autentica  o di  prima  spedizione  di  atto  nota- 
riale, odi  una  spedizione  di  sentenza.  In  guisa  che, 

I cgolarmenlc , i creditori  i quali  hanno  presa  iscri- 
zione in  virtù  di  scrittura  privata  , come  abbiam 
veduto  più  sopra  di  poter  avvenire  in  taluni  casi  (1), 


(i)  V.  «opta  , II."  90 
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per  ' poter  far  precetto  al  debitore , ad  oggetto  di  far 
rivendere  l’ immobile  in  danno  del  terzo  possessore, 
debbono  ottener  sentenza  contro  il  primo. 

Nella  pratica  si  denuncia  il  precetto  al  terzo  de- 
tentore , con  intimazione  di  pagàre  il  debito  esigi- 
bile , o di  rilasciar  1’  immobile  , e con  un  solo  c 
medesimo  atto.  Ma  come  lo  abbiam  già  detto  , si  fa 
a lui  una  semplice  intimazione , e non  un  precet- 
to , giacché  egli  non  è personalmente  tenuto  del 
debito , e giacché  viene  astretto  nella  sua  sola  qua- 
lità di  detentore  : la  intimazione  ha  soltanto  per 
effetto  di  porlo  in  mora  di  prendere  l’uno  e l’al- 
tro partito , a sua  scelta  , e di  far  correre  il  ter- 
mine della  purgazione.  Ma  bisogna  pure  che  gli  sia 
fatta  trenta  giorni  almeno  prima  delle  procedure  per 
rivendita  dell’  immobile  a danno  di  lui  , o che  la 
intimazione  sìa  stata  praticata  mediante  un  solo  e 
medesimo  atto  con  la  denuncia  del  precetto  fatto  al 
debitore,  o che  abbia  avuto  luogo  con  un  atto  non 
contenente  questa  denuncia  ; imperocché  il  Gxlice 
non  prescrive  letteralmente  di  farla. 

341  • 11  possessore  non  é tenuto  del  defedi , se 
r immobile  rivenduto  a danno  di  lui  sia  rivenduto 
ad  un  prezzo  inferiore  a quello  pel  quale  lo  aveva 
comprato.  In  effetti  non  é questa  una  rivendita  in 
danno  ; ed  in  conseguenza  1’  art.  744  c*  pt.  =Sa8 
il.  pr.  civ.  è applic.abile  a questo  caso. 

243.  La  G)rtc  di  Brusscllcs,  considerando  il  ter- 
zo possessore  , benché  non  personalmente  obbligalo 
al  debito , come  essendo  il  pcgnoralo  ìm mobiliar- 
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mente,  giacché  1’ art.  2169  c.  c.  = ao63  ll.-cc. 
dispone,  nel  caso  prevedutovi,  che  l’ immobile  sarà 
rivenduto  in  danno  di  lui,  questa  G>rte , diciamo, 
coli  sua  decisione  del  i5  aprile  i8og  (1),  giudicò, 
per  applicatione  dell’art.  713  c.  pr.  —ypp  II.  pr. 
c<V.,ch’egli  non  aveva  potuto  validamente  rendersi 
aggiudicatario  sulla  rivendita  fatta  in  danno  di  lui. 
Ma  è evidente  cho  questa  risoluzione  è mal  fonda- 
ta , giacché  non  puossi  dire  che  un  semplice  de-< 
tcntore  sia  la  parte  pegnorata  : la  parte  realmente 
pegnorata  , si  è il  debitore  de’ debiti  ipotecari,  ed 
ceco  perchè  a lui  , e non  già  al  detentore  , vien 
fatto  il  precetto,  mentrechè  non  si  fa  se  non  una 
semplice  intimazione  al  detentore.  11  suddetto  art. 
715  dispone  sul  caso  di  pcgnoraiuento  fatto  a ca- 
rico del  debitore  stesso , nel  quale  trattasi  di  espro- 
priar lui  , ed  evidente  è il  motivo  della  legge  che 
gli  vieta  di  rendersi  aggiudicatario  : los^ochè  non 
può  pagare  il  debito  pel  quale  viene  espropriato,  si 
reputa  nè  tampoco  avere  i mezzi  di  pagare  il  prez- 
zo deir  aggiudicazione  ; c se  poteva  realmente  pa- 
garlo , la  sua  mala  fede  dovea  far  rigettare  la  sua 
offerta.  Ma  non  si  può  dir  lo -stesso  di  un  terzo  de- 
tentore : il  suo  rifiuto  di  pagare  i debiti  di  un  al- 
tro spiegasi  perfettamente  da  se  stesso:  non  vi  è bi- 
.sogno  a tal  uopo  di  supporlo  insolvibile.  Adunque 
nulla  si  oppone  che  egli  si  renda  aggiudicatario  , 

(i)  Giornale  tli  giurisprudenza  del  Codice  civile  , tomo  XIV  , 
rag.  87. 
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giaocliè  con  questa  qualità  non  dovrà  pagare  a’cre- 
ditori  ipotecari  se  non  il  valore  del  prezzo  dell’ag- 
giudicazione , e tutto  sarà  finito  a suo  riguardo  : se 
i creditori  non  si  accordino,  si  aprirà  un  giudizio 
d’  ordine  , e le  inscrizioni  che  non  verranno  in  or- 
dine utile  saranno  cancellate.  Quando  la  legge  dice 
che  ogni  crexlitore  ipotecario  può  far  vendere  a dan- 
no di  lui  il  fondo  , trenta  giorni  dopo  il  precetto 
al  debitore  e la  intimazione  fatua  lui  stesso  di  pa- 
gare il  debito  esigibile  o di  rilasciare  il  fondo  ipo- 
tecato , essa  non  intende  dire  con  ciò  che  sia  un 
debitore  astretto  per  via  di  pegnoramento  di  stabi- 
li , poiché  nulla  deve  personalmente , come  si  sup- 
pone. 

£ sebbene  il  terzo  possessore  non  purghi,  non  pa- 
ghi il  debito  ipotecario  , e nè  tampoco  faccia  il  ri- 
lascio dell’  immobile  trasmessogli,  nulladimeuo  può 
ancora  opporsi  alla  vendita  del  fondo  a danno  di 
lui , invocando  il  beneficio  di  escussione',  se  vi  sia 
luogo  ad  invocarlo  : tanto  noi  spiegheremo  nella 
sezione  seguente. 

s E z I 0 N E II. 

Del  beneficio  di  escussione. 

8OMIIAR  IO 

343.  Testo  dall'  art.  aiyo  riguardo  al  betuficio  di  escussione  ae~ 
cordalo  al  terzo  detentore:  antico  dritto  concernente  questo  beneficio. 

344.  Fuò  essere  invocato  , nel  caso  preveduto  dalla  legge  , da 
qualsivoglia  detentore  non  personalmente  tenuto  del  debito  : da  un 
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donatario  , o da  un  legatario  , come  da  un  compratore , ed  anche 
da  un  erede  il  quale  abbia  pagato  o che  offra  di  pagare  la  eoa  par- 
te ereditaria  nel  debito. 

3^5.  Diversi  detentori  i quali  , come  personalmente  tenuti  al  de- 
bito , non  possono  opporre  il  beneficio  di  escussione. 

346.  Quali  beni  possono  indicarti  nella  escussione. 

347.  Il  detentore  deve  anticipar  le  spese  , te  il  creditore  lo  ri- 
chiede. 

348.  Se  l'articolo  aoa4.  e.c.  sia  applicabile  a questo  caso  di  es- 
cussione. 

349.  Da  escussione  deve  domandarti  nelle  prime  procedure. 

350.  La  eccezione  di  escussione  non  pub  essere  opposta  se  non 
ad  un  creditore  avente  una  ipoteca  generale  , legale  , o giudiziaria. 


243.  Sebbene  l’ipoteca  sia  indivisibile  ne’suoi  ef- 
fetti , e che  quindi  il  creditore,  per  massima,  pos- 
sa a piacimento  dirìgere  la  sua  azione  sopra  ciascu- 
no degl’immobili  sottoposti  al  soddisfo  del  suo  cre- 
dito (art.  ati4  e aiòti  c.  c.=  sooo  e 9060  II.  cc.) 
nondimeno  questa  i'egola  riceve  qualche  tempera- 
mento per  efièito  del  beneficio  di  escussione. 

a>Ciò  non  ostante,  dichiara  l’ art.  9\qo  — 9o64 
<(  U.  cc.  , il  terzo  possessore  che  non  è obbligato 
cc  personalmente  al  debito , può  opporsi  alla  ven- 
« dita  del  fondo  ipotecato  di  cui  ha  fatto  l’ acqui- 
a sto  , quando  vi  restino  altri  immobili  ipotecati 
cc  per  lo  stesso  debito  in  potere  del  principale  o dei 
<c  principali  obbligati  ; e può  domandarne  la  pre- 
ce cedente  discussione , secondo  la  forma  stabilita 
cc  nel  titolo  delle  fideiussioni  : durante  tale  discus- 
cc  sìone  , si  soprassiede  dalla  vendita  del  fondo  ipo- 
c<  tecato.  • 

cc  L’  ccxeziouc  della  discussione  non  può  essere 
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« opposta  al  creditore  che  abbia  privilegio  o ipo- 
« teca  speciale  sopra  l’ immobile  ; art.  2171  c.  c. 
«c  = 3o65  H.  cc.  » 

Laonde  non  è questa  un’eccezione  del  numero  di 
quelle  che  chiamansi  perentorie  ^ cioè  che  estinguo- 
no r azione  , ma  è una  semplice  eccezione  dilato- 
ria\  talmentecbè  se  il  creditore  non  sia  interamente 
pagato  per  effetto  dalia  escussione , potrà  rivolgersi 
contro  il  terzo  detentore. 

Renusson , nel  suo  trattalo  della  Surrogaziorte  y 
( Gap.  V.  , n.°  43  ) , dice  che , secondo  la  novel- 
la 4**  di  Giustiniano,  de  jìdeiuss.  ec.y  il  creditore 
ipotecario  era  tenuto  non  solo  di  escutere  il  debi- 
tore principale  prima  di  poter  far  vendere  i beni 
ipotecali  , se  il  possessore  astretto  lo  dimandasse  , 
ma  ancora  , nel  caso  di  diverse  alienazioni  de’  beni 
ipotecati  al  debito,  che  era  egli  tenuto  di  osservar 
1’  ordine  delie  alienazioni , risalendo  dalla  più  re- 
cente alla  più  antica  ; e dice  pure  che  avveniva  co- 
sì in  molte  nostre  consuetudini,  ma  non  in  quella 
di  Parigi.  In  quest’  ultima  in  fatti  i creditori  non 
erano  obbligati  di  escutere  i beni  che  non  erano 
più  in  possesso  del  debitore , viemaggiormente  che 
non  vi  sono  obbligati  sotto  il  Codice  ; e dippiù.  il 
creditore  di  una  rendita,  sia  con  ipoteca  generale, 
sia  con  ipoteca  speciale  , non  era  anche  sottoposto 
all’  eccezione  di  passione  riguardo  agli  stessi  beni 
posseduti  ancora  dal  debitore,  quantunque  ipotecati 
eziandio  alla  rendita  ; e nella  consuetudine  d’  Or- 
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leans , il  creditore  di  una  rendila,  ma  con  ipoteca 
speciale,  nè  tampoco  vi  era  sottoposto  (i). 

La  eccezione  di  escussione  è del  resto  una  mo- 
dificazione assai  patente  della  regola  dell’  indivisi- 
bilità deli’  ipoteca  ne’  suoi  effetti , giacché  secondo 
gli  art.  3114,  3166  e 3167  c.  c.  — aooo,ao6o  e 
ao6i  U.  cc.  , il  creditore  ipotecario  non  pagalo  può 
astringere  ipotecariamente  ognb  posses.sore  de’  beni 
sottoposti  alla  sua  ipoteca  : or  la  disposizione  che 
gl’  impedisce  di  esercitare  immediatamente  il  suo 
dritto  sopra  il  tale  o tale  de’ beni  sottoposti  al  suo 
credilo  , modifica  evidentemente  questo  dritto  , ne 
* altera  più  o meno  gli  effetti:  quindi  la  escussione 
è un  beneficio  della  legge.  Ma  si  credè  eh’ esser  po- 
tesse assai  più  vantaggioso  ad  un  acquirente  il  con- 
servare il  suo  possesso,  che  lo  esercitare  un  regres- 
so in  garentia  contro  colui  dal  quale  gli  provvicne 
l’ immobile , e la  escussione  produce  comunemente 
questo  risultato.  Ma  siccome  altri  acquirenti  di  be- 
ni anche  ipotecati  allo  stesso  debito  sono  nel  me- 
desimo caso  del  possessore  astretto,  costui  non  può 
rinviare  il  creditore  a far  vendere  dapprima  gli  og- 
getti de’  loro  acquisti  , quando  anche  fossero  i più 
recati.  In  effetti  non  eravi  ragione  bastante  per  an- 
teporre un  acquirente  ad  un  altro.  Vero  è che  non 
poievasi  dir  lo  stesso  circa  agli  altri  beni  del  debitore 
ancora  in  suo  potere  , e non  sottoposti  allo  stesso 

(0  Pothìer  , Ipoteca  , Cap.  II , set.  2 , 5 > : e Introduzione  al 
titolo  30  della  consuetudine  di  Orleans  , n.°  35. 
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debito  : ma  da  una  parte  sarebbe  stato  un  alterar 
troppo  il  drillo  d’ ipoteca  nel  suo  esercizio  , 1’  ob- 
blìgarc  il  creditore  a Tur  vendere  dapprima  beni  che 
non  gli  erano  obbligati  y e che  forse  lo  fossero  ad 
altri.  In  secondo  luogo,  come  1’ osserva  Domat  (i), 
la  eccezione  di  escussione  , che  sembra  equa  a pri- 
mo aspetto,  è spesso  spesso  svantaggiosa  a tulle  le 
parli  , giacche  la  escussione  è dispendiosa  : sovente 
essa  non  procura  un  pagamento  integrale,  c non  fa 
cosi  che  auinenure  il  debito  , stante  le  spose  che 
produce  e gl’  interessi  ; lalmentechè  peggiora  la 
condizione  dei  debitore,  del  possessore  che  1’ ha  ri- 
chiesu  , ed  anche  del  creditore.  Quindi  costui  non 
è tenuto  di  escutere  anche  beni  perfettamente  libe- 
ri che  non  gli  sono  ipotecati , quantunque  questi 
beni  fossero  in  mano  del  debitore  o de’  principali 
obbligali.  Laonde  fu  giudicato  con  arresto  di  riget- 
to (a)  , il  quale  confermò  una  decisione  della  Cor- 
te di  Aix , che  il  terzo  possessore  di  un  iòndo  ipo- 
tecalo al  pagamento  di  un  debito  ereditario , è sog- 
getto all’ azione  ipotecaria  quante  volle  vi  sia  stata 
escussione  degli  eredi  negli  altri  beni  ch’essi  hanno 
raccolti  dalla  eredità  e che  erano  gravati  dalla  stes- 
sa ipoteca  ; in  conseguenza  che  il  terzo  possessore 
non  aveva  potuto  richiedere  che  il  creditore  prima 
di  rivolgersi  contro  di  lui  con  azione  ipotecaria,  spe- 
rimentasse contra  gli  eredi  l’azione  personale  ch’e-' 

^ t t 

(0  civili  , lib.  III.  , tit.  i.°,  sez.  3 , nota  aulì’ art.  6, 

part.  i.* 

(a)  Del  i3  febbraio  iSoG  ; Sirty , ao , i , 454. 
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sisteva  contro  di  essi  sino  alla  concorrenza  della  parte 
di  ciascuno  di  loro  nel  detto  debito. 

a44*  Del  resto  un  donatario  o un  legatario  del- 
l’ immobile  ipotecato  può  invocare  questo  benefìcio  I 

al  pari  di  un  compratore  o di  un  permutante  : I 

r art.  3170  c.  c.  = ao64  U.  cc.  non  distingue  in  i 

ragione  della  qualità  dell’acquirente  che  non  è per-  , 

sonalmente  obbligato  al  debito  ; ma  parla  al  con- 
trario del  terzo  possessore  in  un  modo  generale  > 
ed  un  donaurio  o un  legatario  è tanto  terzo  de- 
tentore } quanto  lo  è un  compratore  o un  permu- 
tante. 

Ma  siccome  un  legatario  universale  0 a titolo  uni- 
versale è tenuto  di  contribuire  a’ debiti  cogli  eredi 
legittimi  (art.  1009  e jota  c.  c.=p35  e q66  II. 
cc.  ) , non  potrebbe  egli  invocare  il  beneficio  di 
escussione  per  obbligare  il  creditore  a far  vendere 
dapprima  gli  altri  beni  ipotecali  al  medesimo  de- 
bito, e che  sono  caduti  nelle  quote  di  questi  cre- 
di ; imperocché  , dice  Fotbier,  nel  suo  tratuto  del- 
VlpotecOf  Gap.  Il , sez.  1. , « Siffatta  eccezione  non 
cc  può  essere  opposta  da  coloro  i quali  sono  perso- 
cc  nalmente  tenuti  del  debito , per  qualsisia  piéciola 
<c  parte  ».  Or  questi  articoli  dispongono  che  il  le- 
gatario universale  , ed  il  legatario  a titolo  univer- 
sale softo  tenuti  de"  debiti  personalmente  per  la 
loro  parte , ed  ipotecariamente  pel  tutto  , e 1’  art. 

3170  c.  c.  = 0064  II.  cc.  nega  positivamente  que- 
sto beneficio  al  detentore  il  quale  é tenuto  perso- 
nalmente del  debito. 
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Nulladimeno  , siccome  pagando  o offrendo  rego- 
larmente di  pagare  la  sua  parte  nel  debito , questo 
legatario  non  sarebbe  più  tenuto /7er«o/za//7iento,  noi 
non  vediamo  perchè  non  potrebbe  invocare  il  bene- 
fìcio di  escussione.  L’  ipoteca  senza  dubbio  è indi- 
visibile  ne’suoi  effetti,  ma  il  debito  stesso  non  lo  è: 
al  contrario  si  divide  fra  tutti  i successori  a titolo 
universale,  in  proporzione  della  loro  parte  della  ere- 
diiè,  sibbene  che  , secondo  l’art.  laaoc.  c.=tt^3  Ili, 
cc.jil  creditore  non  può  dimandare  a ciascun  di  essi 
con  azione  personale,  se  non  la  sua  parte  «elianto, 
ed  il  benefìcio  di  escussione  ba  precisamente  per  ef- 
fetto di  alterare  più  o meno  il  principio  dell’indi- 
visibilità dell’ ipoteca  ne’ suoi  risuliamenti.  £ non 
si  dica  che  gli  altri  successori  a titolo  universale  es- 
sendo tanto  degni  di  favore  quanto  questo  legatario 
astretto  ipotecariamente  , non  vi  è ragione  perchè 
il  creditore  gli  astringa  in  preferenza:  noi  risponde^ 
remmo  eh’  essi  non  sono  altrettanto  degni  di  favore, 
poiché  non  hanno  pagato  la  lóro  parte:  che  la  pa- 
ghino puranebe,  ed  allora  tutto  sarà  finito,  e cia- 
scuno in  tal  modo  conserverà  il  possesso  delle  cose 
cadute  nella  sua  quota.  Sì,  senza  dubbie,  il  lega- 
tario universale  o a titolo  universale  può  essere  astret- 
to ipotecariamente  per  l’intero:  ninno  lo  contrasta, 
ma  la  stessa  azione  ipotecaria  subisce  la  modifica- 
zione che  risulta  dal  benefìcio  di  escussione , se  vi 
sia  luogo  ad  invocarlo  : or  noi  sosteniamo  che  co- 
lui il  quale  ha  pagatola  sua  parte  personale  nel  de- 
bito, o,  ciò  che  si  riduce  allo  stesso,  colui  il  quale 
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olire  regoiarmcnic  di  pagarla.,  uoa  c più  personal- 
mente obbligato,  non  essendolo  più  che  come  pos- 
sessore. 

Del  resto  noi  ben  comprendiamo  che  per  esser 
conseguenti,  dobbiamo  dir  lo  stesso  nel  caso  in  cui 
un  erede  ordinario,  un  crede  legittimo  venisse  astret- 
to ipotecariamente  per  lo  intero , ed  avesse  egli  pa- 
gato ovvero  oITrissc  di  pagare  la  sua  parte  nel  de- 
bito ; ma  noi  lo  risolviamo  anche  a suo  riguardo 
come  a riguardo  di  ogni  altro  possessore.  Ciò  al- 
tronde non  fa  torto  al  creditore  ipotecario  vieniag- 
giormentc  che  quando  un  compratore  gii  opponga 
il  bcneilcio  di  escussione.  Se  molti  articoli  del  Co- 
dice dichiarano  che  ciascun  erede  può  essere  astretto 
ipotecariamente  per  l' intero  debito  sopra  grimmo- 
bili  caduti  nella  sua  quota  , il  Codice  pure  consa- 
cra il  benefìcio  di  escussione.  In  verità  vi  mette  la 
condizione  che  il  possessore  non  sia  personalmente 
obbligato  al  debito;  ma  1’  erede  il  quale  ha  pagata 
la  sua  parte  , o che  olTre  regolarmente  di  pagarla , 
non  è più  personalmente  tenuto  del  debito:  egli  non 
rappresenta  il  defunto  se  non  per  la  sua  parte;  cir- 
ca alle  parti  degli  altri  , è un  estraneo  : tali  sono 
le  vere  regole.  Non  si  potrebbe  contrastare  all'erede 
il  quale  avesse  pagalo  la  sua  parte  ereditaria  nel  de- 
bito, c che  fosse  astretto  ipotecariamente  per  lo  dip- 
pìù , il  dritto  di  rilasciar  l’ immobile:  or  il  Codice 
dà  il  benefìcio  di  escussione,  come  la  facoltà  di  ri- 
lasciare, a colui  che  non  è persoital mente  obbligato 
al  debito,  e 1’  crede  il  quale  ha  pagato  la  sua  parte 
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non  è vieppiù  obbligalo  pcrsonalmeiHe  circa  al  be- 
nefìcio di  escussione  , che  circa  al  rilascio.  Ciò  avrà, 
altronde  il  vantaggio  di  forzare  gli  altri  eredi  a pa- 
gare eziandio  le  loro  parli  nel  debito. 

345.  Dagli  art.  3170  e 3171  c.  c.=ao(?V  e ao65 
W,  co.  'risulta  che  il  possessore  non  può  dimandare 
la  escussione  se  non  con  le  tre  seguenti  condizioni, 
le  quali  debbono  lune  concorrere  : 

In  primo  luogo  che  non  sia  personalmente  obhit* 
gaio  al  debito.  i 

Quindi , se  lo  abbia  garentiio,  non  può  invocare 
la  escussione  come  possessore,  quantunque  la  diman- 
dasse di  beni  ipotecali  al  medesimo  dciiìlo  ed  aoeora 
in  possesso  del  debitore.  L’azione  personale  concorren- 
do contro  di  lui  con  l’azione  reale,  non  eravi  più 
motivo  di  arrestare  il  corso  dcH’uItima.  Bisogna  dire 
altrettanto  del  debitore  solidale’! I quale  si  trovasse 
possessore  dell’  immobile  ipotecalo  ai  debito.  Ma  se 
il  fideiussore  venisse  astretto  sopra  gli  altri  suoi  lie- 
ni  , non  ipotecali  al  debito  , non  vi  sarebbe  >alcun 
ostacolo  ebe  egli  invocasse  il  benefìcio  di  escussione 
competente  a’  fideiussori , se  non  vi  avesse  altronde 
rinuncialo,  e se  nè  tampoco  si  fosse  obbligalo  soli- 
dalmente col  debitore. 

Vicmaggiormcnte  il  possessore  non  può  diman- 
dare la  escussione,  laddove  si  abbia  addossato  il  de- 
Lito  ipotecario  per  via  di  novazione , obbligandosi 
verso  il  creditore  , che  ha  liberato  espressamente  il 
debito  (art.  1276  c.  c.  = issg  II.  cc.  ) ; imperoc- 
ché allora  non  verrebbe  più  astretto  come  posscs- 
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tote,  ina  fiibbene  come  debitore,  ed  in  cQOseguenza 
il  precetto  dovrebbe  essere  a lui  iàuo;  per'cut  non 
potrebbe  rendersi  aggiudicatario  dell'  immobile  nel 
pegnoramento  che  se  ne  facesse  a suo  danno.  Per 
tal  modo  la  Corte  di  Nimes  giudicò  che  nel  caso 
di  delegazione  perfetta,  in  virtù  della  quale  il  de- 
bitore primitivo  era  stato  liberato  , il  possessore  de* 
legato  al  creditore  ipotecario  non  aveva  potuto  di- 
poi fare  il  rilascio  dell’  immobile  , per  sottrarsi  al- 
l’azione ipotecaria  (i)  : or  la  ragione  è la  stessa  circa 
all’  eccezione  di  escussione.  E convien  notare  che 
sebbene  per  massima  la  novazione  estinguendo  il  de- 
bito , estingue  pure  l’ipoteca  (art.  1378  c.  c.  =r 
ia3a  U.  cc.  ) , nulladimeno  nella  specie  il  credi- 
tore ipotecario,  al  quale  l’acquirente  è delegato  per 
pagargli  tutto  o parte  del  suo  prezzo , e che  con- 
sente alla  liberazione  del  debitore  venditore , con- 
serva , finché  non  sia  pagato  , il  suo  dritto  d’ ipo- 
teca , quando  anche  non  ne  avesse  fatto  la  riserva 
espressa  nell’atto  contenente  la  delegazione.  In  ef- 
fetti è elidente  che  questo  creditore,  sebbene  avesse 
voluto  liberare  il  suo  debitore , intese  conservare  il 
suo  creditore  con  la  sua  ipoteca,  poiché  calcolò  su  1- 
r acquirente  per  pagarlo  col  suo  prezzo.  Del  resto 
é sempre  più  prudente  in  simil  caso  che  il  credi- 
tore &ccia  espressamente  riserva  del  suo  credito  con 
le  ipoteche , e non  dia  al  debitore  venditore  se  non 
una  liberazioite  condizionale. 


(1)  l>eeiaioM  del  a luglio  i8ia  ; Sirtjr  i6  , 3 , 355. 


Digitized  by  Googie 


Tit.  XVIII.  De’priv'degi  e delle  ipoteche.  407 

Se , in  vece  di  una  novazione , vi  sia  stato  unik 
semplice  indicazione  di  pagamento  fatto  dal  v(ndi>» 
tore  del  prezzo  di  vendita,  per  esser  pgato  a’  cre- 
ditori ipotecari , o al  tale  fra  essi  , ciò  non  basta 
generalmente  per  far  considerare  il  compratore  co* 
me  obbligato  personalmente  a’  debiti  ipotecari  , ad 
effetto  di  privarlo  del  beneficio  di  escussione,  e ciò 
quando  anche  si  fosse  dato  all’  operazione  il  nome 
di  delegazione.  Il  compratore  aderendo  a questa  in- 
dicazione di  pagamento,  o semplice  delegazione,  si 
reputa  avervi  aderito  nella  sua  qualità  soltanto  di 
possessore  , con  lo  scopo  di  fare  il  pagamento  del 
suo  prezzo  a’creditort  col  maggior  possìbile  vantag- 
gio per  se  stesso,  e questo  appunto  egli  fa  pagandoli, 
poiché  fa  con  ciò  sparire  i pesi  ipotecari,  e si  assi- 
cura così  il  suo  possesso.  ]Son  dee  facilmente  pre- 
sumersi che  un  acquirente  abbia  voluto  obbligarsi 
personalmente  a’  debiti , giacché  le  obbligazioni  non 
si  presumono.  G)sì  opinavano  Loiseau  nel  suo  trat- 
tato delV Abbandono  dell’  eredità  , lib.  4 > Gap*  4> 
11.®  14  e i5,  e Pothier  nel  suo  trattato  AtW Ipo- 
teca , Gap.  II.®  , sez.  1 , $ a ; ed  una  decisione 
della  Gorte  di  Torino  del  dì  11  febbraio  1811  (1), 
giudicò  in  questo  senso. 

Ma  se  il  possessore  siasi  espressamente  sottoposto 
verso  i creditori , presenti  al  contratto  di  vendita  , 
a pagar  loro  il  suo  prezzo  , per  ottenere  che  fosse- 
ro tolte  le  ipoteche , 0 anche  se  fuori  la  loro  pre- 


(1)  Sirey  , 12  , a , 282, 
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KDza  abbia  foronalmenle  promesso  al  venditore  che 
li  pagherebbe , il  venditore  facendo  di  ciò  una  con- 
dizione della  vendila  , egli  è personalmente  tenuto 
de’ debili,  ed  in  conseguenza  più  non  può  invocare 
la  eccezione  di  escussione,  viemaggiormente , come 
lo  diremo  in  appresso,  che  non  potrebbe  fare  il  ri- 
lascio. Una  tale  promessa  esce  dal ‘carattere  di  una 
semplice  indicazione  di  pagamento , o da  una  sem- 
plice acccttazione  di  delegazione , e deve  fare  osta-  . 
colo  che  l’acquirente  possa  dimandare  la  escussione 
degli  altri  beni  del  venditore  , benché  ipotecati  allo 
stesso  debito.  Anche  nel  caso  in  cui  il  creditore 
istante,  a cui  venisse  opposta,  non  fosse  stato  presente 
ni  contralto  , egli  ‘potrebbe  far  valere  il  dritto  del 
venditore  a suo  riguardo,  giacché,  in<  virtù  deiPari. 
li66c.  c.=r/^  II.  cc.,  esercita  i dritti  del  suo  de- 
bitore, od  altronde  l’ari.  2170  c.  c.=ao64  li-  cc. 
sarebbe  applicabile,  avendo  il  possessore  ad  eviden- 
za aderito  personalmente  al  debito,  benché  lo  abbia 
latto  fuori  la  presenza  del  creditore.  Era  questa  la 
condizione  di  una  stipulazione  che  il  venditore  fa- 
ceva per  se  stesso,  ed  il  terzo  creditore  ne  accetta  il 
lieneficio  co’ suoi  atti  di  procedura,  in  conformità 
dell’art.  J121  c.  c.=  topo  il.  cc. , il  quale  si  con- 
tenta di  un’  accettazione  qualunque  da  parte  del 
terzo  perché  la  stipulazione  fatta  a suo  favore  non 
possa  pili  rivocarsi.  Del  resto  noi  torneremo  a par- 
lare di  questi  casi  nella  sezione  seguente , trattando 
del  rilascio  in  virtù  d’ ipoteca  , che  non  può  del 
pari  esser  fatto  da’  possessori  personalmente  tenuti 
de’ debili  ipotecari.  * 
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Del  resto,  dacché  il  possessore  si  fosse  personal- 
mente obbligato  verso  uno  degli  eredi  del  creditore 
a pagargli  la  sua  parte  nel  debito , non  sarebbe 
questa  una  ragione  perché  non  potesse  apporre  il 
beneiìcio  di  escussione  ad  un  altro  erede  il  quale 
lo  astringesse  ipotecariamente  pel  proprio  , di  cui 
non  sarebbe  personalmente  tenuto  nel  senso  del  no- 
stro art.  2170. 

246.  La  seconda  condizione  richiesta  perchè  il 
^ terzo  possessore  possa  invocare  il  beneficio  di  escus- 
sione, è che  sien  rimasti  in  mano  del  principale  o 
de’  principali  obbligati , immobili  ipotecati  al  me- 
desimo debito.  , 

' Laonde  il  possessore  non-  può  -indicare  altri  beni 
al  debitore,  quando  anche  fossero  assolutamente  li- 
beri dà  ogni  ipoteca  , e viemaggiormcnte  altri  beni 
ipotecati  ed  altri  creditori,  ed  anche  beui  ipotecati 
allo  stesso  debito  , ma  che  non  sieno  più  in  pos- 
sesso del  debitore. 

£ poiché  il  nostro  art.  2170  c.  c.  = S064  U. 
civ.  dichiara  che  la  escussione  sarò  richiesta  secon- 

i 

do  la  forma  stabilita  nel  titolo  delle  Fideiussioni, 
ci  sembra  che  si  volle  dire  con  ciò  che  lo  sarebbe 
con  le  condizioni  stabilite  nel  titolo  delle  Fideius~ 
sioni , almeno  con  le  principali  : in  conseguenza  il 
possessore  non  dovrebbe  indicare  beni  litigiosi,  quan- 
tunque ipotecati  allo  stesso  debito , e quantunque 
in  possesso  peranco  del  debitore  (art.  2023  c 2170 
c.  c.  ==  i8gó  e ao64  II-  cc.  insiem  ravvicinati  ).  Cosi 
espressamente  opinava  Poihier. 
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Il  crediiore  uoa  può  ragionevolmente  esser  co- 
stretto , per  esercitare  il  suo  dritto  d’ ipoteca  , di 
subire  gl’imbarazzi,  le  seiAcnze  e la  incertezza  di 
un  giudizio , il  cui  risultamento  sarà  forse  di  veder 
tornar  vane  tutte  le  sue  procedure  , e di  far  sop- 
portare al  debitore  spese  in  pura  perdita.  Egli  è al- 
meno sì  degno  di  favore  quanto  il  creditore  che  ha 
ricevuto  un  fideiussore. 

Nè  tempoco  dovrebbe  esser  costretto  di  escutere 
beni  non  litigiosi , il  cui  prezzo  dovesse  evidente- 
mente essere  assorbito  da  altri  creditori  anteriori  a 
lui  in  ordine  d’ ipoteca , o privilegiati  ; giacché  il 
risultamento  di  una  tale  escussione  sarebbe  assolu- 
tamente nullo  per  lui , c la  legge,  che  non  l’ob- 
bliga ad  escutere  anche  beni  liberi  che  non  gli  sono 
ipotecati,  sarebbe  inconseguente  all’  ultimo  segno  se 
1’  obbligasse  a far  vendere  immobili  di  cui  altri  da 
lui  diversi  prenderebbero  tutto  il  prodotto. 

Ma  noi  non  diremmo  pur  tultavolta  la  medesi- 
ma cosa  circa  agl’  immobili  ipotecati  al  medesimo 
debito  che  il  debitore  possedesse  fuori  il  circonda- 
rio della  Corte  reale  dove  debbe  farsi  il  pagamen- 
to, ed  il  cui  prezzo  non  dovesse  essere  assorbito  da 
altri  creditori  anteriori  in  ordine  d’ ipoteca.  A pa- 
rer nostro  (i),  il  terzo  possessore  astretto  ipotecaria- 
mente potrebbe  indicare  questi  beni,  quantunque, 
secondo  il  mentovato  art.  aoa5,  non  lo  potrebbe  se 

(■]  Delrincourt  era  di  opposto  sentimeoto , applicando  io  modo 
generate  e senza  eccezione , 1'  art.  aozS  al  caso  dì  escussione  in  làt~ 
Zo  d’ ipoteca. 
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fosse  ua  fideiussore,  la  eOeiii  questo  caso  è Iteti  di- 
verso da  quello  in  cui  i vbeni  indicati  sono  litigiosi: 
la  loro  situazione  fuori  la  giurisdizione  della  Corte 
reale  del  luogo  in  cui  deve  farsi  il  pagamento,  non 
offre  presso  a poco^lo  stesso  inconveniente  pel  cre- 
ditore, che  quello  che  presenterebbe  il  carattere  li- 
tigioso di  cui  fossero  affetti  i beni:  ciò  non  ha  biso- 
gno di  essere  dimostrato  ; ed  un  possessore  è viep- 
più degno  di  favore  di  un  garante  , il  quale  è per- 
sonalmente obbligato. 

347.  11  possessore  deve  mai  anticipar  le  spese  del- 
la escussione,  come  un  fideiussore  deve  farlo  (Jbid.yi 
Se  non  fosse  così,  queste  espressioni  dell’ art.  3170 
c.  c.  = ao64  II.  co.  , secondo  la  forma  stabilita 
nel  titolo  delle  Fideiussioni , non  significherebbero 
gran  cosa  certamente;  imperocché  riferendole  soltan- 
to a\\e  forme  prescritte  per  la  vendita  de’  heni  la 
cui  escussione  fosse  dimandata  , sarebbe  stato  ne- 
cessario di  riferirsi 'non  già  al  titolo  delle  Fideius- 
sioni , ma  sibbene  al  Codice  di  procedura  , poi- 
ché il  titolo  dello  Fideiussioni  non  contiene  meno- 
mamente queste  forme. 

Del  resto  il  terzo  possessore , il  quale  per  far 
cessare  le  procedure  contro  lui  dirette  in  tale  qua- 
lità , invoca  la  precedente  escussione , non  è ob- 
bligato di  somministrare  i fondi  necessari  per  que- 
sta escussione  se  . non  quando  ne  sia  richiesto  dal 
creditore  istante.  Non  vi  é necessità  per  lui  di  fare 
positivamente  1’  offerta  di  questi  ^fondi , sotto  pena 
di  essere  poi  dichiarato  decaduto  dal  beneficio  di 
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escussione  ; arresto  di  cassazione  di  una  decisione 
della  Corte  di  Roiien  , in  data  dei  21  marzo  1807  (0* 
Ma  sifiaito  arresto  prova  almeno  che  il  terzo  pos- 
sessore dee  anticipar  le  spese  della  escussione  , se 
il  creditore  lo  richiegga.  ^ 

348.  Puossi  anche  domandare  se  1’  art.  3034  c. 
c.  = i8^6  II.  cc.  sia  applicabile  a questo  caso  di 
escussione.  Esso,  dichiara  che  qualora  il  fideiussore 
abbia  fatto  l' indicazione  de'l>eni  in  conformità  del • 
1’  art.  precedente  , ed  abbia  somministrato  le  spese 
occorrenti  per  la  escussione  , il  creditore  è tenuto 
verso  il  fideiussore  , fino  alla  concorrenza  de’  beni 
indicati,  per  l’insolvibilità  del  debitor  principale 
sopraggiunta  a causa  di  aver  esso  creditore  differi- 
to di  procedere  giudizialmente. 

Secondo  noi,  il  creditore  a chiare  note  negligen- 
te nelle  sue  procedure  sarebbe  similmente  respon- 
sabile verso  il  possessore  , della  perdila  o diminu- 
zione di  valore  sopraggiunta  ne’  beni  indicali  nella 
escussione,  ma  non  circa  alia  perdila  sopraggiunta 
negli  altri  beni  del  debitore  ; imperocché  , a rigo- 
re , non  doveva  egli  occuparsene. 

349<>  Poiché*  la  escussione  dee  domandarsi  secon- 
do la  forma  stabilita  nel  titolo  delle  Fideiussioni  ^ 
segue  da  ciò  che  debb’ esserlo  alle  prime  procedure 
dirette  contro  il  possessore  ; art.  2170  c 2022  c. 

' c.  = qq64  ^ d.  cc.  , insicm  combinali.  Se 

non  fosse  così,  il  creditore  sarebbe  esposto  a lentcz- 

(1)  Siny,  37,  1 , 354.* 
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7.e  interminabili  ed  a fare  spese  frustranee , che 
in  sostanza  ricadrebbero  sull’  infelice  debitore. 

'200.  In  terzo  luogo  : che  il  creditore  non  sia 
privilegiato  o con  ipoteca  speciale  sopra  l’ immobi- 
le : in  conseguenza  il  beneficio  di  escussione  oggi- 
dì non  ba  luogo  quando  l’ipbteca  sia  convenziona- 
le > poiché,  secondo  1’ art.  2129  c.  c.  = aoi5  II. 
cc.  , essa  è sempre  speciale  in  simil  caso,  qualun- 
que sia  il  numero  d’ immobili  sui  quali  è costitui- 
ta. Nell’  antica  giurisprudenza  non  distinguevasi  ge- 
neralmente tra  le  ipoteche  generali  e le  ipoteche 
speciali.  ' • 

E poiché  la  ipoteca  convenzionale,  vigente  il  Co- 
dice , é una  ipoteca  speciale  , segue  da  ciò  che  il 
beneficio  di  escussione  non  può  essere  opposto  an- 
che ai  creditore  il  quale , attesa  la  insufiicienza  dei 
beni  attuali  del  suo  debitore , abbia  stipulato  una 
ipoteca  la  quale  si  estendesse  eziandio  sopra  i beni 
avvenire  , a misura  degli  acquisti  , in  conformità 
dell’ art.  2i5o  c.  c.  = 20/6  II.  cc. , e quantunque 
la  escussione  fosse  proposta  riguardo  ad  un  immo- 
bile acquistato  dopo  il  contratto  costitutivo  dell’  i- 
potcca  ^ imperocché  questo  immobile  entrando  nel 
patrimonio  del  debitore  , .è  stato  , come  gli  altri  , 
specialmente  ipotecato  al  debito,  e l’inscrizione  lo 
ha  specialmente  colpito.  Quindi  il  beneficio  di  escus- 
sione applicasi  oggidì  a’  soli  casi  d’  ipoteche  legali 
o giudiziarie  , e non  a’  casi  di  privilegi  e d’ ipote- 
che convenzionali. 
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S E Z I O N K 111. 

Del  rilascio  per  effetto  d’  ipoteca. 

S O M M A X I O 

i5ì.  Tetto  degli  art.  aiya  , atj3  e aiy4-  c.  c.  circa  al  rilatcio 
per  effetto  d'ipoteca. 

aSa.  Il  terzo  possessore  , quantunque  non  personalmente  obbliga- 
to al  debito  , non  può  fare  il  rilascio,  te  la  somma  de' pesi  ipote- 
cari non  sorpassi  il  prezzo  di  vendita  ancora  dovuto  , e che  si  tro- 
vasse allora  esigibile. 

353.  Hi  nel  caso  in  cui  non  sia  ancora  astretto  ipotecariamente , 
quantunque  i debiti  ipoteairi  eccedessero  il  valore  del  prezzo  di 
vendita. 

354.  Jiè  in  quello  nel  quale  il  contratto  dichiaraste  eh'  ei  sia 
tenuto  di  adempiere  te  formalità  della  purgazione  delle  ipoteche. 

355.  Specie  giudicata  dalla  Corte  di  Vigione  , e dipoi  da  quella 
di  caseazione  , sulla  quale  l'  autore  avrebbe  dato  un'  altra  soluzio- 
ne , a motivo  de’  fatti  della  causa. 

s56.  Se  la  clausola  del  contratto  di  vendita  la  quale  dichiari  che 
T acquirente  impiegherà  il  suo  prezzo  a pagare  i creditori  ipote- 
cari , sia  di  ostacolo  eh'  ei  possa  fare  il  rilascio  , per  dispensarti 
dal  pagare  i debiti  ? la  quistione  risoluta  con  una  distinzione. 

aSq.  Diverti  detentori  i quali , come  obbligati  personalmente  al 
debito  , non  possono  fare  il  rilatcio  ; ma  t erede  in  parte  il  quale 
abbia  pagato  o regolarmente  offerto  di  pagare  la  tua  quota  nel  de- 
bito , può  rilasciare  , come  semplice  possessore . 

s58.  Il  pagamento  di  una  parte  del  debito  , o la  prestazione  del- 
la rendita  con  ipoteca  sopra  V immobile  , dal  canto  del  terzo  poe- 
tetsore  , non  basta  per  farlo  considerare  come  personalmente  obbli- 
gato , ed  in  conseguenza  per  opporti  eh’  egli  rilasci. 

a5g.  Queste  parole  dell'  art.  aiqS  c.  c.  , a anche  dopo  che  il  ter- 
« zo  possessore  abbia  riconosciuto  V obbligazione  , o sia  stato  con- 
a dannato  in  tal  qualità  solamente  » , s'  intendono  di  una  senten- 
za per  dichiarazione  d’ ipoteca. 

a6o.  Bisogna  esser  capace  di  alienare  affin  di  poter  fare  i7  rila- 
scio per  effetto  d’ ipoteca  : applicazione  della  regala  a diverti  casi. 
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261.  Se  , per  poter  eeetre  amnteeso  a fare  il  rilatcio  , il  pottee- 
eora  debba  compensare  immediatamente  le  deteriorazioni  che  proce- 
dano dal  fatto  suo,  ed  i frutti  da  lui  raccolti  dalla  intimazioru  fat- 
taci di  pagare  o di  rilasciare  ? 

262.  Il  Codice  non  istabilisce  alcun  termine  entro  il  quale  , dal 
giorno  delle  prime  procedure  , il  possessore  possa  fare  il  rilascio  ; 
spiegazione  sa  questo  punto, 

263,  Il  possessore  il  quale  abbia  fatto  il  rilascio  può  riprendere 
V immobile  tino  all"aggiudicazione  definitiva  , coll'obbligo  di  paga- 
re i"  intero  debito  , e le  spese  : caratteristiche  del  rilascio, 

264,  Se  , nel  caso  in  cui  l’immobile , per  esempio  un  edificio  , 
ria  perito  per  caso  fortuito  dopo  il  rilascio,  e prima  delf  aggiudica- 
zione definitiva  , il  compratore  avrebbe  l’azione  in  garentia  cantra 
il  suo  venditore  ? 

265.  Che  mai  debba  fare  , riguardo  al  suo  venditore  e riguardo 
a’  creditori  , il  quale  rilascia  , perchè  essi  abbiano  ad  opporti  al 
rilatcio  , se  competa. 

266,  Se  il  possessore  il  quale  abbia  rilasciato  non  possa  ripren- 
dere l’ immobile  se  non  a condizione  di  pagar  prima  il  debito  e le 
spese  y B se  con  riprendere  V immobile  , non  ti  reputi  obbligato 
personalmente  verso  il  creditore  il  quale  aveva  agito  giudiziaria- 
mente , in  modo  che  per  riguardo  a lui  la  mancanza  di  rinnova- 
mento delt  inscrizione  fra  dieci  anni  trascorsi  dal  rilascio  , non 
operi  alcuna  perenzione  deltinscriziene  ? Decisione  affermativa  sul- 
l’  ultimo  punto  , e negativa  sul  primo. 

a5l.  Se  l’acquirente  il  quale  non  abbia  adem- 
pito le  formalità  della  purgazione,  non  creda  di  do- 
ver pagare  la  somma  de’pesi  ipotecari  divenuti  esi- 
gibili, ed  in  ragion  de’ quali  viene  astretto  , può 
fare  il  rilascio  dell’  immobile , per  evitare  di  subirne 
la , spropriazione , o la  vendita  in  suo  danno,  come 
dice  1’ art.  3169  c.  c.  = ao63  II.  cc,:  soltanto  bi- 
sogna a tal  uopo , che  egli  non  sia  personalmente 
obbligato  al  pagamento  dei  debito  ipotecario  pel  qua- 
le venisse  asueilo.  Ma  quando  anche  lo  fosse  per 
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riguardo  al  tale  altro  debito,  pel  quale  non  soffrisse 
aleno  procedimento,  non  ne  potrebbe  meno  fare  il 
rilascio. 

Le  principali  disposizioni  intorno  al  rilascio  per 
effetto  d’ipoteca  sono  quelle  degli  art.  2172,  2173 
e 2174  c.  c.  = ao6i5  , 2067  e ao68  II.  cc. 

a 11  rilascio  del  fondo  per  effetto  dell’ipoteca  può 
((  farsi  da  qualunque  terzo  possessore  che  non  sia 
« obbligato  personalmente  al  debito  , e che  abbia 
« la  capacità  di  alienare. 

« Può  farsi  anche  dopo  che  il  terzo  possessore  ab- 
<(  bìa  riconosciuto  1’  obbligazione  , o sia  stato  con- 
te dannato  in  tal  qualità  solamente  : il  rilascio  del 
« fondo,  finché  non  segua  la  giudicazionc,  non  ira- 
te pedisce  che  il  terzo  possessore  possa  riprenderlo, 
tt  pagando  l’ intero  debito  e le  spese. 

<c  II  rilascio  del  fondo  per  soddisfare  alcuna  ipoteca 
(t  si  esegue  nella  cancelleria  del  Tribunale  ove  sono 
f(  situati  i beni , il  quale  ne  accorda  il  certificato. 

cc  Ad  istanza  di  quello  fra  gl’  interessati  che  pre- 
a viene,  si  destina  uh  curatore  al  fondo  rilasciato, 
et  in  contraddizione  del  quale  si  procede  alla  ven* 
tt  dita  secondo  le  forme  prescritte  per  1’  espropria- 
tt  zione  ». 

262.  Quindi  ogni  terzo  possessore  il  quale  non 
è personalmente  obbligalo  al  debito  , può , secon- 
do il  primo  di  questi  articoli  , fare  il  rilascio  del— 
l’ immobile  da  lui  acquistato.  Ma  ciò  dee  nondi- 
meno intendersi  con  un  certo  temperamento.  In 
effetti , supponendo  anche  che  1’  acquirente  venga 
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aslrelto  da  uno  o più  creditori  ipotecari , i cui  cre- 
diti sono  esìj^ibili , e eli’ egli  non  sia  personalmente 
ol)Llìgalo  al  debito  , se  la  somma  de’  pesi  inscritti 
sopra  r iAimobìle  non  sorpassi  jil  prezzo  di  vendita, 
che  l’acquirente  deve  ancora  , e che  è maturato  , 
non  vedesi  perchè  costui  sarebbe  autorizzalo  a fare 
il  rilascio  dell’immobile:  ciò  sarebbe  lo  stesso  che 
dargli  il  mezzo  di  sciogliere  a piacimento  il  con- 
tralto di  vendita,  ed  invocare  dì  ppiù  la  disposizio- 
ne dell’ art,  2178  c.  c.  =2072  //.  cc.,  il  quale  gli 
accorda  l’ azione  in  garentia  pel  caso  di  rilascio  co- 
me per  quello  di  spropriazione  dell’  immobile,  tal- 
mentechè  per  lo  meno  e’  si  farebbe  rimborsare  la 
spese  del  contralto  ; e ciò  sarebbe  del  tutto  con- 
trario alla  buona  fede  che  dee  regnare  nelle  con- 

venzioni. Ch’  egli  paghi  i creditori  , ciò  lo  libererà 
e libererà  anche  l’ immobile  ; talché  egli  non  ha 
alcun  motivo  reale  per  fare  il  rilascio:  non  ne  avreb- 
be se  non  quando  pel  pagamento  del  suo  prezzo 

gli  si  fossero  accordali  de’  termini  che  non  siano 

ancora  trascorsi  : vero  è che  allora  egli  avrebbe  il 
dritto  di  dire  di  non  voler  pagare  a’  creditori  pri- 
ma del  termine  concedutogli  , e nondimeno  di  vo- 
lersi sottrarre  alle  loro  procedure.  Ma  noi  ragionia- 
mo nell’  ipotesi  in  cui  debbe  ancora  il  suo  prez- 
zo , sìa  per  intero , sia  per  Una  somma  più  che 
bastante  a soddisfare  i pesi  ipotecari , e questo 
prezzo  medesimo  sìa  divenuto  esigibile,  e ripetiamo 
che  in  tal  caso  il  venditore  può  opporsi  al  rilascio, 
il  quale  evidentemente  non  avrebbe  altro  scopo  che 
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di  operare  lo  scioglimento  del  contratto  di  vendita. 
Poco  importa  che  l’art.  2177  c.  c.  = 307/  IL  cc.  , 
nella  sua  seconda  parte,  suppone  che  il  rilascio  abbia 
potuto  aver  luogo  in  casi  ne’  quali  la  *s(fmma  dei 
pesi  ipotecar!  non  sorpassasse  quella  del  prezzo  del>  ' 
la  rivendita  o aggiudicazione  : ciò  in  effetti  può  dar- 
si , ma  nulla  se  ne  può  conchiudere  contro  la  no- 
stra risoluzione.  La  Corte  di  Rouen  , con  sua  de- 
cisione del  12  luglio  1823  (1)  , comprese  la  cosa 
al  par  di  noi , avendo  rigettato  un  rilascio  fatto  in 
un  caso  in  cui  il  prezzo  di  vendita , dovuto  ancora 
dall’acquirente , bastava  ampiamente  a pagare  tutù 
i pesi  ipotecari.  « Atteso , disse  la  Corte , che  la 
cc  somma  de’  crediti  inscritti  non  oltrepassa  il  prez- 
cc  zo  stipulato  nel  contratto  di  vendita^  che  quindi 
cc  il  terzo  possessore  il  quale  nulla  ha  pagato  non 
a può  essere  ammesso  al  rilascio  , poiché  avrebbe 
cc  egli  solo  con  ciò  la  facoltà  di  far  sciogliere  un 
cc  contralto  sinallagmalico  , etc.  ». 

253.  Ma  andiamo  più  oltre  : supponiamo  che  la 
somma  de’  pesi  ipotecari  oltrepassi  il  ^zzo  di  ven- 
dita : questa  circostanza  non  basta  ancora  , secon- 
do noi , perchè  l’ acquirente  possa  fare  il  rilascio 
finché  non  sia  astretto  ipotecariamente^^ giacché  il 
debitore  forse  pagherà  i suoi  debiti  ; ne  pagherà 
forse  tanto  almeno , che  il  prezzo  , supposto  non 
ancora  pagato , basti  ad  estinguere  il  resto  , e l’ ac- 
quirente potrà  ficilmcnte  conservare  il  suo  posses- 
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so.  Egli  ha  altronde  la  facoltà  di  purgare , e 
qualora  se  ne  valga , e non  siavi  sopraimposta,  pa- 
gando il  suo  prezzo  a’  creditori  utilmente  inscritti, 
le  inscrizioni  che  non  verranno  in  ordine  utile  sa- 
ranno cancellate,,  e tutto  finirà.  Se  vi  sia  sopraim- 
posta , il  risultamcnto  sarà  per  lui  lo  stesso  che  se 
avesse  fatto  il  rilascio.  E se  non  voglia  far  uso  del- 
la facoltà  di  purgare  , ben  può  attendere  che  ven- 
ga astretto  : allora  farà  il  rilascio , se  la  somma  dei 
pesi  ipotecari  che  esistessero  a quest’  epoca  sorpas- 
sasse ciò  ch’egli  dovrebbe  ancora  sul -suo  prezzo  \ 
talmentechè  non  ha  in  realtà  motivo  di  farlo  pre- 
sentemente, eccetto  di  voler  sciogliere  un  con- 
tratto cui  liberamente  ha  consentito  , ed  è questo 
un  motivo  a cui  i tribunali  non  debbono  avere  al- 
cun riguardo.  In  effetti  che  può  egli  dire , che  vuol 
uscire  d’inquietudine?  ma  ne  può  uscire  adoperan- 
do la  via  della  purgazione , e sicccnne , a’  termini 
dell’ art.  i653  c.  c.  =:  II.  cc. , il  venditore 

non  potrebbe , anche  supponendo  scaduto  il  termi- 
ne del  prezzo  di  vendita , costringerlo  a pagare  sen- 
za somministrargli  cauzione,  ei  non  corre  realmente 
alcun  pericolo.  Si  suppone  forse  che  abbia  detto 
nel  contratto  che  pagherebbe  il  suo  prezzo  al 
venditore,  non  osunte  l’esistenza  de’ pesi  ipoteca- 
ri , nel  qual  caso  questo  medesimo  articolo  l’ ob- 
bliga effettivamente  a pagarlo , se  il  termine  sia 
scaduto?  ma  allora  egli  non  fa  che  adempiere  la 
sua  obbligazione  pagando  , ed  avrà  del  pari,  quan- 
do sarà  astretto  ipotecariamente,  il  dritto  di  ri- 
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lasciare.  Forse , ed  è anche  probabile  , il  vendito- 
re impiegherà  il  prezzo  che  riscuoterà  , all’  estin- 
zione dell’  ipoteca.  Quindi  per  qualsivoglia  riguar- 
do il  possessore  è mal  fondato  a voler  fare  il  rilascio 
prima  di  essere  astretto  da’ereditori  ipotecari,  qua- 
lunque sia  il  valore  delle  ipoteche.  11  rilascio  si 
collega  all’  idea  di  procedimenti  ipotecari , e noi 
ragioniamo  nella  supposizione  che  non  sianse'ne  an- 
cora praticati. 

a54-  £ quid  se  il  venditore  abbia  dichiarato  nel 
contratto  di  vendita  che  il  compratore  sarà  tenuto 
di  purgar  le  ipoteche,  e perciò  di  notifìcarc  a’ cre- 
ditori il  suo  contratto  di  acquisto , sia  entro  il  mese 
dalla  prima  intimazione  che  gli  fosse  fatta  di  pa- 
gare e di  rilasciare,  sia  anche  prima  ed  in  un  cer- 
to termine  fissato  dal.  contratto  di  vendila?  Egli  è 
chiaro  che  in  questo  caso  l’acquirente  non  può  fare 
il  rilascio  per  effetto  d’ ipoteca  , quando  anche  fosse 
astretto  da’  creditori  e la  somma  de’  pesi  ipotecari 
sorpassasse  quella  del  prezzo  di  vendita  ; giacché 
egli  contravverrebbe  in  tal  modo  alla  disposizione 
del  contratto  che  gli  vietava  virtualmente  il  rila- 
scio, prescrivendogli  l’osservanza  di  un  modo  di- 
verso per  sottrarsi  a ciò  che  le  azioni  ipotecarie  po- 
tessero avere  di  spiacevole  per  lui  nelle  loro  con- 
seguenze. 

255.  Ecco  una  specie  che  si  presentò  alla  Corte 
di  Digione  , e che  non  era  senza  controversia. 

Nel  9 dicembre  iSi2  , vendita  con  atto  auten- 
tico a’  signori  Charnolet  e Legros  , per  parte  dei 
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coniugi  Ardent  , di  un  lenimento  mediante  4o>ooo 
franchi  , pagabili  in  una  sola  volta,  il  l.**  ottobre 
i8i4-  Una  delle  clausole  del  contratto  era  cosicon- 
ceputa  : 

« Se  esistano  inscrizioni  sui  detti  fondi  , gli  ac- 
ce quirenti  non  potranno  far  notificare  il  loro  con- 
ce tratto  se  non  un  mese  dopo  aver  avvertito  i ven- 
ce  ditori  dell’ esistenza  delle  dette  inscrizioni,  obbli- 
ce  gandosi  questi  ultimi  di  far  cancellare  a loro  spese 
ce  le  dette  inscrizioni  fra  il  termine  di  un  mese  do- 
te po  il  connato  avvenimento,  in  mancanza  di  che 
ce  gli  acquirenti  saranno  in  drillo  di  adempiere  tutte 
ee  le  formalità  richieste  per  la  purgazione  ». 

Questa  clausola  aveva  evielcniemenle  per  iscopo, 
non  già  d’  imporre  a’  compratori  1’  obbligo  di  pur- 
gare le  ipoteche  , ma  di  porre  i venditori  in  istato 
di  estinguere  i pesi  prima  che  gli  acquirenti  si  po- 
nessero essi  medesimi  in  grado  di  purgare,  e pro- 
babilissimamente  avevano  con  ciò  anche  inteso  che 
il  rilascio  non  potesse  farsi  nel  termine  ch’era  sta* 
lo  convenuto. 

Nel  5 dicembre  l8i 3,  i signori  Charnolet  e Le- 
gros  fanno  trascrivere  il  loro  titolo  d’acquisto.  Va* 
lì  creditori  prendono  allora  inscrizione. 

Niun  avvertimento  a’  venditori  , nè  alcuna  noti- 
ficazione a’  creditori  da  parte  degli  acquirenti. 

Uno  di  questi  creditori,  Schmitt,  intima  gli  ac- 
quirenti di  uniformarsi  alle  disposizioni  dell’  art. 
ai83  c.  c.  = ao5a  II.  cc. , per  la  purgazione  j loc- 
chè  , per  dirla  di  passaggio  , questo  creditore  non 
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aveva  il  drillo  di  fare,  giacché  la  purgazione  delle 
ipoleche  non  è un  obbligo  per  un  acquirenie,  ma 
una  semplice  facolià.  Qucsio  crediiorc  aveva  sol- 
iamo il  drillo  , ed  anche  supponendo  maiuralo  il 
suo  credito  , d’ intimar  loro , previo  precetto  al  de- 
bitore , di  pagare  -o  di  rilasciare , ed  un  mese  do- 
po il  precetto  e la  intimazione , di  far  vendere  a 
danno  di  essi  l’ immobile  , come  lo  prescrive  l’art. 
3169  c.  c.  = aoód  U.  cc. 

Checché  ne  sia  , in  vece  di  ubbidire  alla  inti- 
mazione che  loro  era  stata  fatta , gli  acquirenti  fan- 
no nella  cancelleria  *del  tribunale  dov’  é situato  lo 
immobile , il  rilascio  del  detto  immobile. 

Taluni  giorni  dopo,  il  16  gennaio  18 15,  esd. 
ottengono , dietro  istanza  , una  sentenza  che  loro 
dà  atto  di  questo  rilascio  : poscia  fanno  notificare 
il  tutto  a’  loro  venditori. 

Giudizio  sulla  validità  del  rilascio.  1 venditori 
pretendono  che  gli  acquirenti  non  abbian  potuto 
rilasciare  senza  offrir  prima  il  pagamento  del  loro 
prezzo  a’  creditori , e senza  aver  avvertilo  i vendi- 
tori. Sentenza  del  tribunale  di  prima  istanza  di  Bi- 
gione , la  quale  dichiara  come  non  avvenuto  il  ri- 
lascio , ed  ordina  agli  acquirenti  di  procedere  alfin 
di  ottenere  la  purgazione  delle  ipoteche  nelle  for- 
me richieste  dalla  legge. 

Appello , e decisione  di  rivoca  (1)  , a Atteso  in 


(1)  Del  i8  sgotto  i8i5  , Sirey  , i6,  i 333  , riferita  nello  atetso 
luogo  dell’arresto  di  rigetto  intenrenuto  sul  ricorso  prodotto  arvcrso 
(questa  decisione. 
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«(  merito  » che  per  massima  , e nel  silenzio  della 
a convenzione,'  l’acquirente  di  un  immobile  baia 
«c  facoltà  di  purgare  o pur  no  le  ipoteche  che  gra- 
te vitano  sulla  sua  proprietà  ; attesoché  nell’  uno  e 
« nell’  altro  caso  le  obbligazioni  dell’  acquirente  so- 
« no  definite  sotto  i capitoli  6 ed  8 del  titolo 
t(  lib.  IH  del  Codice  civile  ; attesoché  per  privare 
((  gli  appellanti  della  facoltà  di  cui  trattasi,  biso- 
«,gna  che  sia  intervenuto  tra  essi  cd  il  loro  ven- 
a ditore  uua  stipulazione  stessa  ; attesoché  non  tro- 
te vasi  nulla  di  simile  nella  convenzione  delle  par- 
« ti  ; elle  invano  gl’  intimati  eccepiscono  dagli  art. 
« 12  e i3  dell’atto  di  vendita  del  9 dicembre  1812; 
((  che  da  queste  clausole , bene  intese , non  risulta 
tt  in  alcun  modo  che  gli  appellanti  abbiano  rinun- 
<c  ciato  alla  facoltà  di  rilasciare  , se  loro  convenis- 
<e  se  di  valersene  , nè  che  gl’  intimati  abbiano  in- 
ee  teso  privameli  ; che  quindi  non  può  dirsi  che  il 
ee  rilascio  di  cui  trattasi  sia  una  contravvenzione  al- 
ee la  convenzione  delle  parti  ; attesoché  se  è vero 
ee  che  la  convenzione  delle  parti  non  contiene  al- 
ee cuna  derogazione  a’  dettami  della  legge  , ne  ri- 
<e  sulta  che  gli  appellanti  hanno  potuto  valersi  del 
ee  beneficio  eh’ essa  loro  accorda,  ed  in  conseguen- 
<e  za  rilasciar  gl’immobili  compresi  nel  loro  acqui- 
ee  sto  , per  esimersi  dalle  procedure  di  Schmitt , 
te  creditore  ipotecario,  eef  anche  da  tutte  quelle  de - 
tt  gli  altri  creditori  inscritti  (1);  donde  segue  che 

(1]  No  , secondo  noi , fincliè  i medesimi  non  lo  astringevano  « o 
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« a tono  i primi  giudici  hanno  annullato  il  rìla- 
« scio  in  quìstionc  , ed  in  conseguenza  ordinato  agli 
a appellanti  di  fare  le  notificazioni  prescritte  dal 
«(  Codice  per  purgare , poiché  questa  decisione  li 
a priva  ad  un  tempo  del  benefìcio  della  legge  , e 
«i  loro  impone  un  obbligo  che  non  risulta  dalla 
«c  convenzione  ». 

Vero  è che,  eccetto  convenzione  in  contrario  nel 
contratto  di  vendita  , un  tribunale  non  ha  il  pf- 
tcre  d’imporre  ad  un  acquirente  l’ obbligo  di  pur- 
gar r ipoteche,  e,convicn  riconoscerlo,  questa  ob- 
bligazione non  risultava  dal  contratto  di  cui  trat- 
tavasi  nella  causa  ; per  cui  il  tribunale  di  prima 
istanza  aveva  realmente  ecceduto  i suoi  poteri  in 
questo  punto.  Ma  da  un’altra  banda,  non  dovevasi 
riguardare  come  procedimenti  ipotecari  la  semplice 
intimazione  fatta  dal  s<g.  Schmitt  agli  acquirenti 
di  avere  a notificare  il  loro  contratto  a’  creditori 
e di  purgar  le  ipoteche  , giacché  non  sembra  an- 
che ch’egli  avesse  fatto  a’ suoi  debitori  il  precetto 
imposto  dall’ art.  2169  c.  c.  z=  ao63  IL  cc.  , per 
poter  far  vendere  l’ immobile  in  danno  degli  acqui- 
renti ; donde  noi  conchiudiamo  che  il  rilascio  era 
prematuro.  Se  bisiasse,  come  lo  fa  intendere  la  de- 
cisione , che  il  detentore  avesse  a temere  procedure 
ipotecarie,  perchè  potesse  immediatamente  rilasciar 
1’  immobile  (ammenoché  l’ obbligazione  di  purgare 
non  gii  fosse  stata  imposta  col  contratto  ) , noi  sos- 

non  potcTino  adringeilo  in  tino  a tinto  che  i loro  crediti  non  eri- 
■R>  BMturiti. 
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teniamo  che  un  tale  sistema  sarebbe  disastroso  e 
schiuderebbe  ampio  varco  alla  mala  fede  degli  ac- 
quìkmti  i quali  si  ripentirebbero  del  loro  acquisto, 
e tale  non  è nè  lo  spirito,  nè  la  parola  della  leg- 
. ge.  Finché  non  siavi  procedimento  regolare  , cioè 
fatto  in  conformità  delle  disposizioni  dcll’art. 
c.  c.  = aoò3  II.  cc.  , r acquirente  non  deve  aver 
dritto  di  fare  il  rilascio  , giacché  in  effetti  , finche 
sìavenc  , il  venditore  potrà  pagare  i debiti  da  cut 
r immobile  è gravato  , o almeno  estinguerne  mol- 
ti , in  modo  che  il  prezzo  , o ciò  che  il  compra- 
tore peranco  ne  dovesse  , basterà  pienamente  per 
estinguere  i pesi  che  ancora  rimanessero.  Del  resto 
noi  conveniamo  che  laddove  l’acquirente  sia  in  re- 
golar forma  astretto  da  uno  o più  de’  creditori  ipo- 
tecari , ed  altronde  i pesi  sorpassino  il  prezzo  di 
vendita  o ciò  che  ne  rimanesse  dovuto  , egli  può 
fare  il  rilascio  , se  non  sia  personalmente  obbligato 
ai  debito  pel  quale  è astretto  , o se  non  sia  con- 
veniito  espressamente  col  venditore  che  adempirà 
alle  formalità  della  purgazione;  giacché  allora  non 
è lecito  opporgli  che  egli  può  valersi  della  facoltà 
di*  purgare,  per  non  fare  il  rilascio,  giacché  non 
si  potrebbe  fare  di  questa  facoltà  una  obbligazione 
per  lui. 

Prodottosi  ricorso  , la  Corte  di  cassazione  disse , 
con  suo  arresto  del  dì  8 agosto  1816:  a Sul  pri- 
c(  mo  mezzo  , attesoché  è giudicato  in  fatto  che 
« 1’  acquirente  non  era  obbligato  col  contratto  di 
« purgare  il  suo  acquisto  , e che  per  tal  riguardo 
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«c  ia  decisione  della  G)rlc  non  può  dar  adito  a cas- 
ti sazione  ; 

« Sul  secondo  mezzo,  attesoché  l’art.  3173  c. 
tf  c.  = ao66  II.  co. , nè  alcun  altro , fa  dipendere 
« la  fi)coltà  di  rilasciare  dal  casp  in  cui  l’ acquirente  , 
<c  avesse  già  pagato  il  prezzo  del  suo  acquisto  , e 
« che  r art.  ibS3  c.  c.  = II.  cc.  non  c in 
a alcun  modo  applicabile  alla  causa , ec.,  rigetta  ». 

£ verissimo  che  nè  il  detto  art.  3172,  nè  alcun 
altro,  là  dipendere  la  facoltà  di  rilasciare  dal  caso 
in  cui  r acquirente  avesse  già  pagato  il  prezzo  del 
suo  acquisto;  ma  questo  articolo  si  lega  a quelli 
che  lo  precedono,  ed  i quali  suppongono  tutti  che 
r acquirente  sia  astretto  ipotecariamente  : or  una 
semplice  intimazione  di  purgare  fatta  da  un  credi- 
tore ipotecario , come  nella  specie  , non  è un  atto 
di  procedura  nel  senso  degli  art.  2169  c 2j85  c. 
c.  = ao63  e ao8a  11.  cc.  insiem  combinati , e non 
autorizzava,  a parer  nostro  , gli  acquirenti  a fare  il 
rilascio  , tanto  più  eh’  essi  si  avevano  interdeitp  di 
notificare  il  loro  contratto  a’  creditori  inscritti  pri- 
ma di  avere  , un  mese  innanzi , avvertiti  i Vendi- 
tori dell’  esistenza  delle  inscrizioni  che  gravitereb- 
bero sull’  immobile , e ciò  evidentemente  per  dare 
a’  venditori  il  tempo  di  porsi  in  grado  per  estin- 
guere i pesi  ipotecari.  Del  resto  non  era  questa  una 
ragione  suflicicnte  per  far  cassare  la  decisione  della 
Corte  di  Dìgione  , ma  , unita  alla  circostanza  che  in 
realtà  nìun  procedimento  ipotecario  regolare  veniva 
aheor  praticato  contro  gli  acquirenti  , erane  una  , 
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secondo  noi , per  quest’  ultima  Corte.,  di  dichiarare 
il  rilascio  come  prematuro  , ed  in  conseguenza  di 
dichiararlo  non  avvenuto , secondo  lo  avea  fhtto  il 
tribunale  di  prima  istanza  ; salvo  a reiterarlo  quante 
volte  vi  fossero  state  procedure  regolari  da  parte  dei 
creditori. 

s56.  In  un’  altra  specie , la  Corte  di  cassazione, 
con  decisione  del  dì  8 giugno  1819  (i)  rigettò  il 
ricorso  prodotto  avverso  una  decisione  della  Córte 
di  Poitiers  , la  quale  aveva  giudicato  che  1’  acqui- 
rente di  un  immobile,  obbligato  nondimeno  da  una 
clausola  del  suo  contratto  a purgare  quest’  immo- 
bile dalle  ipoteche  di  cui  era  gravato  , e che  non 
aveva  adempito  a questa  obbligazione,  aveva  potuto 
dispensarsi  dal  pagare  i creditori , rilasciando  l’im- 
mobile. La  Corte  di  Poitiers  non  altro  vide  in  que- 
sta clausola  del  contratto  di  vendila  , se  non  un 
vantaggio  per  1’  acquirente  , come  se  si  fosso  detto 
cb’  egli  non  sarebbe  tenuto  a pagare  il  suo  prezzo 
al  venditore  , se  non  dopo  essere  cessati  i pesi  ipo- 
tecari : le  sembrò  che  l’ acquirente  non  vi  avesse 
aderito  con  la  mira  di  obbligarsi  specialmente  ad 
esibire  al  venditore  il  disgravio  delle  ipoteche,  me- 
diante impiego  del  suo  prezzo  d’acquisto.  La  Corte 
di  cassazione  , rigettando  il  ricorso  , motivò  il  suo 
giudicato  sulla  considerazione  che  spetta  a’  giudici 
del  merito  il  dichiarare  sino  a qual  punto  siavi 
obbligazione  personale  dell’  acquirente  verso  i crc- 

(i)  Sirey  , 10  , i ^ 14. 
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dilori  del  venditore  , nel  senso  dell’  art.  3173  c. 
c.  = ao66  II.  cc. 

In  elTcìii  , quando  1’  alto  di  vendila  dichiari  che 
r acquirente  impiegherà  il  suo  prezzo  alia  soddisfa- 
zione de’  pesi  ipotecari,  bisogna  ben  vedere  in  qua- 
le spirilo  la  clausola  siasi  concepula  ; imperocché  può 
essere  stata  iuseriu  nel  contralto,  piuttosto  nell’in- 
teresse del  compratore  che  in  qnello  del  venditore, 
c reciprocamente  : nella  prima  supposizione  , allin- 
chè  r immobile  sia  sgravalo  e per  assicurare  al  com- 
pratore il  suo  possesso  , locebè  in  conseguenza  non 
gli  toglie  la  facoltà  di  rilasciare  , la  quale  è di 
dritto  comune  ; nella  seconda  ipotesi  , aflin  di  li- 
berare il  venditore,  di  esimerlo  da  procedure  e di 
impedire  che  il  compratore  non  faccia  il  rilascio 
de’  beni.  Allorché  i creditori  ban  figuralo  nel  con- 
tratto di  vendita  ed  il  compratore  si  é positivamen- 
te sottoposto  a pagarli  -,  o sino  alla  debita  concor- 
renza , in  disgravio  del  suo  prezzo , non  vi  èctlcu- 
iia  dillicollà  ; egli  si  trova  obbligalo  verso  di  essi , 
fino  alla  concorrenza  almeno  del  suo  prezzo,  c non 
può  fare  il  rilascio.  Ma  quando  i creditori  non  sie- 
1)0  intervenuti  nel  contratto,  allora  rendevi  impor- 
tante la  suddetta  distinzione.  In  generale , come  lo 
abbiam  detto  intorno  al  benefìcio  di  escussione,  una 
semplice  indicazione  di  pagamento  fatto  dal  vendi- 
tore, dichiarando  nel  contratto  che  l’acquirente 
pagherà  il  suo  prezzo,  in  lutto  o in  parte,  a’ tali 
u tali  altri  creditori  , non  basta  per  farlo  conside- 
rare come  personalmente  tenuto  al  debito  nel  sen- 
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so  del  suddciio  art.  2172;  e ciò,  quando  anche  si 
fosse  dato  all’ operazione  il  nome  di  dele^^azi^ne , o 
si  fossero  adoperale  nella  clausola  parole  le  quali 
convenissero  ad  una  seuipljce  delcfjazione;  imperoc- 
ché 1’  acquirente  , aderendo  a questa  clausola  , si 
reputa  averlo  fatto  nella  sua  qualità  di  detentore  , 
più  nel  suo  interesse  che  in  quello  del  venditore  , 
con  la  mira  di  esimere  1’  immobile  dal  pagamento 
de’ debili  ipotecari.  Si  è veduto  più  sopra , n.°  245, 
che  tale  era  il  parere  di  Loiseaii , nel  suo  trattato 
dell’  Abbandono.  Ma  se  risulti  chiaramente  dalla 
clausola  che  il  venditore  dicendo  che  1’  acquirente 
impiegherà  il  suo  prezzo  alla  soddisfazione  de’  de- 
bili ipotecari,  intese  imporgli  un  peso,  una  obbli- 
gazione precisa  a tal  riguardo , adin  di  essere  lilie- 
rato  con  ciò  verso  i creditori , e d’  impedire  che 
1’  acquirente  potesse  fare  il  rilascio , nel  caso  in  cui 
il  medesimo  non  credesse  di  dover  purgare  , il  ri- 
lascio non  può  aver  luogo  , giacché  il  compratore 
è obbligato  al  pagamento  de’  debiti  nel  senso  del 
nostro  art.  3172.  E sebbene  i creditori  non  sieno 
intervenuti  nel  contratto  , essi  possono , come  il 
venditore  stesso  , di  cui  esercitanò  i dritti  in  virtù 
dell’ art.  1166  c.  c.  = mg  II.  civ.  , opporsi  eh’es- 
so  abbia  luogo.  Tanto  pure  fu  giudicalo  dalla  de- 
cisione della  Corte  di  Rouen  del  12  luglio  1823  , 
citala  qui  sopra  , n.°  353.  Generalmente  si  trat- 
terà dunque  in  questo  caso  di  una  controversia  di 
imerpeirazione  di  contratto  , siccome  lo  disse  la 
Corte  di  cassazione  con  suo  arresto  del  dì  8 giu- 
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gno  1819,  la  cui  decisione  noi  abbii^m  pocanzi  ri- 
niembraia. 

367.  Vie  maggiormente  il  debitore  solidale,  ac- 
quirente deir  immobile  che  il  suo  condebitore  ave- 
va ipotecato  al  debito  , non  può  fare  il  rilascio  per 
effetto  d’ ipoteca  ; e dicasi  lo  stesso  di  un  fìdeius- 
sore  il  quale  abbia  acquistato  l’ immobile  cbe  il 
debitore  aveva  ipotecato  al  debito.  Un  erede,  fin- 
ché^ deve  ancora  la  sua  parte  del  debito,  nà  tam- 
poco può  fare  il  rilascio.  Avvien  lo  stesso  del  le- 
gatario universale  o a titolo  universale  nel  medesi- 
mo caso.  Ma  se  questo  erede  o questo  legatario 
avesse  pagato  la  sua  parte  nel  debito  , ovvero  of- 
frisse regolarmente  di  pagarla  , potrc1>be  senza  al- 
cun dubbio  fare  il  rilascio  , poiché  non  sarebbe 
più  allora  che  un  possessore.  Egli  rappresenta  il 
defunto  soltanto  per  la  sua  parte  : .circa  a quelle 
degli  altri  eredi  o successori  a titolo  universale  , è 
realmente  un  estraneo  , un  semplice  detentore  , il 
quale  in  conseguenza  può  rilasciare , giusta  1’  art. 
2172  c.  c.  — ao6S  U.  civ.  , bene  interpetrato.  Può 
adunque  fare  offerte  della  sua  parte  nel  debito , se 
il  creditore  non  Voglia  riceverla  all’  amichevole  , e 
con  ciò  sparendo  la  sua  qualità  di  debitore  , non 
rimarrà  più  che  quella  di  detentore.  In  effetti  non 
si  ponga  in  dimentieanza  cbe,  secondo  l’art.  1220 
c.  c.  = ny3  II.  civ.  , il  debito  si  divide  tra  gli 
eredi  del  debitore  , i quali  ne  son  tenuti  ciascuno 
in  proporzione  della  sua  parte  ereditaria , c cbe  se* 
condo  le  regole  , un  debitore  ottiene  la  sua  libe- 
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razione  lanio  per  mezzo  di  offerte  regolari  j segui- 
te da  deposito , quanto  con  un  pagamento  propria-^ 
mente  detto.  Gli  art.  875  e laai  c.  c.=yg4  e 
isy4  U.  civ.  dispongono,  senza  dubbio , che  l’ ere- 
de nella  cui  quota  sia  caduto  un  immobile  ipote- 
cato al  debito  del  defunto,  può  essere  astretto  ipo- 
tecariamente per  lo  intero  ; ma  il  parer  nostro  non 
contraria  in  nulla  questa  regola  , giacché  1’  erede 
è effettivamente  astretto  ipotecariamente  per  l’ inte- 
ro ; ma  poiché  un  terzo  possessore,  non  personal- 
mente tenuto  al  debito,  può  fare  il  rilascio  sul  pro- 
cedimento ipotecario , del  pari  l’erede,  quando  non 
dee  più  nulla  personalmente  nel  debito  , può  an- 
che rilasciare;  or  non  deve  più  nulla  quando  ab- 
bia pagato  la  sua  parte , o , ciò  che  torna  lo  stes- 
so , quando  abbia  regolarmente  offerto  di  pagarlo. 

s58.  Se  il  possessore  ipotecario  non  sia  -personal- 
mente obbligato  al  debito  , egli  può  fare  il  rilascio 
quando  anche  avesse  pagato  una  parft  di  questo 
medesimo  debito  ; giacché , prescindendo  che  ogni 
persona  capace  di  alienar  la  cosa  data  in  pagamen- 
to può  pagare  il  debito  altrui  , anche  senza  il  con- 
senso espresso  o tacito  del  debitore  , il  possessore , 
facendo  il  pagamento  di  parte  di  quello  il  quale 
è con  ipoteca  sopra  il  suo  immobile  , aveva  ben 
d’  onde  per  fare  questo  pagamento  , senza  di  do- 
versene conchiudere  che  abbia  pagato  come  riguar- 
dandosi tendto  a questo  medesimo  debito  : egli  con 
ciò  affrancava  di  altrettanto  la  sua  proprietà.  Appunto 
per  questa  ragione,  dacché  Tacquircnte  di  un  immobi- 
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le  ipolecaio  alla  prestazione  di  una  rendila,  perpetua 
o vitalizia  , ne  abbia  pacalo  le  annualità  per  una 
o più  annate,  anche  per  più  di  treni’ anni , e sem- 
pre nella  sua  qualità  di  possc.ssorc  , non  è perciò 
privalo  del  dritto  di  rilasciare  1’  immobile,  per  dis- 
pensarsi dal  farne  la  prestazione  in  avvenire;  am- 
meno  che  l’ immobile  non  siagli  stato  trasmesso  c«n 
l’obbligo  espresso  di  somministrar  la  rendila , o che 
dipoi  non  si  sia  anche  espressamente  obbligalo  ver- 
so il  creditore  alla  prestazione  della  della  rendi- 
ta (i).  • 

£d  il  rilascio  fa  che  1’  acquirente  dell’  immobile 
non  debba  anche,  secondo  Poihier  (a),  le  annua- 
lità delle  rendile  costituite  decorse  nel  tempo  che  lo 
ha  detenuto.  Nulladimeno  , secondo  lo  stesso  auto- 
re (3),  la  semplice  accettazione  fatta  dall’acquiren- 
te , di  una  delegazione  dal  venditore  praticata  del 
prezzo  di  vendita  a vantaggio  de'crcdiiori  aventi  i- 
poleca  siiH’Tmmobile  , obbliga  l’acquirente  che  fa 
dipoi  il  rilascio  (giacche  que-sia  semplice  delegazione 
non  bastava  ; e non  b.tsterebbc  generalmente  nem- 
meno oggidì  , per  farlo  riguardare  come  aver  per- 
duto dritto  alla  facoltà  di  rilasciare)  a compensare 
a’  creditori  le  annualità  o interessi  decorsi  dopo  il 


(i)  Diciamo  espressamente  , giacché  , arcondo  Pothier  , se  in  un 
atto  intervenuto  tra  il  possessore  ed  il  creditore  fosse  semplicemente 
dichiarato  che  il  possessore  si  obbbga  alla  rendita  , sarebbe  presun- 
to esservisi  obbligato  soltanto  nella  sna  qualità  di  pussessote , e pel 
tempo  che  fosse  possessore. 

(a)  Dell’  Ipoteca  , cap.  a , set.  i,  art.  3. 

(5)  Ibid. 
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contralto  contenente  la  delegazione.  Quest’interessi  o 
annaalith  , dice  Poihiec  , sono  considerati  come  un 
peso  de’  frulli  dall’  acquirente  raccolti,'  al  qual  peso 
egli  si  era  sottoposto  accettando  la  delegazione. 

Il  Codice,  nell’ art.  2175  c.  c.  =2067  II.  cc. , 
autorizza  il  possessore  non  personalmente  tenuto  al 
debito  , a fare  il  rilascio  anche  «ver  ricono- 
sciuta 1’  obbligazione  o subita  cqndaona  hi  questa 
qualità  soltanto  di  possessore:  or  il  ]^gaàie|ltO{delle 
annualità  della  rendita'  importa  tutto  al  più  «prico^ 
gnizione  del  debito , ma  questa  ricognizione  non  es- 
scudo  supposta  fatta  dal  possessore  se  nonad|^redS 
qualità  di  possessore,  non  osta  al  nlascio per  eSètto 
d’ipoteca.  Ed  era  regola  nell’ antico  dritto  , che  i 
titoli  di  ricognizione  consentili  da  detentori  d’ im- 
mobile gravati  d’ipoteca  per  sicurezza  di  rendite  co- 
stituite , non  producevano  alcuna  obbligazione  per- 
sonale da  parte  loro  , quando  anche  il  notaio  per 
ignoranza  avesse  dello  nell’atto  che  il  possessore  sa- 
rebbe personalmente  tenuto  alla  prestazione  delia 
rendita;  giacché  il  titolo  di  ricognizione  non  deroga 
al  titolo  primordiale  , e un  detentore  non  si  reputa 
volersi  obbligare  personalmente  al  debito  ; ma  sti- 
masi non  intendersi  obbligare  se  non  come  posses- 
sore , cioè  rimanere  sottoposto  agli  effetti  dell’azione 
ipotecaria  finché  possederà  l’ immobile  , ed  avviea 
lo  stesso  vigente  il  G>dice.  Del  resto  il  creditore 
della  rendita  poteva  , come  lo  potrebbe  anche  pre- 
sentemente , richiedere  dal  possessore  un  nuovo  ti- 
tolo , dopo  venioito  anni  a computare  dall’  ultimai 
XX  28 
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titolo  , iadipcndcn temente  dal  dritto  di  citarlo  per 
dichiarazione  d’ipoteca  alTin  d’interrompere  il  corso 
della  prescrizione  dell’ipoteca,  come  tra  poco  diremo. 

a5g.  Ma  come  mai  si  suppone  , nel  detto  art. 
3175  , che  il  semplice  possessore  abbia  potuto  su- 
bire una  condanna  in  questa  qualità?  Ciò  non  sem* 
bra  accordarsi  con  l’arresto  di  cassazione  di  cui  ab- 
biam  parlato  più  sopra  , n.**  aaS,  il  quale  dichiara 
espressamente , che  secondo  le  regole  del  Codice,  il 
creditore  ipotecario  ha  soltanto  il  dritto  di  far  pre- 
cetto al  debitore  , intimazione  al  terzo  possessore  di 
pagare  il  debito  o di  rilasciare  il  fondo , e trenta 
giorni  dopo  , in  mancanza  di  pagamento  o di  rila- 
scio , di  far  vendere  a danno  di  lui  l’immobile, 
in  conformità  dell’ art.  3169  c.  c.  = 3o6?  U.  cc. 
Egli  è evidente  che  di  non  altro  si  potè  qui  par- 
lare se  non  di  una  sentenza  emessa  dietro  diman- 
da per  dichiarazione  d’ ipoteca  , la  quale  dimanda 
non  poteva  avere  altro  oggetto  che  di  ottenere  dal 
possessore  una  ricognizione  , una  dichiarazione  del 
dritto  d’ ipoteca  , adin  d’ interrompere  la  prescri- 
zione dell’  azione  ipotecaria  , ma  che  ben  potè  es- 
sere formata  in  questo  scopo,  giacché  il  Codice  al 
contrario  non  1’  ha  interdetta  , dichiarando  ( art. 
3180  c.  c.  = aoy4  cc.  ) che  il  terzo  possessore 
prescrive  contro  l’ ipoteca  col  medesimo  tempo  che 
gli  sarebbe  necessario  per  acquistare  la  proprietà  a 
suo  favore , cioè  con  dieci  anni  tra  presenti  e venti 
tra  assenti  quando  egli  abbia  un  titolo  trascritto  , 
e poiché  le  inscrizioni  ed  il  loro  rinnovamento  non 
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impediscono  che  corra  la  prescrizione:  dippifi(art. 
2167  c.  c.  =2o6V  U.  cc.  ) f egli  gode  de’ termini 
e dilazioni  accordale  al  debitore  , ed  è pur  di  as- 
soluta necessità  che  il  creditore  abbia'  il  mezzo  di 
costringerlo  a riconoscere  il  proprio  drillo  d’ ipote- 
ca, per  impedire  che  la  prescrizione  non  lo  colpi- 
sca , e questo  mezzo  non  può  esser  altro  che  una 
dimanda  per  dichiarazione  d’ ipoteca.  Ma  appunto 
sopra  una  tale  dimanda  il  possessore  ha  potuto  «a- 
6ire  una  condanna  in  questa  qualità  di  possesso- 
re : non  si  potè  far  pronunciare  contro  di  lui  .una 
condanna  a pagare  anche  semplici  annualità  di  ren« 
dite  , o interessi  di  capitali , ammenoché  non  fosse 
personalmente  tenuto  del  debito  ; ma  allora  egli 
non  potrebbe  più  fare  il  rilascio  per  effetto  d’ipo- 
teca , mentrechè  al  contrario  il  nostro  artìcolo  ri- 
' conosce  in  lui  il  dritto  di  farlo , non  ostante  la  con- 
danna che  avesse  subita  in  questa  sola  qualità  dt 
possessore. 

260.  Siccome  il'rilascio  è nn’ alienazione , se  co» 
luì  che  lo  fa  non  riprende  l’ immobile  prima  del- 
l’aggiudicazione definitiva , il  G>dice  richiede,  e con 
ragione,  la  capacità  di  alienare  nella  persona  che 
vuole  operarlo.  In  conseguenza  se  il  possessore  sia 
un  minore  sottoposto  a tutela  , o un  interdetto , il 
tutore  per  farlo  ha  bisogno  di  essere  autorizzato  da 
una  deliberazione  del  consiglio  di  famiglia  , debi- 
tamente omologata  dal  tribunale , poiché  un  altro 
immobile  del  minore  non  potrebbe  essere  alienato 

se  non  osservando  queste  formalità  ; art.  4^7  e 45S 
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c.  c.—38o  e 38 ! II.  civ.  Se  sìa  un  minore  eman- 
cipato , bisogna  ugualmente  l’autorizzazione  del 
consìglio  di  famiglia  e la  omologazione  ; art.  464 
c.  c.  = 4oy  II.  civ.  Se  sia  una  persona  sottoposta 
all’  assistenza  di  un  consulente  giudiziario  , per  cau- 
sa di  debolezza  di  mente  o di  prodigalità,  vi  vuo- 
le 1’  assistenza  di  questo  consulente.  Se  sìa  una 
donna  maritata  , occorre  il  consenso  del  marito , o 
in  mancanza  di  lui  , quello  del  magistrato  ; ic  se 
r immobile  fosse  colpito  dalla  caratteristica  dotale 
in  mano  della  donna  , e non  si  fosse  dichiarato 
alienabile  col  contratto  di  matrimonio,  non  baste- 
rebbe il  consenso  del  marito  perebò  potesse  ella  far- 
ne regolarmente  il  rilascio, 'ma  vi  bisognerebbe  una 
autorizzazione  giudiziale  , in  conformità  degli  art. 
i554  > i558  e ai'^a  c.  c.  = t3Gp , tSyi  e ao6S 
II.  civ.  , esaminati  ed  insìem  combinati  ; in  caso 
opposto  il  tribunale  non  dovrebbe  dare  atto  del  ri- 
lascio. Se  non  fosse  così  , la  moglie  , col  semplice 
consenso  del  marito  , potrebbe  alienare  con  la  mas- 
sima facilità  il  suo  immobile  dotale , giacché  ba- 
sterebbe a tal  uopo  che  fosse  astretta  ipotecariamen- 
te : or  ciò  sarebbe  evidentemente  contrario  alla  dis- 
posizione della  legge  che  vieta  per  massima  1’  alie- 
nazione de’beni  dotali,  e che  non  la  permette  se  non 
in  taluni  casi  soltanto  , e con  1’  autorizzazione  del 
magistrato.  Poiché  la  moglie  non  avrebbe  la  capa- 
cità di  alienar  l’immobile  per  un’altra  causa , an- 
che col  consenso  del  marito,  e 1’ art,  2173  c.  c. 
= ao66  U.  cc.  richiede  la  capacità  di  alienare  in 
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coloro  i quali  voglion  fare  il  rilascio  per  efielto  di 
ipoteca  , la  conseguenza  necessaria  si  è che  la  mo>. 
glie  non  può  fare  quello  del  suo  immobile  dolale, 
non  dichiarato  alienabile  coi  contralto  di  matrimo- 
nio , che  adempiendo  le  formalità  richieste  pel  ca- 
so in  cui  sia  permessa  l’alienazione. 

Ma  un  marito  non  ha  bisogno  del  concorso  di 
sua  moglie  per  fare  il  rilascio  di  un  fondo  acquista- 
to in  comunione , poiché  , giusta  l’art.  1421  c.  c. 
= i3g6  il.  cc. , egli  solo  amministra  i beni  della 
comunione  , e può  venderli , alienarli , cd  ipote- 
carli senza  il  concorso  di  sua  moglie. 

a6i.  L’art.  2173  c.  c.  = ao^  U.  cc.  non  ri- 
chiede se  non  il  concorso  di  due  condizioni  perchè 
il  possessore  astretto  ipotecariamente  possa  fare  il  ri- 
lascio : che  non  sia  personalmente  obbligato  al  de- 
bito , e che  abbia  la  capacità  di  alienare  y mentre 
che  Pigeau  (1)  ne  richiedeva  due  altre,  cioè  : 1.® 
Che  il  possessore  compensasse  i deterioramenti  del- 
l’immobile derivanti  da  fatto  o da  negligenza  sua; 
2.®  Che  compensasse  anche  i frulli  dell’  immobile 
dal  giorno  della  intimazione  di  pagare  o di  rila- 
sciare , e se  le  procedure  cominciate  si  fossero  ab- 
bandonate per  tre  anni  , i frutti  dal  giorno  della 
nuova  intimazione.  Vero  è che  , secondo  gii  art. 
2x76  e 2176  c.  c.  = aoGg  e aojo  il.  cc. , il  pos- 
sessore è tenuto  di  questi  deterioramenti  c di  que- 
sti frutti , ma  circa  a’  deterioramenti , la  legge  si 


(1)  Procedura  civile,  lih,  HI , delle  Ipoteche  , $ 6,  n."  a. 
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limila  a dire  che  esse  dan  luogo  contro  di  lui  ad 
un*  azione  per  indennità  , e non  fa  del  pagamenio 
di  questa  indennità  una  condizione  della  facoltà  di 
rilasciare  per  evitar  la  spropriazione  forzala.  11  pos- 
sessore è senza  dubbio  personalmente  obbligato  a 
tal  riguardo , ma  non  è questo  il  debito  ipoteca- 
rio, è un  altro  debito.  Noi  diciamo  altrettanto  dei 
frutti  : altronde  i creditori , circa  a questi  oggetti; 
non  hanno  realmente  interesse  a far  vendere  l’im* 
mobile  piuttosto  a danno  di  lui  che  a danno  di  un 
curatore  : essi  avranno  del  pari  l’ azione  personale 
contro  di  lui  per  questi  medesimi  oggetti , c facen- 
do vendere  a danno  suo  l’immobile,  ugualmente 
con  azione  personale  diretta  contro  di  lui  se  ne  fa- 
rebbero essi  compensare. 

a6a.  11  Gxlice  non  istabilisoe  alcun  termine  en- 
tro il  quale , dal  giorno  delle  prime  procedure , 
deve  il  possessore  fare  il  rilascio , se  sia  questo  il 
partito  al  quale  e’ voglia  attenersi,  salvo  a’ credi- 
tori ad  astringerlo  ipotecariamente.  Nulladimeno  è 
comune  avviso  (i)  ch’egli  non  possa  farlo  se  non 
.dopo  che  l’ immobile  sia  stato  pegnorato  a danno 
di  lui , attesoché  ha  avuto  un  tempo  bastante  per 
farlo , e che  non  dee  dipendere  da  lui  lo  attraver- 
sar r andamento  della  procedura  , il  paralizzarla 
anche  in  qualche  modo  , attesa  la  necessità  iti  cui 
si  sarebbe  di  nominare  un  curatore  all’  immobile  , 
ecc.  I termini  della  procedura  per  espropriazione 

(i)  Soprattutto  di  Figeau  e Detriocourt. 
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essendo  di  rigore,  diverrebbe  *assai  difficile,  per  non 
dire  impossibile  in  molli  casi , il  conciliare  questo 
rigore  col  ritardo  cbe  produrrebbe  per  necessità  il 
cangiamento  della  persona  del  reo  convenuto  nella 
spropriazione. 

263.  Il  solo  fatto  del. rilascio  in  cancelleria  non 
è del  resto  un’alienazione  assoluta  ed  irrevocabile, 
poiché  , secondo  1’  art.  2173  c.  c.  = ao&;  II.  cc. , 
il  possessore  può,  sino  all’aggiudicazione,  riprende- 
re l’immobile  , a condizione  di  pagare  l’ intero  de- 
bito e le  spese.  Non  è anche  questa  un’  alienazio- 
ne assoluta  del  possesso  di  dritto  , giacché  per  lui 
il  curatore  nominalo  all’  immobile  rilascialo  si  re- 
puterebbe aver  posseduto  , e sarebbe  corsa  la  pre- 
scrizione; se  l’immobile  fosse  in  causa  usuccpien- 
di  , e se  egli  credesse  di  doverlo  riprendere  prima 
dell’aggiudicazione  definitiva.  È un  abbandono  del 
semplice  possesso.  Nè  tampoo)  è una  risoluzione 
assoluta  dei  suo  dritto  di  proprietà,  nel  caso  in 
cui  egli  non  riprenda  l’ immobile  : nqn  è una  ri- 
soluzione se  non  per  riguardo  a’  creditori  ipotecati, 
sivvero  , come  si  vedrà  tra  poco , che  i suoi  pro- 
pri creditori , dopo  tulli  quelli  che  fossero  incrini 
contro  i precedenti  proprietari , possono  sperimen- 
tare i loro  dritti  d’ ipoteca  sul  prezzo  dell’  immo- 
bile rilasciato;  locchè  certamente  non  avrebbe  luo-  • 

go , se  la  risoluzione  del  suo  dritto  di  proprietà  fos- 
se considerata  come  assoluta,  giacché  egli  non  avreb- 
be potuto  costituire  utilmente  ipoteche  sopra  una 
cosa  che  si  reputasse  upn  essergli  mai  appartenuta. 
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Diciamo  prima  delVa^iudicazione  definitila,  l)en> 
cbè  1’ art.  3173  c.  c.  = ao6y  II.  cc.  dica  sempli- 
cemente fino  ali^  aggiudicazione  ; ma  ne  è motivo 
che  non  si  riguardò  l’aggiudicazione  preparatoria 
akrimcnii  che  come  una  formalità  della  procedura 
per  espropriazione  , un  semplice  preliminare.  L’ag- 
giudicatario preparatorio  non  potrebbe  egli  stesso 
opporsi  alla  ripresa  dell’  immobile  , attesoché  que- 
sta aggiudicazione  racchiudeva  in  suo  favore  una  sem- 
plice offerta  di  aggiudicargli  dipoi  diUinitamente 
l’immobile,  ma  con  questa  doppia  condizione:  se 
la  sua  offerta  non  fosse  coperta  al  tempo  dell’  ag- 
giudicazione definitiva , e se  il  possessore  non  ri- 
prendesse l’ immobile  prima  di  questa  medesima 
aggiudicazione. 

964.  Quid  se  r immobile  perisse  per  caso  fortui- 
to prima  dell’  aggiudicazione  definitiva  , per  esem- 
pio una  casa  che  siesi  bruciata  per  accidente  : il  ven- 
ditore sarebbe  egli  garante  verso  il  compratore?  Nel- 
la formola  che  porge  del  rilascio  fatto  in  cancelle- 
ria , Pigeau  fa  dire  a quest’ultimo  ch’egli  rilascia 
r immobile  a rischio  , pericolo  , e fortuna  del  ven- 
ditore. Quindi  , secondo  questo  autore,  il  caso  for- 
tuito dovrebb’  essere  sopportato  dal  venditore , con- 
tro il  quale  in  conseguenza  il  compratore  che  ha 
fatto  il  rilascio  avrebbe  il  suo  regresso  in  garentia 
come  per  dritto,  secondo  io  dice  J’art.  3178  c.  c. 
s=  aoya  11.  civ. 

Delvincourt  al  contrario  nega  in  simil  caso  al 
compratore  il  regresso  in  garentia  contro  il  suo  ven- 
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diiore)  ed  in  conseguenza  pone  la  perdita  a carico 
SUO)  giacché,  e’ dice,  sino  all’aggiudicazione  defi- 
nitiva era  proprietario  dell’  immobile  , sivvero  che 
poteva  riprenderlo  , pagando  tutto  il  debito  e le 
spese , ed  è massima  che  res  perii  domino.  Non  gli 
è dovuta  garentia  dal  venditore,  attesoché  non  si 
può  dire  di  essere  stato  privato  dell’  immobile  per 
effetto  dell’  azione  ipotecaria  , poiché  non  n’era  an- 
cora espropriato  , ma  bensì  per  l’ avvenimento  del 
caso  fortuito. 

Noi  non  sapremmo  uniformarci  a quest’  ultima 
opinione.  No,  senza  dubbio,  il  semplice  rilascio  non 
fa  perdere  al  compratore  la  proprietà  in  un  modo 
assoluto , poiché  sino  all’  aggiudicazione  egli  può 
riprendere  l’ immobile , pagando  il  debito  e le  spe- 
se , e riprendendolo  , non  paga  al  fisco  un  nuovo 
dritto  di  mutazione  di  proprietà;  ed  appunto  in 
questo  senso  gli  autori  che  hanno  scrìtto  sulla  ma- 
teria dicono  comunemente  che  il  rilascio  non  dispos- 
sessa chi  io  ha  fatto  , non  gli  toglie  la  proprietà 
della  cosa.  Ma  noi  sosteniamo  al  contrario  che  il 
rilascio  , come  il  nome  io  indica  , lo  dispossessa  , 
salvo  ripresa , o , ciò  che  torna  lo  stesso  , che  la 
proprietà  non  è conservata  in  sua  mano  se  non  con 
questa  condizione  , cioè  la  ripresa  dell’  immobile  : 
or  egli  lo  riprende  ; poiché  é perito  , ed  era  que- 
sto semplicemente  per  lui  un  dritto  , una  facoltà  , 
di  cui  non  può  né  vuole  usare.  Quest’ immobile  non 
essendo  più  nella  sua  custodia,  egli  non  doveva  più 
occuparsene  : il  dritto  che  conservava  contro  di  lui 
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consisteva  nella  semplice  facoltà  di  riprenderlo  ; fa- 
coltà che  non  deve  essere  ritorta  contro  di  lui  e ri- 
dondare a suo  detrimento.  La  regola  res  perii  do- 
mino non  gli  è applicabile , giacché , checché  se  ne 
dica  , il  rilascio  é una  rinunzia  alla  proprietà , ma 
fatta  con  la  facoltà  di  poter  riprendere  l’ immobile 
sino  all’  aggiudicazione  , e questa  facoltà , la  quale 
non  è altro  che  una  condizione , una  condizione  po- 
testativa da  parte  sua,  è vero,  non  essendo  esercita- 
ta , è come  se  la  rinuncia  fosse  stata  pura  e sem- 
plice; imperciocché,  allorquando  un  dritto  dipende 
da  una  condizione  , e la  condizione  venga  a man- 
care , è come  se  il  dritto  non  fosse  mai  esistito;  in 
conseguenza  il  dritto  di  proprietà  riservato  al  com- 
pratore il  quale  ha  fatto  il  rilascio , atteso  la  facol- 
tà che  aveva  di  riprendere  l’ immobile , si  reputa 
non  essersi  riservato  , per  l’ effetto  dell’  inadempi- 
mento della  condizione  sotto  la  quale  il  dritto  gli 
competeva  , vogliam  dire  per  non  essere  stalo  ri- 
preso l’immobile.  Tali  sono,  il  crediamo,  le  sane 
regole.  Non  è vero  il  dire  con  Delvincourt,  che  non 
per  effetto  dell’  azione  ipotecaria  , poiché  non  era 
ancora  espropriato,  ma  per  effetto  del  caso  fortuito 
il  compratore  è stato  privato  della  cosa  : al  contra- 
rio ne  é stato  privato  per  effetto  dell’azione  ipote- 
caria , o se  vogliasi  , in  virtù  del  rilascio  che  ne  è 
stata  la  diretta  ed  immediata  conseguenza  : il  caso 
fortuito  ha  colpito  la  cosa  quando  essa  non  era  più 
in  sua  mano  , nè  circa  al  possesso  , nè  circa  alla 
custodia  , né  circa  alla  proprietà , poiché  il  rilascio 
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sussisteva  ancora  e produceva  ancora  i suoi  efifeiti , 
non  essendo  annullato  con  essersi  ripreso  l’ immo- 
bile. Se  questo  immobile  si  fosse  deteriorato  consi- 
derabilmente  in  virtù  di  avvenimenti  di  forza  irre- 
sistibile y queste  deteriorazioni  certamente  non  sa- 
rebbero state  a carico  del  compratore  ; sarebbero 
state  sopportate  dal  venditore  y in  quanto  che  la 
vendita  dell’immobile  non  avrebbe  dato  che  un  mi- 
nor prezzo  per  pagare  i sUoi  creditori  , ed  il  com- 
pratore, in  virtù  dell’ art.  3178  c.  c.—aoya  U.  civ.y 
combinalo  con  1’ art.  i63l  c.  c.  = /^77  II.  CiV.,  si 
avrebbe  fatto  restituire  nondimeno  il  suo  prezzo  per 
intero;  non  si  sarebbe  applicata  la  regola  ree  perii 
domino:  or  perchè  mai  avverrebbe  altrimenti  nel 
caso  di  perdita  totale?  Non  se  ne  vede  la  ragione: 
ciò  è trarre  una  conchiusione  erronea  , una  conse- 
guenza spinta  tropp’  oltre  della  regola  che  il  rila- 
scio non  è un’  alienazione  assoluta  , finché  non  sia 
seguito  da  un’aggiudicazione  definitiva;  che  non  sta 
altro  se  non  un’alienazione  del  , come  di- 

ce 1’  autore  il  cui  parere  coiifuiianio;  non  è anche, 
nello  stretto  senso , un’  alienazione  del  possessi) y al- 
meno assolutamente  , poiché,  come  lo  abbiam  det- 
to più  sopra  , il  curatore  si  reputa  possedere  per 
chi  ha  fatto  il  rilascio , se  costui  creda  dover  ri- 
prendere l’immobile  prima  dell’aggiudicazione.  Quel 
che  si  è abbandonato  in  modo  assoluto  , è il  sem- 
plice possesso  attuale.  In  somma  chi  ha  fatto  il  ri- 
lascio y e chi  aveva  drillo  e qualità  per  farlo , non 
dee  occuparsi  dell’  immobile , non  dee  più  invigi- 
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larlo  , ed  egli  non  inierviene  anche  nella  nomina 
dei  curatore  : quest’  ultimo  vien  nominato,  come  lo 
dice  1’  art.  3173  c.  c.  = ao6y  U.  cc.  , a dimanda 
del  più  diligente  fra  gl’interessati,  e 1’ art.  3178 
c.  c.  = 3073  II.  cc.  attribuisce  formalmente  ed  in- 
distintamente l’azione  in  garentia  al  compratore  che 
abbia  rilasciato.  Or  importa  che  i creditori  di  co- 
stui esercitino  le  loro  ipoteche  sopra  l’ immobile  ri- 
lasciato, dopo  tutti  quelli  eh’ erano  inscritti  contra 
i precedenti  proprietari  ; donde  si  vorrebbe  desu- 
mere di  essere  stato  egli  stesso  proprietario  deU’im- 
mobile,  ciò  non  si  nega , ma  non  è men  vero  che 
egli  ha  cessato  di  esserlo  in  virtù  del  rilascio  , se 
non  si  facesse  a riprendere  l’immobile,  ed  egli  noa 
lo  ha  ripreso.  E noi  applichiamo  la  nostra  opinio- 
ne tanto  al  caso  in  cui  l’ immobile  fosse  perito  pri- 
ma che  il  tribunale  avesse  dato  atto  dell’abbando- 
no , quanto  al  caso  in  cui  la  perdita  fosse  soprav- 
venuta dopo  questo  atto  ; salvo  al  venditore  lo  sta- 
bilire che  non  eravi  luogo  a fare  il  rilascio.  Ma 
quante  volte  il  rilascio  sia  stato  fatto  in  un  caso  in 
cui  egli  era  autorizzato,  l’atto  che  ne  dà  poi  il  tri- 
bunale è semplicemente  dichiarativo  del  fatto. 

365.  Dicendo  il  Codice  che  il  tribunale  darà  atto 
del  rilascio  fatto  in  cancelleria  , fa  ben  intendere 
che  questo  atto  altra  cosa  non  è se  non  una  sem- 
plice sentenza  emessa  dietro  istanza  ; ma  poiché  il 
possessore  , per  poter  rilasciare,  non  dev’essere  per- 
sonalmente obbligato  al  debito,  e deve  avere  la  ca- 
pacità di  alienare,  si  comprende  che  coloro  i qua- 
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li  possono  avere  interesse  e dritto  che  il  tribunale 
non  nc  dia  atto  , debbono  esser  posti  in  grado  di 
potervisi  opporre,  se  competa:  or  a tal  uopo,  bi- 
sogna eh’  essi  ne  siano  avvertiti,  c non  possono  le- 
galmente esserlo  se  non  con  una  notificazione  fatta 
da  chi  rilascia;  altrimenti  il  tribunale  sarebbe  espo- 
sto ad  ammettere  un  rilascio  che  non  doveva  essere 
ammesso.  In  conseguenza  il  terzo  possessore  deve 
notihcarlo  al  venditore  ed  a’ereditori  inscritti  prima 
della  sentenza,  ed  il  tribunale  dovrebbe  anche  so- 
prassedere dal  dare  atto  finché  questa  notificazione 
non  fosse  stata  fatta,  e non  gli  venisse  giustificata.  Del 
resto  , se  ne  avesse  dato  atto  senza  che  si  fosse  pra- 
ticala la  notificazione,  coloro  i quali  avrebbero  in- 
teresse e dritto  ad  opporsi  alla  sentenza  potrebbero 
formarvi  opposizione  , e l’ incidente  sarebbe  giudi- 
cato come  io  sono  gli  altri  incidenti  elevali  sulle 
procedure  per  espropriazione  d’ immobili. 

Fothier  nel  suo  trattato  dell’  Ipoteca , dice  : «c  II 
a terzo  possessore  non  è assolutamente  obbligato  di 
«t  chiamare  in  causa  il  suo  garante  prima  di  rila- 
«c  sciare,  ma  è di  mollo  suo  interesse  il  farlo,  giac- 
tt  cbè  se  il  garante  non  sia  stato  citato  , può  egli 
« dire  , allorché  sarà  dipoi  citalo  in  garenlia,  che 
i(  se  lo  fosse  stato  dapprima  , avrebbe  pagalo  ciò 
t(  che  deve  , e fatto  cessare  la  dimanda.  In  consc* 
« guenza  , pagando  il  creditore , egli  sarà  rinviato 
tt  dalla  dimanda  del  detentore  evinto,  salvo  a que- 
cc  sto  detentore  , se  il  fondo  non  sia  stato  ancora 
a.  aggiudicalo  , a rientrare  nel  possesso  del  fondo , 
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cc  ma  pagando  tinte  le  spese  fatte  sulla  dilazione  ed 
a il  sequestro,  senza  alcun  regresso  contro  il  garau- 
«.  te  , avendo  mancato  di  ciiarlo.  E se  il  fondo  sia 
a già  aggiudicato , per  la  stessa  ragione  il  garante 
((  dovrà  essere  rinviato  dalla  citazione,  offrendo  di 
« tener  conto  al  possessore  della  parte  del  prezzo 
«.  dell’  aggiudicazione , per  la  quale  il  creditore  del 
« garante  è stato  graduato  dopo  tutte  le  spese;  in 
(C  vece  che  se  il  possessore  avesse  messo  in  causa 
(C  dapprima  il  suo  garante , egli  lo  avrebbe  fatto 
« condannare  in  tutti  i suoi  danni  ed  interessi  ri- 
« sultanti  dall’  evizione  , non  avendo  egli  dato  a 
« lui  la  gareniia  nè  fatto  cessare  la  dimanda  , pa- 
ti gando  ». 

Ciò  vale  in  sostegno  di  ciò  che  abbiam  detto  più 
sopra  , che  quando  i pesi  ipotecari  non  eccedano  il 
prezzo  di  vendita  ancor  dovuto,  ed  esigibile  al  mo- 
mento in  cui  il  compratore  fosse  astretto  ipotecaria- 
mente , costui  non  deve  aver  dritto  di  Sire  il  rila- 
scio , quando  anche  il  venditore  non  avesse  avuto 
la  precauzione  d’interdirglielo  col  contratto  di  ven- 
dila , o , ciò  che  torna  lo  stesso  , d’ imporgli  l’ob- 
bligo positivo  di  pagare  i debiti  ipotecari  in  disca- 
rico del  suo  prezzo. 

366.  La  Corte  di  Bordò  , con  sua  decisione  del 
14  agosto  1838  (1),  considerando  che  l’art.  3175 
c.  c.  = ao6y  II.  cc.  non  avendo  prefisso  alcun  ter- 
mine nel  quale  1’  acquirente  che  fa  il  rilascio  e che 

(i)  Sir»y  , 29  , a , 8j. 
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vuol  riprendere  l’ immobile , deve  pagar  le  spese  ed 
il  valor  del  debito  , sotto  pena  di  aver  perduto  di- 
ritto a questa  facoltà , dichiarò  per  massima  di  non 
doversi  riguardare  un  possessore  come  decaduto  dal 
dritto  di  riprendere  F immobile  sol  perchè  non  pa- 
ghi il  debito  ; salvo  al  creditore  a dimandare  la 
spropriazione  contro  di  lui , secondo  le  regole  or-' 
dinarie.  Ma  siccome  nella  specie  eravi  una  sentenza 
emessa  tra  le  parti  e passata  in  giudicato , la  quale 
autorizzava  di  riprender  Fimmobile , a condizione^ 
da  parte  del  possessore , di  pagar  tutto  il  debito  e le 
epese , in  conformità  della  legge^  la  Corte  vide  in 
questa  disposizione  un  (Abligo  personale  da  parte 
dei  possessore  verso  il  creditore,  e che  avea  formato 
ostacolo  che  questo  medesimo  possessore  potesse  di- 
poi opporre  al  creditore  la  perenzione  della  sua  in- 
scrizione per  mancanza  di  rinnovamento  fra  dieci 
anni.  La  decisione  dichiara  anche  che  quest*  obbli- 
go personale  risulta  dalla  legge  , ed  era  questo  il 
punto  importante  circa  alla  quistione  riguardata  per 
massima. 

Quindi  essa  giudicò  due  cose:  i.°  che  la  facoltà 
concessa  al  possessore  dall*  art.  2175  c.  c.  =:  aobj; 
II.  civ.,  di  riprendere  1*  immobile  dopo  il  rilascio  , 
non  dipende  dalla  condizione  del  pagamento  attua- 
le del  debito  , salvo  al  creditore  a domandare  la 
spropriazione  forzata  dell*  immobile  contro  il  posses- 
sore ; che  riprendendo  Fimmobile , il  possesso- 
re si  obbliga  personalmente  verso  il  creditore,  al 
quale  egli  non  può  più  in  conseguenza  opporre  la 
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perenzione  della  sua  inscrizione  per  non  essersi  ria* 
novala  fra  dicci  anni  dalla  sua  data. 

Il  possessore  , il  quale  aveva  grande  interesse  a 
contrastare  quest’ obbligo  personale,  che  la  decisio- 
ne faceva  derivare  e dalla  sentenza  di  prima  istan- 
za c dalla  disposizione  dell’ art.  2170  c.  c.  = 20^ 
' II.  ciò.,  giacche  con  ciò  egli  poteva  opporre  con  buon 
successo  al  creditore  la  perenzione  della  sua  inscri- 
zione per  non  essersi  rinnovata  fra  dieci  anni  dalla 
sua  data;  il  possessore,  diciamo,  ricorse  per  cassa- 
zione. Egli  allegava  che  riprendendo  l’ immobile  , 
non  aveva  fatto  se  non  riprendere  la  sua  cosa  , e 
distruggere  soltanto  con  ciò  1’  elìetto  del  rilascio , il 
quale  non  aveva  impedito,  secondo  lui,  che  la  pro- 
prietà non  fosse  continuata  a risedere  in  mano  sua 
durante  il  rilascio  stesso,  secondo  la  dottrina  degli 
autori  ; eh’  oravi  stalo  semplicemente  interruzione 
di  possesso  ; che  questo  rilascio  , seguito  dalla  ri- 
presa dell’ immobile,  non  aveva  operato  alcuna  no- 
vazione di  dritto;  che  aveva  lasciato  le  parti  nello 
stesso  stato  di  prima;  che  quindi  siccome  esso  posses- 
sore avrebbe  potuto  opporre  al  creditore  la  mancan- 
za di  rinnovazione  della  sua  inscrizione  fra  dieci  an- 
ni dalla  data  della  medesima  , se  mai  la  perenzione 
l’avesse  colpita  prima  del  rilascio,  deve  ugualmen- 
te potergliela  opporre  nella  specie  , in  cui  i dicci 
anni  sono  decorsi  dopo  essere  stato  ripreso  l’immo- 
bile, poichò  il  Codice  non  dice  che  il  rilascio  dis- 
pensa dal  rinnovare  le  inscrizioni.  Ma  la  Corte  di 
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cassazione  rigettò  questi  mezzi  cd  il  ricorso  (i),  pei 
seguenti  motivi , i quali  meritano  di  essere  riferiti. 

«c  La  Corte  , sul  secondo  mezzo  , attesoché  non 
a bisogna  confondere  le  obbligazioni  imposte  al  ter- 
« zo  possessore  dagli  art.  2ih'7  , ai68  e seguenti 
« c.  c.  = 206/,  aoòa  e seguenti  II.  civ.  , le  quali 
«c  obbligazioni  sono  accompagnate  da  una  facoltà  al- 
« ternativa  , quella  di  pagare  o di  rilasciare  , con 
« l*  obbligo  stretto  , puro  , positivo  ed  assoluto  y 
« imposto  dall’  art.  21'j'ò  del  medesimo  Codice  c. 
« = aoój;  ibid.,  pel  caso  in  cui , dopo  avere  rila- 
« sciati  i beni , il  creditore  sia  ammesso  a ripren- 
((  derli  , e gli  abbia  ripresi  di  fatto;  che  se  non  è 
(c  rigorosamente  vero,  per  punto  di  dritto,  che  la 
« inscrizione  abbia  prodotto  tutto  il  suo  effetto  pel 
a semplice  rilascio  del  terzo  possessore  , e ciò  pel 
cc  doppio  motivo  che  la  facoltà  di  riprendere  , ri- 
cc  servata  al  terzo  possessore,  suppone  implicitamen- 
te te  che  questo  terzo  non  sia  spogliato,  che  da  una 
cc  altra  parte  i beni  posson  passare  nelle  mani  di  nn 
«c  nuovo  acquirente  per  l’effetto  di  un’aggiudicazio- 
cc  ne  , che  la  conseguenza  di  questo  stato  di  cose 
a fa  che  il  creditore  debba  conservare  la  sua  ipo- 
cc  teca  col  rinnovamento  della  sua  inscrizione  , bi- 
((  sogna  nondimeno  riconoscere  che  questa  obblìga- 
tt  zione  di  rinnovare  nei  termine  legale  , cessa  di 
«t  dritto  allorché  i ,beni  siensi  ripresi  prima  di  tras- 
cc  correre  dieci  anni  dalla  detta  inscrizione,  locchè  è 


(1)  Arreito  del  34  febbraio  i83o  ; Sirey  , 5o , 1 , 84. 
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« precisamente  la  specie  della  causa  soitopcsia  alla 
« Girle  ; che  il  riprendere  i beni  dopo  un  rilascio 
Vi  eOciluato  produce  un  nuovo  stato  di  cose , opera 
« una  specie  di  contratto  nuovo  e personale  fra  il 
« terzo  possessore  ed  il  creditore  , per  effetto  del 
«c  quale  il  terzo  possessore  surrogandosi  voloniaria- 
« mente  in  luogo  e vece  del  debitore  originario  e 
(C  principale,  si  sottopone  a pagare  tutto  il  debito 
<(  e le  spese  ; che  questa  obbligazione  di  pagare  è, 
a a’  termini  del  suddetto  art.  2173  c.  c.,  la  condi- 
te zione  inseparabile  della  ripresa  ; che  la  Corte  rea- 
.«  le  di  Bordò,  applicando  così  questo  medesimo  ar- 
ti ticolo,  ne  ba  compreso  il  vero  senso  ; che  poi- 
a che  consta  in  fatto  che  la  inscrizione  degli  eredi 
tc  della  parte  sussisteva  legalmente  allorché  i lieni 
a furono  ripresi  da  Froidefont , è inutile  d’ inda- 
((  gare  se  dopo  questa  ripresa  , durante  il  giudizio 
« c durante  l’appello,  gli  eredi  avessero  fatto  o pur 
t(  no  un  rinnovamento  fra  i dieci  anni  ; che  la  sa- 
« na  interpetrazione  e la  giusta  applicazione  del  sud- 
cc  dello  art.  2173  c.  c. , bastano  per  escludere  la 
a dimanda  , c dispensano  dall’  esame  degli  altri  ar- 
ti licoli  del  medesimo  Codice  , invocali  in  sostegno 
cc  del  ricorso;  rigetta,  ec.  » 

Ed  in  eOelti , egli  è forse  perchè  il  creditore,  a 
cui  Fan.  2173  diceva  che  il  possessore  non  può  ri- 
prendere l’immobile  da  lui  rilascialo,  se  non  a ca- 
rico di  pagare  F intero  debito  e le  spese , non  dovè 
calcolare  che  il  possessore  si  sottomettesse  ad  adem- 
piere questa  obbligazione  ? E però  quale  necessità 
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per  Ini  di  rinnovare  (sempre  per  riguardo  a questo 
medesimo  possessore)  la  inscrizione  che  dava  il  gra- 
do alla  sua  ipoteca?  Il  possessore  nella  specie  vole- 
va evidentemente  agir  per  sorpresa  , soprattutto  se 
si  consideri  eh’  eravi  tra  lui  ed  il  creditore  una  sen- 
tenza passata  in  giudicato  la  quale  lo  autorizzava  sì 
a riprendere  gl’immobili,  ma  col  peso  di  pagare 
Finterò  debito  e le  spese,  uniformemente  alla  leg- 
ge. Quindi  la  decisione  della  Corte  di  Bordò  c l’ar- 
resto della  Corte  di  cassazione  hanno  perfettamente 
ben  giudicato. 


SEZIONE  IV, 

Disposizioni  comuni  al  terzo  possessore  che  paga  o fa  il 
rilascio  dell’immoùile , o soffre  la  spropriazione. 

SOMMAR  IO 

367,  Antico  dritto  , differente  dal  Codice  civile  , circa  a’ deterio- 
ramenti risultanti  dal  fatto  o dalla  negligenza  del  terzo  possessore 
il  quale  rilascia  o soffre  la  spropriazione  , ma  conformità  de'  due 
dritti  riguardo  a‘ frutti  : testo  degli  art.  atyS  e aty6  c.  c. 

368.  Nei  rapporti  del  compratore  col  suo  venditore  , che  gli  deve 
la  garentia  , i applicabile  V art.  i63t  c.  c. 

3G9,  Se  il  possessore  abbia  profittato  de'  deterioramenti , l'  art, 
t63a  riceve  pure  la  sua  applicazione  sulV  azione  in  garentia  can- 
tra il  venditore. 

370.  Il  compratore  ha  dritto  , anche  rispetto  a'  creditori  , ad  una 
indennità  pe’  miglioramenti  da  lui  fatti  al  fondo  , ma  sino  alla 
concorrenza  soltanto  del  maggior  valore  risultante  dalle  spese. 

37 1 . BgU  può  anche  reclamare  le  sue  spese  necessarie  diverse  da 
quelle  dette  di  manutenzione, 

373.  Dev'  esser  pagato  della  somma  che  può  essergli  dovuta  per 
ispese,  mediante  distrazione  sul  prezzo  dell’aggiudicazione  '.  conse- 
guenza. 

★ 
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373.  & il  possessore  che  rilascia  o soffre  la  spropriazione  possa 
domandare  indennità  , in  faccia  a’  creditori , per  le  spese  fatte  dal 
suo  eustore  ? la  quistione  risoluta  con  una  distinzione. 

374.  Osservazioni  sulle  spese  voluttuose  o di  delizia,  ne’ rapporti 
del  possessore  col  suo  autore. 

375.  Chi  deve  profittare  de’  frutti  maturati  o raccolti  dopo  la  in- 
timazione fatta  al  terzo  possessore  di  pa/fare  o di  rilasciare  ? 

376.  Xra  intimazione  fatta  da  un  creditore  al  terzo  possessore  di 
pagare  o di  rilasciare  , impedisce  a costui  di  continuare  a far  suoi 
i frutti  anche  per  riguardo  agfi  altri  creditori  , ammenoché  colui 
il  quale  ha  fatto  eseguire  la  intimazione  non  venga  soddisfatto  pri- 
ma della  procedura  da  un  altro  creditore. 

377.  Chi  compra  dall’  aggiudicatario  , durante  la  procedura  del 
giudizio  d’  ordine  , f immobile  aggiudicato  , dee  di  pieno  dritto  gli 
interessi  del  suo  prezzo  a’  creditori , dal  giorno  del  suo  acquisto  , e 
non  soltanto  dal  giorno  della  intimazione  di  pagare  o di  rilascia- 
re : decisione  in  questo  senso  , e diverse  osservazioni  a proposito  di 
questa  decisione. 

378.  Le  servitù  ed  altri  dritti  reali  che  il  terzo  possessore  aveva 
sopra  V immobile  prima  del  suo  possesso , rinascono  dopo  il  rilascio 
o t aggiudicazione  fatta  in  suo  danno  ; applicazione  della  regola 
circa  alle  ipoteche  eh’  egli  aveva  sopra  V immobile. 

379.  Egli  ha  dovuto  nulladimeno , anche  prima  del  rilascio  o del- 
la vendita  fatta  a danno  di  lui  , rinnovare  le  sue  inscrizioni  , per 
impedire  che  la  perenzioru  non  lo  colpisse. 

380.  Dritto  de’  suoi  propri  creditori  che  abbiano  ricevuto  da  lui 
ipoteche  sopra  l’  immobile. 

381.  Le  servitù  che  esistevano  sopra  i suoi  berù  a favore  dell’ im- 
mobile rilasciato  o espropriato  a danno  suo  , rinascono  similmente. 

383.  Testo  dell’  art.  atyS  c.  c.  circa  alla  garentia  dovuta  al  ter- 
zo possessore  , il  quale  abbia  pagato  il  debito  , o rilasciato  , o sof- 
ferta la  spropriazione. 

s83.  Caso  in  cui  fosse  un  legatario  , e distinzione  da  farsi. 

384.  Caso  in  cui  fosse  un  donatario  , anche  diverse  distinzioni. 

385.  Caso  in  cui  fosse  un  permutante. 

386.  Caso  in  fine  in  cui  sia  un  compratore  : diverse  distinzioni 
da  farsi  similmente  sopra  questo  caso. 

387.  Rimessione  ad  un  capitolo  ulteriore  per  le  formalità  pre- 
scritte per  la  purgazione. 
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267.  Nel raniico  drillo  il  possessore  ipotecario  non 
era  lennlo  verso  i creditori  de' deterioramenti  che  i 
beni  avean  sofferto  mentre  eh’  erano  in  mano  sua , 
finché  non  fosse  astretto  con  l’azione  ipotecaria,  an- 
corché fossero  avvenuti  per  un  fatto  positivo  da  par- 
te sua  , e non  soltanto  per  effetto  della  sua  sempli- 
ce negligenza;  imperocché,  dice  Pothier  (1),  egli 
potè  trascurare  un  fondo  che  gli  apparteneva,  e de- 
teriorarlo. Avveniva  così  anche  nel  caso  in  cui  il 
possessore  conosceva  perfettamente  la  esistenza  delle 
ipoteche  al  tempo  in  cui  commetteva  i deteriora- 
menti ; che  anzi , non  erane  responsabile  verso  i cre- 
ditori quando  anche  ne  aveva  profittato,  per  esem- 
pio nel  caso  di  un  bosco  di  allo  fusto  ch’egli  avea 
fatto  abbattere  prima  dell’esercizio  dell’azione  ipo- 
tecaria , cioè  prima  delia  dimanda  de’  creditori , di 
rilasciare  il  fondo  se  pur  non  volessero  pagare  i de- 
bili. Vi  è dippiù  : quando  anche  i legnami  recisi 
non  fossero  stati  ancora  portati  via  al  momento  della 
dimanda  de’  creditori  ipotecari  , i medesimi  non  vi 
potevano  pretender  cosa  alcuna,  attesoché  questi  le- 
gnami essendo  divenuti  mobili  per  effetto  delia  loro 
separazione  dal  suolo,  non  erano  più  suscettivi  del- 
l’ azione  ipotecaria  (a).  Viemaggiormente  il  terzo 
possessore  non  era  tenuto  di  collazionare  i frutti  rac- 
colti prima  della  dimanda  de’  creditori , ma  sol- 
tanto doveva  loro  compensare  quelli  da  lui  raccolti 
dopo  questa  dimanda,  non  che  i deterioramenti  che 

(1)  DtU  Ipoteca  , cap.  2 , stz.  i , ait.  3. 

(a)  Pothier  , ibul. 
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avesse  commessi  dopo  che  la  medesima  era  stata 
formala  , {'iacchè  doveva  rilasciare  appena  inoltrala 
questa  dimanda , se  pur  non  volea  pagare  il  debito, 
ed  i creditori  non  dovevano  sofirire  dalla  sua  mora 
in  fare  il  rilascio. 

11  Gxlice  ha  serbato  l’antico  dritto  circa  i frulli, 
giacché  in  eileiii  finché  il  compratore  non  sìa  mole- 
stato da’  creditori , è possessore  in  buona  fede:  egli 
può  ragionevolmente  credere  che  il  debitore  pagherà 
i suoi  debiti,  e d’altronde  coltivando  Timmobile,  i 
frulli  sino  a quel  tempo  debbono  almeno  rimanergli 
])ro  cura  et  cultura.  Ma  il  Codice  si  è ben  allontanato 
dalle  antiche  regole  circa  a’  deterioramenti  soprag- 
giunii  all’immobile  per  fatto  o negligenza  dell’  acqui- 
rente. L’ art.  3176  c.  c.  = 300  U.  cc.  dispone  in 
falli  : cc  I deterioramenti  cagionali  dal  fatto  o dalla 
((  negligenza  del  terzo  possessore  in  pregiudizio  dei 
c(  creditori  ipotecar!  o privilegiati,  dan  luogo  con- 
ce Irò  di  lui  ad  un’  azione  per  l’ indennità:  ma  egli 
cc  non  può  ripeter  le  spese  ed  i miglioramenti  da 
cc  lui  fatti  se  non  per  la  quantità  concorrente  del 
cc  maggior  valore  che  risulta  dal  miglioramento  ». 

E Tari.  2176  c.  c.=  3£^o  il.  cc.  dice:  <c  1 frutti 
cc  dell’immobile  ipotecato  non  sono  dovuti  dal  terzo 
cc  possessore  se  non  dal  giorno  in  cui  gli  fu  intimato 
cc  di  pagare  o di  rilasciare  il  fondo,  e se  il  giudi- 
a zio  introdotto  sia  stato  abbandonato  per  lo  spazio 
cc  di  tre  anni  , saranno  dovuti  soltanto  dal  giorno 
■ cc  della  nuova  intimazione  che  sarà  fatta.  » 

Queste  disposizioni  sono  ugualmente  applicabili , 
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sia  che  l’acquirente  abbia  credulo  di  dover  rilascia- 
re l’ immobile  ; sia  che  nel  caso  contrario  ne  sia  stato 
espropriato  per  effetto  di  prgnoramento  fatto  ad  istan- 
za de’  creditori. 

abS.  Circa  a’  deterioramenti  derivanti  dal  fatto  o 
dalla  negligenza  del  terzo  possessore,  ben  il  suddetto 
art.  3175  è applicabile  tra  lui  e i creditori  ipote- 
cari o privilegiati,  ma  ne’  rapporti  del  possessore  col 
suo  venditore  il  quale  gli  dee  la  garentia,  l’art.  i63i 
c.  c.  = U,  cc.  è quello  che  regola  la  causa. 
Or  questo  articolo  dispone  che  a Quando  nel  l’epoca 
« dell’  evizione  la  cosa  venduta  si  trova  diminuita 
a di  valore  , o notabilmente  deteriorata  , sia  per 
« negligenza  del  compratore , sia  per  1’  accidente 
« di  una  forza  irresistibile  , il  venditore  è ugual- 
<(  niente  tenuto  a restituire  l’ intero  prezzo  ».  Non 
si  ha  alcun  rignardo  alla  negligenza  che  il  compra* 
tore  abbia  potuto  porre  in  conservare  l’ immobile , 
giacché  avendogli  il  venditore  trasferito  tuti’i  dritti 
che  avea  sulla  cosa,  il  compratore  ha  potuto  tras* 
curarla  come  cosa  propria , senza  essere  biasimevole 
verso  di  lui  : his  qui  rem  quasi  suam  negle^t , 
nulli  culpce  subjectus  est.  In  vece  ebe  riguardo  ai 
creditori  ipotecari , egli  non  era  proprietario  assolu- 
to dell’immobile,  non  lo  era  se  non  con  la  riser- 
va de’  loro  dritti , e non  potè  deteriorarlo  o anche 
semplicemente  trascurarne  la  conservazione  in  loro 
danno.  Da  questa  regola  presero  le  mosse  i com- 
pilatori del  Codice , e si  potè  tanto  più  deciderle 
così , in  quanto  che  presentemente  le  ipoteche  so> 


Digilized  by  Google 


456  Lib.  III.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 
no  in  generale  rendale  pubbliche  mediante  le  in- 
scrizioni , e vengono  in  conseguenza  conosciute  da* 
gli  acquirenti  de’ beni,  mentre  che  anticamente  esse  > 
erano  in  generale  occulte.  Se  dunque  il  comprato- 
re sia  condannalo  verso  i creditori,  per  esempio  a 
tremila  franchi  d’ indennità  a causa  di  deteriora- 
menti , il  venditore  dovrà  ugualmente  compensar- 
gli la  totalità  del  prezzo  di  vendita , ancorché  l’im- 
mobile sia  stalo  aggiudicalo  mollo  meno  di  questo 
medesimo  prezzo,  e compensargli  inoltre  questi  tre- 
mila franchi  ; altrimenti  il  compratore  non  avreb- 
be tutlociò  che  gli  accorda  il  suddetto  art.  i63i  , 
poiché  si  menomerebbe  della  somma  da  lui  pagaia 
a’  creditori  ; non  rientrerebbe  nel  suo  prezzo  per 
intero  , e deve  rientrarvi  secondo  questo  articolo. 
Siffatta  somma  pagata  a’  creditori  é altronde  servila 
a liberare  di  altrettanto  il  venditore  verso  i mede- 
simi. Ma  quando  anche  i debili  pagati  con  questa 
medesima  somma  non  avessero  riguardalo  il  vendi- 
tore , ma  sibbene  precedenti  proprietari  , da’  quali 
non  fossero  stati  posti  a carico  suo,  la  decisione  sa- 
rcM)e  la  stessa  , almeno  per  dritto  comune  , giacché 
tale  sarebbe  l’effetto  della  garentia  dovuta  dal  ven- 
ditore al  compratore  secondo  questo  art.  i63l. 

369.  Ma  se  il  compratore  abbia  profittato  de’de- 
terioramenli  da  lui  compensati  a’  creditori , allora 
si  applica  pure  l’art.  i652  c.  c.  = 1478  li.  civ.  , 
il  quale  vuole  che  se  il  compratore  evinto  abbia 
ricavalo  utile  dai  deterioramenti  da  lui  commessi  sul 
fondo,  il  venditore  ha  il  drillo  di  ritenere  sul  prez- 
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%o  che  deve  restituire,  una  sonoima  corrispondente 
a tale  utile. 

Nella  specie  questa  ritenuta  non  ha  luogo  , è 
vero , sul  prezzo  che  dev’  essere  restituito  per  inte- 
ro , ma  il  compratore  non  può  domandar  nulla  dal 
venditore  per  quel  che  abbia  pagalo  a’ creditori  pei 
deterioramenti  di  cui  ha  profittato  , e ciò  torna  lo 
stesso.  Senza  dubbio  la  somma  pagata  dal  compra- 
tore a’ creditori  ha  lil>erato  di  altrettanto  il  vendi- 
tore, ma  bisogna  por  mente  che  Timmobile  essen- 
do stalo  aggiudicalo  a minor  prezzo  a causa  de’de- 
terioramenti,  questo  prezzo  ha  estinto  meno  debili. 
Cosi,  il  compratore  ha  reciso  un  bosco  di  allo  fu- 
sto , d’  onde  ha  ritratto  diecimila  franchi  , che  ò 
stato  obbligato  di  pagare  a’  creditori  ipotecari  : il 
prezza  di  vendila  era  di  ventimila  franchi;  il  ven- 
ditore dee  rimborsare  questi  ventimila  franchi  al 
compratore,  il  quale  è con  ciò  fatto  indenne,  sen- 
za pregiudizio  delle  spese  legittime  del  contratto  , 
e de’  danni  ed  interessi  per  l’ aumento  di  valore,  se 
competa  , in  conformità  dell’  art.  ib55  c.  c.=.i4yg 
II.  civ.  I diecimila  franchi  che  il  compratore  ha 
pagali  a’ereditori  si  compensano  con  la  simil  somma 
da  lui  ritratta  dalla  vendita  del  taglio,  e ciascuno 
degli  art.  i63i  e i63a  c.  c.  = i4yy  e 14^8  II.  civ. 
riceve  perfettamente  la  sua  applicazione. 

Che  se  nella  specie  il  compratore  non  avesse  pro- 
fittato de’ deterioramenti  se  non  per  cinquemila  fran- 
chi soltanto  , e nondimeno  fosse  stato  condannato 
verso  i creditori  a pagarne  loro  diecimila,  il  credi- 
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toro  dovrebbe  restiluirgli  vcniiciaquemila  franchi  ; 
cioè  venlimila  valsente  del  prezzo  y e cinquemila 
pagati  a’  creditori  oltre  ciò  di  cui  il  compratore  ha 
proilitaio  de’ deterioramenti.  Ed  il  venditore  non 
dovrebbe  dolersene , giacché  avrebbe  ricevuto  in  real- 
tà questi  a5,ooo  franchi , sia  per  prezzo  di  vendita  y 
sia  per  pagamenti  fatti  a’ suoi  creditori.  In  questo  mo- 
do gli  art.  if)3i  , i63a  e aiyS  c.  c.  = /^77,  fjfpS 
e ao^  II.  civ.y  ricevono  ciascuno  la  loro  applicazio- 
ne : i due  primi , tra  il  compratore  ed  il  vendito- 
re; l’ultimo,  tra  i creditori  ipotecari  o privilegiati 
sopra  l’immobile , ed  il  compratore.  Ma  se  il  prezzo 
dell’aggiudicazione  basta  a pagare  luti’ i creditori  in- 
scritti sopra  l’immobile,  quest’ultimo  articolo  cessa 
di  essere  applicabile , quando  anche  dc’crcditori  or- 
dinari del  debitore  fossero  intervenuti  nel  pegnora- 
mcnto  per  essere  pagati  sul  prezzo  dopo  gl’  ipote- 
cari o privilegiati  ; giacché  essi  non  potrebbero  pre- 
tendere che  i deterioramenti  sieno  avvenuti  in  loro 
danno , poiché  al  tempo  in  cui  sono  stali  commessi 
Timmobile  non  era  più  in  mano  del  loro  debitore, 
cd  essi  non  vi  avevano  allora  alcun  dritto , come  si 
suppone. 

370.  Quantunque  l’ ipoteca  acquistata  si  estende 
a tutt’  i miglioramenti  sopravvenuti  nello  immobile 
ipoteeato  (art.  2i53  c.  c.'=^aoig  II.  cc.  ) , nulla- 
dimeno  non  dovendo  i creditori  profittar  di  quelli 
praticali  dall’  acquirente  che  ha  fatto  il  rilascio , o 
subito  la  spropriazionc  , costui  può  reclamarne  il 
valore.  Ma  l’art.  8176  c.  c.  =rso0  II.  cc.  non  gli 
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accorda  alcuna  azione  per  indennilà  a lai  riguardo 
se  non  per  la  quaniii^  concorrerne  del  maggior  va- 
lore che  le  sue  spese  e miglioramenti  han  procu- 
rato al  fondo;  e ciò  è giusto,  poiché  non  profittano 
se  non  di  questo. 

371.  ^Nulladimeno,  benché  le  spese  dette 
sarie  non  sieno  , ordinariamente  almeno,  del  nu- 
mero di  quelle  che  aumentano  il  valor  venale  dei 
fondi  , r acquirente  avrebbe  purluilavolta  drillo  a 
dimandare  il  valor  di  quelle  di  tal  natura  da  lui 
fatte , e che  non  fossero  spese  di  semplice  manu- 
tenzione. Tal  sarebbe  il  caso  di  una  spesa  fatta  per 
puntellare  una  casa  che  minacciava  rovina , quella 
fatta  alla  diga  di  uno  stagno , cc.  1 creditori  deb- 
bono rimanere  appagati  che  l’ acquirente  abbia  con- 
servato la  loro  gareniia , e non  debbono  essi  arric- 
chirsi a sue  spese.  E siccome  non  trattasi  qui  del 
privilegio  accordato  agli  architetti  o iniraprenditori 
i quali  abbiano  riparalo  immobili  , privilegio  che 
vien  loro  concesso  sol  quando  abbiano  adempito  le 
formalità  prescritte  a quest’  elTelto;  che  trattasi  sol- 
tanto di  una  semplice  indennità  di  spese  fatte  dal 
possessore  per  conservar  la  cosa,  non  gli  si  potrebbe 
opporre  di  non  aver  adempito  a queste  medesime 
formalità , viemaggiormenie  che  non  si  può  oppor- 
glielo quando  si  tratti  di  semplici  spese  utili  o di 
miglioramento.  Egli  agiva  sopra  una  cosa  di  cui  era 
proprietario,  in  vece  che  gli  architetti  operano  sul- 
la cosa  altrui.  L’  art.  863  c.  c.  = ’jSt  II.  cc.  ac- 
corda all’  crede  tenuto  alla  collazione,  la  indennità 
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per  le  spese  necessarie  da  lui  fatte  sopra  1'  immo- 
bile donatogli  dal  defunto  , come  per  quelle  che 
hanno  seiuplìccmenie  aumentato  il  valore  del  fondo: 
or  evvi  altrettanta  ragione  certamente  di  risolverlo 
così  riguardo  ad  un  ter7.o  possessore.  Ma  per  le  spe- 
se di  semplice  manutenzione,  il  terzo  possessore  non 
Ila  nulla  a reclamare  a tal  proposito  : son  questi 
tanti  pesi  de’  frutti  , eh’  egli  ha  raccolti  nel  suo  in- 
teresse sino  alla  intimazione  fattagli  di  pagare  o di 
rilasciare. 

373.  Del  resto,  per  le  spese  che  debbono  esser- 
gli restituite  , egli  non  ha  propriamente  parlando 
il  dritto  di  ritener  rimmobìle  finché  i creditori  glie 
l’abbiano  rimborsate;  il  Codice  non  dice  cosa  simi- 
le , giacché  non  può  egli  essere  assimilato  ad  un 
acquirente  col  patto  di  ricompra  (1);  ma  dev’es- 
sere pagato  in  forma  di  distrazione  sul  prezzo  del- 
1’  aggiudicazione  , ed  in  conseguenza  concorrere  in 
primo  grado  ; alirirnenii  il  suo  dritto  sarebbe  quasi 
sempre  illusorio  , poiché  ordinariamente  quando  i 
pesi  ipotecari  sorpassano  il  valore  deU’immobile  l’ac- 
quirente che  non  abbia  ancor  pagato  il  suo  prezzo 
ne  fa  il  rilascio  o ne  .soffre  la  spropriazione  : or  se 
non  venisse  gradualo  in  primo  luogo  , converrebbe 
metterlo  in  ultimo,  poiché  ogni  altro  grado  che  gli 
venisse  assegnalo , lo  sarebbe  arbitrariamente.  Al- 
tronde i creditori  non  possono  dolersi,  giacché  egli 
non  toglierà  loro  nulla  di  ciò  che  avrebbero  avuto 

(1)  V.  io  questo  senso  la  decisione  della  Corte  di  Torino  del  3o 
maggio  1810  ; Strey  , 10,2,  358. 
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senza  le  spese.  In  somma  non  per  via  di  privilegio 
propriamente  detto  , ma  per  via  di  distrazione  sul 
prezzo  vien  egli  pagato. 

373.  Il  possessore  che  ha  fatto  il  rilascio  o sof-  . 
feria  la  spropriazione  , può  anche  ottenere  inden- 
nità per  le  spese  e miglioramenti  che  sicno  stati 
falli  dal  suo  autore,  supponendo  die  i debili  ipo- 
tecari non  riguardassero  costui,  ma  bensì  precedenti 
proprietari  ; giacché  egli  ha  i dritti  del  suo  autore; 
or  se  costui  fosse  stalo  astretto  con  l’azione  ipoteca- 
ria , egli  avrebbe  potuto  pretendere  la  indennità  : 
dunque  il  suo  avenlecausa  lo  può  del  pari.  Av- 
verrebbe altrimenti  se  i debiti  riguardassero  que- 
st’ultimo,  giacché  in  tal  caso  i miglioramenti  non 
avrebbero  potuto  dar  luogo  ad  alcuna  azione  per  in- 
dennità , o distrazione  operata  sul  prezzo  di  aggiudi- 
cazione dell’  immobile,  attesoché,  giusta  l’art.  3i55 
c.  c.  = 30/9  U.  cc.,  la  ipoteca  acquistata  si  estende 
a tuii’i  miglioramenti  sopravvenuti  nello  immobile 
ipotecalo  ; in  conseguenza  chi  ha  fatto  il  rilascio  o 
sofferta  la  spropriazione  non  avrebbe  potuto  speri- 
mentare , per  questi  medesimi  miglioramenti  , di- 
ritti che  non  avevano  il  suo  autore,  chi  gli  ha  fat- 
ti , e chi  era  tenuto  de’  debili. 

274.  Circa  alle  spese  meramente  voluttuose  o di 
delizia  , che  i creditori  non  compensano  all’  acqui- 
rente , il  venditore , sull’  azione  per  garcntia  , do- 
vrebbe compensargliele , se  i debiti  lo  riguardassero 
personalmente  , e se  il  compratore  non  fosse  stalo 
incaricato  col  contralto  di  pagarlo  coi  suo  prezzo; 
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gìaccliè  se  il  vcndiiorc  mcKÌcsimo  gli  avesse  pagati, 
come  lo  doveva , il  compratore  non  avrebbe  sof- 
ferta la  evizione  ; talmentechc  è vero  il  dire  di  es- 
ser la  medesima  avvenuta  per  fatto  suo.  Or  , giu- 
sta 1’ art.  i655  c.  c.  = 11.  cc.  , allorché  il 
venditore  ba  venduto  con  mala  fede  il  fondo  di  un 
altro  , sarà  tenuto  a rimborsare  al  compratore  tut- 
te le  spese  anche  voluttuoso  o di  delizia  , che  co- 
stui avesse  fatto  sul  fondo,  e ben  si  può  assimilare 
il  venditore  che  non  paga  i suoi  debiti,  e che  con 
ciò  dà  luogo  all’evizione,  al  venditore  che  vende 
scientemente  il  fondo  altrui:  nell’ uno  come  ncH’al- 
tro  caso  , è sempre  un  fatto  illecito  da  parte  del 
venditore  che  cagiona  il  dispossesso  del  compratore. 

E noi  diremmo  lo  stesso  se  si  trattasse  d’ ipote- 
che costituite  da  precedenti  proprietari  di  cui  il  ven- 
ditore avesse  avuto  scienza  al  tempo  della  vendita, 
c che  si  fossero  da  lui  dissimulate  al  compratore  ; 
locchè  potè  soprattutto  facilmente  avvenire  nel  caso 
di  una  ipoteca  legale  di  una  moglie  sopra  i beni  di 
suo  marito,  o di  un  minore  o di  un  interdetto  so- 
pra quelli  del  suo  tutore.  Per  l’acquirente  evinto 
per  cffcilo  di  questa  ipoteca  è come  se  fosse  stato 
evinto  per  effetto  di  un  dritto  di  proprietà  appar- 
tenente ad  un  terzo  e di  cui  il  venditore  gli  avesse 
dissimulato  la  esistenza:  il  risultamcnto  essendo  as- 
solutamente Io  stesso  per  lui  , c la  mala  fede  del 
venditore  essendo  la  stessa  ne’  due  casi,  il  suddetto 
art.  i655  è applic.abilc  all’  uno  del  pari  che  all’al- 
tro , '‘almeno  a parer  nostro. 

4 »- 
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375.  dii  dee  profittare  dei  frutti  raccolti,  o ma- 
turati dopo  la  intimazione  fatta  al  terzo  possessore 
di  pagare  o di  rilasciare  ? 

Per  quelli  raccolti  o maturati  dopo  il  rilascio,  e 
dopo  la  denuncia  del  pegnoramento  ai  curatore  no- 
minato all’  immobile  , è come  se  fossero  stati  rac- 
colti dopo  la  denuncia  del  pegnoramento  dì  stabili 
fatto  a danno  del  debitore  stesso  , locebè  in  conse- 
guenza rende  applicabile  1’ art.  689  c.  pr. 

II.  pr.  civ.  , il  quale  vuole  che  il  prezzo,  di  que- 
sti frutti  sia  immobilizzato  per  essere  distribuito  ai 
creditori  per  ordine  d’ ipoteca. 

Dicasi  io  stesso  circa  a quelli  raccolti  o maturati 
dopo  la  denuncia  del  pegnoramento  fatto  in  danno 
del  terzo  possessore  il  quale  non  ha  creduto  oppor- 
tuno di  rilasciare  e che  ha  sofferta  la  spropriazione. 

Quanto  a quelli  raccolti  o maturati  dopo  la  in- 
timazione fatta  al  terzo  possessore  di  pagare  o di  ri- 
lasciare, ma  prima  della  denuncia  del  pegnoramento 
al  curatore  o allo  stesso  terzo  possessore,  questo  art. 
689  parrebbe  esser  loro  estraneo , poiché  dispone 
sui  frutti  raccolti  o maturati  dopo  la  denuncia  del 
pegnoramento,  e trattasi  qui  di  frutti  raccolti  o ma- 
turati prima  di  questa  denuncia.  Nulladimcno  la 
mossa  chirografaria  del  debitore  non  vi  può  preten- 
dere cosa  alcuna  , poiché  sono  stati  raccolti  dopo 
che  l’immobile  é cessato  di  appartenergli,  ed  i frut- 
ti come  accessori  dell’immobile,  deblxino  seguir  la 
sorte  del  principale  : essi  non  possono  appartenere 
se  non  a’  soli  creditori  ipotecari  o privilegiati  sopra 
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l’immobile  (1).  Ma  siccome  il  succitato  articolo 
ordina  la  distribuzione  per  ordine  d’  ipoteche  sol 
per  riguardo  a’  frutti  raccolti  o maturati  dopo  la 
denuncia  del  pegnoramento , taluni  bau  concbiuso, 
confrontandolo  con  l’art.  3176  c.  c.  = ao^o  II. 
civ.  , cbe  i frutti  raccolti  anteriormente  a questa 
denuncia  e dopo  la  intimazione  di  pagare  o di  ri- 
lasciare , dovessero,  in  vero,  essere  distribuiti  a’soli 
creditori  aventi  privilegi  o ipoteche  sopra  l’ immo- 
bile , ma  per  essere  distribuiti  fra  essi  prò  rata , e 
non  per  ordine  d’ ipoteche. 

Noi  non  opiniam  così  ; questa  dottrina  avrebl>e 
per  risultamento  di  attribuire  una  porzione  del  prez- 
zo di  tai  medesimi  frutti  a’  creditori  i quali  non 
concorressero  in  grado  utile  d’ipoteche  sul  prezzo  del- 
r aggiudicazione , cioè  a'ereditori  i quali,  nel  drit- 
to , non  differiscono  che  nomine  tenue  da’  credito- 
ri puramente  cbirografarì,  poiché  le  loro  inscrizioni 
non  producono  alcun  effetto  , c vengono  cancella- 
te in  virtù  della  sentenza  di  graduazione,  come  se 
fossero  state  prese  senza  dritto;  e sarebbe  cosi  dare 
a questi  creditori,  sopra  i creditori  cbirografarì  pro- 
priamente delti , una  prelazione  la  quale  non  sa- 

(1)  V»  Dunadìmeno  una  decUìone  contraria  della  Corte  di  Caen  , 
del  i3  aprile  1826  ; Sirey  , 27,  a , ai.  Questa  decisione  lece  distri- 
buire i frutti  di  cui  trattasi  fra  tutti  ì creditori  indistintamente  , 
ai  cbirografarì  come  ipotecari  inscritti  sopra  l'immobile.  Ma  non  può 
"essa  reggere  all'  esame^  giacché  come  mai  i frutti  di  un  immobile  il 
quale  Dou  apparteneva  più  al  debitore  quando  tono  stati  raccolti , 
potettero  attribuirsi,  per  una  parte  qualunque,  a semplici  creditori 
chirografrari  di  questo  debitore  ? 
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rebbe  in  alcun  modo  giusiificaia  , e ciò  in  detri- 
mento de’  creditori  ipotecari  i quali , mediante  que- 
sti medesimi  frutti , potrebbero  concorrere  in  gra- 
do utile,  almeno  in  pane.  Or  questi  ultimi  sono  i 
soli  che  debbono  profittare  de’  frutti  di  cui  tratta- 
si, acciò  siavi  armonia  nelle  disposizioni  della  legge 
prese  nel  loro  insieme.  In  effetti  perchè  il  soprad- 
detto art.  68g  vuole  che  i fruiti  maturati  dopo  la 
denuncia  del  pegnoramento  di  stabili  sicno  immo- 
bilizzali , per  essere  distribuito  il  loro  prezzo  per 
ordine  d’ ipoteche?  Evidentemente  perchè  si  consi- 
derò questa  denuncia  come  1’  atto  che  operava  la 
privazione  delia  proprietà  in  persona  del  debitor  pe- 
gnoraio , e si  volle  che  i frutti  maturati  dopo  que- 
st’ epoca  seguissero  la  sorte  dell’  immobile  , o del 
prezzo  dell’  aggiudicazione  , che  lo  rappresenta  ; c 
secondo  questa  massima,  era  naturale  che  il  prez- 
zo di  questi  medesimi  fruiti  fosse  distribuito  fra  i 
creditori  per  ordine  d’ ipoteche.  Or  l’alienazione  vo- 
lontaria che  il  debitore  ha  falla  del  suo  immobile 
1’  ha  vie  meglio  spossessalo  che  una  semplice  denun- 
zia di  pegnoramento  di  stabili , e la  denuncia  che 
vicn  fatta  dipoi  al  terzo  possessore , o al  curatore 
in  caso  di  rilascio,  è un  atto  del  tutto  indifierenie 
circa  a’  fruiti  raccolti  dopo  la  intimazione  di  paga- 
re o di  rilasciare  , per  ciò  che  riguarda  i creditori 
tra  essi.  Il  motivo  che  dettò  la  disposizione  del  ri-  ^ - v 
pelulo  art.  68g  lo  rende  loro  perfettamente  appli- 
cabile circa  a questi  medesimi  frulli , cioè  che  ta- 
li fruiti  debbono  , come  quelli  raccolti  dopo  la 
XX  • 5o 
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denuncia  del  pegnoranienlo , essere  dislribuiti  per 
ordine  d’ ipoteche.  In  questa  maniera  quelli  fra  i 
creditori  ipotecari  sui  quali  le  somme  derivanti  dal- 
1’  aggiudicazione  mancassero,  e che  verranno  imme- 
diatamente dopo  quelli  utilmente  graduati  su  que- 
ste medesime  somme,  saranno  i soli  a profittarne,  in 
esclusione  di  altri  creditori  ipotecari,  ma  d’  un  grado 
più  lontano;  in  vece  che  i medesimi  ne  avrebbero 
una  parte  nell’altra  dottrina.  Yiemaggiormentc  i cre- 
ditori puramente  chirografari  non  vi  debbono  preten- 
dere cosa  alcuna.  Era  anche  questa  la  opinione  di 
Delvincourt. 

276.  Del  resto  , perchè  i frutti  sien  dovuti  dal 
possessore  dal  dì  della  intimazione  di  pagare  0 di 
rilasciare  , basta  die  sia  stato  intimato  da  uno  di 
essi,  ancorché  il  prezzo  dell’aggiudicazione  bastas- 
se, e al  di  là,  per  pagare  questo  creditore,  e che 
quindi  i frulli  in  questo  caso  gli  fossero  inutili:  os- 
si andrebbero  in  benefizio  di  quelli  i quali  venis- 
sero dopo  di  lui.  Ma  se  questo  creditore  fosse  sod- 
disfatto dopo  l’intervento  degli  altri  nel  pegnora- 
mento , noi  crediamo  che  una  nuova  intimazione  di 
pagare  o di  rilasciare  sarebbe  soltanto  quella  ebe  fa- 
rebbe cessare  il  terzo  detentorc  di  guadagnare  i frut- 
ti : 1’  atto  del  creditore  pagato  avendo  prodotto  tut- 
to il  suo  effetto  , dovrebbe  considerarsi  , riguardo 
agli  altri  i quali  hanno  'agito  dopo,  come  inter  a~ 
Uos  acta  y qucB  aliis  nec  nocety  nec  prodest. 

277.  La  Corte  di  Riom  giudicò  (1)  che  nel  caso 

(i)  Deciiione  Jfl  17  sgotto  i8»5j  Sircy  , 26,  2,  141. 


Digitized  by  Google 


Tit.  XVIII.  De" privilegi  e delle  ipoteche.  467 
in  cui  durante  il  giudizio  d’  ordine  raggiudicalario 
abbia  rivenduto  l’ immobile  da  lui  acquistato  y il  < 
nuovo  acquirente  (al  pari  che  l’aggiudicatario)  è te- 
nuto di  pieno  dritto,  rispetto  a’  creditori  utilmente 
graduali , degl’  interessi  del  suo  prezzo  decorsi  dopo 
il  giorno  del  suo  acquisto  ; che  qui  non  applicasi 
la  regola  la  quale  vuole  che  i frutti  o interessi  non 
sieno  dovuti  dal  terzo  possessore  a’  creditori  se  non 
dal  giorno  della  intimazione  a lui  fatta  di  pagare  o 
di  rilasciare  ( o dal  giorno  della  notifìcazionc  del 
suo  contralto  a’  creditori  inscritti  ).  I considerando 
di  questa  decisione  sono  notabili;  giacché  fanno  per- 
fettamente veder  la  differenza  che  vi  è fra  un  tale 
acquirente  e quello  che  ha  comprato  l’immobile  , 
prima  dell’aggiudicazione  fattane  giudiziariamente. 

In  novembre  1806  un  tal  Redicuxsi  rese  aggiu- 
dicatario di  un  vigneto  venduto  in  danno  di  Gos- 
bot,  mediante  7,600  franchi.  Diverse  inscrizioni 
ipotecarie  esistevano  su  quest’  immobile.  Fu  aper- 
to un  giudizio  d’ordine.  Marillat , la  cui  inscri- 
zione era  stata  giudicata  nulla  da  una  sentenza  in 
prima  istanza , ma  dipoi  dichiarata  valida  in  grado 
di  appello  da  questa  sentenza , fu  graduato  per  una 
somma  di  5,685  franchi , di  cui  gli  fu  rilasciata  no- 
ta. Egli  la  intimò  al  sig.  Kedieux,  aggiudicatario; 
ma  .senza  risultamcnlo,  essendo  costui  stato  dichia- 
ralo in  fallimento  nel  i8og. 

Sembra  che  prima  del  suo  fallimento , e nel  dì 
8 marzo  1807,  Redieux  avesse  rivenduto  a Lafont 

il  vigneto  di  cui  esso  Redieux  crasi  venduto  agghi- 
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dicatario.  Questa  vendita  , fatta  pel  prezzo  di  8,000 
franchi,  non  fu  registrata  se  non  il  14  gennaio  i8i5, 
venne  trascritta  il  a6  agosto  i8ao  , e conosciuta  , 
almeno  giudiziariamente  da’ creditori  , non  prima 
del  dì  8 novembre  1822,  mediante  la  notificazione 
che  loro  fece  del  suo  contratto  il  sig.  Lafont. 

In  questo  stato  , Marillat , il  quale  non  era  pa- 
gato , richiese  che  si  aprisse  un  giudizio  d’ordine 
per  la  distribuzione  del  prezzo  della  vendita  fatta  a 
Lafont.  11  5 maggio  1825  il  giudice  commissario 
distese  un  processo  verbale  di  collocazione  provvi- 
soria , in  cui  comprese , oltre  la  somma  di  8,000 
franchi , prezzo  principale  di  questa  vendita,  quella 
di6,43i  franchi  per  gl’interessi  di  questo  prezzo, 
decorsi  dopo  li  8 marzo  1807  , data  dalla  detta  ven- 
dita. 

Lafont  si  oppose  a questo  modo  di  graduazione, 
dimandando  che  fosse  riformato  per  ciò  che  riguar- 
dava gl’ interessi.  A tale  effetto  egli  invocava  la  dis- 
posizione dell’ art.  2176  c.  c.  = 2070  U.  cc.  , se- 
condo il  quale  i frutti  non  sono  dovuti  dal  terzo  pos- 
sessore se  non  dal  giorno  della  intimazione  fattagli 
di  pagare  o di  rilasciare.  Nella  specie , diceva  egli , 
non  essendomi  stata  fatta  alcuna  intimazione  di  pa- 
gare o di  rilasciare  , io  non  sono  tenuto  a pagare 
gl’  interessi  del  mio  prezzo  a’  creditori  se  non  dal 
giorno  della  notificazione  che  ho  fatta  loro  del  mio 
contratto.  Sin  allora  , gl’  interessi  maturati  appar- 
tenevano esclusivamente  al  mio  venditore:  egli  solo 
poteva  reclamarli , per  cui  non  ho  avuto  dillieultà 
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di  pagarglieli  a misura  delle  scadenze;  e per  ista- 
lùlire  questo  fatto  di  pagamento , Lafont  produceva 
quietanze  a firma  privau  di  Redieux  esprimenti 
ricevuta  di  una  somma  di  5, 000  franchi^  ma  queste 
quietanze  erano  state  registrate  mollo  tempo  dopo 
il  fallimento  di  quest’  ultimo,  nel  14  gennaio  i8i5, 
giorno  stesso  del  registro  della  scrittura  privala  con- 
tenente vendita  per  parte  di  Redieux  e Lafont. 

I creditori  impugnarono  la  realtà  de’  pagamenti 
pretesi  fatti  da  Lafont  : e dippiù  sostenevano  in  di- 
ritto che  gl’  interessi  del  prezzo  di  vendita  appar- 
tenevano loro  esclusivamente,  e che  Lafont  non  aveva 
potuto  pagarli  tra  le  mani  di  Redieux  , il  quale  , 
dicevano  essi  , non  aveva  qualità  per  riscuoterli,  sia 
a motivo  del  suo  stato  di  fallimento,  sia  soprattut- 
to a motivo  che  il  fatto  dell’apertura  del  giudizio 
d’ ordine  al  tempo  della  rivendila  aveva  .formato 
ostacolo  che  Lafont  potesse  liberarsi  tra  le  mani  di 
altri  che  i creditori  produccnii  c graduali  in. que- 
sto giudizio  d’  ordine. 

Nel  a5  aprile  1834  sentenza  del  tribunale  di  Mou- 
lins  la  quale  mantenne  l’ordine  di  graduazione  for- 
malo dal  giudice  commessario,  e condannò  Lafont. 
Ma  questa  sentenza  è principalmente  fondata  sopra 
i fatti  della  causa  , più  di  tutto  sopra  la  poca  cer- 
tezza de’  pagamenti  pretesi  fatti  da  Lafont  circa  agli 
interessi  contrastati.  Nulladimeno  vi  è detto:  «che 
tt  Redieur  è il  venditore  di  Lafont;  che  tenuto  egli 
t<  stesso  alla  collazione  di  quest’  interessi , e condan- 
« nato  a conferirli  dalla  graduazione  definitiva , non 
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<(  poieva  dispensarne  il  suo  acquirente , c trasmet- 
« tergi!  maggiori  dritti  ed  esenzioni  eh’  egli  stesso 
« non  aveva  ». 

Appello:  « La  Q)rte  adotundo  i motivi  de’pri- 
« mi  giudici  y ed  aggiungendovi  : » 

« Considerando  che  se  si  dovessero  riguardar  le 
u cose  soltanto  a principiare  dalla  rivendita  volon- 
((  taria  fatta  da  Redieux  a Lafont , ed  astraendo 
« dagli  antecedenti  relativi  all’ immobile  di  cui  trat- 
« tasi , sarebbe  vero  il  dire  che  Redieux , proprie* 
(c  tario  di  questo  immobile  per  aggiudicazione  giu- 
« diziaria,  ed  avendo  avuto,  per  effetto  del  dritto 
u di  proprietà,  la  facoltà  di  venderlo,  ne  avrebbe 
c(  attribuito  i frutti  futuri  a Lafont , suo  acquiren- 
te te , frutti  i quali  per  ogni  possessore  in  buona 
t<  fede , e che  abbia  validamente  acquistato  da  un 
tc  legittimo  proprietario,  sono  sua  cosa  propria , sen- 
te za  doverne  conto  nella  menoma  cosa  a’  terzi , sai* 
« vo  il  caso  in  cui,  esistendo  creditori  inscritti  aven- 
te ti  ipoteca  sopra  l’immobile,  i medesimi  gli  fac- 
t(  ciano  intimazione  ipotecaria  di  pagare  i loro  cre- 
it  diti  , o di  rilasciare  , o nel  caso  analogo  in  cui 
« 1’  acquirente  volendo  purgar  l’ immobile  , faccia 
et  trascrivere  e notificare  il  suo  contratta,  ne’quali 
((  due  casi  1’  acquirente  è debitore  verso  i detti  cre- 
te ditori , de’  frutti  dell’  immobile , cioè  degl’  inte- 
« ressi  del  prezzo,  dal  giorno  soltanto  delle  dette 
<(  intimazioni  e notificazioni  ; ma  che  non  potreb- 
<c  b’  essere  così  nel  caso  particolare  in  cui  il  vendi- 
te tore  di  Lafont , a^iudicatario  giudizialmente  dcl- 
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« r immobile,  fosse  rimasto  debitore  del  prezzo  del - 
« l’aggiudicazione,  c non  avesse  pagato  cosaalcu- 
« Ila  delle  note  rilasciate  contro  di  lui  a prò  dc’crc- 
« dilori  inscritti;  • 

« Cb’egli  è vero  che  per  effetto  di  un’ aggiudi- 
« cazione  dell’  immobile  ipotecato , il  dritto  che  i 
« creditori  avevano  sopra  l’immobile  passa  sul  prez- 
((  zo;  che  il  dritto  passato  dalla  cosa  sul  prezzo  ha  per 
« iscopo  c per  effetto  di  rilasciar  l’ immobile  , di 
« esentarlo  dalla  soggezione  ipotecaria  che  gravita- 
« va  su  esso,  di  far  cancellare  le  inscrizioni  csisien- 
<(  li  sopra  l’ immobile , e di  renderlo  capace  di  pas- 
ce sare  , libero  e sgombro  delle  antiche  ipoteche , 
u dalle  mani  dell’aggiudicatario  in  mano  terza;  ma 
« che  la  sua  liberazione  è nondimeno  contratta  giu- 
re diziariamenie  dall’aggiudicatario  verso  i creditori; 

ee  Che  in  effetti  il  dritto  di  proprietà  attribuito 
ee  dal  magistrato  all’  aggiudicatario  è risolvibile  ; 
ee  l’ immobile  rimane  sottoposto  ad  una  rivendita 
et  in  danno  , se  l’aggiudicatario  non  paghi  : que- 
ee  sta  risoluzione  operata  mediante  la  vendita  in 
ee  danno  è un  dritto  reale  inerente  all’  immobile  , 
ee  ancorché  sia  passato  in  altrui  mano  : i creditori 
ee  graduati  per  effetto  della  prima  aggiudicazione 
ee  essendolo  stali  senza  successo  ed  illusoriamente  , 
ee  non  potrebbero  perder  l’effetto  dell’esercizio  che 
ee  essi  avevan  fallo  della  loro  ipoteca:  questo  eser- 
ee  cizio  si  reputa  attivo  linchò  le  note  rilasciate  con- 
ce tro  il  primo  aggiudicatario  non  sicno  pagate  ; 
ee  Che  sarebbe  intollerabile  per  massima  che  un 
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<(  aggiudicatario,  divenuto  proprietario  sotto  una 
(c  condizione  di  pagamento  sine  qua  non,  potesse, 
u essendo  egli  divenuto  insolvibile  durante  le  di- 
te scussioni  del  giudizio  d’  ordine  , non  avendo  al- 
te cuna  risorta  per  pagar  le  note,  se  non  quelle 
tt  dell'  immobile  a lui  aggiudicato  , ecclissare  in  ta» 
et  lun  modo  , per  un  tempo  qualunque  , l’ imrao- 
tt  bile  o i suoi  frutti  , ponendoli  collusoriaraentc 
f(  in  mano  d’  un  terzo  , e fare  cosi  perdere  agli 
t(  antichi  creditori  già  graduati  una  parte  de’  loro 
tt  dritti  , riducendoli  a non  avere  (per  gl’interessi 
tt  decorsi  intermediariamente  tra  la  sua  aggiudica- 
t<  zione  e la  notificazione  della  vendita  eh’ egli  aves- 
te se  fatta  ad  un  terzo)  non  più  l’immobile  per 
tt  garante  , ma  un  dritto  meramente  personale  e 
tt  nuovo  , prendendo  origine  in  persona  di  un  no- 
tt  vello  acquirente  nel  giorno  in  cui  egli  ha  noti- 
tt  fìcato  per  ricever  da  lui  il  prezzo  del  suo  acqui- 
ti sto  (fosse  o pur  no  questo  prezzo  inferiore  a quel- 
tt  lo  dell’  aggiudicazione  del  suo  venditore  ) , con 
tt  gl’ interessi  dal  giorno  soltanto  della  notificazione; 

tt  Considerando  che  ammettere  che  Lafont,  ben 
tt  informato  dal  suo  medesimo  contratto  d’  acqui- 
ti sto  , il  suo  venditore  essere  un  aggiudicatario  sot- 
ti toposto  a conferire  il  suo  prezzo  in  un  giudizio 
tt  d’  ordine  , debba  calcolar  per  nulla  gli  antece- 
tt  denti , che  sia  per  lui  res  inter  alias  acta , che 
tt  egli  debba  serbare  l’ immobile  e non  essere  sot- 
ti toposto  so  non  alle  disposizioni  dell’ art.  2176 
« c.  c.  = 2070  U.  cc.  y secondo  il  quale  conscrve- 
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« rebbe  i frulli  dal  1807  , epoca  della  vendila  vo- 
li lonlaria  eh’  egli  invoca  , sino  alla  nolifica/.ione 
« falla  nel  1822,  sarelibe  per  massima,  e sopral- 
ii  lullo  nelle  circosianze  pariicolari  della  causa  ri- 
« levale  da’  crediiori , consacrar  forse  una  collusio- 
u ne  , ed  in  ogni  caso  una  sorpresa  falla  a’  credi- 
li lori , i quali  dovevano  essere  nella  sicurezza  che 
Il  essi  erano  dispensali  dall’ inscriversi  di  vanlaggio, 
li  sperimentala  che  avevano  la  loro  ipoteca  , fatto 
Il  vendere  la  cosa  ipotecata , e convertilo  i loro  drilli 
li  sulla  cosa  in  un  drillo  sul  prezzo  , ed  avevano 
Il  acquistato  la  certezza  di  essere  collocali  nello  sies- 
it  so  grado  de’  loro  capitali , non  solo  per  gl’  in  te- 
li ressi  conservali  mediante  le  loro  inscrizioni , ma 
li  ancora  per  gl’  interessi  decorsi  dopo  l’ aggiudica- 
li zione  , e dovuti  come  frulli  civili  o interessi  mo- 
li ratori  rappresentativi  de’ frulli  dell’immobile,  che 
a erano  siali  immobilizzali  in  lor  favore  ; 

Il  Considerando  che  i mezzi  di  Lafonl  non  ban-  • 
Il  no  nulla  di  dclcrminanie  In  suo  favore  ^ che  a 
u riguardo  della  semplice  riserva  a Lufuin  del  suo 
« regresso  e de’  suoi  drilli  contro  lledicux  , i pri- 
ii  mi  giudici  hanno  avuto  giusta  ragione  di  allen- 
ti dcre  , per  valutarli  e pronunziarvi , sin  dopo  la 
Il  chiusura  del  giudizio  d’  ordine  ; 

«c  Per  questi  molivi , annulla  l’appellazione:  or- 
ti dina  che  ciò  da  cui  è appello  sarà  eseguilo  se- 
ti condo  la  sua  forma  e tenore , e condanna  Lafont 
Il  all’ ammenda  ed  alle  spese,  cc.  )>. 

E convicn  notare  che  Lafont , sebbene  fosse  un 


Digitized  by  Google 


474  Ili-  Mudi  di  acquistare  la  proprietà. 

acquirente  per  vendila  volontaria,  non  credè  di  po- 
ter invocare  con  qualche  speranza  di  buon  succes- 
so la  prescrizione  per  gl’  interessi  del  suo  prezzo 
maturati  da  più  di  cinque  anni  al  tempo  del  pri- 
mo alto  di  procedura  diretto  contro  di  lui.  Ne  è 
motivo  che  in  efTetti , quantunque  vi  sieno  talune 
< decisioni  in  contrario  , gl’  interessi  di  un  prezzo  di 
vendila  non  sono  sottoposti  alla  prescrizione  quin- 
({uennale  , attesoché  rappresentano  i frutti  che  ha 
il  compratore  (i). 

La  suddetta  decisione , secondo  si  è veduto , ha 
considerato  gl’  interessi  del  prezzo  di  vendita  come 
rappresentanti  assolutamente  i frutti , nè  più  nè 
meno , quantunque  i frutti  di  un  fondo  rustico  sic- 
uo  raramente  di  un  valore  uguale  a quello  degli 
interessi  del  prezzo  della  vendita,  e l’art.  21760. 
c.  = 2070  U,  cc.  sottoponga  semplicemente  il  terzo 
possessore  a restituire  i frutti  , dal  giorno  della  in- 
timazione di  pagare  o di  rilasciare  ; ma  egli  è per- 
chè qui  gl’  interessi  sono  frutti  civili  ( art.  684  c. 
c.  = 5q9  II.  cc.  ) , e , giusta  1’  art.  i652  c.  c.  = 
i4S)^  II-  cc.  j il  compratore , tranne  stipulazione  in 
contrario , deve  gl’interessi  del  suo  prezzo  dal  gior- 
no della  vendita  ( o piuttosto  dal  giorno  eh’  è en- 
trato in  godimento  ) , se  la  cosa  produca  frutti  o 
altri  proventi , senza  che  i compilatori  del  Codice 
abbiano  distinto  circa  al  valore  de’ fruiti , parago- 


(i)  V.  del  resto  su  questo  punto  , il  tomo  luecedcntc  , n."  i6i  , c 
i luoghi  a’  quali  si  rinvia  nelle  note  su  questo  medesimo  iiumcto. 
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nato  al  valore  dell’  interesse  del  prezzo.  La  deci- 
sione adunque  ben  giudicò  ancora  per  questo  ri- 
guardo. Nulladiuieno  , nel  caso  di  donazione  dello 
imiuoLile,  0 di  legato,  o di  permuta,  ben  conver- 
rebbe fare  una  valutazione  reale  de’  frutti  che  il 
possessore  ha  raccolti  dalla  intimazione  a lui  fatta 
di  pagare  o di  rilasciare  , e che  deve  restituire  ai  • 
creditori  inscritti  sopra  l’ immobile. 

In  fine  la  decisione  , assimilando  , per  ciò  che 
sia  frutti  , il  compratore  che  abbia  fatto  notificare 
il  suo  contratto  a’ creditori  per  purgar  le  ipoteche 
senza  essere  stato  dapprima  intimato  di  pagare  o di 
rilasciare , ad  un  possessore  il  quale  abbia  ricevu- 
to intimazione  da’  creditori  o da  uno  di  essi , dice 
ne’  suoi  considerando  , sebbene  non  fosse  questo  al- 
tronde il  punto  della  controversia  , che  siffatto  de- 
tentore deve  i frutti , cioè  gl’  interessi  del  sdo  prez- 
zo , dal  giorno  della  notificazione  fatta  a’  creditori; 
come  il  possessore  che  non  purga  li  deve  dal  gior- 
no della  intimazione  di  pagare  i debiti  o di  rila- 
sciar l’ immobile.  Ciò  è affatto  ragionevole  , giac- 
ché egli  si  pone  in  mora  con  un  tale  alto  non  al- 
irimenii  che  se  vi  fosse  messo  con  una  intimazio- 
ne : la  sua  qualità  di  possessore  in  buona  fede  , 
per  ciò  che  riguarda  i creditori  inscritti  sopra  l’im- 
mobile , cessa  parimenti  che  se  questi  ultimi  lo 
avessero  intimato  di  pagare  o di  rilasciare.  I cre- 
ditori non  hanno  più  dovuto  fargli  alcuna  intima- 
zione , e non  sarebbe  giusto  che  il  possessore  pro- 
fillassc  , in  loro  dclriincnlo,  della  sua  prccipiiazio- 
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ne  a far  noiìficare  il  suo  contrailo  prima  di  essere 
stato  da  essi  intimato  di  pagare  o di  rilasciare. 

278.  Le  servitù  ed  i drilli  reali  che  competeva- 

no al  terzo  possessore  sopra  l’immobile,  prima  che 
ne  avesse  il  possesso  , rivivono  dopo  il  rilascio  del 
fondo  o dopo  l’ aggiudicazione  contro  di  lui  esegui- 
la ; art.  2177  c.  c.  = aoyt  U.  co,  • 

La  confusione  ha  ben  estinto  questi  drilli , ma 
siccome  la  proprietà  non  era  incommutabilmente 
in  mano  di  colui  che  ha  fatto  il  rilascio  o sofferta 
la  spropriazione , a causa  delle  ipoteche  di  cui  era 
gravato  l’ immobile  quando  egli  ne  fece  l’acquisto, 
gli  effetti  di  questa  confusione  sono  in  qualche  mo- 
do rescissi  dalla  legge  medesima  ; e i drilli  rina- 
scono. Quindi  l’art.  dice  che  essi  rivivono.  Ma  in 
realtà  essi  non  erano  che  sopiti. 

Lao.'*Je  , se  era  egli  stesso  creditore  ipotecario  al 
tempo  dell’  acquisto  dell’  immobile  , la  confusione 
operata  mediante  il  rilascio  o l’ aggiudicazione  con- 
tro di  lui  eseguita , cessa  di  produrre  il  suo  effet- 
to , ed  egli  ricupera  il  suo  drillo  d’ ipoteca , e nel 
suo  grado  (1). 

279.  Ma  ha  egli  dovuto  a questo  effetto  rinno- 
var la  sua  inscrizione,  perchè  la  perenzione  non  lo 
colpisse?  È indubitato  che  se  i dieci  anni  sicnsi  com- 
piti dopo  ch’egli  ha  fatto  il  rilascio  dell’immobi- 
le , ha  dovuto  rinnovare  prima  che  fossero  trascor- 


(1)  V.  la  I.  I , Cod.  ai  antiq.  cred,  pign.  vend. , e la  1.  penult,, 
§ I , in  fine , ff.  de  except.  rei  judic. 
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si  ; giacché  nulla  opponevasi  allora  eh’  egli  facesse 
il  rinnovamento , ed  il  suo  dritto  di  proprietà  per 
riguardo  a’ creditori  essendo  risoluto,  trovasi  e’ me- 
desimo con  la  sua  sola  qualità  di  creditore  ipoteca- 
rio , di  cui  ha  dovuto  per  conseguenza  adempiere 
le  obbligazioni  per  conservare  utilmente  la  sua  in- 
scrizione. Ma  vi  è maggior  dubbio  sulla  controver- 
sia se  per  impedire  la  perenzione  abbia  dovuto  rin- 
novare mentre  che  1’  immobile  era  in  sua  mano  , 
nel  caso  in  cui  i dieci  anni  sieno  trascorsi  prima 
del  rilascio  del  fondo  o dell’  aggiudicazione  contro 
di  lui  eseguita  ; giacché  sembra  ripugnare  alla  ra- 
gione che  colui  il  quale  é attualmente  proprietario 
di  un  immobile , rinnovi  una  inscrizione  sopra  que- 
sto medesimo  immobile , poiché  sarebbe  un  pren- 
derla con  effetti  centra  se  stesso  : le  regole  sulla 
confusione  par  che  vi  si  oppongano.  Ma  la  ragione 
di  decidere  si  é che  la  confusione  non  aveva  se  non 
effetti  risolvibili  , giacché  1’  acquisto  non  ne  aveva 
anch’  esso  che  risolvibili  per  riguardo  a’ creditori  in- 
scritti contea  i precedenti  proprietari.  Egli  poteva 
e doveva  prevedere  che  rilascerebbe  forse  l’ immo- 
bile , o che  ne  soffrirebbe  la  spropriazione  , e che 
non  gli  rimarrebbe  allora  , per  riguardo  a questi 
medesimi  creditori , se  non  la  sua  sola  qualità  an- 
che di  creditore  ipotecario , locchè  renderebbe  ap- 
plicabile alla  sua  inscrizione  il  dettame  dell’art.  ai54 
c.  c.  =3048  II.  civ.  Ma  se  i dieci  anni,  dal  gior- 
no della  sua  inscrizione  , fossero  cessati  dopo  l’ag- 
giudicazione dell’  immobile  , sia  contro  il  curatore 
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nominalo  in  caso  di  rilascio,  sia  contro  ^ stesso  in  ca- 
so di  spropriazione,  la  inscrizione  avrebbe  prodotto 
tutto  il  suo  effetto,  come  quelle  degli  altri  credi- 
tori , secondo  ciò  che  abbiano  detto  più  sopra  esa- 
minando questo  art.  2164  (i)>  In  vece  che  quan- 
do il  decimo  anno  dacché  siasi  presa  o rinnovata 
la  inscrizione  termini  prima  dell’aggiudicazione  del- 
r immobile,  ancorché  allora  il  creditore  acquirente 
non  ne  abbia  ancor  fatto  il  rilascio  , la  perenzione 
colpisce  la  inscrizione,  come  colpirebbe  in  simil  caso 
quella  di  ogni  altro  creditore.  Il  rinnovamento  non 
era  che  un  atto  conservatorio , che  la  sua  qua- 
lità di  acquirente  dell’  immobile  non  gl’  impediva 
di  fare , giacché  rimaneva  sempre  creditore  condi- 
zionalmente, cioè  nel  caso  in  cui  facesse  il  rilascio 
dell’  immobile  , o che  ne  subisse  la  spropriazione 
(art.  3177  c.  c.  = 207/  //.  crV.  ):  or  ogni  credito- 
re condizionale  può  fare  tutti  gli  atti  conservatori 
del  suo  dritto;  art.  1180  c.  c.  — n33  II.  civ. 

Questo  punto  è stato  giudicato  diverse  volte  in 
tal  senso. 

Così , la  Corte  di  Caen  con  sua  decisione  del  00 
gennaio  1826  (2)  giudicò  che  il  creditore  ipotecario 
il  quale  acquista  1’  immobile  ipotecato  al  suo  cre- 
dito , è obbligato  di  rinnovar  la  sua  inscrizione  fra 

(1)  V,  la  decisione  della  Corto  di  Grenoble  , del  di  8 aprile  t8o() 
( Siriy  , 39  , 2 , 365)  ; quella  della  Corte  di  Donai  , confermata  in 
cassazione  il  7 luglio  dello  stesso  anno  ( Sircy  , ibid  , i , 849  ) i e 
r arresto  della  Corte  di  cass.iziuiic  del  20  dicembre  iS3i  ( Sitcy  , 
3s  , i , i5i  ). 

(3)  Sir^  , 26  , 2 , 5i5. 
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dieci  anni  dalla  sua  data>  in  conformila  dcll'art.  ai54 
c.  c.  = 2048  II.  civ.;  che  se  trascorrano  dieci  an- 
ni prima  di  aprirsi  il  giudizio  d’ordine  (1),  ed  an- 
che prima  della  notifìcazione  a’  creditori  ipotecari , 
l’ipoteca  è perenta;  che  invano  il  creditore  preten- 
derebbe che  col  solo  fatto  del  suo  acquisto  dell’  im- 
mobile siasi  stabilita  una  confusione  la  quale  lo  dis- 
pensava di  rinnovare , o una  compensazione  del  suo 
credito  col  suo  prezzo  d’ acquisto , e che  con  ciò  la 
sua  ipoteca  abbia  prodotto  il  suo  effetto  e cessato 
di  essere  sottoposta  alla  formalità  delle  inscrizioni  ed 
in  conseguenza  del  rinnovamento. 

Lo  stesso  fu  giudicato  da  una  decisione  della  Cor- 
te di  Riom  , confermata  in  cassazione  il  5 febbraio 
1828  (2)  ; e nulladimcno  nella  specie  trattavasi  di 
una  ipoteca  anteriore  alle  leggi  creatrici  della  for- 
malità delle  inscrizioni. 

In  Gne  fu  giudicalo  nel  medesimo  senso  dalla 
Corte  di  Amiens,  e poscia  da  quella  di  cassazione 
il  1."  maggio  1828  (5)>  anche  in  un  caso  in  cui 
il  contralto  di  vendita  dichiarava  espressamente  che 
1’  acquirente  sarebbe  libero  dal  suo  prezzo  mediante 
compensazione  col  suo  credito.  Questa  convenzione, 
che  ha  dovuto  produrre  i suoi  effetti  tra  lui  ed  il 
venditore,  non  ne  ha  avuto  riguardo  a’ terzi  credi - 

(i)  Ma  , come  lo  abbiam  detto  precedentemente , nel  caso  di  e- 
spropriazione  forzata  noi  riguardiamo  le  inscrizioni  come  arcndo  pro- 
dotto il  loro  effetto , ed  in  conseguenza  come  dispensate  da  riuno- 
-razione  , tostochè  vi  è stata  aggiudicazione  deGnitira. 

(a)  Sirey,  28  , i , 142. 

(5)  Sirrjr , a8  , 1 , jui. 
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tori  inscriui  sopra  l’immobile,  quantunque  poste- 
riormente alla  inscrizione  di  questo  creditore  acqui- 
rente , ed  in  consej'uenza  non  ha  dispensalo  costui, 
dall’  obbligo  di  rinnovarla  fra  dicci  anni  dalla  sua 
data  (1). 

a8o.  1 creditori  particolari  del  terzo  possessore 
esercitano  la  loro  ipoteca  , secondo  il  loro  grado  , 
sopra  i fondi  rilasciati  o aggiudicali  , dopo  tutti 
quelli  che  si  trovano  inscritti  contro  de’  precedenti 
proprietari;  art.  2177  c.  =207/  c/o.  Tale  sa- 
rebbe sua  moglie,  o il  minore  di  cui  egli  ha  avuto 
la  tutela  ; tali  sono  eziandio  quelli  i quali  hanno 
ottenuto  sentenze  contro  di  lui,  ed  anche  quelli  ai 
quali  egli  ha  convenzionalmente  ipotecato  l’ immo- 
bile mentre  ch’era  in  mano  sua.  Invano  i suoi  cre- 
ditori chirografari , allindi  venire  per  contributo  con  ' 
gl’ ipotecari  sopra  ciò  che  rimanesse  del  prezzo  del- 
l’aggiudicazione , argomenterebbero  dall’ art.  2125 
c.  c.  = aou  II.  civ. , per  pretendere  che  le  ipote- 
che da  lui  create  debbano  reputarsi  non  avvenute 
come  essendo  state  costituite  da  una  persona  il  cui 
drillo  sull’  immobile  si  trovasse  risoluto  : essi  non 
avrebbero  ascolto  ; giacché  dopo  un  tale  ragiona- 
mento non  potrebbero  nulla  pretendere  essi  mede- 
simi in  ciò  che  rimanesse  dal  prezzo  dell’  aggiudi- 
cazione. Ma  al  contrario  il  suo  dritto  non  è risoluto 
assoluumente , essendolo  per  ciò  che  concerne  i cre- 


(i)  F.  anche  la  deciaione  della  Corte  di  Bourgea,  del  28  maggio 
1827  i Stny  , 59  , a , ig3. 
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dilori  de'  precedenti  proprietari , i quali  avevano  ipo- 
teche sopra  l’immobile;  9 le  ipoteche  costituite  da 
lui  mentre  che  esso  sussisteva  debbono  y come  lo 
vuole  altronde  il  Codice , produrre  il  loro  effetto  y 
ma  y ben  inteso,  dopo  quelle  costituite  dal  suo  au- 
tore e da’ precedenti  proprietari. 

Egli  adunque  dovrà,  in  vista  del  suo  regresso 
in  garenlia  contro  il  suo  venditore,  compensare  a 
costui  quella  somma  che  i suoi  propri  creditori  avran 
riscosso  sul  prerao  dell’aggiudicazione. 

' a8i.  In  senso  inverso,  le  servitù  eh’ erano  costi- 
tuite sopra  i suoi  fondi  a favore  di  colui  del  quale 
trattasi , quando  sia  divenuto  proprietario,  e ch’era- 
no  sute  estinte  mediante  la  confusione , rivivono 
per  effetto  dei  rilascio , o dell’  aggiudicazione  con- 
tro di  lui  eseguita. 

a8a.  L’ art.  2178  c.  c.  = ao^a  U.  civ.  dichiara 
che  « il  terzo  possessore  che  abbia  pagato  il  debi- 
ti to  ipotecario,  o abbia  rilasciato  l’immobile  ipoteca- 
te to  , o abbia  sofferto  la  spropriazione  di  tale  im- 
«c  mobile,  ha  il  regresso,  per  esser  garentitoa  not- 
te ma  delia  legge , contra  il  debitor  principale  ».  ' • 

• Il  regresso  in  garenlia  ha  luogo  puranche  , per 
drillo  comune,  contra  il  venditore,  ancorché  costui 
non  fosse  debitore  de’  debiti  ipotecari  eh’ erano  do-^ 
vuii  da  precedenti  proprietari.  Del  rimanente  fac- 
ciamoci a dare  qualche  spiegazione  sul  regresso  del 
terzo  possessore  in  questi  diversi  casi.  . . 

a83.  Se  si  trattasse  di  un  legatario,’ e il  deluto  - 
riguardasse  il  defunto,  il  legatario  die  lo  ha  paga- 
XX  5i 
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to  lia  il  suo  regresso  conico  gli  eredi  , essendo  egli 
surrogalo  di  pieno  drillo  all’  azione  del  creditore 
coniro  di  essi  ; art.  874  e 1261  — 3.®  c.  c.—  t3o4 
II.  cip.  L se  in  questa  ipotesi  egli  abbia  fallo  il  ri- 
lascio o sotTerla  la  spropriazione  , ha  un  regresso 
in  gareniia  coniro  di  essi  j giacché  per  fallo  loro 
egli  è stato  spossessato  , ed  altronde  il  prezzo  del- 
r aggiudicazione  è servilo  a liberarli.  Però  se  il  de- 
bito non  riguardasse  il  defunto  > ma  un  precedente 
proprietario  , ed  il  testamento  non  obbligasse  gli 
eredi  a sgravar  1’  immobile  y allora  il  legatario  non 
avrebbe  regresso  che  contro  11  terzo  debitore  ^ sia 
che  avesse  pagato,  sia  che  avesse  rilasciato  o soifer- 
ta  la  spropriazione.  Imperocché,  secondo  l’art.  1020 
c..  c.=P24  li-  cip.,  gli  eredi  non  erano  tenuti 
a liberar  l’immobile,  tranne  se  il  testatore  l’aves- 
se ordinato  con  una  disposizione  espressa  del  suo  te- 
stamento, e noi  supponiamo  che  questa  diìposìzio- 
ne  nou  esisteva.  In  vece  che  nel  dritto  romano , 
seguilo  in  ciò  nella  nostra  antica  giurisprudenza  , 
almeno  nella  maggior  parte  delle  consuetudini,  l’e- 
rede incaricato  del  legato  di  una  cosa  gravala  d’i- 
poteca , sia  pei  debito  del  testatore  , sia  pel  debito 
allrul  , era  obbligate  di  liberarla  per  consegnarla 
al  legatario,  se  nondimeno  il  testatore  > facendo  il 
k^ato , sapeva  di  essere  gravata  di  questa  ipoteca  , 
c so  non  aveva  altronde  manifestato  una  volontà 
contraria.  È questa  la  disposizione  espressa  del  $ 7 
nelle  Inst.  di  Giustiniano  , tit.  de  Legatis. 

Del  resto  se  il  legatario  abbia  rilasdaio  l’immo- 


Digitized  by  Googl 


4 


Tit.  XVIII.  De* privilegi  e delle  ipoteche.  485 
bile , o sofierta  la  spropriazione , egli  ha  conlro  il 
terzo  debitore  l’azione  in  garentia  la  quale  compe- 
teva al  testatore , giacché  costui  gli  ha  legato  la 
cosa  cum  omni  causa. 

s84-  Se  il  possessore  fosse  un  donatario  tra  vivi, 
e il  debito  riguardasse  il  donante,  il  possessore,  che 
lo  ha  pagato,  è surrogato  di  pieno  dritto  centra  il 
donante  o di  lui  eredi  ; e se  abbia  fatto  il  rilascio  o 
sofferta  la  spropriazione  , ha  un  regresso  in  garen- 
tia contro  di  essi  ; giacché  il  donante  è sempre  ga- 
rante dell’evizione  risultante  dal  suo  latto:  or,  ap- 
punto non  pagando  il  suo  delnto  ha  egli  cagionato 
la  evizione  ; il  tutto,  ben  inteso,  ammenoché  l’atto 
di  donazione  non  mettesse  il  debito  a carico  del  do- 
natario , senza  regresso. 

E quando  anche  il  debito  non  riguardasse  il  do- 
nante , se  la  donazione  abbia  avuto  luogo  per  con- 
tratto di  matrimonio , e il  debito  non  sia  stato  po- 
sto a carico  del  donaurìo , costui  , che  ha  fatto  il 
rilascio  o sofferta  la  spropriazione , ha  1’  azione  in 
garentia  contra  il  donante  stesso , o di  lui  eredi , 
in  virtù  degli  art.  1440  * e 1647  c.  c.  t36o  ti. 
civ. , e ciò  , quantunque  fosse , non  una  dote  pro- 
priamente detu  , o donazione  fatta  ad  una  futura 
sposa , ma  sibbene  una  donazione  fatta  ad  un  fu- 
turo marito.  La  Corte  di  cassazione  con  arresto  che 
noi  riferiamo  nel  tomo  Vili , n.<*  6u8 , dichiarò 
che  H marito  donatario  per  contratto  di  matrimo- 
nio , cd  evinto  dell’  immobile  donato,  per  effetto  di 

un’  azione  per  rivendicazione,  ha  l’azione  in  garen- 

* 
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tia  contro  il  donante  o di  lui  eredi  : or  la  ragione 
è assolillaniente  la  stessa  nel  caso  di  una  evizione 
per  effetto  di  un’  azione  ipotecaria.  E sopra  questa 
azione  in  garentia  il  donatario  può  anche  farsi  rim- 
horsare  le  spese  legittime  dell’  atto  di  donazione  , 
non  che  le  spese  eh’  egli  avesse  legittimamente  pa- 
gate sull’azione  ipotecaria;  salvo  al  donante  o agli 
eredi  di  lui,  il  loro  regresso  come  per  dritto  con- 
tra  il  debitore  del  debito  , e che  doveva  ad  essi  la 
garentia.  E se  il  donatario  abbia  voluto  pagare  il 
debito  anziché  rilasciare  il  fondo  o soffrire  la  spro- 
priazione  , egli  ò surrogato  di  pieno  dritto  centra 
il  terzo  debitore , in  conformità  del  n.  5.®  dell’art. 
is5i  c.  c.=nao4  II.  civ.  y e ha  inoltre  per  que- 
sto rimborso  un’  azione  in  garentia  contro  il  donan- 
te stesso  , o di  lui  eredi , salvo  ad  essi  il  loro  re- 
gresso come  di  dritto  contro  il  terzo  debitore.  Le 
donazioni  fatte  per  contratto  di  matrimonio  si  repu- 
tano sempre  fatte  con  garentia,  tranne  slipubzione 
in  contràrio  : esse  sono  onerose  per  loro  natura  , 
giacché  sono  fatte  colla  mira  del  matrimonio,  eh’ è 
uno  stato  permanente  di  pesi  e di  spese.  , 1 
285.  Se  il  terzo  possessore  fosse  un  permutante , 
ed  avesse  pagato  il  debito  , sarebbe  surrogato  di  di- 
ritto contro  il  compermutante , supponendo  che  il 
debito  riguardasse  costui:  nel  caso  contrario,  sareli- 
Itc  surrogato  contra  il  terzo  debitore.,  ed  avrebln: 
ugualmente  il  suo  regresso  in  garentia  contro  il  com- 
permutante, il  quale  nulbtdimeno  potrebbe  del  pa- 
ri , come  il  donante  nel  caso  precedente , far  res- 
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sare  l’azione  mediante  il  rimborso  della  somma  pa- 
gata per  estinguere  il  debito.  £ se  il  possessore  ab- 
bia voluto  piuttosto  rilasciare  il  fondo  o soffrire  la 
spropriazione  dell’immobile,  che  pagare  il  debito, 
siccome  allora  è realmente  evinto  , ha  il  dritto  , o 
di  ripetere  l’ immobile  da  lui  dato  in  contraccam- 
bio , o di  conchiudere  pe’  danni  ed  interessi , per 
applicazione  deli’ art.  i^oS  c.  c.  =/55/  II.  civ.  ; 
imperocché  è indifferente  per  lui  che  soffra  1’  evi- 
zione per  effetto  di  un’  azione  ipotecaria  , o che  la 
soffra  per  effetto  di  un’  azione  per  rivendicazione  ; 
Tari.  3178  c.  c.  =3073  II.  ciV.,  dandogli  il  regres- 
so in  garentia  come  per  dritto , glie  lo  dà  per  lo 
stesso  motivo  nel  modo  che  lo  stahiliscc  il  suddetto 
art.  1706.  E sarebbe  indifferente  a tal  proposito  che 
il  debito  riguardasse  un  terzo  e non  il  compermu- 
tante , o che  riguardasse  costui  : salvo , ben  inteso 
1*  effetto  delle  stipulazioni  modifìcaùve  della  garen- 
lia.  f'.  tomo  XVI , n.®  646. 

s86.  In  fine  nel  caso  più  frequente  , quello  in 
cui  il  possessore  abbia  ricevuto  l’immobile  per  ef- 
fetto di  vendita  , debbonsi  pur  fare  talune  distin- 
zioni per  riguardo  alla  garentia.  Se  il  debito  riguar- 
dasse il  venditore  , ed  il  compratore  l’ abbia  pagato 
ili  vece  di  rilasciare  il  fondo  o di  soffrire  la  spro- 
priazione , egli  è surrr^ato  a’  dritti  del  creditore,  e 1 
può  ripetere  contro  il  venditore,  ammenoché  non 
abbia  pagato  in  discarico  del  suo  prezzo,  o in  ese- 
cuzione di  una  clausola  del  contratto  che  lo  inca- 
ricasse , oltre  il  prezzo , del  pagamento  di  questo 
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debito  senza  ripetizione.  £ se  in  questo  caso  in  cui 
il  debito  riguardasse  il  venditore , il  compratore  il 
quale  non  erane  incaricato,  abbia  piuttosto  voluto 
rilasciare  il  fondo  o soffrire  la  spropriazione  che  pa- 
garlo , ha  il  suo  regresso  in  garentia  come  se  fosse 
stato  evinto  per  effetto  di  un’  azione  di  rivendica- 
zione propriamente  detta  : in  conseguenza  il  prezzo 
di  vendita  dev’  essergli  restituito , non  che  le  spese 
legittime  del  contratto,  e può  anche,  in  conformi- 
ti dell’  art.  i633  c.  c.  = t479  ottenere  una 

indennità  per  la  plusvalenza  che  avesse  provato  l’im- 
mobile per  una  causa  diversa  dalle  sue  migliorie , 
che  gli  fossero  state  compensate  da’  creditori. 

Però  se  il  debito  non  riguardasse  il  venditore , 
ma  un  precedente  proprietario  il  quale  non  l’aves- 
se posto  a suo  carico  , allora  bisogna  distinguere. 
Se  il  venditore  nel  contratto  di  vendita  abbia  di- 
chiarato che  non  ne  sarebbe  garante , il  compratore 
che  lo  ha  pagato,  o che  ha  fatto  il  rilascio  del  fondo 
o sofferta  la  spropriazione , non  ha  alcun  regresso 
contro  di  lui  a tal  riguardo  , ma  contro  il  terzo  che 
lo  doveva;  giacché,  secondo  l’art.  1639  c.  c.  = 
147^  U-  cc.y  l’ effetto  della  garentia  è più  o meno 
esteso,  secóndo  la  convenzione  delle  parti,  epuossi 
anche  convenire  che  non  satà  dovuta  alcuna  garcn- 
tia;  salvo  per  ciò  che  riguarda  il  fatto  personale  del 
venditore  , di  cui  il  medesimo  è sempre  garante  , 
non  ostante  qualunque  stipulazione  in  contrario  ; 
srt.  i6a8  c.  c.  = 1474  H-  ciò. 

Che  anzi  basterebbe  che  il  venditore  avesse  di- 
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chiarato  nel  contratto  di  vendita  1’  esistenza  di  que- 
sto debilo*ipotecario , il  quale  riguardava  un  terzo 
pcrcliè  non  dovesse  alcuna  garepiia  a tal  figuardp 
al  compratore,  benché  don  si  fosse  detto  espressa- 
mente che  non  ne  farebbe  garante.  In  effetti  l’art. 
1626  c.  c.=  /^72  II.  civ.  dispone:  « Quantunque 
<(  nel  contratto  di  vendiu  non  siasi  stipulata  la  ga- 
« renda  , il  venditore  è tenuto  per  legge  a garen- 
a tire  il  compratore  dalla  evizione  che  soffre  di  tutte 
a o di  parte  delle  cose  vendute  , 0 deC pesi  che  si 
« pretendono  sopra  le  medesime^  E che  non  fu- 
« RONO  JttJNIFSSTJTE  NELL’jÌTTO  DELL^  FEN- 
« DITA  ».  Or  le  ipoteche  son  de’ joesi sopra  l’im- 
mobile che  n’ è gravato  (art.  3114  e 3184  c.  c’. 
= 3000  e 3o83  II.  cc.),  e se  sieno  manifestati  nel 
contratto  di  vendila  , e non  riguardino  altronde  il 
venditore , costui  non  è garante  delle  loro  conse- 
guenze, poiché,  secondo  questo  art.  1636,  appunto 
quando  non  lo  sieno  stati  ne  è egli  garante  per  dt- 
rillo  (1). 

Del  resto  bisogna  osservare  che  il  terzo  possesso- 
re astretto  da  un  creditore  ipotecario  per  pagamento 
o per  rilascio  dell’  immobile,  non  può  sperimentare 
il  suo  regresso  in  garen  tia  con  tra  il  suo  venditore 
prima  di  aver  pagalo  o rilasciato.  Tanto  fu  giudi- 
calo dalla  Corte  di  Bourges,  c ragionevolmente, 
con  decisione  del  01  luglio  1829  (2).  Ciò  risulta 
evidentemente  dalla  disposizione  del  nostro  art.*  2178. 

(1)  r.  tom.  XVI,  n."  o6i. 

(3)  Siny  , 3o  , 1 , so. 
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287.  L’ art.  2179  c.  c.  =ao^3  U.  civ.  rinvia  ad 
ùn  capitolo  ulteriore  circa  alle  formalità*  prescritte 
per  la  purgazione  ; noi  ne  parleremo  dopo  di  aver 
trattato  dell’  estinzione  de*privilegi  e delle  ipoteche, 
il  che  formerà  l’oggetto  del  capitolo  seguente. 

CAPITOLO  VII. 

Della  estinzione  de’ privilegi  e delle  ipoteche. 


«OKKAKIQ 

o88.  Vivinon*  di  quetto  eapifoh. 

288.  Secondo  l’art.  2180  c.  c.  = soy4  II.  civ., 
ì privilegi  e le  ipoteche  si  estinguono  in  quattro 
modi , o per  quattro  cause  } 

1."  Colla  estinzione  dell’  obbligo  principale  ; 

Colla  rinuncia  del  creditore  alla  ipoteca  o al 
privilegio; 

3.**  Coll’  adempimento  delle  formalità  e condizioni 
prescrìtte  a’  terzi  possessori  per  render  liberi  i beni 
da  essi  acquistati , e di  cui  è parola  nel  capitolo 
Bruente  ; 

In  fine  colla  prescrizione  ; e la  prescrizione 
è considerata  qui  in  doppio  aspetto  : per  riguardo 
al  debitore  stesso , e per  riguardo  al  terzo  posses- 
sore. Gà  sarà  da  noi  spiegato  tra  poco. 

Ma  questo  articolo  non  contiene  tutte  le  cause  di 
estinzione  de’privilegi  o delle  ipoteche,  giacché  essi 
si  estinguono  pure  : 
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5. **  Cou,la  perdita  totale  della  cosa  obbligata  ; 

6. °  Con  la  confusione  perfetta,  o consolidazione, 
cioè  con  l’ acquisto  che  fa  il  creditore  privilegiato 
o ipotecario , della  cosa  sottoposta  al  suo  privilegio 
o alla  sua  ipoteca  ; 

7. "  G)n  la  restrizione  legalmente  consentita  o or* 
dinau  in  virtù  di  sentenza  ; 

8. **  In  fine  con  la  risoluzione  del  dritto  di  pro> 
prieUi  di  colui  che  ha  conceduto  T ipoteca  sulla  cosa 
gravata. 

Noi  parleremo  dapprima  de*  modi  espressi  nel 
suddetto  art.  3180,  salvo  quello  relativo  alla  pur- 
gazione , di  cni  si  tratterà  nel  capitolo  seguente. 
Circa  alla  restrizione  dell’  ipoteca  , se  n’  è parlato 
più  sopra;  adunque  noi  non  dobbiamo  dir  più  nulla 
su  questo  punto, 
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SEZIONE  PRIMA 

Della  etUntione  de* privilegi  e delle  ipoteche  per  effetto 
ddt  estinzione  dell’  ohhligo  principale  ; per  effetto  della 
rinuncia  del  creditore  all’  ipoteca , e per  ^etto  della 
prescrizione. 


5 I.® 


Dell*  estinzione  de*  privilegi  e delle  ipoteche  per 
effetto  dell*  estinzione  delff  obbligo  principale. 

■ O W A |L  I o 

aSg.  Il  estinzione  del  debito  produce  V estinzione  del  privilegio  e 
dell'  ipoteca  ; ma  la  estinzione  di  una  parte  soltanto  del  debito  non 
impedisce  che  V ipoteca  non  sussista  anche  per  intero  sopra  tuli'  i 
beni  sottoposti  per  ciò  che  rimane  dovuto. 

390.  Il  pagamento  del  debito  fatto  da  un  terzo  surrogato  a’dritti 
del  creditore  non  estinguendo  il  debito  se  non  quando  il  creditore 
non  vi  abbia  più  drilli  , non  opera  V eslinzioru  de'  privilegi  e delle 
ipoteche:  diversi  casi  giudicati  in  conformità  di  questa  regola. 

391.  Se  il  creditore  , facendo  novazione  col  suo  debitore  , si  ab- 
bia riservato  i suoi  privilegi  o ipoteche,  essi  son  passati  nel  nuovo 
debito  , ma  senza  avere  effetti  più  esteti  : rimessione  ad  un  volu- 
me precedente  circa  la  controversia  te  abbia  potuto  riservarseli  fa- 
cendo novazione  mediante  la  sostituzione  di  un  nuovo  debitore  , a 
facendola  con  uno  de’  tuoi  debitori  solidali, 

391.  Vel  caso  in  cui  un  debitore  nel  tempo  stesso  creditore  del 
suo  creditore  abbia  pagato  il  suo  debito  , ignorando  il  credito  che 
poteva  opporre  in  compensazione,  ha  coruervato  i privilegi  e le  ipo- 
teche inerenti  al  suo  credito. 

393.  h'  estinzione  dell" obbligazione  di  un  fideiussore,  operata  me- 
diante la  confusione  , nel  caso  in  cui  il  fideiussore  sia  divenuto 
erede  del  debitore  , o reciprocamente  , non  estingue  V ipoteca  data 
da  questo  fideiussore  per  sicurezza  delta  tua  obbigazione. 

394.  Il  creditore  eh’  è divenuto  erede  puro  t semplice  del  de- 
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fante  , « che  vien  rrstituito  in  intero  contro  la  tua  accettazione 
dell’eredità,  ricupera  il  suo  credito  con  i privilegi  e le  ipoteche  che 
vi  erano  annessi  ; salvo  V efetto  della  cancellazione  delt  inscrizio- 
ne , te  tia  stata  cancellata  , per  ciò  che  concerne  i terzi  i quali  ti 
fossero  inscritti  dopo  la  cancellazione  e prima  di  ristabilirsi  la  in- 
scrizione. 

295.  In  qual  senso  le  offerte  seguite  da  deposito  fanno  le  veci  di 
pagamento  ed  operano  V estinzione  del  debito  e dell’  ipoteca. 


289.  La  ipoteca  essendo  an  oocea^or/o,  egli  è ra- 
gionevole eh’  essa  si  estingua  quando  non  vi  è più 
cosa  principale  , quando  non  vi  è più  debito.  Il 
suo  scopo  è raggiunto:  essa  era  stala  costituita  per 
sicurezza  dei  debito  , ed  ora  non  ve  n’  è più. 

Ma  siccome  è indivisibile  ne’ suoi  efietii,  la  estin- 
zione di  una  parte  del  debito  non  produce  perciò 
la  estinzione  dell’  ipoteca  sopra  alcuna  parte  de’be- 
ni  ebe  vi  sono  stati  sottoposti  : essa  rimane  ancora 
intera  per  ciò  che  resta  dovuto  ; salvo  , come  lo  di- 
cemmo nel  tomo  precedente  (1),  spiegando  la  na* 
tura  del  dritto  d’ipoteca,  l’ effetto  di  una  stipula- 
zione contraria  nel  contratto  costitutivo  dell’ ipoteca. 

* Così , dacché  uno  degli  eredi  dei  debitore  , il 
quale  sia  morto,  abbia  pagato  la  sua  parte  nel  de- 
bito , la  ipoteca  sussiste  ugualmente  per  intero  so- 
pra i beni  ipotecati,  e caduti  nella  quota  di  que- 
sto erede , come  sopra  quelli  che  sono  caduti  nelle 
quote  degli  altri  eredi  (art.  2114  c.  c.  = 2000 
II.  civ.  , e 1.  1. , God.  de  luiiione  pignotis)  : sol- 
tanto essa  esiste  ora  per  una  somma  minore. 


(0  N-*  >45. 
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£1  in  senso  inverso,  se  uno  degli  eredi  del  cre- 
ditore abbia  ricevuto  la  sua  parte  nel  credilo  , la 
ipoteca  sussiste  sempre  sopra  tuli’  i beni  che  vi  sono 
stati  sottoposti , per  sicurezza  delle  parli  degli  al-, 
tri  eredi  in  questo  medesimo  credilo;  medesimo  art. 
3114  , art.  2o83  c.  c.  = ig53  II.  cip.^  c 1.  i,  G>d. 
si  unus  ex  plurib.  heredib. 

Ecco  perchè  ancora  la  prescrizione  acquistata  da 
uno  degli  eredi  del  debitore  per  la  sua  parte  nei 
debito , o acquistata  contro  uno  degli  eredi  del  cre- 
ditore per  la  sua  parte  nel  credito,  non  impedisce 
all’  ipoteca  di  sussistere  anche  per  intero  sopra  i 
beni  gravali,  per  le  parti  degli  altri  eredi  del  de- 
bitore o del  creditore. 

Per  effetto  della  stessa  regola  , se  il  creditore  di- 
venga erede  in  parte  del  debitore , la  confusione 
che  ha  estinto  il  credito  in  parte  non  impedisce  che 
r ipoteca  non  sussisu  ancora  per  intero  sopra  tut- 
t’ i beni  gravali , per  le  parti  degli  altri  credi  nel 
debito. 

290.  Diciamo  che  la  ipoteca  si  estingue  con  l’e- 
stinzione dell’  obbligo  principale,  giacché  il  suo  sco- 
po è raggiunto:  nondimeno  questa  regola  riceve  ta- 
lune modificazioni  ne’  suoi  effetti. 

Ciosì , la  ipoteca  è al  certo  estinta  col  pgamcniu 
intero  del  debito  fatto  da  un  terzo  come  col  paga- 
mento fatto  dal  debitore  stesso;  ma  nulladimeno  se 
il  terzo  che  ha  pagato  siasi  fatto  surrogare, o seia 
legge  stessa  l’ abbia  surrogato  , la  ipoteca  sussiste 
ancora  per  lo  ricupero  di  ciò  ch’egli  abbia  pagato, 
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in  conformila  degli  art.  1260  e I25i  c.  c.  = 
iao3  e tao4  U.  civ.  , e della  1.  1,  ff.  quib.  mo~ 
dis  pig.  solv.  Ma  egli  è perchè  in  sostania  il  pa- 
gamento del  debito  in  questo  caso  ha  piuttosto  per 
effetto  di  operare  un  cangiamento  di  creditore,  che 
di  operare  la  estinzione  del  debito  , il  quale  non  è , 
estinto  se  non  per  ciò  che  concerne  il  creditore  pa- 
gato , che  quodammodo  nomea  debitoria  vendidity 
come  dicono  le  leggi  romane  (1).  Questo  pagamen- 
to ne  è uno  nomine  tenus. 

Uniformemente  a questa  regola  la  Corte  di  Pa- 
rigi giudicò  che  quando  anche  una  rendiu.  vitali- 
zia sia  ammortita  col  rimborso  del  capitale  sommi- 
nistrato dapprima  , e che  questo  rimborso  estingua 
per  conseguenza  l’ ipoteca  eh’  crasi  data  per  sicu- 
rezza della  prestazione  della  rendita  , nulladimeno 
quesu  regola  non  è applicabile  al  caso  in  cui  un 
terzo  che  ha  somministrato  i danari  per  lo  rimbor-r 
so  siasi  fatto  surrogare  a’ dritti  ed  alle  ipoteche  del 
creditore  (2). 

La  Corte  di  cassazione , confermando  una  deci- 
sione della  Corte  di  Metz,  giudicò  anche  che  l’acqui- 
rente d’  un  immobile  il  quale  abbia  pagato  volon- 
tariamente al  creditore  avente  ipoteca  sopra  l’ im- 
mobile , e che  è stato  così  surrogalo,  in  virtù  del- 
r art.  1260  c.  c.  = iao3  U.  civ.,  può,  se  un  altro 
creditore  provochi  un  giudizio  d’ordine,  prescntar- 


(1)  L.  5G , ff.  de  fideias.  et  mand. 

(3}  Dccisloue  del  5 luglio  i8oC  ; Sirry,  6,3,  33o. 
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visi  nel  (;rado  del  creditore  da  lui  pagala  , ancor- 
ché r inscrizione  di  costui  fosse  stata  cancellala  in 
ragione  del  pagamento  fattogli  j che  non  potè  vasi 
opporre  a questo  acquirente  la  cancellazione  dell’in- 
scrizione , giacché  essa  era  stata  una  conseguenza  dei 
pagamento  del  debito  , e che  quindi  la  inscrizione 
aveva  prodotto  il  suo  efietlo  naturale  pel  creditore 
pagalo  y al  quale  era  surrogato  l’acquirente  che  lo 
aveva  pagato  con  suo  danaro  (i). 

agi.  Così  pure,  la  novazione  estingue  il  debito, 
ed  in  conseguenza  l’ ipoteca,  e nulladimeno  il  cre- 
ditore facendola  , potè  riservarsi  i suoi  privilegi  o 
ipoteche,  e farli  passare  nel  nuovo  debito  (art.  1378 
c.c.—  ia3a  U.  civ.  ) ; e se  lo  abbia  fatto,  la  ipo- 
teca continua  a sussistere.  11  creditore  , dicono  le 
leggi  romane  (s),  si  reputa  essersi  sostituito  a so 
stesso  circa  alla  sua  ipoteca  : questa  ipoteca  si  re- 
puta non  essersi  estinta.  Ma  > come  di  ragione,  es- 
sa non  ha  pel  nuovo  debito  effetti  più  estesi  di  quel- 
li che  poteva  avere  per  l’antico,  poiché  ciò  che  ha 
avuto  luogo  , come  si  suppone,  è una  semplice  ri- 
serva di  questa  medesima  ipoteca,  y.  del  resto  ciò 
che  noi  dicemmo  su  questo  punto  nel  tomo  Xll , 
n.  5o4  e seguente , dove  esaminiamo  pure  1’  art. 
1380  c.  c.  = ta34  U.  civ. , il  quale  dispone  , che 
quando  la  novazione  si  effettua  tra  il  creditore  ed 
uuo  de’ debitori  solidali , i privilegi  e le  ipoteche 

(1)  Arrcato  del  22  aprite  i8i3,  Sirty,  i(i  , 1 , 26.'i. 

(2)  L.  5 , princip.  c 1.  12  , $ 5 , fi',  qui  poitorta  pign.  vai  hy~ 
polli,  lutò. 
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dell’  antico  credito  non  possono  riservarsi  se  non  su 
i beni  di  cólni  che  contrae  il  nuovo  debito  pure 
i n.  3x0  e 3ii  > sul  caso  in  cui  la  novazione  av-> 
venga  mediante  la  sostituzione  di  un  nuovo  debi- 
tore. 

2ge.  Dippiù , allorché  due  persone  trovansi  re- 
ciprocamente debitrici  l’ una  verso  1’  altra , la  com- 
pensazione estingue  di  pieno  dritto  il  debito  » sino 
alla  concorrenza  delle  loro  rispettive  quantità,  an- 
che all’  insaputa  delle  parti  j e per  lo  stesso  moti- 
vo i privilegi  e le  ipoteche  che  vi  sono  inerenti , 
( art.  Ì2go  c.  o.  =1344  U.  civ.  ) , e nulladimeno 
colui  il  quale  ha  pagato  un  debito  il  quale  per  di- 
ritto era  estinto  mediante  la  compens»^bne,  e che 
aveva  allora  uUa  giusta  causa  d’ ignorare  il  credito 
che  doveva  compensare  il  suo  debito , ha  conser- 
vato i privilegi  e le  ipoteche  che  vi  erano  annesse 
( art.  1299  c.  ’C.:=f a53  U.  civ.  ),  ad  effetto  di  po- 
ter dimandare  ch’  egli  ha  indebitamente  pagato 
per  effetto  del  suo  ^rore.  È come  se  il  suo  credi- 
to non  fosse  stato  estinto  mediante  la  compensa- 
zione. 

295.  Se  un  fideiussore  abbia  dato  sopra  i suoi  Ik>- 
ni  una  ipoteca  per  sicurezza  della  sua  obbligazione, 
e divenga  erede  del  debitore,  ovvero  il  debitore  di- 
venga suo  erède  , la  fideiussione  è ben  estinta  me- 
diante la  confusione , come  assorbita  dall’  obbligo 
principale  in  cui  si  trova  confusa , giacché  ninno 
può  far  da  fideiussore  a se  stesso;  ma  la  ipoteca  non 
lo  è , atteso  che  , data  per  sicurezza  dell’  obbliga- 
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zione  risullanie  dalla  fidejussione  » lo  era  per  lo 
stesso  motivo  per  sicurezza  dell’  obbligazione  prin- 
cipale , cbe  sussiste  sempre.  Tale  è la  disposizione 
della  legge  58  , $ 5 , fT.  t/e  aolutionibus. 

294.  E nel  caso  in  cui  il  creditore  ipotecario  sia 
divenuto  erede  puro  e semplice  (1)  del  debitore  e 
sia  stato  poi  restituito  in  intero  contro  la  sua  ac- 
cettazione dell’ eredità,  perché  siasi  trovato  in  uno 
de’  casi  preveduti  nell’art.  783  c.  c.  =700  U.  cip. 
la  ipoteca  , la  quale  erasl  estinta  col  credito  per 
cBcito  della  confusione , si  è trovata  ristabilita,  col 
credito  per  effetto  della  rescissione  dell’  accettazione 
dell’eredità;  altrimenti  l’erede,  il  quale  dev’essere 
rimesso  nel  medesimo  stato  cbe  prima  dell’eredità, 
non  lo  sarebbe.  Ma  se  egli  avesse  (atto  cancellare  la 
sua  inscrizione,  quella  ch’egli  prendesse  di  nuovo, 
non  avrebbe  effetto  e grado  se  non  per  riguardo  alle 
altre  inscrizioni  già  esistenti  al  tempo  della  cancel* 
(azione , c che  venissero  dopo  la  sua , non  cbe  per 
riguardo  a quelle  cbe  fossero  prese  dopo  il  ristabi- 
limento , ma  non  per  riguardo  a quelle  cbe  fossero 
state  legalmente  prese  , prima  del  ristabilimento  , 
da’  creditori  di  colui  che  avesse  accettato  1’  eredità 
in  sua  vece  , secondo  ciò  che  abbiam  detto  di  so* 
pra  , n.<*  203  e 2o3 , per  riguardo  ad  inscrizioni 
cancellate  in  virtù  di  una  sentenza  profferita  in  ul- 


(1)  Cteiamo  puro  e ttmplicc,  giacché  l’erede  beaeCciato  non  con- 
fonde il  ano  credito  ( art.  802  c.  c.  = II.  civ.  ) , e conaerra  in 
coiiaegueiiza  il  dritto  di  reclamarlo  mediante  l’ ipoteca  come  ogni 
altro  creditore  ipotecario  ; art.  8;5  c.  c.  = ygS  {/,  civ. 
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ùina  istanza  o passata  in  giudicalo,  e cbe  sia  stata  di- 
poi cassala,  o ritrattata  dietro  ricorso  per  ritrattazione. 

Avverrebbe  jo  stesso  se  per  efl'eilo  del  pagamento 
fallo  al  creditore  fosse  stala  cancellata  la  inscrizione 
di  costui,  nel  caso  in  cui  egli  fosse  stato  evinto  del- 
la cosa  data  in  pagamento  , giacche  il' debitore  nou 
crane  proprietario  , o non  era  capace  di  alienarla 
(art.  1!238  c.  c.  IL  cc.  ):  la  inscrizione  sa- 

rebbe ristabilita  col  suo  grado  primitivo  circa  a’crc- 
dilori  già  inscritti  al  mornenio  della  cancellazione, 
ina  alla  data  del  rislabiliuienlo  riguardo  a’crcdilorl 
inscritti  posteriormente  a questa  cancellazione. 

sg5.  In  fine  le  ofierie  di  pagamento,  seguile  da 
deposito  , operano  la  liberazione  del  debitore  : esse 
ben  tengono  luogo  di  pagamento  a suo  riguardo  , 
quando  sieno  regolarmente  fatte,  e la  cosa  cosi  de* 
posilala  rimane  a rischio  del  creditore  ( art.  1267 
c.  c.  = /2/0  11.  cc.  ) ; ma  quantunque  esse  facciano 
le  veci  di  pagamento,  nulladimeno  non  sono  un  pa- 
gamento perfetto  ed  assoluto,  non  altro  essendo  cbe 
un  pagamento  condizionale,  cioè:  se  il  debitore  non 
le  ritiri  prima  cbe  il  creditore  le  abbia  accettate , 
o prima  cbe  una  sentenza  passata  in  giudicato  le 
abbia  dichiarate  buone  e valide  ; per  cui  se  egli  le 
ritiri  prima  dell’  una  e dell’  altra  di  queste  circo- 
stanze , esse  rimangono  senza  eirelio , ed  in  conse- 
guenza il  debito  non  è stato  mai  estinto,  parimen- 
ti che  i privilegi  o le  ipoteche  cbe  vi  erano  annes- 
se; art.  1261  e 1265  c.  c.  =t2i4  e tai6  II.  cc.  , 
esaminali  ed  insicm  rombinaii. 

XX  52 
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Tauociò  che  abbiam  detto  su  questi  diversi  casi 
non  fa  dei  resto  che  modificare  sempiicemente  nel- 
le sue  conseguenze  ia  regola  che  i privilegi  e le 
ipoteche  si  estingnono  con  1’  ^tinzione  dell’  obbligo 
principale  : del  resto  questo  canone  rimane  uguale 
mente  vero  come  r^ola  generale. 

$ II.® 

Della  estinzione  de’  privilegi  e delle  ipoteche  per 
la  rinuncia  del  creditore  al  privilegio  o alla  i- 
poteca. 


tOMKAniO 

396.  Ptr  riminciaré  al  privilegio  o all"  ipoteca  , bisogna  aver  la 
espacità  a questo  effetto:  timeemons  (apra  circa  aUe  persoru  eia 
poeeon  fare  quatta  rinuncia. 

397.  Per  dritto  romano , il  contento  del  creditore  perchè  il  debi- 
tore alienatse  la  cota , importava  rinuncia  al  dritto  d’ipoteca,  anS- 
Menocii  il  creditore  rum  te  l"  avttse  riservato. 

398.  Ma  bitofpuiva  che  t alienaxioru  fotte  valida  , ed  avette  ef- 
fetti irrevocabili  : tviluppanunti  , e diverti  coti. 

399.  Ritoluzione  di  Giustinidno , il  quale  tranci  una  controversia 
nata  fra  gli  antichi  giurecontuUi  tul  caso  in  cui  colai  il  quale,  a- 
vendo  una  ipoteca  generale  , aveva  aderito  all’ alienauone  di  una 
cota  dal  debitore  di  poi  acquietata  mercè  un  nuovo  titolo  , circa  alla 
quittione  te  la  ipoteca  generale  colpetto  o pur  no  di  nuovo  la  cotà; 
t patto-  di  Polhiér  , U quale  par  che  avette  mule  inteto  questa  ri- 
tolutione. 

3oo.  Divergenza  di  opinioni  de’  giureconsulti  romani  sul  caso  in 
cui  un  primP  creditore  ipotecario  aveva  cotisentito  che  il  debitore  i- 
potteasee  la  medeeima  cosa  ad  un  altro  creditore  , circa  la  qaittio- 
nt  te  vi  foste  rinuncia  all’  ipoteca  , o templicemente  alla  priorità 
di  grado. 

boi.  Le  regole  del  dritto  romano  su  queste  riruincie  tacite  erano 


sr 
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in  gtnerale  Mtfpùl*  /itila  /mira  antiea  g/mritprudt/na , /ma  dtbbtn» 
ttserìo  vige/itt  il  Codice  y Ditcìutio/ie. 

Sol.  Quid  te  il  creditore  firmi  come  notaio  o come  teetimoru  Vaiti 
col  guaio  il  debitóre  vende  o ipoteca  ad  un  tetto  V im/HoUle  ipote- 
eato  , tenta  che  queeto  creditore  avvertieca  il  terzo  della  tua  /pol- 
tre a ? 

303.  Quid  te  nel  medetimo  cato  il  debitore  vendendo  o ipotecan- 
do V immobile  , M>ia  dichiarato  che  era  franco  i libero  d’ipoteca, 
e che  il  creditore  non  abbia  drchiarato  il  tuo  dritto  ? 

304.  Specie  giudicata  dalla  Corte  di  Bordi. 

5o5.  Diverti  altri  coti  anche  giudicati  dalle  Corti. 

396.  r^el  caso  delia  semplice  rÌBuncia  del  credi- 
tore al  suo  privilegio  o alla  sua  ipoteca  y il  debito 
sussiste  sempre  ; SoluiHo  l’ ipoteca  è estinu:  in  ve- 
ce che  quando  il  debito  medesimo  è rimesso y la, 
ipoteca  lo  è pure  per  lo  stesso  motivo ^ ed  in  con- . 
seguenza  non  più  sussiste. 

Ma  bisogna  y come  lo  ab^iam  detto  'intorno  alia 
canoellazione  delle  inscrisioni , che  il  creditore  it 
quale  rinuncia  olia  sua  ipoteca  sia  capace  a taFef* 
felto  ; adunque  convien  riportarsi  a dù  che  noi  ab^*) 
biamo  esposto  a questo  riguardo  y per  vedere  quali 
son  quelli  i quali  non  possono  validamente  lare  qno- 
sta  rinuncia. 

997.  Dacché  il  debitore  non  ha  bisogno  del  con- 
senso del  creditore  ipotecario  'per  poter  alienare  i 
beni  ipotecati  ( salvo  l’ effetto  del  dritto  d’ ipoteca  > 
contro  l’ acquirente  ) > i giureconsulti  romani  nn  - 
deducevano  che  il  creditore  il  quale  consente  aU 
l’alienazione  che  il  debitore  fa 'della  cesa  ìpoteea- 
u y rinuncia  pur  con  ciò  alia  sna  ipoteca  , amme- 
noché non  ne  abbia  fatta  la  riserva  nell’  alto  di  à* 

* 
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lienazione.  Ekl  avveniva  lo  stesso  del  creditore  il 
quale  non  era  intervenuto  alla  vendila,  ina  che  Ta- 
veva  dipoi  approvata  senza  riservare  la  sua  ipoteca. 
Si  in  venditione  pignoris  consenserit  ereditar  y vel 
ut  debitor  hanc  rem  permutet , vel  donet , vel  in 
dotem  det , dicendum  erit  pignus  liherari  ; nisi 
salva  causa  pignoria  sui  consentii  vel  venditioni  , 
vel  cateris  : nam  solent  multi  salva  causa  pigno- 
ris  sui  consentire.  Sed  et  si  ipse  vendulerit  eredi- 
tar, sic  iamen  vmditionem  fedi,  ne'discederet 
jt  'Pioti ORE'  RISI  Et  SATisTiAT  , difeauìum  erit' 
exceptionem  non  nocerg.  Sed  et  si  non  ^concesserat 
pignus  venundari , sed  ratum  habuit  vendftionem,  > 
idem  erit'prchancUan.'  L.  4 > \ quid. 'modi' 

pign.  solo.  - ■ :i  . : I I . if 

r La- legge-  iS8  ,*  ff.  de  regni,  ftiris dice  'pure  : 
ereditar  qui  permìUit  rem  venire  pignus  démit-' 
tiL  Quindi  èra  questa  una  regola  di  dritto.  Ed  il- 
creditore  veniva  'riputato  aver  daio'il  suo  consenso' 
all’alienazione  della  cosay  non  'senza  dubbio  pei'so-' 
lo  motivo  di -averne  avuto  conoscenza ‘ e . non  cur- 
visi opposto  , giacché  sapeva  che  gli  rimarrebbe  il 
suo  dritto  d’  ipoteca  , ma  quando  Oravi  da  sua  par- 
te un  consenso,  espresso 'verbalmente  d '-per  iscrit-' 
to,  ovvero  quando  egli  aveva  ■ lì rmatò  l’atto  di -alie-> 
nazione  della  cosa;  ammenoché  non  fosse  dimostrìito* 
di!  essersi  «agito 'per  sorpresa  a suo‘riguardo  ;■  1.'  8, 

5 i5,  fif;  qmb.  mad.fpign.  solvi'  '.ì  o.a.  j ■.  » 
998.  • Nuliadimeno  se' la  vendita  o ' ]a< -dtmazione 
alla  quale  il 'Creditore  aveva  acoonsentitO  ritrovava' 
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nulla  per  qualche  causa,  o veni ra  ad  essere  rescissa 
in  prosieguo , il  drillo  di  pegno  o ipoteca  >del  cre- 
dilore  gli  rimaneva,  giacché  egli  era  repalato  non 
aver  acconsentito  all*  estinzione  di  questo'  dritto  se 
non  coHa  mira  di  una  valida  alienazione  della  co- 
sa. Tanto  dice  espressamente  il  giureconsulto  Ul- 
pìano  nel  $ a della  succennaia  legge  4-  Selle  qum- 
ritur,si  forte  venditio  rei  specialiter  Mi  galee  non 
valecU , an  nocere  hcec  rea  creditori  debeat  quod 
conaenait  : ut  pula  ai  qua  ratio  juria  venditionem 
impediat?  dìcendum  eat  pignus  valere. 

La  legge  io  nel  medesimo  titolo , la  quale  è un 
frammento  del  giureconsulto  Paolo  , dichiara  la  stessa 
cosa  pel  caso  ancora  in  cui  la  vendita  , alla  quale 
il  creditore  aveva  acconsentilo,  sia  stata  poi  sciolta 
per  mutuo  consenso  del  venditore  c del  comprato- 
re, prima  di  essere  stata  eseguita;  giacché,  dice 
il  giureconsulto,  il  creditore,  consentendo  alla  ven- 
dita , non  si  reputa  aver  voluto  rinunciare  al  suo 
dritto  di  pegno' in  un  modo  assoluto,  ma< soltanto 
colla  mira  che  il  compratore  potesse  avere  e rite- 
ner la  cosa  sgombra  da  questo  dritto:  neque  omni- 
modo  ereditar  pignus  remitìit  , aed  ita  demum,  ai 
emptor  rem  retineal , iiec  reddat  venditori.  Donde 
conchiude  pure  , in  questo  medesimo  lesto  , che  se 
il  venditore  sia  stato  citato  per  rilascio  dai  compra- 
tore, e sia  stato  rinvialo  dalla  dimanda  ( per- non 
essersi  giudicata  valida  la  vendita) , o (essendo  var 
lida  la  vendila)  se  sia  stato  condannato  a’ danni  ed 
interessi  verso  il  compratore,  serbando  così  la  cosa. 
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il  driito  di  fKgno  dei  «-cdiiore  ohe  aveva  aoco(ueD>- 
tiia  alk  vendita  gli  rimane , giacché  y egli  dice  » 
lutto  eié  che  « è fatto  avendo  potuto  aver  luogo 
aci»a  il  consenso  del  creditore  y costui  dev*  essere 
riguardato  come  affatto  estraneo  a questa  vendiu: 
hoBc  emm  accidere  potuissenl  etiam  si  non  vglun- 
Uiie  creditoris  oendidisset. 

Per  la  medesima  ragione  y se  il  debitore  a cui  il 
creditore  aveva  permesso  di  vendere,  non  aveva  ven- 
duto • il  driito  del  creditore  gli  rimaneva  , ed  av- 
veniva lo  stesso  se  aveva  alienato  col  consenso  del 
creditore , ma  la  cosa  fosse  ritornata  in  suo  potere 
per  effetto  di  qualche  condizione  risolutiva,  esprea- 
sa  o legale:  come  sarebbe  nel  nostro  dritto  l’eser- 
rizio  dei  patto  di  ricompra  , la  ri  vocazione  di  una 
donazione  per  sopravvegnenza  di  figli  , ec. 

999.  Giustiniano,  nella  legge  11  , God.  de  re- 
missione pignoris,  troncò  una  controversia  la  quale 
era  insorta y egli  dice,  fra  gli  antichi  giureconsulti, 
sul  caso  in  cui  il  debitore  il  quale  aveva  acconsen- 
tito ad  una  ipoteca  generale  sopra  i suoi  beni  pre- 
senti e futuri  y aveva  dipoi , col  consenso  del  cre- 
ditore, alienalo  una  certa  cosa,  senza  che  costui  aves- 
se riservato  il  suo  'dritto  d’ ipoteca  , e dipoi  acqui- 
stata questa  medesima  cosa  per  effetto  di  un  nuovo 
contratto,  per  esempio  ricomprandola  da  colui  al 
quale  1’  ^veva  dapprima  venduta  o donata.  Alcuni 
pretendevano  che  il  dritto  d’ ipoteca  del  creditore 
sopra  questa  cosa  si  rinnovasse  di  pieno  dritto  col 
ritorno  deli’  oggetto  in  potere  del  debilore , attesa 
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la  clausola  ordinaria  ia  virtia  della  quale  un  debi» 
lore  ) accordando  una  ipoteca  generale  , ipoteca  e- 
ziandio  i suoi  beni  ibiuri  : pnpier  veihwn  futumj- 
MUM  BMRUXy  qmd  in  generalibus  J^pothecys  pom 
éoUtum  eek  donde  concbiudevano  che  l’ oggetto  tro- 
va vasi  colpito  dall’ipoteca  come  lo  sarebbe  stalo  ogni 
altro  oggetto  che  il  debitore  avesse  acquistalo.  Al- 
tri al  contrario  opinavano  che  il  creditore  acconsen- 
tendo all’alienazione  (valida)  di  questa  cosa,  ave- 
va per  Io  stesso  motivo  rinunciato  al  suo  diritto  di 
ipoteca  sopra  di  essa  ia  un  modo  assoluto  e defini- 
tivo ; ed  è questo  il  sentimento  seguito  da  Giusti- 
niano : Nobia  aiUem  visum  est  eum  qui  semel  alie- 
nationi  hypoihecoBy  et  hoc  modo  siurni  jus  suum 
respicit  f indignum  esse  eamdem  rem  , ut  potè  ab 
inUio  ei  sigpositam  , vindicare , vel  tenentem  in- 
quietare. 

Nondimeno  sembra  che  Pothier  non  abbia  inteso 
questa  legge  come  noi  l’ iniendiaidè  : pare  eh’  ei 
creda  oh’  essa  non  impediva  che  1*  ipoteca  generale 
non  colpisse  ancora  la  cosa  dopo  che  era  tornata  in 
potere  del  debitore  ; che  soltanto  l’ ipoteca  speciale 
ed  ì privil^i  che  il  creditore  poteva  avere  su  di  esse 
oltre  la  sua  ipoteca  generale,  prima  deU’alienazione, 
si  trovavano  estinti,  ma  uon  olire  di  ciò;  mentre  che 
Giustiniano  dichiara  espressamente  che  essa  è esente 
dall’ipoteca  del  creditore  in  un  modo  assoluto.  Egli 
si  esprime  coù  nel  suo  trattato  deW Ipoteca,  cap.  Ili, 
$ 5:  «e  Se  il  debitore  il  quale  ba  alienato  il  suo  fon- 
« do  col  consenso  del  creditore,  uè  torni  a divepir 
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«c  proprietario,  non  in  forza  della  risoluzione  della 
« vendita  ch’egli  ne  aveva  fatta,  ma  di  un  nuovo 
«c  titolo  di  acquisto,  non  ricupererà  la  stessa  ipoteca 
« che  aveva  e che  ha  rimessa:  il  fondo  si  troverà 
«.  soltanto  compreso  nel  dritto  d' ipoteca  generale 

eh’  e^i  ha  sopra  tutt’  i beni  presenti  e futuri 
« del  suo  debitore  , se  sia  creditore  in  virtù  di  un 
a titolo  autentico  (i);  ma  se,  oltre  di  questa  ipo- 
tf  teca  generale  , avesse  una  ipoteca  speciale  o un 
«.  privilegio  sopra  questo  fondo,  egli  non  potrà  più 
« pretendere  cosa  alcuna  , giacché  tutt’  i suoi  di- 
« ritti  sono  stali  estinti  colla  remissione  che  si  re- 
ni pula  averne  egli  fatta  acconsentendo  all’cdiena- 
u zione.  » E Pothier  cita  a tal  riguardo  questa  leg- 
ge finale  , Cod.  de  remissione  pignoris. 

Ma  poiché  egli  riconosce  che  il  creditore  avrà 
ancora  la  sua  ipoteca  generale  sopra  questa  cosa  do- 
po eh’ essa  è ritornata  in  mano  del  debitore,  non  è 
esatto  il  dire  %h’  non  potrà  più  pretendere  cosa 

alcuna,  che  tutt’ i suoi  dritti  si  sono  estinti  in  vir- 
tù della  remissione  : ciò  non  è vero  se  non  per  quel 
che  riguarda  l’ ipoteca  speciale  o il  privilegio  che 
Pothier  suppone  che  questo  creditore  aveva  , oltre 
Ja  sua  ipoteca  generale  ; ed  egli  intende  bene  che 
questa  ipoteca  generale  sopra  questo  medesimo  im- 
mobile avrà,  il  suo  grado  alla  data  dell’  atto  auten- 
tico donde  essa  deriva  (a) , locchè  sarebbe  di  mol- 

* ' " 

(»)  Il  qual  titolo  antiramentc  producera  d»  pieno  dritto  ipoteca  ge* 
uerale  sopra  tutt’  i hciii  presenti  c iuturi  drl  debitore. 

• (3)  Imperuccliò  nelle  ipoteche  generali  egli  aegue  l’ordine  delle 
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lo  interesse  pel  creditore  per’riguardo  agli  altri  cre- 
ditori dello  stesso  debitore  i quali  avessero  ricevuto 
da  lui  posterioriuente  ipoteche  sul  medesimo  immo- 
bile. Quindi  Pothier,  ammettendo  1’ effetto  dell’ i- 
poteca  generale  sulla  cosa  alienata  col  consenso  del 
creditore,  ed  acquistata  di  nuovo  dal  debitore,  e 
ciò  , atteso  il  carattere  dell’ipoteca  generale  che  e- 
siendesi  a’heni  futuri,  trovasi  di  accordo  con  quelli 
degli  antichi  giureconsulti  il  cui  parere  fu  escluso 
da  Giustiniano,  lungi  dal  l’uniformarsi  alla  risoluzio- 
ne di  questo  imperatore  , eh’  egli  cita  nondimeno 
in  sostegno  della  sua. 

ooo.  In  fine,  secondo  la  legge  la,  ff.  i/ui'd.  mod. 
pigli,  solvitur,  se  un  primo  creditore  ipotecario  con- 
sentisse che  il  debitore  ipotecasse  ad  un  altro  cre- 
ditore la  cosa  eh’  oragli  obbligata  , veniva  riputato 
di  rinunciare,  non  solo  alla  priorità  della  sua  ipo- 
teca a prò  di  questo  nuovo  creditore  , ma  rinun- 
ciarvi in  modo  assoluto  : talmentechè  sé  vi  erano 
creditori  intermediar!  , essi  profittavano  anche  del- 
la rinuncia.  Ma  questa  dottrina,  quantunque  fosse 
seguita  per  regola  generale  , soffriva  nondimeno  ec- 
cezione nel  caso  in  cui  il  creditore  non  aveva  in- 
teso rinunciare  se  non  alla  priorità  del  suo  grado 
ìu  favore  del  nuovo  creditore  , e non  alla  sua  stes- 
sa ipoteca.  Era  dunque  questa  una  quisiioné  di 
fatto  , d’ interpetrazione  di  contratto  , come  lo  dice 
> 

date  de 'contratti  , non  la  data  degli  acquisti.  V.  ciò  che  noi  dlccm- 
tmi  a tal  riguarda  net  tomo  precedente  ii.°  5i5. 
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il  (^urecooaultò  Marciaao  nella  legge  la,  § 4,  fT; 
qui  potiores  in  pignoro  vel  f^poth.  fiabeantttr. 

3oi.  Queste  regola  erano  generalmente  seguite 
nella  nostra  antica  giurisprudenza  , come  si  può 
vedere  nel  trattato  di  Pòthier  sull’  Ipoteca  ; ma  il 
Gxlioe  ha  forse  ammesso  queste  tacite  rinuncie?  è 
permesso  di  dubitarne.  L’ art.  ai8o  c.  c.  s=  ao^4 
il.  ce.  si  limita  a dire , circa  a questo  punto,  che 
i privilegi  e le  ipoteche  si  estinguono  con  la  ri- 
nuncia del  creditore  all*  ipoteca  (o  al  privilegio). 
La  rinuncia  ad  un  eredità  non  può  altrimenti  es- 
sere che  espressa  , giusta  l’art.  784  c.  c.  = 70#  U. 
cc.  La  rinuncia  al  dritto  d’ impugnare  un  atto  an- 
nuilabiie  o rescindibile , fatu  con  un  atto  di  con- 
ferma o di  ratifica  , deve  anche  essere  espresso  ; 
art.  i338  c.  c.  U.  cc.  In  fine,  secondo  l’art. 

fiat  c.  c.  =546  U.  cc. , la  vendita  della  cosa  seg- 
getta all’  usufrutto  non  porta  verun  cangiamento 
al  dritto  dell’  usufnittuario  : egli  continua  nell’usu-- 
fnitto  , se  non  vi  ha  formalmente  rinunciato;  tal- 
lueotecbè  la  sua  presenza  e la  sua  firma  al  con- 
tratto di  vendita  che  il  proprietario  facesse  della 
cosa  sottoposta  all’  usufrutto  , la  sua  stessa  dichia- 
razione eh’  egli  consente  a questa  vendita  , non  ba- 
sterebbero per  farlo  considerare  come  avendo  rinun- 
(-iaio  al  suo  dritto  , ma  vi  bisognerebbe  , secondo 
lo  dice  questo  articolo  , una  rinuncia  formale  da 
parte  sua  , giachè  ogni  rinuncia  tacila  o presunta 
sarebbe  inefficace.  Or  perchè  mai  avverrebbe  altri- 
menti in  materia  d’ipoteca?  Dclvincourt,  il  quale 
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ammetteva  queste  rinuocie  lame  in  materia  d’i|too 
teca  f e non  pur  tutiavolia  in  materia  di  usufrutto, 
credeva  di  trovare  una  ragione  di  differenu  tra  que- 
ste due  specie  di  dritti  ; e noi  lo  confesseremo»  que- 
su  ragione  di  differenza  non  ci  sembra  mollo  pa- 
tente , o almeno  non  è tanto  grave  per  produrne 
una  si  notevole  circa  alla  quisiione  che  ci  occupa; 
che  anzi  i giureconsulti  romani  non  ne  scorgevano 
alcuna  ; per  cui  risolvevano  essi  sopra  un  caso  del 
pari  che  sull’  altro , come  tra  poco  sarà  da  noi  di- 
mostralo. 

Dclvincourt  » dopo  aver  detto  che  il  consenso  del 
creditore  ipotecario  alla  vendiu  che  il  debitore  hi 
dell’  immobile  ipotecato  , senza  aver  riservato  il  suo 
dritto»  produce  rinuncia  all’ipoteca»  soggiunge» 
«(  che  in  verità  potrebbesi  opporre  a questa  risolu- 
« ziooe  1’  art.  6ai  il  quale  dichiara  che  in  caso  di 
« vendita  della  cosa  sottoposta  ali’ usufrutto  il  di- 
« ritto  dell’ usufruttuario  sussiste»  se  non  vi  abbia 
« formalmente  rìnunciato  ; donde  noi  abbiam  con- 
« chiuso  che  il  semplice  consenso  da  lui  dato  alla 
oc  vendita.,  non  produrrebbe  rinuncia  da  parte  sua. 
<t  Ma  ^li  è perchè  può  esservi  stato  effeltivamen- 
cc  te  » come  lo  abbiam  detto  » un  altro  motivo 
«c  per  1’  usufruttuario  d’ intervenire  nella  vendita  » 
« non  fosse  altro  che  quello  di  dispensare  il  nuovo 
«c  proprietario  dali’obbligo di  notificargli  il  suo  acqui- 
«c  sto.  Però  nel  caso  d’ ipoteca  non  si  può  suppor- 
<(  re  un  simil  motivo.  Fra  il  proprietario  e l’ usu- 
a frulluario  esistono  rapporti  che  non  esistono  fra 
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(c  due  creditori  aventi  ipoteca  sullo  stesso  inimobi-> 
«.  le  (i).  Qual  potrebb’  essere  il  motivo  o lo  scopo 
« di  questo  consenso  del  creditore  alla  vendita  cb« 
«,  il  debitore  fa  del  suo  immobile  y se  non  ne  ri- 
«c  siiltasse  almeno  rinuncia  all’ ipoteca? 

^uesu  distinzione , tra  il  caso  di  usufrutto  e 
quello  d’ipoteca,  i giureconsulti  romani,  come  po- 
c’  anzi  abbiam  detto  , non  1’  avevano  fatta,  giacche 
in  realtà  essa  non  ha  alcun  solido  fondamento.  L’u- 
sufruttuario il  quale  aveva  dato  il  suo  consenso  al- 
la vendila  dal  proprietario  fatta  della  cosa  sottopo- 
sta all’  usufruito  ripuiavasi  aver  rinuncialo  al  suo 
dritto  , se  non  se  lo  aveva  riservalo  , come  il  cre- 
ditore ipotecario  il  quale  aveva  acconsentito  all’  a- 
lienazione  della  cosa  ipotecala  reputavasi  aver  ri- 
nunciato ai  suo  ; talmentecbè  se  voleva  dipoi  eser- 
citarlo , veniva  escluso  con  l’ eccezione  doli  mali. 
Tal’  era  la  sentenza  di  Ulpiano  nella  legge  4 > $ 
13,  IT.  de  except.  doli  mali:  Qucesilum  est,  si 
curn  funài  usumfructum  haberem  , ewn  fundum 
volente  me  vendideris , an  vindicanti  nùhi  usum- 
fructum exceptio  sii  ohjiciettdàì  et  hoc  jure  utimur 
ut  exceptio  doli  noceat.  Or  se  i compilatori  del  Co- 
dice civile  intesero  allontanarsi  dalle  antiche  regole 
circa  alla  tacila  rinuncia  all’usufrullo,  non  dee  cre- 
dersi eli’  essi  abbiano  ugualmente  inteso  derogarvi 

(i)  Delvincourt  probabilmente  ebbe  in  mira  con  ciò  il  laau  la  cui 
uu  primo  creditore  ipotecario  accoij^enta  die  il  debitoic  ipotechi  lo 
atcàW  immobile  ad  un  altro  creditore. 
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circa  alle  tacite  rinuncie  all' ipoteca?  ciò seuihra  af- 
fetto probabile. 

Si  oppone  che  il  consenso  che  il  creditore  dà  al- 
la vendita,  firmando  il  contralto,  non  abbia  oggetto, 
se  non  ne  debba  risultare  una  rinuncia  da  parte 
sua  al  suo  dritto  d’ipoteca,  poiché  il  debitore  non 
aveva  bisogno  di  questo  consenso  per  vendere  0 do- 
nare il  suo  immobile  ; c pur  tuttavolta  che  biso- 
gna intendere  un  consenso  in  un  senso  secondo  ih 
quale  può  produrre  qualche  effetto, . anziché  in  un 
senso  secondo  il  quale  non  ne  produrrebbe  alcuno.. 
■ JVoi  rispondiamo  che  lo  stesso  potrebbe  diesi  nel 
caso  di  usufrutto,  e nulladimcno  il  Codice  richie- 
de una  rinuncia  formale  da  parte  dcirusufrnttuar^. 
rio ‘perché  il  suo  dritto  sia  estinto.  Noi  diciamo  i- 
noltre ‘chei  nulla  costava  al  debitore  per  ottenere^ 
dal  creditore*  una  dichiarazione  di  rinuncia  al  suo 
dritto  d’  ipotecai,  se  in  effetti  questo  creditore  ave-, 
va  intenzione  di  rinunciarvi.  Ma  benissimo  si  potò 
dirgli  che  il  sua  consenso  all’ alienazione  poteva  fa- > 
cilitarla  ^ che  l’i  acquirente  lo  desiderava  credendo 
egli  stesso  eh’, era  utile  alla  sua  sicurezza;  ed  uh 
uomo  semplice  , interamente  estraneo  . alle  materie 
del  dritto  volendo  far,  cosa  gradita  al  suo  debitorei 
e'non  auraversore  il  suo  disegno  di, vendere,  ben 
avrà  potuto  intervenire  all’  attOidi  vendita,  firmar-: 
lo  e .dichiararvi  anche' espressamente  ch’egli  accolli 
sentivi  alla  véndita  , senza  riservarsi  il  suo  dritto) 
d’ipoteca,  sia  perché  gli  sarà  stato  detto  che  ciò 
non  era  necessarie  , sia  perchè  lo  avrà  egli  stesso 


Digitized  by  Googlc 


5jo  Lib.  ili.  Modi  di  acqtùstate  la  proprietà. 
così  peiMato.  Gò  è tanto  piti  fàcile  a concepirsi,  in 
quanto  che  oggidì  la  giurisprudenza  ammette  il  cre-> 
ditore  a richiedere  il  suo  pagamento  prima  della 
scadenza  del  termine , pel  solo  fatto  che  il  debito- 
re abbia  venduto  una  parte  de’beni  ipotecati  al  de- 
bito (i):  r intervento  del  creditore  nel  contratto  di 
vendita  di  parte  de^  beni  lo  renderebbe  certamente 
inammessibiie  a dimamlare  il  pagamento  del  suo 
credito  prima  della  scadenza  dei  termine  , e si  sa- 
rà ben  potuto  fargli  intendere  che  appunto  « tal’ef- 
fetto  desideravasi  la  sua  presenza  nel  contratto,  ed 
egli  avrà  potuto  ben  aderire  a questo  desiderio,  con 
la  mira  di  tranquillare  il  debitore  ed  il  terzo  ac- 
quirente, senza  intendere  perciò  di  rinunciare  alla 
sua  ipoteca  sulla  cosa  alienata.  Checché  ne  Ma  dei 
motivi  che  lo  abbiano  fatto  chiamare  al  cooiratto  e 
glielo  abbiano  fatto  firmare  , ripetiamo  ohe  questi 
motivi  potettero  essere  sì  possenti  quanto  quelli  i 
quali  ebbero  forza  d’indurre  un  usufruttuario  al 
contratto  di  vendita  della  cosa  sottoposta  all’  usu- 
frutto , e che  non  dichiarando  il  Codice  l’ usubut- 
tuario  privato  del  suo  dritto  se  non  quando  vi  ab-> 
bia  rinunciato  formalmente  , debb’  essere  lo  stesso 
circa  al  creditore  ipotecario  ; altrimenti  la  1^^  a- 
vcebbe  sanzioni  diverse  sopra  casi  simili  , locché 
non  devesi  ammettere.  Non  v’  è cosa  tanto  facile  , 
ripetiamolo  , quanto  quella  di  far  fare  ad  un  cre- 
ditore una  dichiarazione  positiva  a tal  riguardo,  se 

(i]  V.  aoptt,  h<**  >3i  s tòmo  XI,  n.*  ia6 , 4 ttg. 
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sia  sua  inlenzionc  di  rinunciare  al  suo  drillo  d’ipo- 
leca , se  egli  sia  ben  di  accordo  a lai  riguardo  col 
debiiore  o col  terzo  acquirenie.  Tarrible,  e la  mag- 
gior parie  di  quelli  che  scrissero  sui  privilegi  e sul-' 
le  ipoteche,  seguirono,  come  Delvincouri,  le  an- 
tiche regole  sul  punto  in  quistione  , ma  noi  cre- 
diamo che  queste  medesime  regole  non  sieno  appli- 
cabili oggidì  in  tiilta  la  loro  estensione  ; che  nort 
basii , perchè  si  reputi  aver  un  creditore  rinuncialo 
alla  sua  ipoteca,  che  sia  egli  intervenuto  all’alto  di 
alienazione  dell’  immobile  e che  lo  abbia  firmato  , 
senza  riservare  espressamente  i suoi  dritti  ; che  vi  bi-< 
sogni  dippin  una  dichiarazione  da  parte  sua  di  ri'^ 
nunciare  egli  alla  sua  ipoteca  , o almeno  che  siavi 
nel  contralto  qualche  clausola  dalla  quale  risulti  evi- 
dentemente essere  stata  sua  intenzione  di  rinunziarvi; 
e che  se  può  elevarsi  qualche  dubbio  a tal  riguardo, 
questo  dubbio  debba  inierpelrarsi  a favor  suo.  Tal’è 
la  nostra  dottrina , a fronte  dell’art.  hai  c.  c.=  5^(? 
U.  cc.,ed  anche  a fronte  dcH’art.  i338  c.  c.=/a^» 
II.  cc.  Foco  imporla  che  la  tradizione  della  prima  co- 
pia autentica  in  forma  esecutoria  che  il  creditore 
fa  al  debiiore  , lo  faccia  presumere  , salvo  pruove 
in  contrario,  aver  rimesso  il  debito,  o averne  ri- 
cevuto il  pagamento,  locchè  importa  per  lo  stesso 
motivo  estinzione  dell’ipoteca  (art.  laSa  e 2180 
c.  c.  = ta3S  e aoy4  II.  cc.  insieme  combinati):  in 
questo  caso  l’ipoteca  non  è che  accessoriamente  l’og- 
getto della  tradizione  , se  effettivamente  in  seguito 
di  remissione  del  debito  il  creditore  abbia  fatta  la 
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tradizione  della  copia  aiueniica , e forse  in  seguilo  di 
pagainenio  : or  il  Codice  annclle  a questo  buio  la 
presunzione  di  liberazione  , di  cslinziouc  del  debi- 
to, salvo  pruove  in  contrario.  In  .vece  che  nel  ca- 
so in  quis^ione  trattasi  soltanto  della  rinuncia  al- 
r ipoteca  , senza  tradizione  della  copia  autentica  al 
debitore  , tradizione  che  il  creditore  non  fura  che 
in  piena  cognizion  di  causa  , c per  ben  validi  mo- 
livi. Quindi  non  vi  è niuna  parità. 

> 5oa.  Folbier  non  riguardava  pur  tuttavolla  come 
una  rinuncia  d^t  parte  del  creditore  alla  sua  ipote- 
ca , la  conoscenza  che  aveva  costui  della  vendita 
Q,  della,  donazione,  il -debitore  faceva  della  cosa 

ipotecata,  o dell’ as^ggetumento  di  que.su  cosa  ad 
una  nooy^  ipeieca  ,.. senza  che  esso  creditore  avesse 
fatto  qualche, alto  per  conservare  i suoi  dritti  , at-> 
tespchè  gli  rimanevano  .ugualmente  conservati  per 
stcs&a  del  dritto  d'ipoteca  , c che  quin- 
di. non  dovcya'  nnlla  fare  a tal  uopo  ; legge  8,  § i5, 
ff.  qiub.  mod.  pign.  solo.  E traeva  da  ciò  la  conse- 
guenza , c eoa  ragione,  a parer  nostro  , che  il  cre- 
ditore , il,  quale  abbia  ricevuto,  come  notaio.  Tatto 
di. vendila  o.  dj  obbligazione,  che  il  debitore  ha  fat- 
to della  cosa  ipotecata,  o che  T ha  firmato  come 
testimone  , non.  sia  perciò  presunto. di  aver  .accon- 
sentilo alla  vendita  o alla  nuova  costituzione  d’ ipo< 
l^ca  , c di  aver  rimesso  la  sua,  benché  non  ne  a- 
vesse  fallo  la  riserva  , benché  non  ne  avesse  anche 
avvertilo  T acquirente  o il  nuovo  credi  loro,  il  qua- 
le non  gli  ha  fatto  alcuna  dimanda  a tal  riguardo. 
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£ Domai  si  esprime  così:  a Ua  crediiore  non  per- 
a de  il  suo  drillo  d’ ipoteca  in  virtù  del  suo  con- 
te senso  , se  non  quando  sembra  evidentemente  che 
a sia  sua  intenzione  di  rimetterla,  o che  gli  si  po- 
tè tesse  imputare  della  mala  fede  per  non  aver  di- 
te chiarate  il  suo  dritto  , dovendolo  dichiarare 

«c  Ed  in  generale,  devesi  giudicare  dell’efietto  del- 
ti le  approvazioni , per  via  di  firme  o altrimenti  , 
tr  secondo  le  circostanze  della  qualità  degli  atti,  di 
te  quelle  delle  persone , della  conoscenza  eh’  esse 
a possono  avere  del  torto  che  può  arrecare  o la  lo- 
ti ro  approvazione  o il  loro  silenzio  a’ loro  intcrcs- 
a si  o a quelli  degli  altri , della  loro  buona  o ma- 
te la  fede , dell’  intenzione  de’  contraenti , ed  altre 
te  simili  ».  Tarrible  abbraccia  questa  dottrina  , am- 
mettendo altronde  per  massima,  che  il  consenso 
del  creditore  alla  vendita  che  il  debitore  fa  dell’im- 
mobile  ipotecato,  importa  rinuncia  all’ipoteca,  tran- 
ne riserva  in  contrario , come  nel  drillo  romano. 

5o3.  In  fine  Poihier  eleva  la  seguente  quisiione: 
« Quid  se  l’atto  esprimesse  che  il  fondo  è franco 
te  d’ ipoteca  ; il  creditore  il  quale  , rogando  1’  atto 
« come  notaio  , o firmandolo  come  testimone  aves- 
te se  sofferto  quesu  clausola  senza  reclamo,  sarebbe 
te  mai  reputalo  aver  rimesso  la  sua  ipoteca  ? vi  è 
a luogo  a crederlo.  Sembra  che  la  legge  9 > $ i , 
et  IT.  guid.  mod.  pign.  aolv.  lo  dichiari.  Mceviua 
te  dkebat  ante  rempublicam  fundian  sibi  obligatum 

te  fuisse Invenkbaiur  auiern  Mcevius , instru^ 

te  menio  cauUonis  ewn  repubUca  facto  a Seio , in- 
XX  53 
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« ter  Juisse  et  subscripsisse  : quo  caverai  Seiua 
« TVNDUM  NULLI  ALI!  ESSE  OBLIGATUM.  Quce- 
«.  ro  y an  odio  aliqua  in  rem  Moevio  competere 
« potesi?  Modeslinus  respondit  pignus  y cui  is  de 
« quo  quccritur , consentii , minime  eum  retinere 
« posse.  Qualora  si  dubitasse  che  il  creditore  do- 
te vesse  presumersi  di  aver  assolutamente  rimessa  la 
« sua  ipoteca  firmando  l’atto  in  cui  era  questa  clau- 
<t  sola  , almeno  non  è dubbioso  che  non  poteva 
<(  esercitarlo  contro  l’acquirente  a cui  si  fosse  ven- 
« dulo  il  jbndo,  o contro  il  nuovo  creditore  al  qua- 
« le  fosse  stato  ipotecato  con  questo  atto  ; impcr- 
« ciocché  se  egli  non  ha  voluto  rimettere  la  sua  ipo- 
4C  teca,  non  può  discolparsi  di  avere  con  la  sua  dis- 
« simulazione  concorso  col  debitore  ad  ingannare 
«(  questo  acquirente  o questo  nuovo  creditore:  ecco 
« perchè  essi  avranno  contro  di  lui  1’  eccezione  di 
« dolo.  Ma  le  firme  del  creditore  ad  un  atto  il 
« quale  enuncia  che  un  certo  fondo  del  suo  debi- 
ti tore  non  è gravato  di  alcuna  ipoteca  , può  tal- 
li volta  non  pregiudicare  in  alcun  modo  al  suo 
cc  dritto  d’ ipoteca  ; cioè , quando  vi  sia  luogo  a 
«c  presumere  di  aver  egli  potuto  apporre  la  sua  fir- 
« ma  senza  leggere  1’ atto,  pu/a  allorché  abbia  fìr- 
«c  mato  , honoris  causa,  un  contralto  nuziale  nella 
«(  sua  sola  qualità  di  congiunto  o di  amico  ». 

Queste  risoluzioni  ci  sembrano  molto  giuste  , c 
dovrebbero  essere  seguile  anche  vigente  il  Codice. 

5o4.  Nulladimeno  la  Corte  di  Bordò  , con  sua 
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• I 

decisione  del  7 aprile  J807  (1),  se  ne  allontanò  in 
un  caso  in  cui  il  debitore  veramente  non  era  in- 
tervenuto nell’atto  col  quale  il  creditore  aveva  ac- 
consentito di  togliersi  la  sua  inscrizione , ed  in  cui 
col  fatto  questa  inscrizione  non  era  stata  cancellata^ 
perchè  il  creditore  aveva  dipoi  ritrattato  questo  con- 
senso f ancorché  un  altro  creditore  pretendesse  di 
aver  contrattato  sulla  fede  che  sarebbe  stata  tolta 
questa  inscrizione , e prima  della  ritrattazione. 

Nella  specie  , con  atto  per  mano  di  notaio  del  16 
giugno  1816  Pineau  figlio  dichiarò  di  acconsentire 
alia  cancellazione  di  una  inscrizione  da  lui  presa  il 
giorno  innanzi  sopra  i beni  di  suo  padre.  Ma  è uti- 
le osservare  che  quest’ultimo  non  intervenne  in  ta- 
le atto.  Del  resto  la  cancellazione  dell’  inscrizione 
non  fu  eseguita.  Ulteriormente  nel  aa  agosto  i8aa^ 
Pineau  figlio  dichiarò  al  conservatore  delle  ipoteche 
di  ritrattare  il  suo  consenso  alla  cancellazione  y e 
gli  vietò  di  operarla.  Sembra  che  lo  stesso  Pineau 
padre , debitore , dichiarò  di  rinunciare  al  togli- 
mento  dell’  inscrizione  cui  suo  figlio  aveva  accon- 
sentito. Nulladimeno  essendosi  aperto  un  giudizio 
d’  ordine  contro  Pineau  padre  per  la  distribuzione 
de’ suoi  beni  y un  tale  Gerbeau,  creditore  ipoteca- 
rio sopra  i medesimi  beniy  pretese  che  quantunque 
inscritto  posteriormente  a Pineau  figlio  y egli  doves- 
se ugualmente  essere  graduato  prima  di  lui  y giac- 
ché aveva  contrattatOy  ei  diceva , sulla  fede  del  con- 

(i)  Sinty  , 39,*,  88. 
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acnso  dato  da  Pineau  perchè  fosse  tolta  la  sua  in- 
scrizione. 

Lo  stato  provvisorio  di  graduazione  avendo  collo- 
cato Gerbeau  dopo  Pineau  figlio  y una  sentenza  di 
prima  istanza  del  tribunale  di  Angouleme  riformò 
quest’  ordine  di  graduazione , e pose  al  contrario 
Gerbeau  prima  di  Pineau  ; ma  la  Corte  di  Bordò 
in  grado  di  appello  riformò  questa  sentenza  pe’ se- 
guenti motivi  : « Atteso  che  la  inscrizione  di  H- 
a.  neau  è sussistita  malgrado  che  egli  con  aito  del 
a i6  giugno  1816  aveva  acconsentito  perchè  fosse 
« tolta  ; che  questo  alto  non  è sinaUaginatia»;  che 
«c  coloro  i quali  avrebbero  potuto  farne  uso  non  ne 
« hanno  profittato  per  fare  eseguire  la  cancellazio- 
<(  ne  ; che  le  cose  essendo  ancora  intatte  a tal  ri- 
« guardo  allorché  Pineau  dichiarò  eh’  egli  rivoca- 
«c  va  il  consenso  da  lui  dato  perchè  fosse  cancella- 
a ta  la  inscrizione  ; che  questa  rivocazione  essendo 
a avvenuta  prima  che  si  fosse  accettato  il  suo  con- 
ce senso  alla  cancellazione,  ha  distrutto  radicalmen- 
« te  1’  effetto  del  detto  alto  del  16  giugno,  lascian- 
a do  la  inscrizione  in  tutta  la  sua  forza  ».  Quindi 
nell’  alto  con  cui  si  aderiva  a togliersi  la  iscrizione 
la  Corte  non  vide  una  rinuncia  assoluu  alla  ipo- 
teca , giacché  altrimenti  la  esistenza  dell’  inscrizione 
sarebl)e  stau  ben  differente.  Non  vi  scorse  una  ri- 
nuncia assoluta,  giacché  il  debitore,  nè  alcun  altro 
vi  era  intervenuto  ; che  esso  era  stato  fatto  da  un 
solo  creditore  , e che  non  essendosi  eseguila  la  can- 
cellaz^ne  per  effetto  di  questo  medesimo  aito,  esso 
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avea  potato  rivocarsi  da  colui  che  Io  area  formato, 
e prima  che  un  altro  ne  avesse  fatto  uso.  Nulladi* 
meno,  se  si  fosse  stabilito  in  fatto  che  il  nuovo  cre- 
ditore avea  contrattato  con  lo  stesso  debitore  sulla 
fede  dell’  atto  col  quale  si  acconsentiva  a toglierà  la 
inscrizione,  di  cui  il  debitore  gli  avesse  esibito  una 
copia , e senza  aver  avuto  conoscenza  della  rivoca- 
zione , sarebbe  stato  dilficile  di  non  tenergli  conto 
di  questa  circostanza  : giacché  colui  il  quale  avea 
aderito  a cancellarsi  la  sua  inscrizione,  avrebbe  do- 
vuto rimproverarsi  di  averlo  indotto  in  cirore , c 
siccome  ogni  fatto  qualunque  dell’  uomo  che  arre- 
ca danno  ad  altrui  , obbliga  colui  per  colpa  del 
quale  è avvenuto  , a risarcirlo  (art.  i38a  c.  c.  = 
i336  II.  cc.  ) , il  secondo  creditore  avrebbe  avuto 
dritto , per  via  di  eccezione,  a pretendere  la  pre- 
ferenza sul  primo , come  lo  dichiarava  Potbier  se- 
condo le  l^gi  romane. 

3o5.  La  Corte  di  Tolosa,  con  decisione  confermata 
in  cassazione  nel  a marzo  i83o  (1),  giudicò  che  il 
consenso  dato  per  cancellarsi  una  iscrizione  ipoteca- 
ria , non  importa  rinuncia  all’  ipoteca  stessa  ; in 
conseguenza  che  il  creditore  il  quale  vi  ha  aderito 
può  , se  non  venga  dipoi  pagato , prendere  un’  altra 
iscrizione  sopra  i medesimi  beni.  Ciò  deve  dipen- 
dere dalle  parole  con  le  quali  è espresso  l’atto,  ma 
per  regola  generale  devesi  dire  che  il  consenso  alla 
cancellazione  dell’  inscrizione  è una  rinuncia  all’i- 
poteca, tranne  riserva  in  contrario. 


(0  Sirty  , 5o , 1 , 34». 
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Fu  pure  giudicato  dalla  Corte  di  cassazione  (i) 
che  un  creditore  ipotecario  inscritto,  il  quale  debi- 
tamente citato  ad  un  giudizio  d’  ordine,  lascia,  non 
facendo  le  sue  produzioni , pronunciare  contro  di 
lui  la  perdita  di  dritto  o la  esclusione  , e la  can- 
cellazione della  sua  inscrizione  , non  perde  perciò 
in  modo  assoluto  1’  eSètto  inerente  al  suo  dr.tto  di 
ipoteca  ; che  sebbene  allora  il  suo  credito  sia  ri- 
putato non  iscritto , nulladimcno  egli  può  ancora 
domandare,  se  i creditori  producenti  e graduati  non 
abbiano  esaurito  le  somme  a distribuirsi , che  il  ri- 
manente di  queste  somme  gli  sia  pagato  in  prefe- 
renza de’  creditori  chirografarì.  Quindi  non  sarebbe 
riputato  con  ciò  di  aver  rinunciato  al  suo  dritto 
d’ipoteca,  tranne  a riguardo  di  quelli  i quali,  ve- 
nendo dopo  di  lui  nell’ordine  delle  inscrizioni,  sie- 
no  stati  utilmente  graduati  sugli  ultimi  che  riman- 
gono. 

$ III.® 

Estinzione  de’  prioilegi  e delle  ipoteche 
per  eletto  della  prescrizione. 

■ OXXAIIIO 

So6.  lid  pritcritiont  del  privilegio  o della  ipoteca  contiderata  per 
riguardo  al  debitore  , o al  tao  erede  , ancora  possessore  de‘  beni  : 
dritto  romano  , ed  antica  giarisprudema  francese  a tal  riguardo. 
5oj,  jtppUcazione  dell'  art.  aaSi  c.  c.  alle  prescrizioni  deli'  ipo- 
li) Attesto  di  rigetto  del  3o  giugno  1808  i S'rey  ^ 38,  3 , 343. 
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Uca  cominciata  prima  del  Codice,  per  riguardo  al  debitore  il  quule 
ancor  poseegga  i beni. 

3o8.  Le  procedure  dirette  contro  il  terzo  posteaiore  non  interrom- 
pono lu  prescrizione  riguardo  al  debitore  , e reciprocamente. 

3og.  Il  terzo  possessore  personalmente  obbligato  al  debito  non 
prescrive  V ipoteca  che  con  la  stessa  prescrizione  stabilita  a prò 
del  debitore. 

310.  La  ipoteca  non  impedisce  a ciascuno  degli  eredi  del  debito- 
re di  poter  prescrivere  la  sua  liberazione , e che  decorra  la  prescri- 
zione contro  quegli  eredi  del  creditore  i quali  trascurino  d’ inter- 
romperla. 

311.  Il  terzo  possessore  prescrive  contro  ìf  ipoteca  con  V classo 
di  tempo  richiesto  per  la  prescrizione  delta  proprietà  a suo  favore; 
ma  circa  a quella  rii  dieci  o venti  anni  , cesa  non  comincia  a de- 
correre se  non  dal  giorno  della  trascrizione  del  titolo  di  acquisto. 

312.  è questa  una  prescrizione  ad  effetto  di  acquistare  la  fran- 
chigia del  fondo  ; essa  corre  , benché  quella  ad  effetto  di  estingue  - 
re  il  debito  non  ancora  decorra  : svituppamenli  ; osservazioni  sulla 
antica  azione  per  dichiarazione  d*  ipoteca  o per  interruzione  di  pre- 
scrizione riguardo  al  terzo  possessore. 

313.  L'  art.  atSo  c.  c.  vuol  dire  che  il  terzo  possessore  prescrive 
contro  il  creditore  col  tempo  che  gli  sarebbe  stato  necessario  per 
acquistare  la  proprietà , se  quest'  ultimo  fosse  stato  proprietaria  ; 
sviluppamenti  della  proposizione  , e diversi  casi. 

314.  Confutazione  del  parere  di  un  autore  il  quale  dà  effetto  al- 
le ipoteche  costituite  da  un  venditore  non  proprietario , e che  non 
lo  sia  divenuto  , contro  il  compratore  che  lo  è divenuto  per  mezzo 
della  prescrizione  : esame  di  diversi  testi  del  dritto  romano  a tal 
riguardo. 

315.  Confutazione  di  un  altro  parere  dello  stesso  autore  il  quale  ri- 
chiede, perché  il  possessore  possa  prescrivere  con  dieci  o venti  anni, 
che  non  gli  si  sieno  dichiarate  le  ipoteche  nel  contratto  di  acquisto. 

316.  Caso  di  varie  alienazioni  successive  , ed  ipoteche  costituite 
da'  diversi  venditori  , circa  alla  prescrizione  che  può  opporre  il  ter- 
zo possessore  a queste  diverse  ipoteche. 

317.  Continuazione. 

318.  Continuazione.  ' ' ' 

3 19.  Continuazione.  1 

5zo.  Questa  prescrizione  non  ha  più  luogo  quando  il  possessore 
ju  il  rilascio  per  effetto  d' ipoteca. 
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511.  Ma  ha  luogo  te  rgìi  toffra  la  tpropriaùoiu  o se  purghi  : non- 

dimeno soltanto  ef^i  ed  i suoi  creditori  ton  quelli  che  possono  sem- 
pre opporla.  , 

512.  inscrizioni  non  sospendono  nè  interrompono  il  corto  del- 
ia prescrizione  , sia  riguardo  al  debitore  , sia  riguardo  al  terzo  pos- 
sessore. 

SiS.  Osservazione  circa  l’  azione  per  dichiarazione  d"  ipoteca. 

Sa4«  Diverte  risoluziorù  intorno  alla  trascrizione  del  titolo  per 
far  correre  la  prescrizione  di  dieci  o venti  anni  a prò  del  terzo  pos- 
sessore contro  ipoteche  anteriori  al  Codice  civile. 

5o6.  L’art.  a 180  c.  c.  —aoy4  U.  cc.  considera 
la  prescrizione  de’ privilegi  e delle  ipoteche  ne’rap- 
porti  del  debitore  col  creditore , ed  a riguardo  di 
un  terzo  possessore  o acquirente  de’  beni. 

r^el  primo  aspetto  questo  articolo  vuole  che  la  pre- 
scrizione , circa  i beni  che  sono  in  mano  del  debi- 
tore t si  abquisU  da  lui  col  tempo  fissato  per  la  pre- 
scrizione delie  azioni  che  danno  il  privilegio  o l’ i- 
poteca.  Ma  si  comprende  che  in  questo  caso  la  pre- 
scrizione non  è una  maniera  particolare  di  estin- 
guere questi  dritti , poiché  si  confonde  con  quella 
fieli’  estinzione  dell’  obhUgo  principcde^  di  cui  par- 
lasi nel  n.°  i.°  di  questo  medesimo  articolo,  giac- 
ché la  prescrizione  è messa  dal  Codice  nel  numero 
de’  modi  con  cui  si  estinguono  le  obbligazioni;  art. 
ia34  c.  II.  cc.  In  effetti  non  s’intese  di- 

re con  ciò  che  quando  anche  il  credito  fosse  stalo 
utilmente  conservato  con  atti  ìnterrompitivi  della 
prescrizione  , la  ipoteca,  come  dritto  reale  e distin- 
to dall’  obbligazione  personale , sarebbe  nondimeno 
estinta  al  cessare  di  un  tempo  eguale  a quello  che, 
senza  questi  atti , sarebbe  stato  necessario  perchè 
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r obbligo  principale  fosse  stato  prescritto  ( amme- 
noché l’ipoteca  stessa  non  sarebbe  stata  conservata 
anche  con  atti  particolari  propri  ad  impedirle  di 
prescriversi  ) ; al  contrario  si  volle  dire  che  la  con- 
servazione del  credito  ha  conservato  in  faccia  al  de- 
bitore ^ ancora  possessore  de’ beni , l’ ipoteca  stessa, 
senza  che  siavi  stato  bisogno  perciò  di  atti  partico- 
lari. £ la  disposizione  del  Codice  a tal  riguardo  , 
che  sembra  non  avere  alcun  senso , alcun  effetto  par- 
ticolare , spiegasi  nondimeno  per  due  ragioni. 

Primieramente , circa  l’ classo  di  tempo  necessa- 
rio per  operare  la  prescrizione  del  privilegio  o dell’i- 
poieca  , volevasi  subii  ire  la  differenza  che  vi  ha  tra 
il  debitore  ancor  possessore  de’  beni  1’  opponente  al 
creditore  ipotecario,  ed  un  terzo  possessore  l’oppo- 
nente a quest’  ultimo  ; ed  a tal  uopo  bisognava  par- 
lare de*  due  casi. 

In  secondo  luogo , ed  è anche  questa  la  princi- 
pale ragione  , volevasi  derogare  all’antico  dritto,  se- 
condo il  quale  l’ azione  ipotecaria,  quantunque  l’a- 
zione principale  fosse  prescritu  con  trent’anni  come 
oggidì , non  era  nulladimeno  prescritu  circa  i beni 
che  trovavansi  ancora  in  potere  del  debitore  o del 
suo  erede  , al  tempo  della  procedura , se  non  con 
quarant’  anni  soltanto.  Ciò  richiede  pur  tutuvolta 
qualche  spi^zione. 

Nell’  antico  dritto  romano  , il  debitore , i suoi 
eredi  o altri  personalmente  obbligati  al  debito,  non 
potevano  acquisure  la  liberazione  dell’  ipoteca  per 
qtulunque  tempo  avessero  poss«luu  la  cosa , giac- 
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cbè  allora  le  azioni  personali  nascendo  da’  contrai- 
li o altre  cause  delle  obbligazioni , erano  perpetue, 
realmente  perpetue,  ed  il  debitore  possedendo  egli 
stesso  la  cosa  ipotecata , la  possedeva  con  1’  obbligo 
dell’  ipoteca  : or  questo  possesso  opponevasi  alia  pre- 
scrizione. Ed  i suoi  eredi,  i quali  erano  riputati  di 
continuare  il  suo  possesso  , qui  succedunt  in  virtu- 
tea  et  in  vUia  possessionis  defuncti,  non  potevano 
di  vantaggio  prescrivere  contro  l’ ipoteca. 

Avveniva  lo  stesso  di  ogni  altro  possessore  il  qua- 
le avea  riconosciuta  1’  ipoteca  , quantunque  dipoi 
l’ imperatore  Teodosio  avesse  stabilito  la  prescrizio- 
ne di  anni  trenta  centra  1’  azione  personale , non 
essendosene  il  creditore  prevalso  durante  questo  tem- 
po , ed  anche  a benefìzio  d’  un  terzo  possessore  de’ 
beni  ipotecati  il  quale  non  avea  riconosciuto  l’ipo- 
teca (i).  £ nonostante  lo  stabilimento  di  questa 
prescrizione  centra  1’  azione  personale  , il  debitore 
o i suoi  eredi  ebe  1’  avevano  acquistata  contra  il 
creditore  , e che  possedevano  ancora  i beni  ipote- 
cali al  debito,  erano  sem(M|l»  sottoposti  all’azione 
ipotecaria , giacché  non  con^tl^éravasi  1’  obbligazione 
principale  come  assolutamente  estinta  con  la  pre- 
scrizione trenlenaria  : quesu  obbligazione,  quantun- 
que priva  di  azione  eflicace  , riputavasi  esìstere  an- 
cora naturalmente,  locebè  era  giudicalo  suflicienlc 
perchè  potesse  servire  di  base  all’  ipoteca  ; la  pre- 
scrizione non  operava  che  un  mezzo  d’ inaminessi- 


(i)  L,  5,  Cod.  lU  picEScripl.  triginlu  vel  quadni^inla  aniwìuin. 
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bilità  contra  1’  azione  nata  dall’  obbligo  principale^ 
e quest’  obbligo  ripuiavasi  ancora  esistere  finché  sif- 
fatta eccezione  non  veniva  opposta  ; essa  era  ripu- 
tata ancora  esistere  di  maniera  che  l’ ipoteca  vi  po- 
tesse ancora  accedere  eilicacemenie. 

Dipoi  l’imperatore  Giustino  (i)  ordinò  che  il  de- 
bitore, ed  altri  personalmente  obbligali  al  debito, 
e possessori  de’  beni  ipotecati , potrebbero  opporre 
'all’  azione  ipotecaria  la  prescrizione  di  anni  qua- 
ranta , se  il  creditore  non  avesse  fallo  uso  del  suo 
drillo  durante  questo  tempo , come , secondo  il  det- 
tame di  Teodosio,  potrebbe  opporre  quella  di  an- 
ni trenta  sull’  azione  personale  , se  non  fosse  stato 
astretto  durante  questo  medesimo  classo  di  tempo 
con  siffatta  azione. 

Diverse  consuetudini , come  quella  di  Orleans , 
avevano  adottalo  la  costituzione  di  Giustino  , ri- 
guardo alle  ipoteche  contrattuali,  cioè  che  risulta- 
vano da  contratti  stipulati  innanzi  notaio  ; ed  in 
conseguenza  dichiaravano  che  il  debitore  , i suoi 
eredi  ed  altri  personalmente  obbligali  al  debito , ed 
ancora  possessori  de’  beni , prescrivevano  con  qua- 
rani’  anni  conira  1’  azione  ipotecaria. 

Riguardo  alle  ipoteche  legali  ed  alle  giudiziarie, 
esse  erano  , anche  in  queste  consuetudiui , sottopo- 
ste alla  stessa  prescrizione  dell’  obbligo  personale  , 
cioè  a quella  di  anni  trenta. 

la  fine  nelle  consuetudini  che  non  si  erano  inlor- 


(i)  h.  7,  nel  medesimo  titolo. 
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no  a ciò  spiegate  y come  quella  di  Parigi , giudica- 
vasi  che  la  prescrizione  centra  l’ azione  ipotecaria 
congiunu  all’  azione  personale  ( cioè  l’ azione  eser- 
citata contro  il  debitore  y i suoi  eredi,  o altri  per- 
sonalmente obbligali  al  debito , ed  ancora  possessori 
de’  beni  ),  q risultante  da  contratti  stipulali  innan- 
zi notaio , prolungavasi  sino  a quaranl’  anni  , in 
conformiti  delb  costituzione  di  Giustino  , che  l’a- 
vea  nondimeno  dichiarato  così  per  ogni  specie  d’i- 
poteca (i). 

Adunque  questo  dritto  i compilatori  del  Codice 
civile  intesero  cangiare,  dichiarando  che  la  prescri- 
zione del  privilegio  o dell’ipoteca  si  acquista  dal  de- 
bitore , circa  i beni  che  sono  in  sua  mano , coll’e- 
lasso  di  tempo  stabilito  per  la  prescrizione  delle 
azioni  che  danno  l’ ipoteca  o il  privilegio:  talmen- 
teebè  se  sia  un’  azione  sottoposta  alla  prescrizione 
ordinaria  di  anni  trenta , per  esempio  1’  azione  pel 
prezzo  di  vendita  di  un  immobile,  ed  il  compra- 
tore o il  suo  erede  sia  ancora  possessore  del  fondo, 
tutto  sarà  prescritto,  azione  personale,  ipoteca  o 
privilegio,  con  anni  trenta,  dal  dì  delia  scadenza 
del  termine  fissato  per  lo  pagamento  del  prezzo , 
ammenoché  il  corso  della  prescrizione  non  sia  staio 
sospeso  per  causa  di  minore  età  o interdizione  del 
venditore  o del  suo  erede , ovvero  non  sia  suta 
utilmente  interrotta.  £ se  trattasi  di  un  privilegio  ^ 
inerente  ad  una  di  qumc  azioni  le  quali  non  du- 


(i)  V.  Pothier  sopra  qaesti  dÌTcrsi  punti , nel  tao  trattato  dell’/- 
j>ot€ca  , cap.  1 1 1 , $ 6. 


Digilized  by  Google 


Til.  XVIII.  De’ privilegi  e delle  ipoteche.  5a5 

raao  che  sei  mesi  o ua  anno , il  privilegio  sarà 
estinto  , come  1’  azione  principale  y a capo  de’  sei 
mesi  o dell’  anno. 

607.  E siccome  1’ art.  aa8i  c.  c.^atSy  U.  civ. 
dichiara  che  le  prescrizioni  incominciate  al  tempo 
della  pubblicazione  del  titolo  della  prescrizione  sa- 
ranno regolate  uniformemente  alle  leggi  antiche  y e 
nulladimeno  siccome  esso  ingiunge  ancora  che  quelle 
fra  tali  prescrizioni  per  le  quali  vi  avrebbero  volu- 
to a quest’epoca  più  di  anni  trenta  per  essere  ac- 
quistate y saranno  estinte  con  questo  decorso  di  tem- 
po y segue  da  ciò  che  se  quando  fu  pubblicato  il 
titolo  della  prescrizione  fossero  scorsi  cinque  anni 
soltanto  dacché  il  debitore , o il  suo  erede,  posses- 
sore de’  beni , prescriveva  contro  il  debito  e contro 
r ipoteca  , in  un  paese  in  cui  l’ azione  ipotecaria 
durava  quarant’anni  contro  di  essi,  questo  debito- 
re o questo  erede  ha  prescritto  con  anni  trenta  cen- 
tra l’ azione  personale  , compresivi  i cinque  anni 
scorsi  prima  delia  pubblicazione  della  legge  sulla 
prescrizione,  ma  non  ha  prescritto  centra  l’azione 
ipotecaria  se  non  a capo  di  anni  trenta  dopo  la  pro- 
mulgazione di  questa  legge.  Ma  egli  ha  acquistato 
la  prescrizione  a quest’  epoca  , se  il  suo  corso  non 
sia  stato  sospeso , ovvero  se  non  sia  stato  inter- 
rotto. 

£ la  durata  .dell’ azione  ipotecaria  si  dovè  stima- 
re secondo  le  leggi  del  luogo  dove  giacevano  i Leni 
ipotecati,  anziché  secondo  quelle  del  luogo  in  cui 
fu  stipulato  il  contralto  , giacché  la  prescrizione  cir- 
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ca  gl’ immobili  cosiiiuisce  piuttosto  uno  statuto  reale 
che  uno  statuto  personale  (i). 

5o8,  Le  procedure  dirette  contro  il  terzo  posses- 
sore non  interrompono,  nè  sospendono  la  prescrizio- 
ne circa  al  debitore  , o 1’  azione  personale  , come 
molto  ben  Io  giudicò  la  Corte  di  Metz , la  cui  de- 
cisione fu  confermata  con  arresto  di  cassazione  del 
s5  aprile  1836. 

Donde  segue  che  se  venga  ad  estinguersi  la  pre- 
scrizione contro  r azione  personale  , essa  si  acqui- 
sterà per  lo  stesso  motivo  anche  dal  terzo  possesso- 
re , nonostante  le  procedure  ipotecarie  dirette  con- 
tro di  lui  prima  che  fosse  acquistata  ; giacché  quan- 
te volte  non  vi  è piu  obbligo  principale,  non  vi  è 
più  ipoteca. 

E reciprocamente,  le  procedure  dirette  contro  il 
debitore  non  sospendono  o interrompono  la  prescri- 
zione riguardo  ai  terzo  possessore  , il  cui  diritto  è 
perfettamente  distinto  dnkW obbligazione  del  debitore. 

5og.  Il  possessore  personalmente  obbligato  al  de- 
bito, come  sarebbe  un  fideiussore  il  quale  avesse 
acquisuto  dal  debitore  l’immobile  ipotecato,  non 
prescrive  similmente  contra  l’ azione  ipotecaria  se 
non  con  lo  stesso  decorso  di  tempo  che  gli  sarebbe 
necessario  per  prescrivere  la  liberazione  dal  suo  ob- 
bligo personale. 

5io.  Del  resto,  siccome  l’ipoteca  non  rende  in- 
divisibile il  debito , sebbene  i suoi  eifetti  sieno  in- 

(1]  V.  in  questo  senso  1’  arresto  di  rigetta  del  a3  luglio  i8sq  j 
Sirry  , 19  , a , .ij5. 
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divisibili , segue  da  ciò  che  la  sua  esistenza  non  im- 
pedisce agli  eredi  del  debitore  di  prescrivere  ciascu- 
no la  loro  parte  nel  debito  , se  il  creditore  non  ab- 
bia la  cura  di  conservare  il  suo  dritto  contea  cia- 
scun di  essi  individualmente.  Talché  se  abbia  in- 
terrotto la  prescrizione  contro  uno  di  essi  soltanto, 
sia  contro  colui  nella  quota  del  quale  ^on  caduti 
i l>eni  ipotecati  per  effetto  della  divisione  ereditaria, 
sia  contro  un  altro , la  sua  azione  ipotecaria  conira 
il  detentore  non  esiste  più  se  non  per  la  parte  del 
credilo  eh’ è stata  utilmente  conservala,  e non  per 
le  parli  che  sono  state  estinte  in  virtù  della  prescri- 
zione. E reciprocamente,  se  uno  degli  eredi  soltanto 
del  creditore  sia  stalo  sì  diligente  da  conservar  la 
sua  parte  nel  credilo  , o perchè  era  un  minore  , 
l’azione  ipotecaria  non  esisteva  più  se  non  per  que- 
sta parte  , c non  per  quelle  degli  altri  credi  , le 
quali  trovansi  ora  estinte.  È questa  1’  applicazione 
della  regola  che  la  ipoteca  si  estingue  coll’estinzio- 
ne del  debito  : or  la  inlerpellazione  fatta  ad  uno 
degli  eredi  di  un  debitore,  anche  solidale,  o lari- 
cognizione  di  questo  erede  , non  interrompono  la 
prescrizione  riguardo  agli  altri  eredi  , quando  an- 
che il  credilo  fosse  ipotecario , se  l’ obbligazio- 
ne non  sia  indivisibile  j art.  2249  c.  c.  = a/55 
il.  civ. 

3ii.  Circa  alla  prescrizione  a vantaggio  di  un 
terzo  possessore  non  obbligalo  al  debito,  J’art.  2180 
c.  c.  = aoy4  II.  civ.  dispone  che  essa  da  lui  si  ac- 
quista col  corso  del  tempo  determinato  per  la  prc- 


5'i8  Lib.  IH.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 

scrizione  del  dominio  in  suo  favore  (i)  , ma  che 
nel  caso  in  cui  la  prescrizione  suppone  uu  titolo  , 
cioè  quando  il  terzo  possessore  invochi  contro  il 
creditore  quella  di  dieci  anni  tra  presenti  e di  venti 
anni  tra  assenti , essa  comincia  a decorrere  dai  gior- 
no in  cui  questo  titolo  sia  stato  trascritto  sui  r^i- 
stri  del  conservatore  uell’ufizio  del  luogo  dove  sono 
situati  i beni. 

In  effetti  non  prima  di  questo  momento  possono 
i creditori  aver  legalmente  conoscenza  delia  muta- 
zione di  proprietà , e vengono  essi  così  avvertiti  che 
si  sono  ormai  esposti  ad  una  prescrizione  di  più 
breve  durata  ; imperocché  senza  di  ciò  potrebbero 
credere  che  il  nuovo  possessore  dell’  immobile  sia 
semplicemente  un  fìttaiuolo  o un  inquilino,  o altro 
possessore  a titolo  precario  ; e se  questa  considera- 
zione non  osta  che  la  prescrizione  di  atmi  trenta 
decorra  a vantaggio  del  possessore  che  non  abbia 
latto  trascrivere  il  suo  titolo',  si  è da  una  parte  a 
causa  della  lunghezza  di  tale  prescrizione , e dal- 
P altra  perchè  questa  medesima  prescrizione  non  ha 
bisogno  il  titolo. 

5 la.  La  prescrizione  a vantaggio  del  terzo  pos- 
sessore è evidentemente  una  prescrizione  ad  efietto 
di  acquistar  la  lirancbìgia  dell’immobile,  e non  di 

(i)  Nel  dritto  romano  1’  acquisto , mediante  usucapione  , di  una 
cosa  ipotecata,  non  era  di  ostacolo  che  1’  ipoteca  sussistesse  ancora;, 
ed  asireoira  lo  stesso  se  la  cosa  fosse  gravata  di  un  dritto  di  usu- 
frutto ; I.  44 , $ 5 , (F.  luurpat.  et  tuucap.;  1.  7 , Cod.  de  pig.  et 
A. L’usucapione  faceva  acquistar  la  cosa  tal  quale  era,  co’suoi 
Bucura  sussisteuti,  se  troravasi  gravata. 
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prescrivere  contro  il  debito  ; talmentechè  qnando 
anche  il  termine  del  debito  non  fosse  ancora  ma- 
turato al  momento  in  cui  il  debitore  aliena  l’ im- 
mobile , la  prescrizione  contro  l’ipoteca  decorrereb- 
be ugualmente  a vantaggio  del  terzo  possessore  dal 
giorno  dei  suo  acquisto.  L’  art.  2267  c.  c.  = ai63 
11.  cip.  il  quale  dispone  che  riguardo  ad  un  credi- 
to a tempo  determinato,  la  prescrizione  non  decorre 
sino  a che  sia  giunto  questo  tempo , non  sarebbe 
applicabile  al  terzo  possessore.  Nè  tampoco  lo  sa- 
rchile nella  sua  disposizione  la  quale  dichiara  che 
riguardo  ad  un’azione  per  causa  di  garetltia  , la 
prescrizione  non  decorre  fino  a che  abbia  avuto  luo- 
go 1’  evizione,  e che  riguardo  ad  una  obbligazione 
dipendente  da  qualche  condizione  non  corre  sino  a 
che  la  condizione  siasi  verificata.  11  terzo  possesso- 
re non  prescrive  , come  il  debitore , ad  effetto  dì 
liberarsi  , ma  prescrive  ad  effetto  di  acquistare , 
cioè  : l’ immobile , se  colui  dal  quale  lo  ha  rice- 
vuto non  erane  proprietario  , e la  franchigia  dì 
questo  immobile,  o altrimenti  detto  i pesi  ipoteca- 
ri , sia  che  colui  dal  quale  ha  ricevuto  Timmobile 
ne  fosse  proprietario  o pur  no  : in  conseguenza  il 
non  esser  giunto  il  termine  del  credito , il  non  es- 
sersi ancora  aperta  la  garentia,  nè  ancora  verificata 
la  condizione , locchè  forma  ostacolo  alla  prescrizio- 
ne dell’  azione  personale  centra  il  debitore , non  lo 
forma  alla  prescrizione  che  ha  luogo  a vantaggio  del 
terzo  possessore  contro  il  dritto  d’ipoteca.  11  debi- 
to , eh’  è il  principale , può  benissimo  sussistere  an- 
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cora  y e nulladimeno  l’ ipoteca  y la  quale  non  è che 
un  accessorio , essere  estinta.  Ecco  perchè  se  il  de- 
bito fosse  nna  rendita , la  prestazione  che  ne  faces- 
se regolarmente  il  debitore  non  impedirebbe  la  pre- 
scrizione a vantaggio  del  terzo  possessore  y sempre 
supposto  non  personalmente  obbligato  al  debito;  c 
come  lo  abbiam  detto  più  sopra , le  dichiarazioni 
anche^espresse  del  debitore  non  interrompono  y nè 
sospendono  la  prescrizione  riguardo  al  terzo  posses- 
sore , viemaggiormente  che  quelle  del  terzo  posses- 
sore non  la  interrompono  riguardo  al  debitore. 

Invano  si  opporrebbe  che  il  creditore  y in  questi 
diversi  casi , non  deve  agire  centra  il  debitore  y nè 
per  lo  stesso  motivo  astringere  ipotecariamente  il  ter- 
zo possessore  y e che  non  può  pur  tnttavolta  perde- 
re il  suo  dritto  d’  ipoteca  senza  che  vi  sia  negli- 
genza da  parte  sua  ; anzi , che  se  dovesse  esser  co- 
sìy  il  debitore  alienando  Timmobile  ipotecato,  avreb- 
be in  tal  modo  molto  diminuito  col  suo  fatto  le 
cautele  che  gli  aveva  date  col  contratto,  in  conse- 
guenza che  avrebbe  perduto  dritto  al  beneficio  del 
termine  (art.  1188  c.  c.  = //4/  II.  cio.)f  e sareb- 
be ben  giusto  che  esso  creditore  potesse  fin  da  ora 
sperimentare  la  sua  azione  ipotecaria  contro  il  terzo 
possessore  : or  precisamente  l’art.  3167  c.  c,=  ao6f 
U.  civ.  suppone  T alienazione  dell’  immobile  , e 
conserva  al  terzo  acquirente  i termini  e le  dilazio- 
ni accordate  al  debitore  : adunque  la  prescrizione 
non  dee  correre  a vantaggio  del  terzo  possessore  se 
non  dalla  scadenza  del  termine  del  credito , e per 
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lo  stesso  motivo , dalia  evizione  o dairadempimen- 
to  di  una  condizione,  se  l’ipoteca  siasi  data  per  si- 
curezza di  un’  azione  in  garentia  , per  sicurezza  di 
una  obbligazione  dipendente  da  una  condizione. 

SI , dovrebb’  essere  così  se  il  creditore  non  aves- 
se altro  mezzo  di  prevenir  la  perdiu  della  sua  ipo- 
teca y giacché  la  legge  che  ha  stabilito  la  prescri- 
zione non  volle  certo  stabilirla  senza  che  vi  fosse 
un  mezzo  come  impedirle  di  compiersi  contro  il 
creditore  più  diligerne;  ma  n’esiste  uno,  ed  è l’a- 
zione per  dichiarazione  d’ ipoteca  , di  cui  abbiant 
parlato  più  sopra,  e ch’era  in  uso  nell’antica  giu- 
risprudenza, iu  cui  il  terzo  possessore  prescriveva 
‘ ugualmente  centra  i privilegi  e le  ipoteche  col  tem- 
po determinato  per  la  prescrizione  della  proprietà 
a suo  favore.  Questa  azione  chiamavasi  azione  per 
interruzione  o azione  per  dìchitirazione  ipoteca: 
per  essa , il  creditore  obbligava  il  terzo  possessore 
a riconoscere  il  suo  dritto  d’ ipoteca , e mediante 
questo  riconoscimento , non  dovea  più  temere  da 
parte  sua  se  non  la  prescrizione  trentenaria,  la  qua- 
le incominciava  a decorrere  dal  giorno  soltanto  del- 
la ricognizione  o dell’  interruzione.  Ma , come  era 
ragionevole,  bisognava  sempre  che  il  creditore  con- 
servasse la  sua  azione  personale  centra  il  debitore, 
che  non  la  lasciasse  prescrivere , altrimenti  la  stes- 
sa azione  ipotecaria  sarebbe  stata  estinta  , amme- 
noché il  possessore  , riconoscendo  la  ipoteca,  non  si 
fosse  personalmente  obbligato  al  debito,  locchènon 
si  presumeva. 
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Taluni  tribunali  avevano  dapprima  credulo  che 
quest’  azione  fosse  stata  abrogata  dal  Codice , giac- 
ché y dicevano  essi , 1’  art.  3169  c.  c.  = ao63  II. 
cc.  .esprime  ciò  che  può  fare  il  creditore  , e l’azio- 
ne per  dichiarazione  d’ ipoteca  suppone  l’ ipoteca 
occulta , n^entre  che  è pubblica  vigente  il  Codi- 
ce (1)  ; ma  con  ciò  mal  ragionavasi , giacché  il 
suddetto  art.  3169  non  porge  un  mezzo  al  credi- 
tore di  sperimentare  la  sua  ipoteca  y se  non  quan- 
do il  debito  sia  divenuto  esigibile  : allora  in  fatti 
egli  può  Rivolgersi  contro  il  terzo  possessore  ; ma 
quando  non  sia  ancora  esigibile  y siccome  il  pos- 
sessore gode  de’  termini  e dilazioni  accordate  al  de- 
bitore ( art.  3167  c.  c.  = aoSt  II.  cc.  ) , e la  pre- 
scrizione conira  l’ ipoteca  corre  ugualmente  a suo 
vantaggio  , è chiaro  che  il  cennato  art.  3169  non 
porge  in  questo  intervallo  alcun  mezzo  al  credito- 
re per  conservare  il  suo  dritto.  Laonde  questa  dot- 
trina non  prevalse , giacché  era  incompatibile  col 
sistema  di  prescrizione  stabilito  dall’art.  si8o  c.  c., 
z=  aoy4  il-  cc.  a vantaggio  del  terzo  possessore , e 
con  la  disposizione  del  mentovato  art.  3167,  il  qua- 
le conserva  a quest’  ultimo  i termini  c le  dilazioni 
concesse  al  debitore  ; ed  un  arresto  di  cassazione 
del  37  aprile  1813  (3) , profieriio  dopo  lunga  de- 
liberazione y dichiarava  formalmente  che  l’ azione 

(1)  y.  anche  un  arretto  di  cauazione  del  i5  gennaio  1808,  il  quale 
ne’  «noi  considerandi  dichiara  poaitiramente  che  quest’  aEÌane  i stata 
abrogata  del  Codice  ; Strey , 10 , 1 , 55j. 

(2)  Sinj'  ,12,  1 , 3oo. 
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per  dichiarazione  d’ ipoteca  non  fu , è vero  , con- 
servata dal  G)dice  come  mezzo  di  costringere  a ri- 
lasciare il  terzo  possessore  il  quale  non  creda  di  do- 
■ ver  pagare  il  debito»  att«ochè  in  simil  caso  il  cre- 
ditore non  ha  se  non  la  via  che  gli  addita  il  pre* 
detto  art.  3il>9  » quella  della  spropriazione  centra 
il  terzo  possessore  » ma  che  fu  conservata  come  il 
solo  mezzo  che  abbia  il  creditore  in  molti  casi  per 
conservare  il  suo  dritto  d’ ipoteca  riguardo  a que- 
st’ ultimo.  Questo  punto  è fuori  di  dubbio  presen- 
temente. In  effetti  » circa  al  debitore , il  creditore 
trova  mezzi  d’ interruzione  o di  sospensione  della 
prescrizione  negli  art.  , 3s4b  » 334B  » 3349  » 
3260  e 3367  c.  c.  ==  3/5/  y 3/53  , 3/5^  , ai 55  » 
a/56  e a/63  U.  cc. , e non  ne  trova  contro  il  terzo 
possessore  se  non  in  una  ricognizione  del  dritto  d’i- 
potcca , ed  in  conseguenza  in  una  citazione  per  ri- 
cognizione  di  questo  dritto , o nel  suo  stato  di  mi- 
nore o d’ interdetto,  come  tra  poco  diremo.  Del  re- 
sto , non  intendiamo  già  dire  con  ciò  che  il  terzo 
possessore  non  riconosce  il  dritto  d’ipoteca  del  cre- 
ditore se  non  dietro  una  citazione  per  ricognizione 
di  questo  dritto.  Quindi  egli  può  benissimo  ricono- 
scerlo con  un  atto  stragi udiziale  , ed  anche  tacita- 
mente , per  esempio  col  pagamento,  nella  sua  qua- 
lità di  possessore  ipotecario  , ^elle  annualità  della 
rendita  per  sicurezza  della  quale  fu  costituita  l’ i- 
poteca.  La  ciuzione  per  dichiarazione  d’ipoteca  non 
è anche  necessaria  al  creditore  se  non  quando  il 
possessore  non  voglia  riconoscere  l’ ipoteca  all’ ami- 
chevole. 
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5i3.  L’  art.  3j8o  c.  c.  = oaj4  II.  cc.,  diceodo 
che  la  prescrizione  centra  i privilegi  e le  ipoteche 
si  acquista  a vantaggio  del  terzo  ' possessore  ( non 
personalmente  obbligato  al  debito  ) col  periodo  di 
tempo  stabilito  per  prescrivere  il  dominio  in  suo  fa- 
vore y non  intende  pur  tuttavolta  dire  con  ciò  che 
questo  terzo  possessore  avrà  acquistato  la  prescrizione 
riguardo  alle  ipoteche  sol  qualora  l’avrà  acquistata 
anche  riguardo  alla  stessa  proprietà  ; giacché  emer> 
gerebbe  da  ciò  che  se  avesse  ricevuto  l’immobile  a 
non  domino,  ed  il  proprietario  deU’immobile  fosse 
un  minore'  o un  interdetto , contro  il  quale  non  è 
corsa  la  prescrizione  (art.  aaSa  c.  c.  ssnatSS  U.  cc.)^ 
egli  non  avrebbe  potuto  prescrìvere  contro  le  ipote- 
che stabilite  dall'autore  di  questo  minore  o di  que- 
sto interdetto  ; talmentechè  coloro  i quali  avesserp 
ricevuto  queste  ipoteche  pouebbero  ancora , astrin- 
gerlo in  qualsiasi  epoca,  finché  non  avesse  egli  ac- 
quistata la  prescrizione  delle  proprietà.  Or  ciò  non 
é vero:  egli  al  contrario  può  benissimo  opporre  la 
prescrizione  a questi  medesimi  creditori,  se  sia  cor- 
sa contro  di  essi  , e se  siasi  compita , salvo  a lui  a 
rimanere  colla  sua  qualità  di  semplice  possessore 
rispetto  al  terzo  proprietario  dell’  imm<^ile.  L’ ar- 
ticolo intende  semplicemente  dire  che  il  possessore 
prescrive  contro  i ci^torì  ipotecari  o privilegiati 
col  medesimo  corso  di  tempo  che  gli  sarebbe  neces- 
sario per  acquistare  la  proprietà  dell’immobile  a lo- 
ro riguardo  se  in  vece  di  essere  semplici  creditori , 
ne  fossero  proprietari  ; ed  ancora  , se  egli  opponga 
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loro  la  prescrizione  di  dieci  o venti  andi , essa  co- 
minciò a decorrere  non  prima  del  giorno  in  cui  il 
suo  titolo  fu  trascritto. 

Talmentecbè  se  abbia  ricevuta  la  cosa  dal  vero 
proprietario  , in  virtù  d’ un  titolo  traslativo  di  pro- 
prietà, locchè  è il  caso  ordinario,  noi  non  dobbia- 
mo esaminare  la  prescrizione  se  non  per  riguardo 
a’  privilegi  ed  alle  ipoteche. 

Se  egli  possegga  T immobile  senza  titolo,  sarà  quel- 
la di  anni  trenta  , come  sarebbe  anche  quella  di 
anni  trenta  eh’  egli  dovrebbe  opporre  al  proprieta- 
rio in  simil  caso.  E salvo  ciò  che  noi  diremo  tra 
poco  circa  alla  condizione  cù'  buonafede  eh’ è ri- 
chiesta nella  prescrizione  di  dieci  e venti  anni  op- 
posta al  proprietario  , allorché  il  possessore  al>bia 
ricevuto  la  cosa  a non  domino  y le  condizioni  ri- 
chieste per  questa  prescrizione  dovranno  osservarsi 
per  riguardo  a’  creditori  come  dovrebbero  esserlo  per 
riguardo  al  proprietario  a coi  fosse  opposu , secon- 
'do  che  lo  sarà  a’ primi  o all’ultimo,  lu  conseguen- 
za se  il  creditore  sia  minore  o interdetto,  la  pre- 
scrizione non  sarà  corsa  contro  di  lui  durante  la 
sua  minore  età  , o la  sua  interdizione  ; art.  aaSa 
c.  c.  = U.  cc.  Se  trattisi  della  prescrizione  di 
dieci  o venti  anni , ed  il  creditore  abbia  dimorato 
fuori  la  giurisdizione  della  Corte  reale  dove  i beni 
sono  situati , il  possessore  non  avrà  prescritto  con- 
tro di  lui  se  non  col  decorso  di  venti  anni.  Nel 
caso  contrario,  avrà  prescritto  con  dieci  anni.  Se  il 
creditore  abbia  dimorato  parte  del  tempo  nella  giu- 
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risdizione  delia  Corte  ^ e parte  fuori  della  giarisdi-^ 
zione  , si  raddoppierà  il  tempo  passato  fuori  della 
giurisdizione  ; e questa  prescrizione , come  poc’an- 
zi si  è detto,  sarà  cominciata  a decorrere  non  pri- 
ma della  trascrizione  del  titolo  sul  r^istro  del  con- 
servatore. 

Quindi  potrà  Ikq  avvenire  che  il  possessore  op- 
ponga con  successo  la  prescrizione  ad  un  creditore 
il  quale  lo  astringesse  ipotecariamente,  quantunque 
non  potesse  allora  opporla  ad  un  terzo  proprietario 
dell’  immobile  che  non  lo  astringesse  ancora  , nel 
caso  in  cui  avesse  ricevuta  la  cosa  a non  domino, 
sia  perchè  questo  proprietario  fosse  un  minore  o un 
interdetto , contro  il  quale  non  è corsa  la  prescri- 
zione , sia  nel  caso  in  cui  venisse  invocata  quella 
di  dieci  o venti  anni,  perchè  il  proprietario  è stato 
assente , mentre  che  il  creditore  ipotecario  è suto 
presente  ; sia  in  fine  perchè  egli  abbia  saputo  con 
i suoi  atti  interrompere  la  prescrizione , ed  il  cre- 
ditore abbia  trascurato  di  farlo  per  ciò  che  lo  ri- 
guardava. 

Ma  nel  caso  in  cui  il  terzo  proprietario  sia  quel- 
lo che  astringa  il  possessore  , e lo  evinga  , perchè 
la  prescrizione  non  sia  compita  contro  di  lui  , è 
inutile  di  esaminare  se  il  possessore  abbia  potuto  pre- 
scrivere centra  i creditori  ipotecari  : obbligato  a re- 
stituir la  cosa,  egli  si  trova  pur  con  ciò  esente  dal- 
le ipoteche. 

Ma  se  oppone  con  successo  la  prescrizione  a que- 
sto terzo  proprietario , non  ne  risulterà  perciò  che 
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possa  ugualmeate  opporla  a’  creditori  i quali  abbia- 
no ricevuto  da  lui  ipoteche  ; imperocché  la  prescri- 
zione ha  potuto  compiersi  contro  questo  proprieta- 
rio , giacché  egli  era  minore , e non  esser  corsa 
contro  i suoi  creditori , perché  essi  erano  minori  o 
interdetti  ; ha  potuto  compiersi  contro  di  lui , se 
fosse  quella  di  dieci  o venti  anni , giacché  è stato 
presente,  per  non  essersi  compita  contro  i suoi  cre- 
ditori , perché  essi  sono  stati  assenti  : in  fine  quel- 
la di  dieci  anni  tra  presenti  e di  venti  tra  assenti 
ha  potuto  operarsi  contro  di  lui  mediante  questo 
decorso  di  possesso  del  detentore , con  titolo  e buo- 
na fede , mentre  che  riguardo  a’  creditori  essa  non 
potè  cominciare  a correre  se  non  dal  giorno  in  cui 
fu  trascritto  l’ atto  di  trasmissione  sui  registri  del 
conservatore,  e può  darsi  che  sia  stato  trascrìtto  tar- 
divamente. In  effetti  la  perdiu  della  proprietà  per 
effetto  delia  prescrizione  non  deve  considerarsi  come 
una  risoluzione  del  dritto  dei  proprietario  che  ave- 
va accordato  queste  ipoteche;  giacché  se  fosse  cosi, 
quante  volte  il  terzo  possessore  si  trovasse  aver  pre- 
scritto contro  il  padrone  dell’  immobile  , le  ipote- 
che sarebbero  per  lo  stesso'  motivo  estinte,  in  virtù 
dell’ art.  aiaS  c.  c.  = aon  U.  cc.,  il  quale  dispo- 
ne che  coloro  i quali  non  hanno  suU’immobile  al- 
tro che  un  dritto  sospeso  da  una  condizione  , o 
soggetto  ad  essere  risoluto  in  casi  determinati,  o ad 
essere  rescisso , non  possono  contrarre  se  non  una 
ipoteca  sottoposta  alle  medesime  condizioni  o alia 
stessa  rescissione , e certamente  tale  non  è lo  spi- 
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rito  dell’ art.  si8o  c.  c.=S(y^4  U.  cc.  11  dritto 
del  proprietario  è semplicemente  finito,  termìnaio , 
come  lo  sarebbe  per  effetto  di  una  vendita  o di  qua* 
lunque  altro  atto  di  alienazione , ma  non  risoluto 
nè  rescisso,  ed  in  conseguenza  le  ipoteche  costituite 
da  lui  su»istono  ancora,  come  nel  caso  di  vendita, 
finché  il  terzo  possessore  non  abbia  prescritto  con- 
tro di  ^e;  imperciocché  il  dritto  de’creditori  è di- 
stinto da  quello  del  proprietario  dell’  immobile  : 
qnesi’  ultimo  poteva  alienare  il  suo  , mediante  la 
prescrizione  o altrimenti,  ma  non  potè  distruggere 
il  loro.  Invano  si  opporrebbe  ancora  che  , secondo 
questo  art.  si8o,  il  terzo  possessore  prescrive  con- 
tra  i privilegi  e le  ipoteche  col  decorso  di  tempo 
stabilito  per  la  prescrizione  della  proprietà  a suo 
favore  , e che  qui  la  prescrizione  della  proprietà  si 
è acquistata  dal  terzo  possessore  : si  risponderebbe 
che  il  legislatore  ha  semplicemente  voluto  dire  con 
queste  espressioni,  che  il  tempo  necessario  al  pos- 
sessore per  acquistare  la  prescrizione  centra  il  cre- 
ditore ipotecario  è lo  stesso  che  quello  che  gli  sa- 
rebbe necessario  se  si  trattasse  di  acquisure  la  pro- 
prietà contro  di  lui ed  ecco  lutto  : or  se  si  trat- 
tasse di  acquistare  la  prescrizione  della  proprietà 
contro  di  lui,  essa  non  potrebbe  ancora  essei^li  op- 
posu  , come  si  suppone. 

3l4.  Ma  devesi  mai  con  Delvincourt  dir  io  stesso 
pel  caso  in  cui  le  ipoteche  sieno  state  costituite  da 
colui  il  quale  non  era  proprietario  dell’  immobile 
di  cui  il  possessore  attuale  è venuto  ad  acquistar  la 
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proprielà  mediante  la  prescrizione?  noi  non  Io  cre- 
diamo. Questo  dl>tto  professore  eleva  la  sq’ucnte 
quistione  : a Io  acquisto  un  immobile  a non  dotai- 
«c  no  con  titolo  e buona  fede  : questo  immobile  è 
« stato  ipotecato  dal  mio  venditore  ; il  vero  pro- 
se prietario  è 'presente  , ed  il  creditore  assente:  qual 
ec  sarà  il  termine  della  prescrizione  contro  il  credi- 
sc  tore?  quella  di  dieci  o di  venti  anni?  A prima 
«c  vista  sembrerebbe  risultare  dall’  art.  3180  c.  c. 
« = 3074  U.  oc.  che  io  posso  prescrivere  la  ipote- 
«c  ca  con  dieci  anni,  giacché  è detto  che  la  pre- 
« scrizione  contro  il  creditore  si  acquista  dal  pos- 
« sessore  col  decorso  di  tempo  stabilito  per  la  pre- 
a scrizione  della  proprietà  a suo  favore.  Bisogna 
«c  nulladimeno  dire  ebe  io  non  posso  prescrivere  la 
a ipoteca  se  non  con  venti  anni.  In  effetti  dopo  die- 
te ci  anni  di  possesso  io  sono  nella  medesima  sitna- 
a zione  che  se  il  mio  venditore  fosse  stato  proprie- 
« tario:  or  in  questo  caso  io  non  avrei  potuto  pre> 
a scrivere  contro  il  creditore  se  non  con  venti  anni, 
«c  Quésto  tempo  deve  forse  diminuire  perchè  il  mio 
«(  venditore  non  era  proprietario , ed  il  maggiore  o 
oc  minor  dritto  del  venditore  deve  forse  cangiar 
<(  qualche  cosa  al  dritto  del  creditore?  Circa  alle 
«c  parole  dell’  articolo , che  sembrano  favorire  l’ o- 
<t  pinione  contraria , il  legislatore  volle  esprimere 
a semplicemente  che  il  termine  per  acquistare  la 
oc  prescrizione  dell’  ipoteca  contro  il  creditore,  è si- 
te mile  a quello  che  sarebbe  necessario  se  egli  fosse 
a proprietario,  e che  trattasi  di  acquistare  contro  di 
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« lui  la  prescrizione  della  proprietà.  Or  nella  spe- 
« eie  proposta  , se  il  creditore  fo&e  stato  proprie- 
« tario , io  non  avrei  potuto  prescrivere  contro  di 
« lui  la  proprietà  se  non  con  venti  anni  : dunque 
« mi  bisogneranno  venti  anni  per  prescrivere  la  ipo- 
« teca.  Avvi  anche  ciò  di  singolare  in  questa  ipo- 
« tesi  , di  potersi  dare  che  la  vendita  giovi  al  cre- 
te diiore  ipotecario  del  venditore;  giacché  se  noi  sup- 
a poniamo  che  quest’  ultimo  non  avesse  titolo,  ov- 
« vero  buona  fede  , egli  non  avrebbe  potuto  pre- 
te scrivere  se  non  con  anni  trenta,  ed  in  conseguen- 
te za  le  ipoteche  da  lui  contratte  non  si  sarebbero 
et  consolidate  , riguardo  al  vero  proprietario,  se  non 
tt  a capo  di  anni  trenta;  ma  se  egli  abbia  venduto, 
te  dopo  un  anno  di  possesso  , ad  un  acquirente  di 
tt  buona  fede  , il  medesimo  avrà  acquistato  la  pro- 
tt  prietà  a capo  di  dicci  anni  , e le  ipoteche  cosli- 
tc  tuite  dal  venditore  si  troveranno  consolidate  con 
t<  anni  undici  , in  vece  di  trenta  ». 

Noi  non  potremmo  seguire  questa  dottrina  : le 
ipoteche  contratte  dai  venditore  non  proprietario 
dell’  immobile  , e senza  l’adesione  del  proprietario, 
sono  senza  effetto  per  riguardo  a colui  eh’  è oggidì 
proprietario  deirimiuobilc  mediante  la  prescrizione; 
onde  è inutile  di  esaminare  se  con  dicci  anni  nel- 
la specie  , ovvero  con  venti  anni  soltanto  il  pos- 
sessore abbia  prescritto  contro  il  creditore  ; impe- 
rocché non  vi  é ipoteca  alcuna  : l’ ipoteca  é un  di- 
ritto reale  sopra  immobili  sottoposti  aii’adcmpimcn- 
to  di  una  obbligazione  ( art.  ut  14  c.  c.  —*^2000  IL 


Tit.  XVIII.  De’ privile^  e delle  ipoteche.  S41 
cc.  ) , e questo  dritto  reale  non  può  essere  costi- 
tuito se  non  da  chi  è proprietario  dell’immobile, 
o almeno  col  suo  consenso  , locchè  tor^a  lo  stesso. 
Laonde  non  è esatto  il  dire  , come  lo  fa  Delvin- 
court , che  il  maggiore  o minor  dritto  del  vendilo^ 
re  il  quale  ha  costiuito  le  ipoteche,  e che  non  era 
proprietario  dell’  immobile  ( e che  nè  tampoco  lo  è 
divenuto  ) non  cangia  per  nulla  il  dritto  del  suo 
creditore  : ciò  fa  molto  al  contrario , poiché  l’ ipo- 
teca di  questo  creditore  non  era  valida  e non  lo  è 
mai  divenuta.  Ciò  appunto  trattasi  di  dimostrare,  0 
non  sarà  diiCcile , noi  crediamo. 

La  ipoteca  , dice  1’  art.  3124  c.  c.  = 20/0  II. 
oc.  , non  può  contrarsi  se  non  da  coloro  i quali 
hanno  la  capacità  di  alienare  gl’  immobili  che  vi 
sommettono  , &1  in  conseguenza  dei  proprietario , 
giacché  colui  che  non  è proprietario  non  ha  la  ca- 
pacità di  alienare;  locchè  risponde  all’obbiezione  che 
il  compratore  non  ha  ricevuto  Fimmobile  dal  ven» 
dhore  se  non  gravato  da’  pesi  a’  quali  costui  1’  ave- 
va sottoposto , giacché  precisamente  non  lo  aveva 
sottoposto  ad  alcun  valido  peso  effettivo. 

Invano  si  opporrebbe  eziandio  che  il  possessore 
non  ha  per  riguardo  all’  immobile  se  non  i dritti 
del  suo  venditore , e che  al  pari  che  il  medesimo 
non  avrebbe  potuto  opporre  ^a’suoi  creditori  la  man- 
canza del  suo  dritto  di  proprietà  per  pretendere  che 
non  aveva  potuto  loro  accordare  validamente  ipote- 
che sopra  l’ immobile  (i)  , ed  ancor  più  se  ne  fos- 

(1)  L.  31  , § 1 , IF.  pign.  et  hypoth. 
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se  divenolo  prpprietario  (i),  cosi  non  può,  esso 
compratore,  farsi  di  questa  circosiania  un’arma  per 
escludere  queste  medesime  ipoteche.  Una  tale  ob- 
biezione non  è altro  che  speciosa  ; il  compratore 
in  questo  caso  non  trae  il  suo  dritto  di  proprietà 
dal  suo  venditore  , poiché  costui  non  era  proprie- 
tario ; ma  io  trae  dal  benefizio  detta  prescrizione , 
dalia  legge  , in  somma  : talmentechè  per  riguardo 
a’ creditori  del  suo  venditore,  è come  s’egli  avesse 
acquistata  la  cosa  dal  vero  padrone:  or  se  l’avesse 
acquistata  dal  vero  padrone,  non  avrebbe  avuto  bi- 
sogno delia  prescrizione  per  eliminare  queste  ipote> 
che  , a fronte  degli  art.  a 134  e aiaS  c.  c.  =ao/o 
e aou  U.  cc.  ; essi  le  avrebbero  escluse  come  co- 
stituite da  un  individuo  senza  qualità  a tal  uopo. 
In  vece  che  quando  il  venditore  che  le  ha  costi- 
tuite era  proprietario  dell’  immobile,  sia  per  averlo 
ricevuto  dal  vero  padrone , sia  per  averne  acqui- 
stata la  proprietà  mediante  la  prescrizione,  è un’al- 
tra cosa , giacché  allora  le  ipoteche  si  trovano  es- 
sere costituite  da  colui  che  aveva  qualità  a questo 
effetto. 

La  nostra  opinione  è confermata  da  ciò  che  dice 
il  giureconsulto  Affricano  , nella  legge  9 , § 5 , ff. 
qrù  potiores  in  pign.  vel  hypoth.  kob.  Egli  sup- 
pone che  Tizia  abbia  ipotecato  dapprima  a Tizio  e 
poscia  a Mevio  un  fondo  che  apparteneva  allora  ad 
un  terzo;  che  avendo  dipoi  acquistato  la  proprietà 

(1)  V.  le  leggi  41 , ET.  de  pignofOt.  et  act. . e 5. , Co<l.  ti  aliena 
ret  pignori  data  tit. 
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di  questo  fondo  y ella  siasi  maritata  e l’ abbia  dato 
in  dote  a suo  marito  y il  quale  ignorava  di  essere 
stato  ipotecato  da  lei , c che  lo  ha  ricevuto  previa 
stima , ciò  che  ne  lo  rendeva  proprietario  incom- 
mutabile y attesoché  la  stima  valeva  per  vendita;  ed 
Africano  dichiara  che  quando  anche  Tizio  fosse  sta- 
to di  poi  pagato,  e che  quindi  Mevio  avesse  preso  il 
primo  grado  , ciò  non  farebbe  che  quest’ultimo  po- 
tesse astringere  il  marito  con  1’  azione  ipotecaria  ; 
giacché  né  al  tempo  in  cui  la  cosa  eragli  data  in 
pegno  y né  al  tempo  in  cui  Tizio  ha  ricevuto  il  suo 
pagamento , essa  non  era  ne’  beni  di  Tizia,  la  de- 
bitrice, ed  era  questa  una  condizione  necessaria  per 
poter  ipotecare  validamente  il  fondo.  Or  all’  epoca 
in  cui  il  venditore  nella  nostra  specie  contraeva  le 
ipoteche , non  era  proprietario  , e non  lo  è anche 
mai  divenuto , a differenza  ancora  del  caso  della 
l^ge  romana,  e la  prescrizione  ha  fatto  acquistar 
la  cosa  al  compratore , come , nel  caso  di  quesu 
legge  y la  dazione  in  dotem  latta  dalla  moglie  che 
aveva  acquistato  il  fondo,  ne  avea  renduto  proprie- 
tario il  marito. 

Il  giureconsulto  Paolo  va  più  oltre , nella  legge 
41  , ff.  de  pigri’  £gli  suppone  che  colui  del 
quale  io  son  divenuto  erede  abbia  ipotecato  la  mia 
cosa  senza  il  mio  consenso,  e quantunque  io  sia  te- 
nuto al  debito , come  erede  del  debitore , ei  dichia- 
ra nondimeno  che  l’azione  pignorcUitia  (airi  hy- 
pothecaria  ) non  competa  utilmente  al  creditore  , 
attesoché  non  basta  a tal  uopo  che  colui  il  quale 
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deve  il  debito  sia  proprietario  della  cosa  data  in  pe- 
gno , ma  che  dippiù  bisogna  eh’  essa  fosse  ne’  beni 
del  debitore  al  tempo  in  cui  veniva  obbligata  (nel- 
le ipoteche  speciali),  o almeno  che  fosse  stata ipo* 
tecata  col  suo  consenso.  È vero  che  Modestino  , 
nella  legge  sa  , if.  de  pign.  et  hypoth. , era  di  sen- 
timento opposto  a quello  di  Paolo  su  questo  caso« 
Egli  hen  conveniva  che  l’ ipoteca  , in  verità  , non 
confermavasi  directo , col  fatto  che  il  padrone  della 
cosa  era  divenuto  erede  di  colui  che  l’aveva  ipotecata 
senza  il  suo  consenso;  ma  diceva  che  il  creditore  ave> 
va  nondimeno  l’azione  pignoratiUa  utilis.  Checché 
ne  sia  di  questo  punto  particolare,  è sempre  inosa- 
bile che  i giureconsulti  romani  riconoscevano  per 
massima  che  per  costituire  validamente  una  ipoteca 
speciale  sopra  una  cosa,  bisognava  che  il  debitore  l’a- 
vesse allora  in  boais  saia  al  tempo  della  convenzione. 

In  verità  essi  ammettevano  che  il  creditore  al 
quale  un  individuo  non  proprietario  aveva  ipoteca- 
ta una  cosa  da  lui  ricevuta  in  buona  fede  a non 
domino , in  ragione  di  una  vendita  o di  una  do- 
nazione , ed  al  quale  in  conseguenza  sarebbe  spet- 
tato , se  ne  avesse  perduto  il  possesso , 1’  azione 
publiciana  contro  il  terzo  possessore  (i);  essi  am- 
mettevano , diciamo , che  questo  creditore  avreb- 
be avuto  contro  un  terzo  possessore  l’ azione  hy- 
pothecaria , come  il  debitore  avrebbe  avuto  l’ a- 


(i)  Direno  dal  rero  padrone  , contro  II  quale  quest'  azione  non 
arerà  luoi;o. 
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ziooe  pvbUcìana  (i)  j ma  «questa  azioue  ipotecaria 
non  si  sarebbe  data  contro  il  proprietario  della  co- 
sa; in  vece  che  Del vincourt,  nella  nostra  specie , la 
dà  contra  il  proprietario  attuale  dell’  immobile,  con- 
tro colui  che  ne  ha  acquistato  la  proprietà  median- 
te la  prescrizione , nel  che  noi  crediamo  ch’egli  si 
inganni. 

Noi  ammettiamo  che  se  il  possessore  attuale  per 
compiere  il  tempo  della  prescrizione  avesse  biso- 
gno del  possesso  del  suo  venditore , non  potreb- 
be eliminare  le  ipoteche  costituite  da  costui,  tran- 
ne ancora  se  avesse  prescritto  contro  di  esse  col  de- 
corso di  tempo  stabilito  per  questa  prescrizione  dal- 
l’art.  a 180  c.  c.  = 207.^  II.  cjV.y  giacché  invocan- 
do il  dritto  del  suo  venditore  egli  non  dovrebbe 
scinderlo,  prenderlo  in  ciò  che  gli  fosse  favorevole, 
e rigettarlo  in  ciò  che  gli  fosse  contrario.  Ma  Del- 
vincourt  non  ragiona  in  questa  ipotesi:  la  sua  opi- 
nione è assoluta , ed  in  conseguenza  erronea  attesa 
la  sua  soverchia  generalità. 

Noi  ammettiamo  del  pari,  e viemaggiormente  che 
se  il  venditore , nella  specie , fosse  divenuto  egli 
stesso  proprietario  dopo  aver,  costituito  le  ipoteche  y 
sia  mediante  un  contratto  fojrmato  col  vero  proprie- 
tario , sia  mediante  la  prescrizione , le  ipoteche  da 
lui  costituite , benché  inefficaci  fin  da  principio , 
avrebbero  acquistata  tutta  la  loro  forza  atteso  que- 
sto avvenimento e potrcl^bero  in  con^gumza  ap- 

(i)  L.  18,  fF.  <fe  pign,  et  hypoth. 
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porsi  con  buon  successo* al  possessore  attuale,  a me- 
no ancora  che  costui  non  avesse  prescritto  contro 
di  esse  uniformemente  al  nostro  art.  si8o  c.  c.£= 
U.  cc.  : era  questa  la  disposizione'  delle  leggi 
romane  (l),  la  quale  dovrebbe  seguirsi  anche  vi- 
gente il  G>dice , giacché  essa  era  ragionevolissima. 
Ma  nella  sottoposu  specie  chi  ha  costituito  le  ipo- 
teche di  coi  trattasi  non  è mai  divenuto  proprietà* 
rio  , essendolo  divenuto  il  suo  compratore  , col  suo 
titolo  e col  suo  possesso , con  la  prescrizione , col 
beneficio  della  legge  in  somma  , e non  già  colla 
vendita  fattagli  da  questo  venditore  non  proprieta- 
rio : talmente  che  le  ipoteche  costituite  per  parte 
di  questo  venditore  non  sono  state  utilmente  costi- 
tuite fin  da  principio,  e nè  tampoco  sono  state  ren- 
dete efficaci  per  un  avvenimento  ulteriore:  dunque 
il  compratore  che  ha  acquistato  la  proprietà  dello 
immòbile  in  forza  della  prescrizione  non  ha  bisogno 
della  prescrizione  ancora  per  eliminarle  : donde  se- 
gue ch’è  inutile  di  esaminare  se  quella  di  dieci,  di 
venti , o di  treni*  anni  possa  loro  essere  opposta  da 
questo  compratore  o terzo  possessore. 

5i5.  Nè  tampoco  noi  potremmo  essere  della  opi- 
nione delio  stesso  autore  sopra  un  altro  ponto.  Egli 
ammette  che  la  conoscenza  che  il  terzo  possmore 
acquista  dell’  esistenza  delle  ipoteche  dopo  il  suo 
contratto , non  gl’  impedisce  di  prescrivere  contro 
queste  medesime  ipoteche  con  di^i  anni  tra  pre- 
ti) L.  41  , ir.  (t<  pignorai,  ad.  , e t.  5 , Cod.  si  alitna  r*s  pig. 
ut  , iaunii  citati. 
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•enti  e venti  tra  assenti  ; che  quindi  la  trascrizione 
eh*  egli  faccia  eseguire  del  suo  contratto  con  riserva 
delle  ipoteche  y senza  nondimeno  purgar  dipoi^  non 
è un  ostacolo  a questa  trascrizióne,  giacché  ^li  po- 
tè credere  che  il  debitore  pagherebbe  i suoi  debiti 
in  secondo  luogo,  supponendolo  anche  di  mala  fe- 
de; la  mala  fede  sopraggiunta  dopo  l’acqnisto  non 
è un  osucolo  alia  prescrizione  di  dieci  e venti  an- 
ni ( art.  3369  c.  c.  = atyS  U.  cc.  ) : mala  fide» 
euperveniene  non  impedii  usucapionem.  E Delvin- 
court , in  sostegno  della  sua  opinione  , cita  quella 
di  Rousseau  de  Lacombe,  v.  Prescrizione  ^ sei.  5. 
n.**  1.  Egli  invoca  anche,  come  argomento,  l’art. 
3176  c.  c.=aoyo  II.  cc.  il  quale  attribuisce  al  ter- 
zo possessore  che  rilascia  o soffre  la  spropriazione , 
i frutti  da  lui  raccolti  sino  ai  giorno  della  intima- 
zione che  gli  vien  fatta  di  pagare  o di  rilasciare  ^ 
locchè  è una  pruova  ; dice  questo  giureconsulto  , 
che  vien  considerato,  fino  allora  come  un  possessore 
in  buona  fede. 

Quesu  risoluzione  non  potrebb’  essere  dubbiosa  » 
per  cui  non  su  questo  punto  noi  differiamo  di  sen- 
timento con  Delvincourt , ma  sul  seguente  : cc  Io 
a credo  , ciò  posto,  egli  dice , che  Tacquirente  non 
<c  possa  riputarsi  di  mala  fede  riguardo  a*  credi- 
«c  tori  ( e perciò  incapace  di  prescrivere  contro  di 
«c  essi  con  dieci  anni  tra  presenti  e venti  tra  assen- 
te ti  ) , se  non  nel  caso  in  cui  siasi  dichiarato  nel 
«c  contratto  che  la  vendiu  vien  fatta  con  riserva 
oc  dello  ipoteche,  giacché  allora  non  si  può  riguar- 
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((  dar  l’acquirenle  come  essendo  in  buonafede.  Ed 
egli  richiede  la  buona  fede  riguardo  alla  prescri- 
zione dell’  ipoteca  , come  il  Codice  la  vuole  per  la 
prescrizione  della  proprietà. 

In  primo  luogo  , per  essere  conseguente  conver- 
rebbe dire  puranche  che  se  prima  di  comprare  il 
compratore  abbia  avuto  conoscenza  delle  ipoteche  » 
per  esempio  perchè  egli  si  era  (atto  rilasciare  un 
certificato  dal  conservatore,  non  deve  aver  dritto  di 
prescrivere  contra  1’  azione  ipotecaria  con  dieci  an- 
ni tra  presenti , giacché  avrebbe  con  ciò  acquistato 
la  conoscenza  delle  ipoteche  non  altrimenti  che  con 
una  clausola  del  contratto  esprimente  che  la  ven-» 
dita  vien  latta  con  riserva  di  queste  ipoteche:  ei  sa- 
rebbe similmente  in  mala  fede , come  IVintende 
Delvincourt. 

Ma  è forse  questo  Io  spirito  del  Codice  ? intese 
esso  sottoporre  questa  prescrizione  alla  condizione 
che  il  compratore  , contrattando , non  conoscesse  la 
esistenza  delle  ipoteche , come  intese  sottoporre  la 
prescrizione  dèlia  proprietà  con  dieci  o venti  anni 
alla  condizione  che  il  compratore,  comprando,,  i- 
gnorasse  che  la  cosa  fosse  di  un  altro?  per  noi,  non 
lo  crediamo.  In  un  sistema  in  cui  i pesi  ipotecari 
sono  renduti  pubblici  mediante  le  inscrizioni,  è dìf- 
Ikile  .suppone  che  il  legislatore  abbia  inteso  fare 
dell’ignoranza  di  questi  pesi,  al  tempo  dell’acqui- 
sto de’ beni,  una  condizione  qua  non  della  pre- 
scrizione di  dieci  o venti  anni  a favore  dell’ acqui- 
rente : al  contrario  dovè  supporre  che  queste  mc- 


Digitized  by  Googli 


TIt.  XVIII.  De’ privilegi  e delle  ipoteche.  649 
dcsluic  ipoteche  surcbbero'conosciuie  da  coloro  i qaa- 
li  comprassero  i Leni unto  più  che  reputa  rei  di' 
stcllionato  coloro  i quali  presentano  come  liberi  Leni 
ipotecati  (art.  2069  c.  c.  = U.  cc.)  ; c Tari. 
3180  c.  c.=aoy4  II.  cc.  dicendo  che  le  inscrizio- 
ni non  interrompono  il  corso  della  prescrizione  sta - 
Lilita  dalla  le^'^e  in  favore  del  debitore  o del  ter- 
zo possessore , intende  pur  dire  eh’  esse  non  impe- 
discono che  la  prescrizione  cominci  il  suo  corso  , 
sìa  in  vantaggio  del  terzo  possessore  , sia  in  van- 
taggio del  debitore , c sia  che  si  tratti  di  quella  di 
dieci  o venti  anni  , sia  che  si  tratti  di  quella  di 
trent’anni , poiché  non  distingue.  Or  , ripetiamolo, 
le  inscrizioni  si  reputano  conosciute  da’  terzi  acqui- 
renti ali’  istante  del  loro  acquisto  : è questa  una' 
conseguenza  del  sistema  della  pubbhcith  delle  ìpo- 
Ifcchc.  Altronde  la  opinione  di  Delvincourt  su  que- 
sto caso  non  è in  armonia  con  la  disposizione  dello 
art.  2176  c.  €.  = 2070  II.  cc.,  ch’egli  invoca  nondi- 
meno in  sostegno  del  suo  parere  sopra  quello  in  cui 
r acquirente  non  abbia  conosciuto  le  ipoteche  se' 
iiou  dopo  il  suo  contratto  di  acquisto.  In  clfetti  que- 
sto articolo  per  attribuire  al  possessore  i frutti  sino 
alla  intimazione  di  pagare  o di  rilasciare,  non  di- 
stingue menomamente  tra  il  caso  in 'cui  egli  avea 
conoscenza  delle  ipoteche  al  giorno  dei  suo  acqui- 
sto , ed  il  caso  contrario.  Or  , secondo  Delvincourt 
medesimo,  questo  articolo  porge  un  argomento  in 
favore  dell’opinione  che  l’ acquirente  vien  supposto 
in  buona  fede  dal  Codice  finché  non  gli  sia  fat- 
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ta  la  iminiazione  di  pagare  o di  rilasciare  , ben- 
ché abbia  egli  conosciuto  dopo  il  suo  contrailo  la 
esistenza  delle  ipoteche.  Colui  che  , mediante  un 
certificato  richiesto  al  conservatore  prima  di  com- 
prare, abbia  avuto  conoscenza  delle  ipoteche  com- 
prando , non  ha  forse  potuto  credere  altronde  che 
il  debitore  pagherebbe  i suoi  debili?  Ciò  è tanto  più 
verisimile  , che  proltabilmenie  ha  pagato  il  suo  prez- 
zo , ed  il  lungo  silenzio  de’ creditori  a suo  riguar- 
do dovè  confermarlo  in  questa  opinione.  Ciò  anche 
dice  Delvincourt  sul  caso  in  cui  l’acquirente  abbia 
conosciuto  le  ipoteche  dopo  il  suo  acquisto  , e si 
comprende  che  avvien  lo  stesso  del  compratore  nel 
contralto  del  quale  le  ipoteche  sono  stale  semplice- 
mente dichiarale , menzionale.  In  verità  siifaiia  opi- 
nione dell’acquirente  non  ha  interamente  la  stessa 
forza  nel  caso  supposto  da  questo  giureconsulto  , 
quello  in  cui  nel  contratto  di  vendila  siasi  detto  , 
che  la  vendila  era  fatta  con  riserva  delle  ipote- 
che ; ma  anche  in  questo  caso,  essa  ha  pure  qual- 
che consistenza , ed  altronde , secondo  ciò  che  pre- 
cede , è dimostrato  che  i compilatori  del  Codice 
non  intesero  fare  dell’ignoranza  in  cui  l’ acquirente 
comprando  fosse  dell’  esistenza  delle  ipoteche , una 
condizione  di  buona  fede  y necessaria  per  la  prescri- 
zione di  dieci  o venti  anni  contro  i creditori  , co- 
m’essi  intesero  fare  dell’ignoranza  in  cui  fosse  il  com- 
pratore che  acquista  la  cosa  altrui , una  condizione 
di  buona  fede  y necessaria  per  l’ acquisto  della  pro- 
prietà a suo  favore  mediante  questa  prescrizione. 
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Poco  importa  di  riconoscere  noi  stessi  che  non 
corre  contro  il  creditore  minore  o interdetto,  vie- 
roaggiormente  che  non  correrebbe  contro  il  proprie- 
tario il  quale  fosse  della  stessa  condizione  ; imper- 
ciocché è questo  1’  effetto  di  una  regola  generale , 
applicabile  tanto  alla  prescrizione  trentenaria,  quan- 
to a quella  di  dieci  e venti  anni;  art.  aaSa  c.  c. 
= ai58  II.  cc. 

Poco  imporla  eziandio  che  noi  riconosciamo  che 
U tempo  di  assenza  del  creditore  dovrà  esser  rad- 
doppiato in  quella  di  dieci  o venti  anni,  come  con- 
verrebbe raddoppiare  il  tempo  di  assenza  di  un  ter- 
zo proprietario,  se  a lui  questa  prescrizione  venisse 
opposu  : non  altro  è questa  che  una  condizione 
relativa  alla  durata  del  tempo  richiesto  per  la  pre- 
scrizione , e 1’  art.  ai8o  c.  c.  =:  so^4  U.  cc.  dice 
che  la  prescrizione  si  acquista  a vantaggio  del  terzo 
possessore  , contro  i privilegi  e le  ipoteche , col 
periodo  di  tempo  stabilito  per  prescrivere  il  domi- 
nio in  suo  favore  , locchè  significa  , come  lo  ab- 
hiam  detto  più  sopra  , che  bisognerà  al  possessore, 
per  riguardo  al  creditore,  lo  stesso  tempo  di  pos- 
sesso che  se  ei  dovesse  opporgli  la  prescrizione  del- 
la proprietà,  laddove  questo  creditore  fosse  proprie- 
tario dell’immobile,  in  vece  di  essere  semplicemen- 
te creditore  ipotecario;  ma  locchè  non  significa  per- 
ciò che  il  possessore  comprando  dovè  ignorare  la  esi- 
stenza delle  ipoteche , come  avrebbe  dovuto  igno- 
rare di  essere  cosa  altrui  , s’ egli  volesse  addurre 
conira  il  proprietario  questa  prescrizione.  Del  reste 


Digitized  by  Googl 


652  Lib.  III.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 
tale  e il  parer  nostro  , ed  è questa  anche  la  riso- 
luzione di  Rousseau  de  Lacouibe , che  Delvincourt 
cita  in  sostegno  della  sua  sul  primo  caso,  quello  in 
cui  il  compratore  abbia  avuto  conoscenza  delle  ipo- 
teche dopo  il  suo  acquisto.  Egli  si  esprime  così  : 
« È importante  l’osservare  che  un  simil  testo  di 
« dritto  (i)  ( il  quale  richiede  che  chi  riceve  la 
<t  cosa  altrui  ignori  di  appartenere  ad  un  altro,  per 
« poterne  acquistare  la  proprietà  mediante  l’usuca- 
« pione  ) , parla  soltanto  di  cose  vendute  o donate 
« a non  domino , e della  prescrizione  della  prò- 
prieta,  come  sembra  da  queste  parole,  cu/tì  cre- 
te deret  eum  dominum  esse  ; esso  non  parla  delle 
<(  semplici  ipoteche  'le  quali  non  ispogliano  un  de- 
« hitore  e non  impediscono  eh’  egli  non  sia  padro- 
« ne  e proprietario.  Ecco  perchè  , per  impedire  ad 
<£  un  acquirente  o donatario  di  prescrivere  con  die- 
te ci  o venti  anni , non  basta  la  sua  sola  scienza 
« delle  ipoteche;  ma  bisogna  una  espressa  intcrru- 
« zione.  In  questo  modo  anche  bisogna  intendere 
te  Paris,  ii3  e 114.  In  effeiti  la  conoscenza  che  un 
te  acquirente  o un  donatario  .può  facilmente  avere 
tc  del  venditore  o del  donante,  obbligato  di  conse- 
tc  gnargli  i titoli  e contratti  in  virtù  de’quali  e’ gode, 
t<  sgombra  tutta  la  diilicoltà  e non  deve  lasciargli 
« alcun  dubbio  sul  fatto  della  proprietà,  ma  le  ipo- 
« teche  possono  in  seguito  essere  estinte  in  maniere 
« diverse.  » Ciò  è oltremodo  chiaro  e ben  motivato. 

(1)  Il  princip.  nelle  Iiistit:  , de  usucapionibus.  . 
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'"5i6,  Poicbè  il  possessore  può  opporre  ad  un  cre- 
ditore ipotecario  la  prescrizione  che  potrebbe  op- 
porgli circa  alla  proprietà  , se  questo  creditore  fos- 
se proprietario  , eccetto  qualora  fosse  quella  di  die- 
ci o venti  anni,  essa  è incominciata  a decorrere  non 
prima  del  giorno  in  cui  il  suo  titolo  fu  trascritto 
sui  registri  del  conservatore  ; e poiché  anche  un 
possessore  può  , per  compiere  il  suo  possesso  ad  ef- 
fetto di  prescrivere,  aggiungervi  quello  del  suo  au- 
tore , in  qualunque  modo  gli  sia  succeduto  ( art'. 
3235  c.  c.  = su4t  IL  cc.  ) , segue  da  ciò  che  nel 
caso  di  molte  alienazioni  soccessive,  può  il  posses- 
sore attuale , per  prescrivere  contra  le  ipoteche  co-' 
siituitc  da  parte  di  un  primo  venditore  ,'  unire  al 
suo  possesso  quello  del  suo  autore  diretto  ed  imme- 
diato , ed  anche  quello  dell’  autore  di  costui,  sino 
a questo  primo  venditore  esclusivamente , cd  an- 
che inclusivamcntc  , laddove  egli  invochi  la  ' pre-' 
scrizione  di  anni  trenta.  • > • • 

G)sì,  Primo  ipoteca  il  tale  immobile,' e lo  ven- 
de a Secondo,  il  quale  lo  vende  anch’egli  a Ter- 
zo dopo  sei  anni  di  possesso:  la  trascrizione  del  con- 
tratto di  Secondo  è avvenuta  immediatamente,  per 
maggior  semplicità  nella  specie.  Terzo  vierte  astretto 
ipotecariamente  dal  creditore  di  Primo  dopo  Oinque 
anni  dal  suo  acquisto  : egli  può  opporgli  la  pre- 
scrizione di  dieci  anni,  supponendo  che  questo  cre- 
ditore abbia  dimorato  per  dicci  anni  nella  giurisdi- 
zione della  Corte  reale  dov’  è situato  l’ immobile  , 
c che  il  corso  della  prescrizione  non  sia  stato  so- 
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speso  a suo  riguardo  per  causa  di  minore  ct^  , o 
d’ interdizione  > e che  nè  tampoco  sia  stau  inter- 
rotta da  una  dimanda  per  dichiarazione  d’ ipoteca 
formata  sia  contro  Secondo  , sia  contro  di  esso  Ter- 
zo. Imperocché  allora  tuitocìò  che  la  legge  richiede 
perchè  Ja  prescrizione  si  acquisti  dal  terzo  posses- 
sore trovasi  perfettamente  adempita  : egli  in  effetti 
avrebbe  potuto  opporre  a questo  creditore  la  pre- 
scrizione della  proprietà  , se  quest’  ultimo  , in  vece 
di  essere  un  creditore , fosse  stato  proprietario  del- 
l’ immobile,  e nella  specie  noi  facciamo  cominciare 
il  corso  della  prescrizione  non  prima  del  giorno  in 
cui  fu  trascritto  sui  registri  pubblici  il  titolo  di  Se- 
condo , al  cui  possesso  il  predetto  Terzo  è succe- 
duto. 

317.  Diciamo  con  una  dimanda  per  dicbìaraào- 
ne  d*  ipoteca  formala  eia  contro  Secondo^  eia  con- 
tro di  eeeo  Terzo  ^ ed  in  effetti  se  la  prescrizione 
dell’  azione  ipotecaria  sia  stata  interrotta  contro  Se- 
condo , è chiaro  che  Terzo  non  può  unire  al  suo 
possesso  quello  di  Secondo  pel  tempo  anteriore  a 
questa  interruzione , poiché  questo  tempo  non  era 
più  utile  a Secondo  per  poter  prescrivere  contro  la 
ipoteca , ed  in  conseguenza  che  avendo  trasmesso 
r immobile  a Terzo  con  la  costituzione  di  questa 
medesima  ipoteca  , validamente  conservato  , Terzo 
non  può  prevalersi  di  siffatto  tempo  di  possesso  per 
unirlo  al  proprio,  ad  effetto  di  compiere  la  prescri- 
zione contro  il  creditore  di  Primo. 

5i8.  Che  anzi  Terzo  non  potrebbe  unire  al  suo 
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possesso  il  tempo  di  possesso  di  Secondo  pmteriore 
air  interruzione  di  prescrizione  avvenuta  riguardo  a 
quest’  ultimo  y se  non  mediante  una  distinzione  y e 
modificando  la  specie.  Se  s’ invocasse  da  Terzo  la 
prescrizione  trentenaria  contra  l’azione  ipotecaria 
del  creditore  di  Primo  y non  è dubbioso  che  per 
compiere  il  suo  possesso  egli  non  potrebbe  aggiun- 
gervi quello  di  Secondo  posteriore  all’interruzione; 
ma  se  egli  reclami  quella  di  dieci  o di  venti  anni, 
come  lo  supponiamo  nella  specie  , egli  non  io  può, 
attesoché  Secondo  stesso , dopo  la  interruzione  av- 
venuta a.  suo  riguardo,  non  prescriveva  più  con 
questa  prescrizione , giacché  non  prescriveva  più  se 
non  con  quella  di  anni  trenta.  Era  dottrina  cp- 
stante  nell’antico  dritto  che  la  prescrizione  di  die- 
ci o di  venti  anni  non  aveva  più  luogo  a prò  del 
terzo  possessore  il  quale  avea  riconosciuto  la  ipote- 
ca con  una  volontaria  dichiarazione , sìa  dietro  una 
azione  per  interruzione  o per  dichiarazione  d’ ipote- 
ca : egli  non  poteva  più  invocare  se  non  quella  di 
anni  trenta  , ed  ancora  senza  pregiudizio  delle  sos- 
pensioni ed  interruzioni  di  prescrizione  o>me  di 
dritto  ; ed  il  G)dice  non  ha  già  rigettata  questa 
dottrina  , poiché  richiede  al  contrario  , per  la  pre- 
scrizione di  dieci  o venti  anni  a vantaggio  del  ter- 
zo possessore  , ciò  che  1’  antica  giurisprudenza  non 
richiedeva  anche,  a trascrizione  del  titolo  sui  regi- 
stri pubblici , siccome  principio  di  questa  prescri- 
zione ; locché  dimostra  che  il  G>dice  é stato  più 
severo  per  la  prescrizione  a vantaggio  del  terzo  pos- 
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scssorc , per  ciò  che  concerne  le  ipoteche , di  quel 
che  lo  era  1’  amico  dritto.  Or  se  Secondo  non  pre- 
scriveva più  contro  l’ipoteca  con  dièci  o venti  anni’ 
dopo  la  interruzione  fatta  a suo  riguardo  egli  non' 
potò  trasmettere  a Terzo,  suo  compratore,  un  pos- 
sesso utile  per  questa  medesima  prescrizione. 

3ig.  E se  fosse  Secondo  medesimo , nella  specie, 
quello  il  quale  stabilito  avesse  le  ipoteche,  per  csem-’ 
pio  'nel  secondo  anno  del  suo  acquisto  , Terzo  non 
avrel)bc  ancora  acquistato  la  prescrizione  contea  que-* 
sUk  medesima  ipoteca  , benché  i suoi  sei  anni  di 
]j)otócsso  uniti  .1’  cinque  anni  di  possesso  di  Secon- 
dò fossero  un  tempo  più  che  bastante  per  l’ acqui- 
sto della  prescrizione  del  dominio  a suo  favore,  se 
avesse  egli  dovuto  opporre  siCTaita  proscrizione  a que- 
sto creditore  , c sebbene  anche  non  sien  decorsi  più 
di  dicci  anni  dalla  trascrizione  del  titolo  di  Secon- 
do sopra  i registri  del  conservatore.  In  effetti  Se- 
condo, debitore,  non  prescriveva,  durante  il  suo 
possesso  , contro  l’ipoteca,  con  dieci  o venti  anni, 
ma  sibbene  col  decorso  di  tempo'  stabilito  per  la 
prescrizione  dell’azione  donde  derivava  la' ipoteca  , 
cioè  con  anni  trenta,  almeno  comunemente:  adun- 
que il  suo  compratore  non  può  unire  questo  pos-> 
sesso  al  proprio  per  opporre  siffatta  prescrizione  di 
dicci  o di  venti  anni. 

Del  resto  la  data  delle  ipoteche,  la  loro  maggio- 
re o minore  antichità,  è indifferente  circa  alla  pre- 
scrizione a prò  del  terzo  possessore  ; giacché  , sic- 
come si  suppone  che  esse  siansi  stabilite  per  parte 
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de’  prcccdenii  proprieiarì  y sono  per  lo  stesso  moti~ 
vo  più  antiche  , almeno  generalmente,  che  il  pos- 
sesso deir  attuale  detentore  , e quante  volte  questo 
possesso  ha  la  durata  del  tempo  richiesto  per  la 
prescrizione  della  proprietà  a suo  favore,  ciò  basta 
perchè  le  ipoteche  siano  prescritte , se  vi  sia  luogo. 

"ò'io.  Dei  resto , è duopo  osservare  che  questa 
prescrizione  è stabilita  soltanto  in  vantaggio  del  ter- 
zo possessore , non  personalmente  obbligato  al  de- 
bito ; talmentechè  se  un  possessore  astretto  ipoteca- 
riamente da  altri  creditori  la  cui  ipoteca  non  sia 
prescritta  , creda  di  dover  fare  il  rilascio  in  forza 
d’ ipoteca  , questa  prescrizione  non  ha  più  luogo , 
giacché  non  vi  è più  chi  possa  opporla  (1). 

521.  Ma  se  l’immobile  siasi  venduto  in  danno 
del  possessore , perchè  egli  non  abbia  creduto  op- 
portuno di  pagare  i debiti  esigibili,  nè  di  rilascia- 
re , ovvero  s’ egli  purghi  i pesi  ipotecari,  allora  può 
opporre  la  prescrizione  di  cui  trattasi  a que’ credi- 
tori che  non  abbiano  saputo  conservare  i loro  di- 

* V * 

ritti  d’ ipoteca , ed  i suoi  propri  creditori  lo  posso- 
no anche  in  suo  nome  (art.  1166  c.  c.=  tnp  II. 
cc.  ) , ancorché  e’  vi  rinunciasse  ; art.  3225  c.  c. 
=zat3t  II.  cc.  Donde  potrà  accadere  che  un  credi- 
tore posteriore  in  ordine  d’ ipoteca  al  tale  altro  cre- 
ditore, sarà  pagato  sul  prodotto  delfimmobile,  men- 
tre che  costui  non  lo  sarà  : per  esempio  , nel  caso 
in  cui  questo  creditore  posteriore  fosse  un  minore 

r __ 

- (x)  Argou  , lib.  IV.  Gap.  iG/Roasseau  de  Lacombe,-«.  Mbamlo- 
no,  fwte  3^  aez.  a , ii.  4.  ^ _ , 
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o un  interdetto  , contro  il  quale  non  è corsa  la  pre* 
scrizione , mentre  che  il  primo  creditore  è maggio* 
re  e non  interdetto  : ovvero  poiché  il  medesimo  ab* 
bia  diniorato,  per  tutto  il  tempo  che  il  detentore  ba 
posseduto  , nella  giurisdizione  della  Corte  reale  in 
cui  è situato  r immobile  , mentre  che  1*  altro  cre- 
ditore ha  avuto  il  suo  domicilio  fuori  di  questa  giu- 
risdizione. Ma  bis(^na  notare  che  il  solo  possessore 
o i propri  di  lui  creditori , e non  quelli  del  prece- 
dente o de’  precedenti  proprietari , potrebbero  op- 
porre la  prescrizione  di  cui  trattasi  : un  creditore 
ipotecario  d’  un  precedente  proprietario  non  potreb- 
be opporla  ad  un  creditore  anteriore  dello  stesso 
proprietario,  o ad  un  creditore  di  un  precedente 
proprietario,  per  far  risalire  il  suo  grado  d’ipoteca. 
Questa  prescrizione  è stabilita  a vantaggio  del  ter- 
zo possessore,  e de’ suoi  creditori,  i quali  sperimen- 
tano i suoi  dritti  i ed  ecco  tutto. 

3aa.  Abbiam  detto  che , secondo  il  nostro  art. 
ai8o  c.  c.  = 30^4  U.  ciò. , le  inscririoni  non  in- 
terrompóno  il  corso  della  prescrizione  stabiliu  dal- 
la l^ge  a prò  dèi  debitore  o del  terzo  possessore  , 
ed  abbiamo  aggiunto  che  per  lo  stesso  motivo  esse 
non  ostano  che  la  prescrizione  incominci  il  suo  cor- 
so , sia  a (àvore  dell’uno  , sia  a favore  dell’altro. 

1 rinnovamenti  d’ inscrizione  non  hanno  eviden- 
temente viemaggiore  effetto. 

£'  siccome  già  lo  facemmo  anche  osservare  , n.° 
131,  le  inscrizioni  o il  loro  rinnovamento  non  in- 
terrompono vieppiù  il  corso  della  prescrizione  , nè 
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la  sospendono,  per  ciò  che  concerne  gl’  interessi  o 
arretrali  del  debito , se  non  per  quel  che  riguarda 
il  capitale;  poiché  la  legge  non  distingue. 

5^3.  Ma  questa  disposizione  del  Codice  giustifica 
perfeiiamente  1’  opinione  de’  giureconsulti  e i giudi- 
dicati  delle  Corti  i quali  ban  creduto  che  l’azione 
per  dichiarazione  d’ipoteca  o per  interruzione  del^ 
la  prescrizione  contro  il  terzo  possessore,  non  fosse 
suia  abolita  dal  Codice,  come  taluni  tribunali  ave- 
vano dapprima  opinato. 

Noi  pur  tultavolta  non  reputiamo  che  il  posses» 
sore  debba  sopportare  le  spese  della  dimanda , se 
egli  non  impugni  il  dritto  del  creditore.  Siccome 
nel  suo  solo  interesse  costui  la  forma , ed  il  posses- 
sore non  è in  colpa  , al  pari  che  lo  è un  debitore 
il  quale  non  si  liberi , o un  possessore  che  si  op- 
ponga ad  una  dimanda  per  rivendicazione , non  vi 
è luogo  , secondo  noi , ad  applicare  la  regola  ge- 
nerale dell’  art.  x3o  c.  pr.  = aaa  U.  pr.  civ,  , il 
quale  richiede  che  chi  soccumba  sia  condannato  alle 
spese,  salvo  che  il  giudice  ha  la  facoltà  di  com- 
pensarle tra  i prossimi  parenti , ed  anche  quando 
le' parti  sono  rispettivamente  rimaste  soccumbentt 
in  taluni  capi  della  domanda. 

3a4.  La  prescrizione  di  dieci  o venti  anni  a van- 
taggio del  terzo  possessore  non  decorreva  vigente  la 
legge  degli  11  nebbioso  anno  vii,  come  vigente  il 
G>dice,senon  dal  giorno  in  culi’ acquirente  avesse 
fitto  trascrivere  il  suo  titolo  di  acquisto  sopra  i re- 
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gistri  del  conservatore  delle  ipoteche  del  luogo  do- 
ve erano  situati  i beni  (i). 

Ma  la  prescrizione  incominciala  prima  di  questa 
legge  a vantaggio  del  terzo  possessore , non  ha  ces- 
salo di  correre  dopo  questa  legge.,  quantunque  il 
possessore  non  abbia  fatto  trascrivere  il  suo  titolo 
di  acquisto , e quantunque  il  creditore  abbia  preso 
inscrizioni  in  virtù  di  questa  medesima  legge.  Al- 
trimenti sarebbe  stato  lo  stesso  che  dare  alla  legge 
di  nebbioso  un  effetto  retroattivo,  contra  la  massi- 
ma sancita  .dall’  art.  a c.  c.  = n ZA  cc.  , e contra 
anche  quella  dell’  art.  aaSt  c.  c.  = ai8y  U.  cc.  , 
il  quale  dichiara  che  le  prescrizioni  incominciale 
vìgente  le  antiche  leggi  al  tempo  della  pubblica- 
zione del  titolo  della  prescrizione , saranno  regolate 
in  conformità  di  queste  medesime  leggi  (a). 

Ma  fu  giudicato  dalla  Corte  di  Bordò  (3)  che 
la  prescrizione  di  dieci  o venti  anni  contra  l’azio- 
ne ipotecaria , a vantaggio  del  terzo  acquirente  il 
cui  titolo  crasi  formato  sotto  l’ impero  delle  leggi 
che  non  richiedevano'  la  trascrizione  , non  aveva 
potuto  decorrere  se  non  dopo  la  trascrizione  del  ti- 
tolo , in  uu  caso  in  cui  il  possessore  avea  ricono- 
sciuto , vigente  il  Codice  civile,  il  drillo  cre- 
ditore , ed,  aveva  cosi  co’  suoi  atti  dato  luogo  alla 
interruzione  della  prescrizione  che  correva  a suo 
favore,  la  effetti  in  questo  caso  era  vero  il  dire  che 

(i)  Arresto  di  cassazione  del  28  aprile  i8i3;  Sirey  , a5  , 1 , 391. 

(1)  Arresto  di  cassazione  del  i.“  agosto  l8io  ; Sirey  , 10,  l , 5ig. 

(5)  Uccisione  del  5o  agosto  1827  ; Sirey  , 28  , 3,  79. 
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la  prescrizione  aveva  cominciato  il  suo  corso  vigente 
il  Gxlice  civile,  poiché  il  tempo  anteriore  era  can- 
cellato mediante  le  ricognizioni  o interruzioni. 

SEZIONE  II. 

Della  esUnzione  de‘  privilegi  e delle  ipoteche  per  la  per- 
dita totale  della  cosa  , per  la  conaolidazione  perfetta  ^ 
e per  la  risoluzione  del  dritto  di  chi  costituì  il  privi- 
legio o V ipoteca. 

$ I.» 

Della  estinzione  de*  privilegi  e delle  ipoteche 
per  la  perdita  totale  della  cosa  gravata. 

lOMMA&IO 

315.  Il  privilegio  o la  ipoteca  ti  estingue  per  la  perdita  totale 
della  cosa  : diversi  esempi, 

316.  Ma  la  rinuncia  delf usufruttuario  al  suo  dritto  di  usufrutto 
non  lo  fa  estinguere  in  danno  de'creditori  acquali  è stato  ipotecato; 
ed  avvien  lo  stesso  se  V usufruttuario  acquista  la  nuda  proprietà. 

327.  Se  V immobile  ipotecato  venga  ceduto  atto  Stato  per  causa 
di  pubblica  utilità  , i creditori  ipotecari  hanno  dritto  aW  indenni- 
tà , giacché  essa  è come  un  prezzo  di  vendita. 

528.  Se  i creditori  aventi  ipoteca  sopra  un  edifizio  assicurato  con- 
tro  l’  incendio  , e che  siasi  bruciato  , abbiarut  dritto  atta  somma 
dovuta  dalla  compagnia  di  assicurazione  , in  preferenza  da'  credi- 
tori ordinari  ? 

3ig.  L’ipoteca  costituita  sopra  un  edifizio  distrutto  da  un  incendio 
o altra  causa,  sussiste  ancora  sul  suolo,  a differenza  dell'usufrutto. 
Se  tassista  eziandio  sopra  i materiali  supposti  ancora  sopra  luogo. 

33o.  La  ipoteca  si  estenderebbe  all"  edifizio  , se  foste  ricostrutto, 
senza  pregiudizio  nondimeno  del  privilegio  dell"  intraprenditore  , ss 
vi  fotte  luogo. 

XX  56 
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.^3i.  I cangiamenti  di  Jorma  accidentale  dalla  cosa  tubiti  , non 
dittruggono  il  privilegio  o la  ipoteca. 

552.  Quid  de'  cangiamenti  di  forma  aostanziale  ? 

t 1 

5a5.  I privilegi  e le  ipoteche  si  estinguono  con 
la  perdita  totale  della  cosa  , giacché  essendo  un 
dritto  reale , egli  è mestieri  che  questo  dritto  cessi 
quando  la  cosa  , res  , non  sussiste  più.  II  dritto  di 
proprietà  si  estingue  del  pari  con  la  perdita  totale 
della  cosa  sulla  quale  risiede , ed  avvien  lo  stesso 
degli  altri  dritti  reali,  come  quello  di  servitù  e 
quello  di  usufrutto,  di  uso  o di  abitazione.  I^  ipo- 
teca altronde  per  non  altro  oggetto  vien  costituita 
che  per  dare  una  cautela , c quante  volte  non  vi 
ò più  oggetto , questa  cautela  sparisce. 

G>sì , l’ ipoteca  costituita  sopra  un  territorio  che 
venga ‘portato  via  dal  fiume,  è evidentemente  estin- 
ta ; se  rimane  qualche  cosa  dei  territorio,  la  ipo- 
teca sussiste  sopra  ciò  che  rimane. 

G>s\ , il  privilegio  che  ha  il  locatore  di  fondi  ru- 
stici sopra  i frutti  prodotti  dal  fondo  , si  estingue 
con  la  consumazione  di  questi  medesimi  frutti. 

Così  pure,  il  privilegio  generale  che  hanno  i cre- 
ditori in  virtù  dell’ art.  aioi  c.  c.  =/^70  H.  cc.\ 
si  estingue , riguardo  ad  un  dritto  di  rendila  vita- 
lizia che  appartiene  al  loro  debitore  , colla  estin- 
zione di  questa  rendita  , la  quale  ha  luogo  con  la 
morte  della  persona  su  cui  era  stata  costituita.  Que- 
sta rendita  ha  potuto  anche  essere  data  in  pegno  ad 
un  creditore  per  sicurezza  del  suo  credito  , osser- 
vando le  formalità  prescritte  nell’ art.  30^5  c.  c. 


*» 
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r=s.tg4S  U.  oc.,  nel  qunl  caso  il  crediioré  dovè  im- 
putare , sino  alla  debita  concorrenza  » le  annualità 
da  luì  esatte,  sugl’interessi  del  ano  credito,  se  ne 
produceva  , ed  il  dippiù  sul  capitale  ; art.  3081 
c.  c.  SK  /p5/  U.  co. 

Se  si  trattasse  di  una  rendita  costituita  in  perpe- 
tuo , di  cui  il  debitore  avesse  fatto  la  ricompra , il 
dritto  di  pegno  del  creditore , eh’  è un  privilegio 
( art.  3075  e segu.  c.  e.  = 1^43  lì.  ec.  e seg.  }, 
non  sussisterebbe  più  sul  dritto  chiamato  rendita  , 
poiché  non  listerebbe  più  , ma  esisterebbe  sulla 
somma  rimborsata,  che  era  il  capitale,  la  cosà  pro- 
duttiva delle  annualità.  Non  vi  è anche  bisogno  di 
supporre  in  tal  caso  una  surrogazione  di  questo  ca- 
pitale al  dritto  di  rendita,  essendo  in  realtà  la  stessa 
cosa  nella  causa.,  se  non  è assolutamente  la  stessa  nel- 
l’effetto. 11  creditore  aveva  il  sno  pegno  anche  sul  ca- 
pitale,nei  caso  in  cui  venisse  ad  es%re  rimborsato  (1). 


(1)  PoUiier  ( Trattato  dell"  Ipoteca  ),  dopo  aver  supposto  una  ipo- 
teca sopra  una  rendita  , locchò  non  ha  più  luogo  oggidì  , ed  aver 
detto  che  la  Ipoteca  si  estingue  colla  riconlpra  che  il  debitore  fa 
della  rodila,  soggiunge:  c 11  creditore  ha  nondimeno  ua  messo 
« per  impedire  che  la  ricompra  non  estingua  il  suo  dritto  d’ ipote- 
« ca  ; questo  messo  consiste  in  fare  un  sequestro  de’  fondi  della  ren- 
R dita  , e 1*  effetto  di  un  tal  sequestro  sarà  che  il  debitore  non  po- 
a tri  rimborsarla  a colui  a)  qnale  è dovuta  , sansa  chiamarvi  il  cre- 
si ditore  istante  , ed  a condizione  , che  il  danaro  della  ricompra  a&- 
a rà  impiegato  in  acquisto  di  un  altro  immobile  sul  quale  il  credi- 
« tore  avrà  lo  stesso  dritto  d’ ipoteca  che  aveva  sulla  rendita  la 
« quale  i stata  ricomprata  n.  . ' 

mediante  le  formalità  che  si  dovettero  osserrare  per  formare  il 
contratto  di  pegno  , il  creditore  con  pegno  non  ha  bisogno  di  Ciré 
il  sequestro  presso  terzo  di  cui  parla  Fothlor. 
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3a6.  Similmente,  la  ipoteca  cosùiuiu  sopra  un  drit- 
to di  usufrutto  si  estingue  colla  estinzione  dell’usu- 
frutto, poiché  la  cosa  ipotecala  non  sussiste  più  ; per 
cui  l’art.  2118  c.  c.=aoo^  II.  cc.  avrebbe  potuto 
dispensarsi  di  aggiungere  le  parole:  nel  tempo  della 
sua  durata  f poiché  si  soliindendeva  che  l’usufrut- 
tuario non  poteva  conferire  drilli  maggiori  di  quel- 
li ch’egli  aveva.  Del  resto,  quantunque  la  rinun- 
cia dell’  usufruttuario  al  suo  dritto  faccia  comune- 
mente estinguere  l’ usufrutto,  essa  non  pregiudiche- 
rebbe nulladimeno  a’ dritti  de’  creditori  i quali  aves- 
sero ricevuto  ipoteche  sopra  questo  usufrutto  prima 
della  rinuncia;  e 1’  acquisto  che  1’  usufruttuario  fa- 
cesse della  nuda  proprietà,  benché  facesse  estingue- 
re r usufruito  per  massima  , pur  tuttavolta  non  fa> 
rebbe  tampoco  estinguere  la  ipoteca,  . ciò  che 
si  disse  a tal  riguardo  nel  tomo  precedente,  n.®  a6a. 

327.  Se  l’immobile  ipotecato  sia  posto  fuori  com- 
mercio , perché  lo  Stato  se  l’abbia  fatto  cedere  per 
causa  di  utilità  pubblica,  per  esempio  alfin  di  aprire 
una  nuova  strada,  le  ipoteche  costituite  sopra  que- 
sto immobile  si  estingueranno , ma  i creditori  ipo- 
tecari avranno  dritto  al  prezzo  pagato  dallo  Stato  a 
titolo  (T  indennità  , attesoché  ule  indennità  equi- 
vale ad  un  prezzo  di  vendiu  : è quesu  una  spro- 
priazione , ed  il  prezzo  di  una  vendita  per  espro- 
priazione é devoluto  a’  creditori  ipotecari , secondo 
il  grado  delle  loro  ipoteche.  Essi  adunque  possono 
farne  un  sequestro  presso  terzo,  aCTin  di  distribuir- 
selo per  ordine  d’ipoteca. 
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3a8.  Ma  tratlando  della  surrogazione  ^ nel  tomo 
XII^  n.**  iSa,  noi  dicemmo,  e crediamo  con  ragione, 
che  nello  stalo  attoale  della  legislazione  i creditori 
aventi  ipoteca  o privilegio  sopra  un  edilizio  assicu- 
rato contro  r incendio  , e che  siasi  bruciato  , non 
sono  surrogati  di  dritto  all’  azione  del  proprietario 
contro  la  compagnia  di  as^urazione  , per  poterlo 
sperimentare  in  preferenza  de’ creditori  chirogra&ri 
di  questo  proprietario.  Essi  hanno  esclusivamente 
dritto  al  prezzo  in  caso  di  vendita,  volontaria  o for- 
zata , dell’  immobile , o al  valore  dichiarato  da  un 
donatario  o legatario  il  quale  vuol  purgare , e,  co- 
me poc’anzi  abbiam  detto,  all’indennità  dovuta 
dallo  Stato  che  si  abbia  fatto  cedere  Timmobile  per 
causa  di  pubblica  utilità  ; imperciocché  è questo  lo 
scopo  del  privilegio  o della  ipoteca  \ ma  non  puos- 
si  dire  che  la  somma  pagata  dalla  compagnia  di 
assicurazione  sia  il  prezzo  o faccia  le  veci  del  prez- 
zo dell’  immobile  , poiché  la  proprietà  di  questo 
immobile  non  è trasfòrila.  Siffatta  somma  non  prov- 
viene  dalla  cosa , nè  la  rappresenta  realmente:  essa 
Bon  può  dar  luogo  ad  una  sopraimposta  ipotecaria 
come  quella  che  offrirebbe , pel  valore  dell’immo- 
bile , un  compratore  o un  donatario  il  quale  vol^ 
se  purgare  : forma  solunlo  1’  oggetto  di  una  con- 
venzione per  un  caso  preveduto , quello  della  per- 
dita della  cosa  ; e questa  convenzione  il  proprieta- 
rio dell’  edifizio  la  fece  per  sé , ed  in  conseguenza 
per  tutti  i suoi  creditori  in  generale.  Se  egU  non 
si  fosse  fatto  assicurare , i suoi  creditori  ipotecari 
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non  sarebbero  certo  in  miglior  condizione  , e nel 
silenzio  del  Codice  a tal  riguardo,  questi  medesi- 
mi creditori  non  possono  pretendere  che  vi  sia  sur- 
rogazione rtal*  della  somma  dovuta  dalla  compa- 
gnia di  assicurazione  , al  prezzo  che  , se  non  vi 
fosse. stato  1’  accidente,  si  sarebbe  potuto  ritrarre  dal- 
r edifizio/  Le  surrogazioni , e soprattutto  le  surro- 
gazioni reali , sono  di  stretto  dritto  : esse  non  si 
estendono  da  un  caso  ad  un  altro  per  induzione , 
per  anolc^ia.  Del  resto  non  contrastiamo  che  non 
vi  sarebbe  utilità  a stabilirne  una  [M:r  questo  caso 
a vantaggio  de’  creditori  ipotecari  ; ma  nello  stato 
attuale  della  legislazione  , noi  non  opiniamo  che  i 
creditori  vi  possano  pretendere  con  dritto  , poiché 
niuna  disposizione  del  Codice  la  stabilisce  in  loro 
vantaggio.  £ ciò  è vero  tanto  riguardo  a’  creditori 
ipotecari  anteriori  al  contratto  di  assicumzione,  quan- 
to riguardo  a’creditori  posteriori:  i primi  non  han- 
no dritto  a dire  di  aver  essi  contrattato  col  debito- 
re in  considerazione  che  redifìzio  era  assicurato.  Ma 
se  il  contratto  «istitutivo  dell’ipoteca  contenesse  ces- 
sione del  diritto  eventuale  del  debitore  centra  la 
compagnia,  noi  non  vediamo  perchè  questa  cessio- 
ne non  produrrebbe  tutto  il  suo  effetto  a vantaggio 
del  creditore  che  l’ avesse  ottenuta , e che  1’  avesse 
fatta  notificare  alla  compagnia  prima  di  ogni  seque- 
stro presso  terzo  da  parte  degli  altri  creditori  del 
debitore. 

Sag.  La  ipoteca  costituita  sopra  un  edifizio  di- 
strutto per  incendio  o per  altra  causa,  sussiste  an- 
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cora  sopra  if  suolo  ; a diflereiua  del  dritto  di  usu- 
frutto stahililo  soltanto  sopra  un  edilìzio,  il  quale  nua 
sussiste  più  , nè  sopra  il  suolo  , nè  sopra  i male- 
riali  , se  l’edilìzio  venga  distrutto;  art.  624  c.  c. 
= 54^  II.  cc.  Nell’  usufrutto  la  forma  della  cosa 
è di  grande  considerazione  , dappoiché  è sta1>iliio 
sopra  una  cosa  costituita  nel  tal  modo  , colla  tale 
forma  ; c quante  volle  questa  cosa  non  sussiste  più 
colla  sua  essenza  primitiva  , quante  volto  non  sia 
più  , per  esempio,  un  edifizio,  ma  soltanto  un  suò- 
lo e materiali , la  cosa  usufrultuaria  è csliiiia  \ e 
perciò  l’ usufrutto  Io  è pure.  Aggiungasi  che  l’tisu- 
frutto  fu  consideralo  dagli  antichi  come  una  servi- 
tù , una  servitù  personale  , e le  servitù  non  sono 
state  mai  degne  di  favore  : in  vece  che  la  ipoteca 
è costituita  per  dare  una  sicurtà  al  creditore,  c tut- 
tociò  che  può  procurargliene  una  qualunque  adem- 
pie lo  scopo  dell’ipoteca:  or  il  suolo  può  procu- 
rargliene una;  dunque  esso  rimane  sottoposto  all’i- 
poieca. 

Ma  noi  non  oseremmo  dir  lo  stesso  per  riguardo 
a’  materiali , quantunque  ancora  sopra  luogo,  giac- 
ché non  sono  più  che  mobili  , e nel  nostro  dritto 
non  vi  è ipoteca  sui  mobìli.  Pothier  nulladimcno 
distingueva  (1).  Se,  diceva  egli,  sia  proponimeli  lo 

(1)  Trattato  dell'  Ipoteca  , cap.  3,  i.  <1ÌC9  anche  nel  ano 
trottato  della  Comunione  , n.°  62  : a 1 materiali  che  pruvreoguiio  da 
« una  casa  distrutta  per  incendio  o caduta  l>er  vetustà  , conservano 
« la  loro  qualità  d’ immobili  fìnchi  possono  sembrar'  destinati  alla 
« ricostruzione  della  casa  , o uon  la  perdono  se  non  quando  il  pro- 
« prietario  par  che  abbia  lasciato  il  proponiiDcato  di  riedifiòare  ». 
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del  proprietario  di  ristabilire  l’edilizio  , la  ipoteca 
continua  a sussistere  sopra  i materiali,  giacche  essi 
sono  ancora  immobili.  Ma  quando  sembra  che  il 
disegno  della  ricostruzione  sia  stato  abbandonato  , 
che  i materiali  sono  stati  dispersi , questi  materiali 
non  essendo  più  allora  che  semplici  mobili,  la  ipo- 
teca del  creditore  è estinta. 

L’art.  55a  c.  c.  = 45y  II.  cc.  dispone  che  i ma- 
teriali provvenienti  dalla  demolizione  di  un  edilizio 
o raccolti  per  costruirne  un  nuovo  , sono  mobili  , 
ed  esso  non  distingue  tra  il  caso  in  cui  il  proprie- 
tario avesse  il  proponimento  di  ricostruire  1’  edili- 
zio adoperando  questi  materiali,  ed  il  caso  contra- 
rio ; anzi  par  che  escluda  questa  distinzione,  dichia- 
rando che  quelli  i quali  vengono  raccolti  per  la  co- 
struzione di  un  ediCzio  sono  similmente  mobili.  Es- 
so non  distingue  di  vantaggio  tra  il  caso  di  una  de- 
molizione risultante  dalla  volontà  del  proprietario  , 
e quella  che  sia  l’ effetto  di  una  forza  irresistibile  o 
di  un  caso  fortuito , giacché  in  realtà  1’  edilìzio  è 
distrutto  nell’  uno  come  nell’  altro  caso  : non  vi 
sono  più  che  materiali,  sino  ad  un  nuovo  impiego. 
11  proponimento  del  proprietario  di  ricostruire  l’e- 
dilizio è una  cosa  più  o meno  dubbiosa,  e che  po- 
trebbe in  parecchi  casi  dar  luogo  ali’  arbitrio  ; on- 
ci’ è che  noi  rigettammo  la  distinzione  di  Pothier  , 
quando  trattammo  dc’beni  mobili  nel  tomo  IV,  n.® 
Jii,  dove  citiamo  una  decisione  della  Corte  di  Lio- 
ne del  dicembre  i8ii  (i),  che  similmente  la  ri- 

( i)  Sinf  , i5 , a , 3o7. 
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geiiò  in  un  caso  in  cui  i materiali  derivanti  dalla 
demolizione  di  un  edilìzio  erano  stati  sequestrati  in 
forza  di  un  pegnoramento  di  mobili,  mentre  che  il 
proprietario  pretendeva  che  il  suo  creditore  istante 
non  aveva  potuto  prohedere  se  non  per  via  di  pe- 
gnoramento di  stabili  y ed  in  cui  nondimeno  tutte 
le  circostanze  della  causa  inducevano  a credere  che 
il  proprietario  ben  avesse  il  disegno  di  ricostruire 
nello  stesso  luogo  e co’  medesimi  materiali , giacché 
aveva  demolito  con  questo  scopo  , ed  il  sequestro 
non  era  anche  avvenuto  che  taluni  giorni  solunto 
dopo  la  demolizione. 

Del  resto  noi  concepiremmo  , a rigore , che  se  i 
materiali  ancora  sul  suolo  fossero  venduti  col  suo- 
lo per  un  solo  e medesimo  prezzo,  il  creditore  ipo- 
' tecario  potrehb’  esser  pgato  sulla  totalità  di  questo 
prezzo , che  non  sarebbe  fatta  alcuna  stima  ; ma 
non  ammetteremmo  al  certo  questo  creditore  a farsi 
pagare  ipotecariamente  sul  prezzo  de’  materiali  se 
fossero  sequestrati  per  via  di  pegnoramento  di  mo- 
bili ad  istanza  di  un  altro  creditore  , quando  an- 
che la  vendita  non  fosse  ancora  operau  al  momen- 
to in  cui  <^li  reclamasse  ; e nè  tampoco  potrebbe 
pretendervi  se  prima  del  pegnoramento  del  suolo, 
i materiali  fossero  stati  venduti  ad  un  terzo,  quan- 
tunque costui  non  gli  avesse  ancora  portati  via. 

!Nel  tomo  precedente , n.°  a8i  , noi  citammo 
una  decisione  della  Corte  di  Douai,  del  3 gennaio 
2816  (1)  la  quale  giudicò  che  quando  il  prezzo 

(1)  Sìrey  , 1816,  a,  46. 
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d’ immobili  per  accessione  , venduti  e oonscgnalt 
dal  debitore  , fosse  ancor  dovuto  dal  compratore  y 
i creditori  con  ipoteca  sopra  l’ immolNic  potevano 
furio  pegnorare  y e domandar  che  fosse  distribuito 
tra  essi  per  ordine  d’ ipoteca  ; ma  noi  non  abbia- 
mo ammesso  questa  decisione  , ed  altronde  i ma- 
teriali derivanti  dalla  demolizione  di  un  edilizio  non 
sono  anche  immobili  per  accessione,  poiché  il  G>- 
dice  ( art.  53a  c.  c.  = 4^^  U-  cc.  ) li  dichiara  po- 
sitivamente mobili.  In  verità  dicemmo  noi  mede- 
simi , nel  n.**  a83  del  medesimo  volume , che  il 
creditore  ipotecario  può  far  reintegrare  gl’  immobili 
per  accessione  che  il  suo  debitore  ha  portati  via 
senza  suo  consenso , e che  sono  ancora  in  possesso 
del  medesimo , o di  un  terzo  che  li  detiene  per 
lui  y ma  soggiungemmo  : purché  ciò  sia  prima  di 
ogni  p^noramento  da  parte  degli  altri  creditori  , 
o di  vendita  fatta  a terze  persone  in  buona  fede , 
mentre  che  qui  noi  supponiamo  un  pcgnoramcnio 
o una  vendita. 

33o.  Se  il  debitore  abbia  ricostrutto  l’ edilìzio' , 
la  ipoteca  si  estende  alle  costruzioni  nuove,  in  con- 
formità dell’  art.  ai35  c.  c.  =;  ao/^  U.  cc,  ed  a 
ciò  che  abbiam  detto  su  questo  articolo  ; ma  senza 
pregiudizio  del  privilegio  ddl’ architetto  o intrapren- 
ditore,  se  vi  fosse  luogo. 

55 1.  Secondo  ciò  che  precede,  è chiaro  che  i 
Cangiamenti  di  forma  accidentale  che  il  fondo  ipo- 
tecato ha  potuto  subire  dopo  la  costituzione  della 
ipoteca  , non  fanno  svanire  il  dritto  del  creditore  : 


/ 
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soltanto  questi  cangiamenti  hanno  aumentato  o di* 
minuito  il  valore  del  p^gno  , secondo  i diversi  ca- 
si. Così , l’ ipoteca  imposu  sopra  una  vigna  , sus- 
siste sempre  sul  suolo  dopo  lo  sradicamento  della 
vigna  ; e l’ ipoteca  imposta  sopra  una  terra  arativa 
che  sia  stata  dipoi  piantata  a vigna , risiede  ora  sulla 
vigna.  L'ipoteca  costituita  sopra  un  nudo  terreno, 
sul  quale  siasi  poi  edificato , si  estende  alle  costru- 
zioni , lungi  di  essere  estinta  ; art,  ai55  c.  0.  = 
aoig  II.  cc.  (r). 

532.  Avviene  in  diverso  modo , dice  Potbier  , 
del  cangiamento  che  accade  nella  forma  sostanziale 
della  cosa  , cioè  quando  la  forma  eh’  è distrutta 
costituiva  la  stessa  essenza  della  cosa,  e questo  can- 
giamento ne  abbia  prodotto  una  nuova  invece  di 
un’  altra , che  è totalmente  distrutta  e non  può  es- 
sere più  ristabilita  nella  sua  forma  : cum  non  po- 
teat  materia  ad  priatinam  formam  reperti.  Per 
esempio,  se  un  mercante  di  lana' abbia  venduto  della 
lana  ad  un  fabbricante  , il  quale  1’  ha  convertita 
in  panno,  è questo  un  cangiamento  della  forma 
sostansiale  della  lana  : essa  si  reputa  non  più  sus- 
sistere , ed  il  privilegio  che  aveva  questo  mercante 
sopra  questa  lana  è estinto  colla  estinzione  della 
cosa,  e non  può  più  sperimentarsi  sol  panno,  che 
è un’altra  cosa. 

Viemaggiormente  il  dritto  di  rivendicazione  con- 
cesso dall’ art.  a 103  n.**  4 c.  c.  =/j)7/  U.  cc.  al 


(i)  V.  sn  quMti  divern  ca«i  il  tomo  precedente , 0.°  z58.  ’ 
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venditore  di  effetti  mobili  non  pagali , e cbe  ab^ 
bia  venduto  senza  alcun  termine  ^ non  può  più 
esercitarsi , poiché  evidentemente  la  cosa  non  è più 
nello  stesso  stato  che  al  tempo  della  tradizione  , ed 
è questa  una  condizione  imposta  da  siffatto  articolo 
perchè  possa  aver  luogo  la  rivendicazione. 

Ma  nel  tomo  precedente  , n.°  1 34 , noi  dicem- 
mo che  i cangiamenti  di  forma  meno  importanti  , 
per  esempio  del  grano  convertito  in  farina,  ad  an- 
che del  panno  convertito  in  abili , estinguono  , è 
vero  , il  dritto  di  rivendicazione  , secondo  questo 
medesimo  articolo  , ma  che  non  estinguono  neces- 
sariamente il  dritto  di  privilegio.  A.  parer  nostro  , 
essi  fanno  estinguere  il  privilegio  soltanto  nel  caso 
in  cui  , secondo  il  Codice , il  lavoro  dovesse  ri- 
guardarsi come  la  cosa  principale.  Voet , ad  Pan- 
declaa , Ut.  quib.  mod.  pign.  solo. , n.<*  14  , nè 
tampoco  riguarda  come  estinto  il  dritto  di  pegno 
stabilito  sopra  una  verga  d*  oro  o di  argento  da  cut 
siasi  fallo  un  vaso  , o sopra  un  vaso  da  cui  siasi 
fatto  una  verga  d’ oro  o di  argento , sebbene,  egli 
dice , in  simil  caso  1’  usufrutto  sia  estinto  ; ma  co- 
me lo  abbiam  già  fatto  osservare , il  dritto  di  usu- 
frutto lien  molto  alla  forma  della  cosa , in  vece  che 
lo  scopo  del  pegno  è semplicemente  di  procurare 
una  sicurezza  al  creditore. 

QuesU  distinzione,  circa  al  privilegio,  tra  il  ca- 
so di  lana  convertila  in  panno  , ed  il  caso  di  un 
cangiamento  di  forma  subito  da  un  fondo,  per  esem- 
pio da  un  terreno  sul  quale  siasi  edificato  dopo  la 
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costituzione  dell’  ipoteca , era  ben  nouu  nelle 
gi  romane.  I giureconsulti  romani  non  credevano 
che  la  cosa  fosse  reputata  distrutta  pel  solo  motivo 
che  sopra  un  nudo  terreno  si  fosse  costrutta  una 
casa  , o in  senso  inverso , perchè  si  fosse  demolito 
un  edifizio  ipotecato , per  fare  dell’  area  una  corte 
o un  giardino  (1).  Ma  essi  riguardavano  la  cosa 
come  distrutta  allorché  trattavasi  della  lana  da  cui  si 
era  fatto  del  panno:  lo  dichiaravano  così  in  materia 
di  legati  (3)  e grinierpetri  sono  stati  di  parere  che 
dovesse  avvenir  lo  stesso  in  materia  d’ ipoteca  (5). 

c(  Vi  è un’  altra  ragione  di  difiérenza , dice  Po- 
ec  thier , ed  è che  un  territorio  , quantunque  ab- 
«c  bia  cangiato  di  forma  , può  sempre  riconoscersi 
«c  per  Io  stesso  territorio  : esso  occupa  sempre  lo 
« stesso  luogo , ha  gli  stessi  confini  ; mentre  che 
<c  la  lana  da  cui  siasi  fatto  del  panno  y quando  si 
« volesse  sostenere  che  sussiste  ancora , almeno  non 
cc  è più  riconoscibile  ; e siccome  il  creditore  che 
« avesse  su  questa  lana  un  privilegio  non  potreb- 
a he  sperimentarlo  se  non  facendola  riconoscere  per 
«c  quella  da  lui  venduta  > il  suo  privilegio  non  può 
«c  sussistere  y senza  che  sia  bisc^no  perciò  di  en- 
ee trare  nella  sottile  quiMÌone  che  facevano  i giu- 
a reconsulti  romani:  uda  lana  quee  in  vestem  tran- 
a aiit  y extinta  dici  debeat  necne'ì  » 

Gò  che  dice  qui  Pothier  è perfetumente  ragionevole.; 

(i)  L.  16  , $ 3 , ff.  «r  hypoth. 

(3)  L.  88  , $ 1 , de  legai.  3.° 

(3)  Pothier  , dell'  Ipoteca  , cop.  3 , $ i. 
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5 II.® 

Della  estinzione  de' privilegi  e delle  ipoteche 
in  forza  della  perfetta  consolidazione. 

> O M M A K 1 O 

533.  U acqitùlo  della  cosa  ipotecata  , da  parte  del  creditore  , 
estinte  V ipoteca. 

534.  Rimessione  circa  al  caso  in  cui  egli  ne  acquisti  soltanto  una 
parte  , sia  prò  diriaò  , sia  prò  indÌTUO. 

535.  Se  V acquisto  veuga  rescisso  o rivocato  , rivive  il  dritto  di 
ipoteca. 

536.  Applicazione  della  regola  a diversi  casi  di  rescissione. 

537.  A diversi  oasi  di  risoluzione  per  effetto  di  una  condizione 
risolutiva  , espressa  o tacita. 

338.  Ed  al  caso  in  cui  l"  acquirente  rilasci  o venga  espropriato  , 
sia  direttamente  , sia  per  effetto  di  una  sopraimposla  ipotecaria. 

553.  Siccome  è scopo  dell’  ipoteca  il  porgere  al 
creditore  una  cautela , mediante  la  quale  potrà  egli 
esser  pagalo  del  suo  credito  , è chiaro  ebe  questa 
cautela  sparisce  allorchò  divenga  proprietario  della 
cosa  che  gli  era  soggetu  j imperciocché  non  la  farà 
oeriamente  vendere  in  danno  di  se  stesso,  per  man- 
canza di  pagamento.  Segue  da  ciò  che  il  dritto  di 
privilegio  o d’ ipoteca  è estinto  con  l’ acquisto  die 
il  creditore  fa  della  cosa  soitoposu  al  suo  credilo: 
il  dritto  di  proprietà  , come  il  più  esteso  di  tulli 

dritti  reali , asserite  quello  d’ ipoteca , e lo  estin- 
gue. In  somma  , al  pari  che  io  non  posso  acqui- 
stare una  ipoteca  sopra  una  cosa  che  già  mi  appar- 
tiene , così  quella  che  io  aveva  sopra  una  cosa  che 
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ho  acquistata  dipoi  , si  annulla,  quia  res  in  ca- 
sum  inciderit  a quo  incipere  non  potuìsset  (1). 
Ciò  è quel  che  chiamasi  confusione  o consolidasionc. 

554*  Se  il  creditore  acquisii  soltanto  una  parie 
della  o>sa,  sia  pm  diviso,  sia  prò  indiviso,  ei  ben 
conserva  la  sua  ipoto:a , e per  la  totalità  di  ciò 
che  gli  è dovuto,  sul  rimanente,  atteso  la  indivi- 
sibilità del  dritto  d’ ipoteca  ne’  suoi  effetti  ; ma  se 
questo  rimanente  di.  beni  si  trovi  in  mano  di  un 
terzo  possessore  non  personalmente  obbligato  al  de- 
bito , allora  , siccome  non  sarebbe  giusto  che  que- 
sto terzo  sopportasse  egli  solo  tutto  l’ effetto  della 
ipoteca  , vi  è luogo  ad  una  ripartizione , come  lo 
abbiana  detto  sommariamente  più  sopra  , 0.°  aao , 
rinviando  gli  sviluppamenti  al  tomo  XII,  dove  trat- 
tammo le  quistioni  di  tal  natura  parlando  della  sur- 
rogazione. 

555.  Del  resto , quando  noi  diciamo  che  l’ acr 
quisto  che  0t  il  creditore  de’  beni  ipotecali  estin- 
gue la  ipoteca  , noi  ragioniamo  nella  supposizione 
iu  cui  egli  acquisti  la  proprietà  in  una  maniera  in- 
commutabile , irrevocabàle  ; giacché  al  contrario  ab 
lorcbè  1’  abbia  in  sua  mano  in  modo  revocabile,  e 
la  rivocazione  abbia  luogo  , allora  il  suo  dritto  di 
privilegio  o d’ ipoteca  rivive  , o per  dir  meglio  non 
era  che  sopito  : l’ efiielto  della  confusione  o della 
consolidazione  si  cancella. 

556.  Questa  r^ola  si  applica  gcnecalmcate  a tutti 


(1)  L.  39 , {T.  <1<  />rgn.  act.  , e I.  45  , IT.  de  reg.  jur. 


5y6  Lib.  III.  A/odi  di  acquistare  la  proprietà. 
i casi  ia  cal  il  contratto  di  acquisto  del  creditore 
venga  rescisso  o annullato,  sia  per  vizio  di  violen- 
za , di  dolo  , di  errore , di  mancanza  di  causa , di 
lesione  di  oltre  i sett^  dodicesimi  nel  prezzo  dello 
immobile  in  danno  del  venditore  ; sia  per  causa  di 
incapacità  , come  minore  età  , interdizione , o stato 
di  donna  maritata  non  autorizzata.  £d  è indiSerenie 
a tal  riguardo  che  sulla  dimanda  del  creditore  o su 
quella  dell’  altra  parte,  il  contratto  venga  rescisso  o 
annullato,  anche  nel  caso  in  cui  avesse  egli  stesso  per 
incapacità  ottenuto  la  l'escissione  o l’annullamento:  in 
tutt’  i casi  , la  sua  ipoteca  rivive.  Tostocbè  egli  era 
incapace  di  contrattare,  la  obbiezione  desunta  dar.* 
che  dipendeva  da  lui  che  l’alienazione  avesse  lutto 
il  suo  cfietio,  e che  quindi  la  sua  ipoteca  fosse  ir- 
revocabilmente estinta  , non  è di  peso  alcuno. 

337.  La  regola  si  applica  viemaggiormenic  a 
tuli’  ì casi  eziandio  in  cui  il  contralto  di  acquisto 
siasi  sciolto  per  1’  adempimento  di  una  condizione 
risolutiva  espressa  ; imperocché  è proprio  di  questa 
condizione  adempiu  il  rimettere  le  cose  nel  mede- 
simo stato  in  cui  erano  prima  del  contralto  (art, 
ii83  c.  c.  =so3S  II.  cc.  ).  In  conseguenza  essasi 
applica  al  caso  in  cui  il  creditore  abbia  compralo 
r immobile  con  la  riserva  da  parte  del  venditore  , 
della  facoltà  delta  di  ricompra e che  il  venditore 
abbia  esercitalo  la  ricompra  nel  termine  convenuto. 

Essa  si  applica  similmente  a’  casi  di  condizione 
risolutiva  , tacita  , o legale , come  per  esempio,  al* 
lorebe  il  creditore  ipotecario  abbia  raccolti  i beni 
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ipotecati , ma  a patto  di  conservarli  e di  restituirli 
a’  suoi  figli  ) e la  sostituzione  siasi  aperta  a vantag- 
gio di  questi  ultimi  , i quali  abbìan  creduto  di  do- 
ver rinunziare  alla  sua  eredità  (i);  ovvero  quando 
il  creditore  abbia  ricevuto  l’ immobile  per^ effetto  di 
una  donazione  che  sia  stata  rivocata  per  sopravve- 
gnenza  di  figli. 

Avverrebbe  altrimenti , secondo  noi , se  la  dona- 
zione fosse  stata  rivocata  per  causa  d’ingratitudine: 
la  ipoteca  del  donatario  non  dovrebbe  rivivere  in 
questo  caso;  Li  confusione  aveva  operato  effetti  di- 
finitivi  , soltanto  i beni  sono  stati  dipoi  tolti  al  do- 
natario ingrato.  Gò  è si  vero , che  gli  atti  da  lui 
fatti  sui  beni  anteriormente  all’  inscrizione  della  do- 
manda per  rivocazione  in  margine  della  trascrizione 
dell’  atto  di  donazione  , sono  mantenuti  nell’  inte- 
resse de’  terzi  j salvo  sempre  1’  azione  del  donante 
contro  il  donatario  (art.  968  c.  c.=883  II.  cc.); 
locchè  prova  bene  che  questa  rivocazione  non  ha  ef- 
fetto retroattivo.  Ma  l’ ipoteca  rivivrebbe  se  la  do- 
nazione fosse  semplicemente  rivocata  per  causa  di 
inadempimento  delle  condizioni  colie  quali  era  sta- 
ta fatu.  11  Codice  y nell’  art.  964  = 8'p^  tt.  cc.  , 
annette  un  effetto  retroattivo  a questa  rìvocazione, 
la  quale  fa  supporre  eh’ essa  non  abbia  avuto  luo- 
go. Altronde  è questa  una  risoluzione  piuttosto  che 


(i)  Del  resto  , quando  anche  ■ figli  arenerò  creduto  di  dorer  ac- 
cettare la  eredità  del  loro  padre  , i creditori  di  ooetui,  mediante  la 
aeparazione  de’  patrimoni , esercitavano  ugualmente  l'ipoteca  ch'egli 
aveva  sopra  i beni  gravati  prima  di  averli  raccolti. 

XX  5j 
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una  rivocazionc  propriamenie  delta,  ed  ò della  na- 
tura dellp  risoluzioni  il  rimeiiere  la  cose  uel  me- 

i* 

desi  luo^  sialo  di  prima. 

• Deyesi  dire  alirciianio  , per  la  medesima  ragig- 
ne  , del  c^o  in  cui  il  creditore  abbia  compralo 
l’immobile  ipotecalo  ed  il  contrailo  di  vendila  sia 
stato  sciolto  per  non  essersi  pagalo  il  prezzo. 

Yerg  è ebe  io  queste  due  specie  la  causa  della 
risoluzione  è posteriore  al  coQtratto  , poiché  è stata 
prodotta  dall’  inadempimento  delie  condizioni  di 
questo,  medesimo  contralto,  e quindi  poirebbcsi  dire 
che  ib  ,^1  • itiodo  il  donatario  o compratore  abbia 
fattola  suo  piacimento  rivivere  una  ipoteca  la  quale 
era  stata  estinta  mediante  la  confusione  o la  con- 
solidazione. Questa  obbiezione  è certamente  fondata 
nel  puro  dritto , ma  n/ell’  equità  , è giusto  ezian- 
dio che  sk  rimesso  nel  medesimo  stato  in  cui  era 
prima  del  suo  acquisto , poiché  tale  acquisto  si  tro- 
va annullato. 

558.  E noi  abbiam,  veduto  più  sopra , sull’  art. 
^177  c,  ,c.,==  307/,  II.  cc.  , che  il  creditore  ipote- 
cario il  quale  ha  fatto  il  rilascio  o sofferta  la  spro- 
priazionc  d^l’  immobile  , ricupera  i suoi  dritti  di 
ipoteca  , ^d)  jaltri  dritti  reali , eh’  egli  aveva  sul  fon- 
do prima  dc^  suo  possesso , per  esercitare  la  ipote- 
ca n^l  suo  grado  d’ inscrizione , come  se  non  fosse 
stato  mai  proprietario  dell’  immobile  (i). 


(1)  Avrenira  lo  stcuo  nel  dritto  romano:  se,  dopo  l’acquisto 
dell’  immobile  fatto  da  un  primo  creditore  ipotecario  , e la  cui  ipo- 
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E ciò  si  applica  al  creditore  il  quale  sìa  stato 
privato  di  possesso  per  eOeito  di  una  sopraimposta 
ipotecaria  , del  pari  che  al  creditore  il  quale  sia 
stato  espropriato  senza  aver  tentato  la  via  della  pur> 
{^azione  : imperocché  è sempre  espropriato  : il  suo 
acquisto  gli  sfugge  ugualmente  > e sempre  per  ra- 
gione delie  ipoteche  costituite  da’  precedenti  pro« 
prietari , ex  antiqua  causa. 

la  questi  diversi  casi , il  credito  non  è stato  estin- 
to per  comflénsazione  col  debito  pel  prezzo  di  ven- 
dita , quando  anche  ciò  fosse  stato  espressamente 
convenuto  nel  contratto;  imperocché  si  reputereb- 
be di  essersi  convenuto  con  la  condizione  che  altri 
creditori  ipotecari  non  turberebbero  l’acquirente  nel 
suo  possesso,  e mancando  questa  condizione,  la  com- 
pensazione si  reputa  non  essere  mai  avvenuta. 

$111.0 

Dell  estinzione  de’ privilegi  e delle  ipoteche  per 
la  risoluzione  del  dritto  di  chi  le  ha  costituite. 


SOMMARIO  , 

35g.  Testo  dell'  art,  aiaS  c.  c. 

Ó4U.  jtpplicazione  di  siffatto  testo  al  caso  di  un  legatario  d' im- 
mobili con  condizione  di  aver  contratte  ipoteche  pendente  condìtione, 

teca  si  trovava  cosi  estinta,  questo  creditore  acquirente  veniva  astret- 
to ipotecariamente  da  un  secondo  creditore  in  ordine  d’ ipoteca  , ed 
era  tolto  di  possesso  , ricuperava  la  ipoteca  nel  suo  grado  j 1.  i , 
Cod.  Si  antiqtùot,  creditor.  pign.  itend.  ‘ ' 

■k 
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ed  al  tato  puranche  in  cui  V erede  debitore  del  legato  ne  abbia  co- 
etituite  nel  medeeìmo  tempo  e topra  i medeeimi  beni. 

341.  Due  coti , nel  Codice  , in  cui  la  regola  deW  art.  ai 35  e.  c. 
eoffre  eccezione  : queeti  due  coti  epiegati. 


53g.  Conviene  rimembrare  che  , secondo  l’ art. 
3135  c.  c.  ==  30//  //.  de.  f « quelli  i quali  non 
<(  hanno  sull’immobile  altroché  un  dritto  sospeso 
« da  una  condizione  , o soggetto  ad  essere  risoluto 
« in  casi  determinati  , o ad  essere  rescisso  , non 
« possono  contrarre  se  non  una  ipotéca  sottoposta 
« alle  medesime  condizioni  o alla  stessa  rescis- 
« sione  n. 

£ sebbene  questo  articolo  sia  posto  sotto  la  ru- 
brica delle  ipoteche  convenzionali  , nulladimeno  la 
sua  disposizione  è generale  e si  applica  ad  ogni  spe* 
eie  d’ ipoteca  , legale  , giudiziaria  o convenzionale 
che  sla  : Resoluto  jure  danctis^  resólvitur  jus  ac~ 
cipientis.  Nemo  plus  juris  in  aUum  conjerre  po- 
test , guam  ipse  habet. 

540.  Così , nel  caso  in  cui  un  legatario  d’ im- 
mobili sotto  conditione  abbia  ipotecato  qii^t’  im- 
mobili nel  mentre  la  condizione  era  ancora  in  so- 
speso , come  la  potè  evidentemente  secondo  questo 
articolo , se  la  condizione  sia  mancata  , la  ipoteca 
si  trova  senza  effetto , come  costituita  a non  do- 
mino. E se  l’erede  gravato  del  legato  abbia  ipo- 
tecato i medesimi  beni  , come  lo  potè  anche  in- 
contrastabilmente secondo  questa  medesima  dispo- 
sizione, e la  condizione  apposta  al  legato  siasi  ve- 
rifìcaia , le  ipoteche  imposte  da  lui  sono  incOicaci, 
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ed  hanno  efleilo  quelle  che  furono  cosliiuile  dal 
legatario.  V.  lomo  precedente  , n.®  376  e 35o. 

341.  Vi  sono  nondimeno  nel  G)dicc  due  casi  in 
cui  il  dritto  di  chi  costituì  ipoteche  trovasi  annul- 
lato , ed  in  cui  nondimeno  le  ipoteche  da  lui  im- 
poste sono  mantenute  nell’  interesse  de’  creditori. 

Il  primo  è quello  preveduto  nell’ art.  ]3-J  c.  c. 
= i38  II.  cc.  y il  quale  dispone  che  se  anche  dopo 
la  definitiva  immessione  in  possesso,  ricomparisce  l’as- 
sente , o resta  provata  la  di  lui  esistenza , egli  ricu- 
pererà i suoi  l)eni  nello  stato  in  cui  si  troveranno  , 
il  prezzo  di  quelli  che  saranno  stati  alienati , ovvero 
i beni  col  prezzo  medesimo  acquistati.  £d  i suoi  figli 
e discendenti  diretti  hanno  il  medesimo  dritto,  en- 
tro i treni’ anni  computabili  dal  giorno  della  defini- 
tiva immessione  in  possesso  ; art.  i35  c.  c.  = 

II.  cc. 

Il  secondo  caso  è quello  di  donazione  rivocata 
per  causa  d’ ingratitudine  , di  cui  abbiam  parlalo 
più  sopra  : questa  rivocazione  non  pregiudica  alle 
alienazioni  fatte  dal  donatario,  nè  alle  ipoteche^ 
altri  pesi  reali  eh’  égli  abbia  potuto  imporre  sopra 
i beni  donati , purché  queste  alienazioni  d’ ipote- 
che sieno  anteriori  all’  inscrizione  della  dimanda  per 
rivocazione  in  margine  della  trascrizione  dell’  alto 
di  donazione  ; art.  968  c.  c.  = 883  II.  cc. 

Quésti  due  punti  furono  spiegali  nel  tomo  pre- 
cedente , n.®  35l. 


I 


58a  Llb.  in.  Modi  di  acquistare  la  proprietà. 
CAPITOLO  vm. 

Del  modo  di  render  libere  le  proprietà  da*  pnvi^ 
legi  e dalle  ipoteche  ordinarie  (i)  da  cui  sono 
gravale. 

SOMMARIO 

541.  Divisione  dei  capitolo.  « ^ 

) . * • 

54a.  Noi  tratteremo  in  questo  capitolo  : 

1.°  Delle  formalità  che  deve  adempiere  l’acqui- 
rente il  quale  voglia  render  libera  la  proprietà  , e 
dell’ effetto  della  trascrizione  sotto  le  diverse  regole 
ipotecarie  ; 

3.°  Del  dritto  di  sopraimposta  , delle  formalità 
da  osservarsi  da’  creditori  i quali  vogliono  farne. uso  ^ 
e delle  conseguenze  della  sopraimposta. 

SEZIONE  PIUMA 

Delle  formalì/à  da  adempiersi  dalV acquirente  il  quale  vo- 
glia purgare , e dell'  effetto  ddla  trascrizione  sotto  le 
diverse  regole  ipotecarie.  . > 

SOMKAniU  . . 

345.  Motivo  della  legge  accontando  agli  artjatrenli  la  fueoll^^di 
purgar  le  ipoteche. 

(i)  Diciamo  ordinarie  , per  opposizione  alla  ipotec.T  legale  delle 
mogli , do’  minori  o degl’interdetti  , c non  iscritta  , la  cui  purga- 
zione si  opera  aecondo  le  formalità  esposte  nel  capitolo  seguente. 
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54  i.  Vi  sono  duo  specie  di  pdfgazione  d'  ipoteche  : quella  delle 
ipoteche  ordinarie  ; e quella  delle  mogli  , de’  Minori  o degl'  inter- 
detti che  non  eia  Stata  ineeritta.  * 

345.  Zi'  acquirente  di  parte  de’  beta  sohanto  pub  pUrgàré  come 
V acquirente  tlella  totalità.  ‘ 

346.  la  qual  modo  si  operaia  la  purgazione  secóndo  l’editto  del  tyyt , 

■ 347.  Oggidì  l’acquirente  dee  far  tratctivere  U suo  titolo' per  pur- 
gare , e come.  ‘ 

348.  Vn  atto  di  vendita  in  iscritturà  prioatd,  anche  non  ancora 
riconosciuto  , può  essere  trascritto  a questo  effetto. 

349.  Uno  de’ vari  acquirenti  comarà  noti  può  limitarsi  et  far  tra- 

scrivere in  ciò  che  lo  concerne  , per  non  pagare  i dritti  di  trascri- 
zione se  non  nella  proporzione  della  sita  patti  neW  acquisto:  ' ’* 

350.  La  legge  non  istabilisce  alcun  termine  alt’ acquirente  per 

trascrivere  è per  purgate  , finché  non  gfi  s’ iniinA  di  pagate  o di 
rilasciare.  ' 

5Si.  La  trascrizione  , vigente  H Codice  civile , non  è if mezzo  di 
consolidare  la  proprietà  in  mano  dtlV  acquirente  , conte  sottó  tu  leg- 
ge degli  tl  nebbioso  anno  vii  : sviluppaitieàti. 

351.  Continuazione  e dettame  delPart.  3183  c.  e.,  e dtlfùrt.  S34. 

c.  pr. , circa  al  dritto  di  prendere  inscrizione  fra  qhinAiCi  giorni 
dalla  trascrizione  del  tìtolo  di’  alienazione.  ‘ * 

355.’  .Alpplicaziomt  cS  quest’ ultimo  articolo  at  àaéù'di  varùr  ven- 
dite successive.  > > 

^ 354.  Eff'etto  delle  inscrixibrtì  presi  in  virtù  del  medesimo  artfdolo. 

355.  Diverse  quistioni  proposte.  • ‘ 

35G.  Quella  se  l’aggiudicazione  dietro  sopraimposta  ipotecaria  dis- 
pensi dalla  trascrizione  della  eentenza  per  arrestare  il  àorso  delle 
inscrizioni  ? 

357.  Quella  se  V aggiudicazione  per  espropriazione  forzuta , o per 
pegnoramento  di  stabili , dispensi  dal  far  trascrivere  tu' ienienta  per 
arrestare  similmente  il  corso  delle  inscrizioni  ? 

358.  Quella  se  l’  ùna  o V altra  aggiudicatone  purghi  Id  ipoteche 
legali  dispensate  da  inscrizione  , e non  iscritte  , sia  ri^aMo'  al- 
l’ aggiudicatario  , sia  riguardo  agii  altri  creditori  del  marito  0 dei 
tutore?  diverse  decisioni  , e discussione  su  questo  punto  spinoso. 

359.  Haovi  sviluppamenti  dell’ art.  S34-  c.  pr.,  sui  casi  di  varie 
vendite  successive. 

360.  Distinzione  di  un  autore  rigettala  , ed  arresto  contrario  a 

questa  distinzione.  ' . . . 
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36 1.  0**ervaxioHÌ  circa  aU‘  effetto  della  trascrizione  «otto  U di- 
verse regate  ipotecarie  della  legge  del  g messidoro  anno  tu  degli  et 
ttebbioso  anno  rii , e del  Codice  civile,  modificato  dall’art,  83^  c.pr. 

зба.  Testi  degli  art.  ai83  e at84-  c.  c. 

363.  Disposizioni  dell"  art.  8Sa  c.  pr. 

364.  B deli'  art.  88S  del  medesimo  Codice. 

365.  Disposizioni  dell"  art.  So  della  lef^  di  nebbioso  anno  rit , 
■ ed  in  che  t art.  at83  c.  c.  vi  abbia  derogato. 

збб.  Jl  termine  stabilito  dall"  art.  ai83  c.  c.  corre  anche  centro 

V acquirente  minore. 

56j.  Se  la  intimazione  , al  terzo  possessore  , di  pagare  o di  rila- 
sciare , eseguita  prima  dall'  esigibilità  del  debito  , faccia  correre  il 
termine  a principiare  dall'  epoca  dell'  esigibilità  , o se  sia  reputa- 
ta non  avvemita  ? 

, 368.  Se  quella  che  siasi  praticata  senza  precetto  preventivo  al  de- 
bitore faccia  correre  questo  termine? 

369.  Se  la  semplice  intimaxioru  fatta  al  possessore  di  rtotificare 
il  tuo  contratto  per  purgare  le  ipoteche  , senza  quella  di  pagare  o 
di  rilasciare  , lo  faccia  correre  ? 

370.  Se  la  intimazione  fatta  irregolarmente  al  terzo  possessore  di 
pagare  o di  rilasciare  , lo  ponga  in  mora  di  purgare? 

371.  Se  il  solo  precetto  fatto  dal  venditore  dell"  immobile  al  com- 
pratore , di  dover  pagare  il  tao  .prezzo  , faccia,  correre  il  termina 
contro  quest'  ultimo  ? 

3jz.  Se  la  intimazione  fatta  da  un  creditore  , inscritto  soltanto 
dopo  la  trascrizione  del  titolo  , faccia  correre  questo  termine  contro 

V acquiretUe? 

Motivi  del?  art.  83S  c.  pr.  , rulla  dispotizioru  che  accorda 
all'  acquirente  di  notificare  il  tuo  titolo  a’  creditori  inscritti  soltan- 
to dopo  la  trascrizioru. 

374.  Caso  nel  quale  nondimeno  l"  acquirente  non  potreUe  purgare 
senta  far  loro  questa  notificazioru. 

S75.  Le  notificazioni  fatte  a'  diversi  creditori  inscritti  prima  del- 
la trascrizione  , con  atti  di  date  diverte  , non  fanno  correre  il  ter- 
mine , riguardo  a ciascun  creditore  , te  non  dal  giorno  della  noti- 
ficazione che  gli  sia  stata  fatta. 

376.  L' acquirente  il  quale  purga  e obbligato  di  enunciare  nelle 
sue  notificazioni  il  prezzo  ed  i peti  che  fan  parte  del  prezzo  di  ven- 
dita , o di  valutar  la  cesa  se  gli  sia  stata  donata  : sviluppamenti. 

377.  Quid  allorché  la  vendita  sia  stata  fatta  mediante  una  som- 
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Ma  fiata  a eoi  peto  iaellre  di  talune  pnataùoni  non  valutate  dal- 

acquirente  , o col  peao  di  una  rendita  vitalizia? 

frjd.  Quid  anche  aUorchà  t alienazione  abbia  avuto  luogo  per  via 
di  permuta  , o per  effetto  di  irantazioae  , e T acquirente  non  abbia 
del  pari  fatto  alcuna  valutazione  nelle  sue  notificazioni  ? 

379.  L' acquirente  dee  dichiarare  di  etser  pronto  a toddief are  im- 
mediatamente < debiti  non  esigibili  Ugualmente  che  ffi  altri. 

380.  S non  ha  dritto  di  dedurre  t eecomputo  , 0 interatariam , 
circa  a quelli  che  non  tono  ancora  maturati. 

38 1.  Deve  adunque  , se  il  creditore  lo  richiegga  , rimborsare  im- 
mediatamente il  capitale  di  una  rendita  costituita  in  perpetuo. 

383.  Come  ti  proceda  nel  caso  di  urta  rendita  vitalizia. 

383.  S nel  caso  di  un  credito  sospeso  da  una  condizione. 

384.  Se  l' acquirente  posta  riservarti,  nelle  sue  notificazioni  ai 
creditori  , il  dritto  di  discutere  la  validità  de'  loro  erediti  o bitcri- 
zioni  ? 

385.  Se  il  voto  deltart.  aiSri  o.  e.  aia  saffcientemenle  adempito 
nel  caso  in  cui  ? acquirente,  in  vece  di  dire  nelle  sue  notificazioni 
di  etser  pronto  a soddisfare  immediatamente  tutt'i  debiti , esigibili 
o pur  no , ti  limiti  a dira  che  intende  uniformarti  al  voto  della 

386.  Qai'd  te  egfi  faccia  la  dichiarazione  e t offerta  (li  un  prezzo 
inferiore  a quello  eh' i espresso  net  tao  iittdo? 

38j.  Quid  del  caso  inverso? 


345.  La  legge  nello  scopo  dì  assicurare  agli  ac- 
quirenti, per  quanto  fosse  possibile,  il  possesso  dei 
beni  da  essi  acquistati , e che  sien  gravati  di  pri> 
vilegio  o d’jpoteche , ha  aperto  loro  una  via  per 
esimerli  da  questi  pesi.  Essa  consiste  nell’  offrire  di 
pagare  a’ creditori,  in  ordine  utile  per  riceverlo,  il 
preuo  degli  acquisti  ; ma  conviene  a tal  uopo  che 
gli  acquirenti  si  uniformino  alle  disposizioni  pre- 
scritte dagli  art.  3181  , 3i85  e 3184  c.  c.=3075, 
ao8a  e ao83  U.  cc. , che  noi  siamo  per  esaminare. 

344*  £ siccome  vi  sono  ipoteche  che  hanno  ef- 


Digilized  by  Google 


58G  Lib.  III.  Modi  di  acquistare  la  jmprietà. 
letto  senza  inscrizione^  quella  delle  mogli  sul  beni 
del  loro  marito  , e quella  de’  minori  o interdetti 
sui  beni  del  loro  tutore  ( art.  ai55  e.  e.  = aoa/ 
U.  cc.  ) ; del  pari  si  è una  purgazione  particolare 
e speciale  per  queste  specie  d’ ipoteche.  Essa  è trat- 
tata nel  capitolo  seguente;  ed  importa  osservare  che 
1’  adempimento  delle  formalità  prescritte  per  la  pur- 
gazione delle  ipoteche  ordinarie , non  purga  per  sè 
stesso  l’ ipoteca  della  moglie  o del  minore  , se  non 
sia  stata  essa  inscritta.  Vedremo  anche  in  appresso 
che  I’  aggiudicazione  per  espropriazione  forzata  , o 
pegnoramento  di  stabili , nè  tampoco  la  purga,  sia 
riguardo  all’ aggiudicatario  stesso,  o a’ suoi  credito- 
ri , sia  riguardo  agli  altri  creditori  del  marito  o del 
tutore  , finché  non  sia  chiusa  la  graduazione. 

545.  Il  dritto  di  purgare  essendo  attribuito  ad 
ogni  acquirente  senza  distinzione  , col  peso  per  lui 
di  uniformarsi  alle  disposizioni  della  legge  a questo 
effetto  , segue  da  ciò  che  nel  caso  di  vendiu  o di 
donazione  di  parte  soltanto  de’ beni  ipotecati,  i cre- 
ditori non  hanno  dritto  di  opporsi  alla  purgazione 
che  voglia  fare  1’  acquirente  o il  donatario,  sul  prc- 
testb  che  le  offerte  del  prezzo  , o del  valore  dell» 
cosa , li  ponga  nella  necessità  di  ricevere  un  paga- 
mento parziale  contea  la  disposizione  dcll’art.  1244' 
c.  c.  = tf^  II.  co'.  Se  questo  ragionamento  avesse 
base  , un  acquirente  anche  della  totalità  de’  beni 
nè  tampoco  potrebbe  purgare  , se  il  valore  de’  cre- 
diti inscritti  sorpassasse  il  prezzo  di  vendita  , o il 
valore  dichiarato  dal  donatario  , quando  la  cosa  sia 
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stata  donata  ; talmentccbè  il  dritto  di  purgare  sa- 
rebl>e  presso  a poco  illusorio,  poiché  non  potreb- 
be sperimentarsi  se  non  ne’  casi  in  cut  non  fosse 
necessario,  cioè  quando  il  pagamento  di  tnti’i  cre- 
diti mediante  il  preroo  di  vendita , estinguesse  per 
sé  medesimo  le  ipoteche. 

346.  Secondo  1’  editto  del  I771  , le  cut  disposi- 

zioni non  abbiamo  qui  a rimembrare  (1),  la  purga- 
zione delle  ipoteche  si  faceva, in  caso  di  alienazio- 
ne volontaria  , mediante  lettere  di  ratifica  , che 
l’ acquirente  otteneva  dopo  il  deposito  del  suo  con- 
tratto per-  due  mesi  , durante  i quali  i creditori 
formavano  opposizione  al  prezzo;  e la  giuiiepruden- 
za  , (ondata  sopra  amiche  ordinanze  , aveva  stabi- 
Kto  che  il  decreto  sopra  espropriazione  forzata  pur- 
gava da  per  sé  stesso  i pesi  ipotecari , salvo  a’  cre- 
ditori il  formare  opposizione  sul  prezzo  dell’aggin- 
dicazione.  • . 

347.  Oggidì  per  purgare  l’ acquirente  deve  far 
trascrivere  per  intero  il  suo  contratto  di  acquisto 
dal  conservatore  delle  ipoteche  nel  cui  distretto  i 
beni  sono  situali. 

Questa  trascrizione  si  fa  sopra  un  registro  desti- 
nato a tale  oggetto  ; ed>  il  conservatore  è.  tenuto  di 
darne  il  cerlifìcato  a chi  lo  domanda  ; art.  ai 81 
c.  c.  = 2075  II.  cc. 

348.  Un  atto  di  vendita  in  iscrittura  privata  può, 
come  un  atto  autentico  , essere  trascritto  ad  effetto 

(i)  V.  nel  Repertorio  di  Ilerliii  1’  articolo  Lettere  di  ratifica. 
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di  pulsare,  purché  sia  stalo  sottoposto  alla  forma- 
lità del  registro;  parere  del  G>asigUo  di  Sialo  del 
5 fiorile  anno  xin  (i). 

Non  è anche  necessario  a tal  uopo  che  Tatto  sia 
stalo  riconosciuto  in  giudizio , o in  un  atto  auten- 
tico : ciò  non  riguarda  il  conservatore.  L’ effetto  del- 
la trascrizione  è sempre  subordinato  all’effetto  del- 
l’alto medesimo,  ed  i terzi  non  possono  impugnar- 
la per  tal  riguardo  (a). 

549*  Siccome  Tari.  ai8i  c.  c.—soy5  U.  cc. 
richiede  che  i contratti  i quali  trasferiscono  la  pro- 
prietà degl’  immobili , o i dritti  reali  considerati 
come  immobili  (3) , che  gli  acquitenti  vorranno  li- 
berare da’  privilegi  e dalle  ipoteche , sieno  trascritti 
per  intero  f segue  da  ciò  che  se  il  titolo  sia  comu- 
ne a più  acquirenti , uno  de’  nuovi  proprietarì  non 
può  dimandare  la  trascrizione  per  ciò  che  lo  con- 
cerne personalmente,  ad  effetto  di  non  pagate  i 
drilli  che  in  questa  proporzione  soltanto  : egli  de- 
ve pagarli  per  intero , salvo  il  suo  regresso  contro 
gii  altri  proprietari  a’  quali  la  trascrizione  giova. 
Risoluzioni  ministeriali  de’ 17  e a8  marzo  1809  (4). 

(1)  Sinr  ,s,  2,  i5j. 

(3)  F.  r ariMto  di  rigetto  del  37  neroso  aaoo  xii  ; Sirty , 4, 
3,  396. 

(3)  Cioi  i dritti  di  naufrotto  , giacché  per  le  aerritù  , non  sono 
rue  nucettÌTe  di  porgaiione,  non  essendo  per  se  stesse  suscettise  di 
ipoteca.  Ha  i dritti  d'  enfitensi  essendo , seconda  noi , capaci  d’ipo- 
teca anche  vigente  il  Codice , i contratti  traslativi  di  <{uesti  dritti 
vanno  soggetti  all' applkasione  di  siffatto  art.  3181.  F.  ciò  che  di- 
cemmo nel  tomo  precedente  i>er  riguardo  all’  enfiteusi  , n.°  368. 

(4)  &>0'  * ‘809  , 3 , 166. 
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Del  resto  la  quisiione  ha  perduto  quasi  tutto  il  suo 
interesse  dopo  la  legge  di  finanza  di  aprile  l8i6> 
la  quale  volle  che  il  dritto  di  trascrizione  fosse 
esatto  cumulativamente  con  quello  di  registro. 

55o.  La  legge  non  istabilisce  alcun  termine  al- 
l’ acquirente  per  far  trascrivere  il  suo  contratto  di 
acquisto , ad  effetto  di  purgar  le  ipoteche  > finché  non 
venga  astretto  da’ creditori  ; ma  quando  lo  sia , deve, 
se  Viglia  conservare  la  facoltà  di  purgare,  farlo  tra- 
scrivere avanti  il  mese  dalla  prima  intimazione  fiit- 
tagli  di  pagare  o di  rilasciare , poiché  é tenuto  di 
notificare  in  questo  termine  un  estratto  del  suo  con- 
tralto a’  creditori , ed  un  estratto  della  trascrizione 
di  questo  titolo , come  lo  diremo  tra  poco  suU’ari. 
3183  C.  C.  = 30^3  U.  cc. 

35 1.  Del  resto  la  trascrizione  non  è indicata  dal 
Gxlice  civile  nello  stesso  spirilo  in  cui  lo  era  dalia 
legge  degli  il  nebbioso  anno  vii  sul  regime  ipote- 
cario : essa  non  lo  é come  mezzo  di  consolidare  la 
proprietà  in  mano  di  un  acquirente  per  riguardo 
ad  un  altro  acquirente  dello  stesso  stabile  » e po- 
steriore, né  come  mezzo  di  arresure  il  corso  delle 
inscrizioni  d’ ipoteche  imposte  dal  venditore  : noi 
lo  abbiam  dimostrato  parecchie  volte  nel  corso  di 
quest’opera  (i).  Nello  spirito  del  G^dice  civile  è 
questo  soltanto  un  mezzo  preliminare  ed  indispen- 
sabile perché  1’  acquirente  potesse  purgare  i privi- 
legi e le  ipoteche  che  graviuno  sui  beni  ^ e , se- 

(0  F.  in  iipecie  il  tomo  X , n.®  417  e ceg.  , ed  il  tomo  XVI , 
a.®  iq. 
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condo  il  Codice  di  procedura  (art.  834  c.  c. 

II.  cc.  ) , quello  di  arrestare  il  corso  delle  in-r 
scrizioni  d’ ipoteche  imposte  da’  precedenti  proprie- 
tari , c che  non  erano  ancora  inscritte  al  momento 
del  passaggio  di  proprietà  ; imperocché , secondo 
quest’  ultimo  Codice , questi  medesimi  creditori  pos- 
sono inscriversi  sino  alla  trascrizione  del  contratto  > 
cd  anche  fra  quindici  giorni  da  questa  trascrizione  ^ 
c domandare  in  conseguenza  1’ apertura  dell’incan- 
to ; il  qual  dritto  non  avrebbero  essi  avuto  secon- 
do le  sole  disposizioni  del  Codice  civile;  art.  2167 
c.  c.  U.  cc. 

Al  contrario  , secondo  1’  art.  a6  della  legge  di 
nebbioso  anno  vii,  gli  atti  traslativi  di  beni  e dritti 
capaci  d’  ipoteche , dovevano  essere  trascritti  sui 
registri  dell’  uffizio  della  conservazione  delle  ipote- 
che nel  cui  distretto  si  trovavano  situati  i beni  : 
in  sino  allora  , essi  non  potevano  essere  opposti  ai 
terzi  i quali  avessero  comprato  lo  stesso  fondo  del 
venditore , o che  avessero  ricevuto  da  lui  ipoteche 
sui  medesimo  stabile. 

L’  art.  28  disponeva  : cc  La  trascrizione  prescric- 
n u dall’  art.  26  trasmette  all*  acquirente  i dritti 
<(  che  il  venditore  aveva  alla  proprietà  dell’  im- 
« mobile , ma  co’  debiti  ed  ipoteche  di  cui  questo 
((  immobile  è gravato  ».  Donde  risultava  chiara- 
mente che  la  trascrizione  era  considerata  come  quel* 
la  che  trasmetteva  essa  medesima  la  proprietà  , e 
che  sino  allora  questa  proprietà  riputavasi  rimasta 
in  mano  del  venditore  , come  nelle  antiche  regole 
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rimancya  realmente  in  sua  mano  sino  alla  tradizioni  \ 
ne  ; dappoiché , senza  di  ciò  come  supporre  ch’egli 
avesse  ancora  potuto  conferirla  ad  un  altro?  tal- 
meniechò  fra  due  compratori  dello  stesso  immobi- 
le , a’  quali  il  medesimo  venditore , proprietario  , 
r aveva  venduto  in  tempi  diversi , non  già  quello 
che  aveva  il  titolo  più  antico  veniva  preferito  circa 
alla  quisiionc  di  proprietà,  ma  quello  che  era  stato 
il  primo  a far  trascrìvere  il  suo  titolo  , ancorché 
il  primo  compratore  fosse  stato  posto  in  possesso. 

11  Codice  civile  si  é evidentemente  allontanato 
da  queste  regole  , giacché  sotto  il  suo  impero  la 
proprietà  vicn  trasferita  per  solo  effetto  del  consen- 
so , senza  che  vi  sia  bisogno  di  alcuna  tradizione 
(art.  711,  ii58  e i583  c.  c.  = 63a  y 10^2  e i4s8 
U.  cc.  ) , e secondo  1’ art.  at8a  c.  c.  = 2076'  II. 
cc.f  il  venditore  non  //'os7ne//<?  all’acquirente  se  non 
i dritti  eh’  egli  aveva  sulla  cosa  venduta  : or , se- 
condo l’art.  i585  c.  c.  = II.  cc.  y egli,  aveva 
conferito , col  primo  atto  di  vendita  , la  proprietà 
al  primo  compratore  ; dunque  non  poteva  più  con- 
ferirla al  secondo  : la  conseguenza  é innegabile.  Gr- 
ca  alle  donazioni  d’ immobili  , vero  é eh’ esse  deb- 
bono essere  trascritte  per  potersi  opporre  a’  terzi  , 
ed  il  Codice  lo  dice  positivamente  ( art.  941  c.  c.. 
s=  865  U.  cc.  ) ; ma  esso  non  dice  nulla  di  simile 
Qrca  alle  alienazioni  a titolo  oneroso , come  la  ven- 
dita e la  permuta.  Esso  non  prescrive  anche  la  tra- 
scrizione in  quanto  a’  legati.  Quindi  la  trascrizione 
oggidì  ha  soltanto  due  oggetti  : il  primo  di  porre 
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r acquirente  in  grado  di  purgar  le  ipoteche  ; il  se- 
condo, di  arresure  il  corso  delle  inscrizioni  d’ipo- 
teche costituite  da  precedenti  proprietari.  Ma  biso- 
gna conoscere  talune  particolarità  a tal  riguardo  pri- 
ma di  esaminare  le  formalità  prescritte  per  la  pur- 
gazione , c pel  dritto  di  aoprairoposta  ipotecaria. 

35a.  Primieramente , egli  è chiaro  che  la  sem- 
plice trascrizione  dei*  titoli  traslativi  di  proprietà  so- 
pra i r^istri  del  conservatore  non  purga  le  ipote- 
che costituite  sopra  l’immobile:  è questa  la  espres- 
sa disposizione  del  predetto  art.  ai8a  c.  c.cszsoyS 
11.  oc. , il  quale  aggiunge , come  complemento  o 
applicazione  di  questa  proporzione,  che  oc  il  ven- 
cc  ditore  non  trasferisce  al  compratore  altro  che  la 
a proprietà  e le  ragioni  ch’egli  stesso  aveva  sulla 
« cosa  venduta  , e le  trasferisce  colla  impressione 
«c  de’  medesimi  privilegi  ed  ipoteche  di  cui  era  gra- 
« vau  ». 

Ma  , come  lo  ahbiam  detto  parecchie  volte , se 
il  creditore  vigedte  il  Codice  civile  e prima  del  Co- 
dice di  pnx^edura  , non  aveva  fatto  inscrivere  il  suo 
privilegio  o la  sua  ipoteca  prima  dell’  alienazione 
dell’ immobile,  non  aveva  il  dritto  di  rivendicazio- 
ne centra  il  terzo  acquirente  , ed  in  conseguenza 
non  poteva  prendere  inscrizione  contro  quest’  ulti- 
mo. Si  è voluto  ciò  contrastare , e vi  sono  anche 
talune  decisioni  che  hanno  dato  effetto  , contro  lo 
acquirente  , ad  inscrizioni  prese  per  la  prima  volta 
dopo  die  l’ immobile  era  uscito  di  mano  del  de- 
bitore , c le  quali  han  preteso , in  sostegno  di  que- 
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sla  dottrina  , che  1’  art.  854  c.  pr.  = giy  II.  pr. 
civ.  non  sia  una  innovazione  legislativa  (i)  ; ma 
tale  dottrina  non  può  sostenersi  a fronte  degli  art. 
2i54  ® 3166  c.  c.  = 3030  e 3060  U.  cc. , e ven- 
ne rigettata  dal  comun  suffragio  degli  autori  i quali 
scrissero  sul  Codice  y ed  anche  da  varie  decisio- 
ni (3)  le  quali  al  contrario  riconobbero  che  questo 
art.  834  ^ innovazione  legislativa y attesoché, 
secondo  le  regole  del  Codice  civile  y i privilegi  c 
le  ipoteche  in  generale  (5)  non  hanno  effetto  se 
non  mediante  una  iscrizione  y e che  quante  volte 

Timmobilc  era  uscito  dalle  mani  del  debitore  senza 

\ 

essere  gravato  d’ inscrizioncy  è come  se  fosse  uscito 
senza  essere  gravalo  d’ ipoteca. 

355.  Poiché  , secondo  l’ art.  854  pr.  —9*1 
U.  pr.  cip.  y i creditori  che  hanno  ipoteca  da  parte 
di  uu  proredente  proprietario  (4),  e non  ancora  in- 


(1)  Decùìoni  della  Corte  di  Bruaellee,  del  3i  agosto  1808  [Sirty,  9, 
3,  45);  della  Corte  di  Lione,  del  14  marzo  1811  (Sir^,  ti,  a,  454), 
e della  Corte  di  Parigi , del  39  agosto  1814  ( Sirty  , 14,  a , 341  ). 

(3)  Decisioni  della  Corte  di  Parigi , del  31  dicembre  1809  {Sirry, 
10 , 3 , IQ3  ) , e della  Corte  di  Torino  , del  23  novembre  1810  (.Si- 
rty  t >1,3, 284);  ed  arresto  di  rigetto  del  ricorso  prodotto  av- 
verso una  decisione  della  Corte  di  Nimes , in  data  del  i3  dicembre 
i8i5  ( Sirey  , 14  , 1 , 46  }. 

(3)  Diciamo  in  generale  , giacché  , circa  a’  privilegi , quelli  dello 
art.  3101  c.  c.  — igjo  U.  cc.,  ai  sperimentano  senza  inscrizione  (art. 
2107  c.  c.  = U.  cc.  ) , supponendo  altronde  che  i beni  sieno 
ancora  in  mano  del  debitore , e circa  alle  ipoteche,  quella  della  mo- 
glie sopra  i beni  del  marito  , e quella  de’minori  o interdetti  sopra  ì 
beni  del  tutore,  hanno  effetto  senza  inscrizione,  o che  i beni  sien 
passati  in  mano  di  un  terzo , o che  non  sieno  stati  alienati. 

(4)  Vero  è che  questo  articolo  dice  che  hanno  ipoteca  eeeondo  i 

XX  38 
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scritti  al  momento  dell’  alienazione , possono  inscri- 
versi prima  della  trascrizione  del  titolo  traslativo 
di  proprietà  , ed  anche  fra  il  termine  di  quindici 
giorni  da  quello  di  tale  trascrizione,  e domandare 
in  conseguenza  la  esposizione  dell’  immobile  all’in- 
canto , segue  I da  ciò  che  qiielli  di  un  precedente 
venditore  possono  anche  inscriversi  durante  questo 
termine,  se  il  compratore  di  questo  venditore  non 
abbia  egli  stesso  fatto  trascrivere , e cosi  risalendo 
a’  creditori  di  un  proprietario  più  antico. 

554*  £ l’ effetto  delia  inscrizione  presa  entro  que- 
sto termine  non  si  limita  a dare  al  creditore  che  l’ha 
presa  il  semplice  dritto  di  domandare  la  esposizione 
all’incanto,  con  l’offerta  di  elevare,  o di  far  elevare 
il  prezzo  dichiarato  dall’acquirente  a un  decimo  di 
più,  in  conformità  dell’art.  2i85  c.  c.  = ao84  II. 
cc. , secondo  taluni  lo  avean  dapprima  creduto  : è 
questo  Teffctto  di  una  vera  ipoteca,  ai  termini  degli 
art.  3114  e 3ih6  c.  c.  = aooo  e so6o  U.  cc.,  e che 
viene  nel  suo  grado  alla  data,  della  inscrizione  (1). 

termiai  degli  articoli  3ii3,  3137  e 3128  c.  c.  ~aoo^  , aoiS  e aoi4- 
il.  ec.  i ma  , corno  lo  abbiam  già  fatto  oaservare , questi  articoli  del 
Codice  civile  non  sono  qui  indicati  che  in  un  modo  spiegatiro.  I le- 
gatari, i quali  hanno  una  ipoteca  in  virtìk  dell’ art.  1017  c.  c.  = 
^1  IL  cc.,  tutti  i creditori  privilegiati  sopra  gl’immobili  che  ab- 
biano trascurato  di  fare  inscrivere  il  loro  privilegio  nel  termine  sta- 
bilito , e che  hanno  ancora  ipoteche  secondj  1’ art.  3ii3  c.  c.  = 
^999  ' creditori  aventi  una  ipoteca  legale  , pos- 

sono similmente  prendere  inscrizione  sino  a che  non  decorra  il  ter- 
mine di  quindici  giorni  da  quello  della  trascrizione  dell’  atto  tras- 
lativo di  proprietà  , e sopiaimporre. 

(1)  V.  la  lettera  del  Consigliere  di  Stato,  direttore  de’ demani 
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355.  Si  è dimandalo  y 

1.• **  Se  r aggiudicatario  sopra  incanto  ipotecario  , 
eccetto  il  compratore  o donatario  che  ha  tentato  la 
purgazione  (i),  debba  far  trascrivere  la  sentenza 
di  aggiudicazione  y per  arrestare  il  corso  delle  in- 
scrizioni de’  creditori  del  venditore  o donante  7 o 
se  al  contrario  l’ aggiudicazione  pnrghi  per  sè  stessa 
le  ipoteche  allora  non  inscritte y in  modo  che  l’art. 
834  c.  pr.  =^/7  II.  pr.  cip.  sarebbe  inapplicabile 
a questo  caso  ? 

a.**  Si  è fatta  la  stessa  dimanda  nel  caso  di  un’ 
aggiudicazione  per  pegnoramento  di  stabili , o per 
espropriazione  forzala  del  debitore  j 

S.**  Si  è disputato  puresel’una  o l’ altra  di  que- 
ste aggiudicazioni  purghi  la  ipoteca  legale  della  mo< 
glie  o del  minore , pe’  quali  non  sia  stata  presa  al- 
cuna inscrizione  ? 

4.**  Si  è dippiù  quistionato  scy  supponendo  che 
]’  aggiudicazione  purghi  la  ipoteca  legale  non  in- 
scriiu  per  riguardo  all’  aggiudicatario  y la  moglie 
o il  minore  non  abbia  almeno  conservato  il  suo 
dritto  per  riguardo  agli  altri  creditori  y in  modo  da 
poter  esser  pagato  nel  suo  grado  d’ipoteca  in  pre- 
ferenza di  essi  finché  non  sia  ancor  chiusa  la  gra- 
duazione ? 

356.  Intorno  alla  prima  ed  alla  seconda  quisiio- 
né  faremo  pria  d’ ogni  altro  notare  che  y dopo  la 

• del  regietro , in  daU  del  >4  (ébbraio  1807  , nella  Baccolta  di  Si- 
ttj , tomo  VII , parte  a , pag.  3a3. 

(i)  Giacché  i medesimi  dovettero  fu  traKrirere  per  purgare. 

* 
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logge  di  fìnanza  del  1816,  la  quale  confuse  la  esa- 
zione del  drillo  di  irascrizione  con  quella  del  drillo 
di  rcgisiro  , comulandole , lali  quislioni  hanno  per- 
duto gran  parie  della  loro  importanza,  poiché  l’ag- 
giudicaiario  non  ha  più  il  medesimo  interesse  che 
aveva  prima  di  questa  legge  in  non  far  trascrivere 
la  sentenza  di  aggiudicazione  ; ma  può  darsi  che 
abbia  trascurato  di  farlo,  talché  conviene  esamina- 
re 1’  uno  e l’ altro  punto. 

Circa  all’  aggiudicatario  per  subasta  ipotecaria , 
puossi  dire  in  suo  vantaggio  che  il  compratore  o il 
donatario  tolto  di  possesso  è stato  obbligato  ei  me- 
desimo di  far  trascrivere  per  purgare , c che  quin- 
di i creditori  del  venditore  o del  donante  essendo 
stati  avvertili  di  essere  l’immobile  uscito  di  mano 
del  loro  debitore,  è colpa  loro  se  non  abbiano  preso 
inscrizione  fra  il  termine  di  quindici  giorni  da  quel- 
lo di  tale  irascrizione  ; dippiù  , che  le  numerose 
formalità  prescritte  per  la  rivendila  dell’ immobile, 
come  l’apposizione  degli  ailissi,  cc. , gli  hanno  an- 
cora meglio  avvertiti;  che  altronde  l’aggiudicatario 
deve  reputarsi  di  aver  acquistato  sulla  fede  di  una 
sentenza  la  quale  l’ obbligava  soltanto  a compensare 
il  suo  prezzo  a’  creditori  allora  utilmente  inscritti 
per  riceverlo  , mediante  che  le  inscrizioni  le  quali 
non  venissero  in  grado  utile  sarebbero  cancellate  , 
e che  quindi  l’ immobile  verrebbe  affrancato  in  sua 
mano  ; ma  che  se  ai  contrario  altri  creditori  pos- 
sano ancora  farsi  ad  inscrivere,  risulteranno  da  ciò 
due  cose  le  quali  contrarierebbero  ugualmente  lo 
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tpirito  della  legge  : 1 inscrizioni  prese  dopo  che 
altre  più  antiche  saranno  cancellate  ^ avranno  effet- 
to in  preferenza  di  questé;  3.°  l’aggiudicatario  po- 
trà essere  esposto  , e lo  sarà  anche  generalmente , 
alla  necessità  di  rilasciar^  il  suo  acquisto , o al  pe- 
ricolo di  essere  espropriato , dopo  avere  nondimeno 
pagato  il  suo  prezzo  a’  creditori  collocati  utilmente 
per  riceverlo  ; e se  per  evitare  questo  inconvenien- 
te, creda  di  dover  ricorrere  egli  stesso  alla  purga- 
zione f accadrà  che  la  stessa  trasmissione  avrà  dato 
luogo  all’  adempimento  delle  formalità  per  due  pur- 
gazioni della  stessa  specie;  locchè  non  vien  supposto 
da  alcun  dettame  sia  del  Codice  civile , sia  del  Co- 
dice di  procedura.  Aggiungasi  che  l’ art.  854  di 
quest’  ultimo  Codice  —gty  U.  pr.  civ.  , la  cui  dis- 
posizione si  vuole  invocare  contro  l’aggiudicatario , 
trovasi  posto  sotto  la  rubrica  della  subasta  per  ven- 
dita volontaria,  c che  devesi  intendere  con  ciò  una 
alienazione  stragiudiziale  , come  una  vendita  ordi- 
naria , una  donazione,  una  permuta  (0>  c non 
già  una  vendita  fatta  nella  forma  delle  spropriazìo- 
ni  , come  quella  che  ha  avuto  luogo;  art.  3187 
c.  c.  = Ù0S6  II.  cc.  Ne’ capitoli  Vili  e IX  di  que- 
sto titolo  del  Codice  civile,  riguardanti  la  purga- 
zione delle  ipoteche , sia  ordinarie  , sia  legali  , il 
nuovo  proprietario  è sempre  chiamato  acquirente; 
all’  opposto  si  dà  costantemente  il  nome  di  aggiu- 
dicatario a chi  acquista  giudiziariamente  ; locchè 

(1)  V,  in  questo  senso  un  arresto  della  Corti  di  cassaziont  del  39 
s'iujjno  1819,  in  Sirry  , tomo  20  , l , io. 
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prova  y si  dice , che  questo  art.  854  è applica- 
bile al  caso  di  aggiudicazione.  In  fine  nell’  antico 
dritto  si  fece  sempre  distinzione  tra  gli  effetti  che 
producevano  le  vendite  volontarie , e quelli  risul- 
tanti dalle  spropriazionl , che  chiamavansi  allora 
decreti  forzati.  Nel  primo  caso  l’ acquirente  non 
poteva  esimersi  dall’ effetto  delle  ipoteche  se  non  ot- 
tenendo y in  conformità  dell’  editto  del  1771  » let-- 
tere  di  ratifica  y dopo  il  deposito  del  contratto  per 
due  mesi.  Nel  caso  al  contrario  del  decreto  forza- 
to , 1’  aggiudicazione  purgava  per  sè  stessa  tutte  le 
ipoteche , ed  i creditori , qualunque  essi  fossero , 
minori  o altri , non  avevano  dritto  se  non  sul  prez- 
zo, e sol  quando  crasi  da  essi  formata  opposizione 
al  decreto.  G}si  lo  aveva  dichiarato  l’ordinanza  del 
i55l  y le  cui  disposizioni  erano  state  confermate 
dalla  giurisprudenza  (1). 

Non  ostante  queste  ragioni , che  sono  certamente 
assai  gravi,  una  decisione  della  Corte  di  Parigi  del 
5 aprile  i8ta  (a),  giudicò  che  non  avendo  l’ag- 
giudicatario per  subasta  ipotecaria  latto  trascrivere 
la  sentenza  di  aggiudicazione  , la  quale  era  il  suo 
titolo  di  acquisto  , i creditori  del  venditore  i quali 
avevano  ipoteche  non  inscritte  al  momento  della 
vendita,  avevano  potuto  inscriversi  utilmente  dopo 
l’aggiudicazione;  che  le  loro  inscrizioni  avevano  ef- 
fetto contro  1’  aggiudicatario  in  conformità  dell’art. 

(1)  V.  Polhier,  dell' Ipoteca , cap.  a , a«.  3 ; ed  il  Repertorio  di 
Merlin  , r.  Oppoeizione  agli  'editti  , § 5 , e v.  Lettere  di  ratifica. 

(i)  Sirty,  14  , a,  4'- 
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834  c.  pr.  =^/7  II.  pr.  civ.  Venne  assimilata  così 
I’  aggiudicazione  per  subasta  ipotecaria  ad  una  ven- 
dita ordinaria , perchè , si  disse,  nello  spirito  della 
legge  questo  articolo  è per  tuti’  i casi  di  trasmis- 
sione, poco  importa  la  rubrica  sotto  la  quale  è po- 
sto. La  ragione  è la  stessa  che  ne’  casi  di  vendita 
volontaria  , attesoché  i creditori  si  reputano  igno- 
rare procedure  alle  quali  essi  non  sono  chiamati. 
Ciò  che  loro  fa  conoscere  il  passaggio  di  proprie- 
th  , si  è la  trascrizione  : legalmente  parlando  , il 
registro  delle  ' trascrizioni  è quello  che  fa  ad  essi 
conoscere  la  vendita  eseguita  dal  loro  debitore.  I 
procedimenti  per  espropriazione  possono  con  facìltk 
ignorarsi  da’  creditori  , soprattutto  in  una  grande 
città  , ed  anche  quando  essi  dimorano  lungi  dal 
luogo  dove  vengono  fatte. 

£ siccome  l’aggiudicatario  adduceva  la  trascri- 
zione fatta  dall’  acquirente  per  purgare  , la  Corte 
considerò  l’acquisto  di  costui  come  risoluto  per  ef- 
fetto dell’  aggiudicazione  ( sebbene  altronde  i cre- 
ditori personali  del  compratore  spossessato  per  eifet- 
to  dell’  azione  ipotecaria  , sperimentino  le  loro  ipo- 
teche sopra  l’immobile,  dopo  quelle  de’ precedenti 
proprietari,  art.  2177  c.  c.  = aoyt  II.  cc.);  e par- 
tendo dal  princìpio  di  questa  risoluzione , css^  ne 
trasse  la  conseguenza  , rigorosa  senza  dubbio , ma 
nulladimeno  esatu  , che  la  trascrizione  dell’acqui- 
rente era  , per  riguardo  all’  aggiudicatario , rea  in~ 
ter  alias  acta , la  quale  non  aveva  posto  in  mora 
i creditori  del  venditore.  In  somma  si  riguardò  que- 
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sta  trasmissione  intermediaria  come  non  avvenuta 
per  riguardo  all’  aggiudicatario  rispetto  a’  creditori 
del  venditore. 

In  effetti  convien  notare  che  1’ art.  21890.  c.= 
ao88  U.  cc.  dispensa  dalla  trascrizione  della  sen- 
tenza di  aggiudicazione  soltanto  l’ acquirente  che 
siasi  renduto  aggiudicatario , e non  alcun  altro;  don- 
de si  può  conchiudere  che  chicchessia  all’  infuor  di 
lui  dee  far  trascrivere  , giusta  il  preciuto  art.  834» 
per  arrestare  il  corso  delle  inscrizioni  de’  creditori 
del  venditore  o del  donante  ; che  la  sentenza  di 
aggiudicazione  non  purga  per  sè  stessa  le  loro  ipo- 
teche non  ancora  inscritte. 

357.  Se  questo  primo  punto  fu  ben  giudicato  , 
dovrebbesi  dire  eziandio  che  l’ aggiudicatario  per 
pegnoramento  di  stabili  o per  espropriazione  forzata 
in  danno  del  debitore,  deve  ugualmente  far  tra- 
scrivere la  sentenza  di  aggiudicazione  per  arrestare 
il  corso  delle  inscrizioni  de’  creditori  di  questo  de- 
bitore. In  effetti  le  ragioni  sono  le  stesse  ; impe- 
rocché se  in  questo  caso  vi  è stala  per  assoluta  ne- 
cessità trascrizione  del  pegnoramento  (art.  677  c. 
pr.  = 762  U,  pr.  civ.  ) , nel  primo  eziandio  vi  è 
stata  trascrizione  del  titolo  dell’  acquirente  per  po- 
ter purgare  , e le  formalità  prescritte  per  dare  la 
pubblicità  alla  vendita  giudiziaria  sono  le  stesse  nei 
due  casi.  Questa  vendila  è in  effetti'  ugualmente 
annunciala  con  affissi  reiterali,  ec.  , poiché  essa  ha 
luogo  nella  forma  delle  spropriazioni  forzate  ( art. 
S187  c.  c.  =:  3086  IL  cc.):  adunque  ciò  che  dccsi 
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t-isolverc  sopra  un  caso  dev’ esserlo  anche  sull’altro. 
Altronde  1’  art.  774  c.  pr.  = 8Ò8  II,  pr.  civ.  ben 
suppone  che  la  sentenza  di  aggiudicazione  per  espro- 
priazione forzata  , del  pari  che  in  caso  di  subasta 
ipotecaria,  dovetl’ essere  trascritta,  poiché  vi  è detto 
che  la  inscrizione  di  ujìcio  sarà  cancellata  defini- 
tivamente dopo  il  pagamento  del  prezzo  a’  creditori 
utilmente  graduati  ; imperocché  la  inscrizione  allora 
si  fa  di  ujicio  dal  conservatore  quando  vi  è tra- 
scrizione. 

Nulladimeno  molti  arresti  della  Corte  di  cassa- 
zione e molte  decisioni  delle  Corti  reali  giudicaro- 
no al  contrario  che  l’ aggiudicazione  per  espropria- 
zione forzata  purga  per  sé  stessa  le  ipoteche  non 
iscritte  (1),  benché  certamente  non  si  trovi  nulla, 
sia  nel  Codice  civile  , sìa  in  quello  di  procedura  , 
che  stabilisca  una  simil  massima.  In  fatti  non  lo 
art.  2180  del  primo  di  questi  Codici  = soy4  H» 
cc.,  il  quale  è tuttavolta  quello  che  esprime  i modi 
con  cui  si  estinguono  i privilegi  c le  ipoteche;  giac- 
ché  esso  non  fa  motto  alcuno  dell’espropriazione, 
e nulladimeno  se  tale  fosse  stata  la  intenzione  del 
legislatore  , conveniva  eh’  egli  si  spiegasse.  In  verità 
M risponde  a ciò  dicendo  che , poiché  nelle  regole 

(i)  V.  arresto  di  rigetto  (Colmar}  in  Sirey,  sa  , i , a)/,  ; altro 
arresto  di  rigetto  ( Digione  ) , ibid.  ; a6 , i , C5  ; arresti  di  cassa- 
zione (Grenoble)  , ibid. , 39 , i , 043;  (Cacn),  ibid,,  aC,  a,  iCij 
( Nimes  ] , ibid. . 39  , a , 161 . 

Ma  per  la  negativa  , decisioni  delle  Corti  di  Bordò,  ibid.  , , 

a , 9 ; di  Mompellieii , ibid,  , aS  , a , 364  ; di  Lione , ibid,  , 3a  , 
a , iiS. 
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del  Codice  dvile  (art.  3167  c.  c.  =:  3o6>  II.  cc.)y 
ogni  alienazione  faceva  svanire  le  ipoteche  non  iscrit- 
te , eccetto  quella  delle  mogli  sopra  i beni  del  loro 
marito,  e quella  de’ minori  o interdetti  sopra  i beni 
del  loro  tutore , i compilatori  di  questo  Codice  non 
avevano  bisogno  di  parlare  dell’  aggiudicazione  per 
espropriazione  , o per  una  subasta  ipotecaria  , come 
mezzo  particolare  di  estinzione  delle  ipoteche  non 
ancora  inscritte  : sia  pure  , ma  almeno  era  conve- 
nevole di  parlarne  nel  Codice  di  procedura,  il  quale 
era  per  modificare  le  regole  del  Codice  civile  sopra 
questo  punto  : or  nè  tampoco  se  ne  fa  parola. 

Altre  decisioni  giudicarono  anche  che  la  ipoteca 
legale  della  moglie  o del  minore,  non  inscritta  pri- 
ma dell’  aggiudicazione , vien  purgata  da  essa,  al- 
meno circa  all’  aggiudicatario.  Ma  soprattutto  ri- 
guardo a queste  ultime  ipoteche , vi  è stata  diver- 
genza nelle  decisioni  delle  Corti  (1)  ; giacché  per 
le  ipoteche  ordinarie  si  è in  generale  riconosciuto 
che  la  spropriazione  forzata  purga  per  sé  stessa  quelle 
che  non  erano  ancora  inscritte  allorché  essa  ebbe 
luogo  , ed  in  conseguenza  che  l’ aggiudicatario  non 
è tenuto  a far  trascrivere  la  sentenza  di  aggiudica- 
zione per  arresure  il  corso  delle  inscrizioni  de’cre- 
ditori  del  debitore  esproprialo. 


(1)  V.  in  Siny  , tomo  33 , part.  i , pag.  4So  ( nota  ) , le  molte 
deciiioni  emesse  prò  e contra  aopra  tale  quìstione  tanto  dibattuta  , 
aia  sul  caso  di  aggiudicazione  per  pegnoramento  di  stabili , o per 
espropriaàone  forzata,  aia  sul  caso  di  aggiudicazione  per  effetto  di 
subasta  ipotecaria. 
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358.  [Nulladimeno,  circa  alle  ipoteche  legali  non 
inscritte  y i’aUioio  stalo  della  giurisprudenza  della 
Corte  di  cassazione  sembra  essere  in  favore  del  si- 
stema che  la  sola  aggiudicazione  non  le  purga  per 
sè  stessa  ; che  queste  ipoteche  sussistono  finché  non 
sieno  sute  purgate  con  1’  adempimento  delle  for- 
malità prescritte  dagli  art.  aig3  e seg.  c.  c.  =s 
aogS  U.  cc.  Ciò  posto , esse  si  conserverebbero , non 
solo  per  riguardo  agli  altri  creditori  del  marito  o 
del  tutore  , sino  alla  sentenza  di  graduazione  ed 
al  rilascio  delle  noie^  ma  ancora  contro  l’aggiudi- 
catario , sino  alla  loro  purgazione  legale  e partico- 
lare. Spetterebbe  all’  aggiudicatario  non  pagare  il 
suo  prezzo  prima  di  aver  adempito  le  formalità  di 
questa  purgazione  , altrimenti  sarebbe  esposto  a su- 
bire tutte  le  conseguenze  di  queste  ipoteche,  come 
ora  si  vedrà  dalle  decisioni  che  furono  profferite 
nella  specie  seguente,  la  quale  dette  luogo  alla  più 
viva  controversia. 

I beni  di  Giuseppe  Ippolito  Bouvier  erano  gra- 
vali , specialmente , di  una  ipoteca  legale  a favore 
di  Giuseppe  Luciano  Bouvier , suo  figlio , e per 
effetto  delia  tutela  di  quest’  ultimo. 

Nel  ]8l8  questi  beni  furono  aggiudicali , per  pe- 
gnoramento  sopra  stabili , a prò  del  sig.  Baron  , 
creditore  di  Bouvier  padre.  Niuna  inscrizione  era 
stala  presa  nell’interesse  del  minore  Bouvier  prima 
del  pegnoramento  , e nè  tampoco  ne  fu  presa  du- 
rante le  procedure  per  espropriazione. 

Siccome  Baron  era  anch’egli  creditore  ipotecario 
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in  primo  grado  dopo  il  minore,  ed  assorbiva  pro- 
babilmente tulio  il  prezzo , non  dimandò  1’  aper- 
tura di  alcuna  graduazione , e tenne  il  prezzo  iu 
poter  suo  per  pagarsi  del  proprio  credito.  ' 

Nondimeno  il  minore  Bouvier  dimandò , per  mez- 
zo del  suo  tutore  surrogato , di  aprirsi  una  gradua- 
zione acciò  fosse  distribuito  il  prezzo  dell’  aggiudi- 
cazione pronunciata  in  favore  di  Baron  , e pretese 
di  esservi  graduato  in  ragione  della  sua  ipoteca  le- 
gale , non  ostante  che  non  vi  fosse  alcuna  inscri- 
zione da  parte  sua.  Egli  riconosceva  (i)  che  l’ag- 
giudicazione avvenuta  in  favore  di  BarOn,  e la  tra- 
scrizione di  questa  aggiudicazione  , aveva  potuto  li- 
berare i beni  aggiudicati  dalla  sua  ipoteca,  atteso- 
ché non  aveva  egli  preso  inscrizione  alcuna  ; ma 
sosteneva  che  la  liberazione  riguardava  soltanto  i 
beni  stessi  e non  già  il  prezzo , e che  in  conse- 
guenza essa  poteva  esser  di  profitto  a Baron  aggiu- 
dicatario , ma  non  già  a Baron  debitore  del  prez- 
zo y a creditore  anch’  egli  j che  la  sua  ipoteca  do- 
veva avere  ancora  tutto  il  suo  efiello  per  riguardo 
a questo  prezzo  non  ancora  distribuito. 

Baron  pretese  al  contrario' che  la  mancanza  d’inscri- 
zione prima  dell’  aggiudicazione , aveva  fatto  perdere 
al  minore  Bouvier  il  suo  dritto  d’ipoteca,  sì  per  ri- 
guardo al  prezzo,  come  per  riguardo  agl’immobili  stes- 
sij  che  ogni  dritto  inerente  alla  cosa  trovavasi  estinto. 

(i)  Ma  a torto  , accoodo  noi , o secondo  anche  la  decisione  della 
Corte  di  Liono  , e l’ arresto  della  Corto  di  cassaztoue  , il  quale  po- 
se termine  alle  controversia. 
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La  Corte  di  Grenoble , ammettendo  ciò  che  dal 
minore  Bouvier  si  adduceva , giudicò  in  dritto,  con 
sua  decisione  del  i.°  luglio  i8a8  (i) , che  l’ag- 
giudicazione per  espropriazione  forzata  non  purga 
le  ipoteche  legali  non  inscritte  se  non  per  ciò  che 
riguarda  l’ a^iudicaiario , e non  per  ciò  che  con  ~ 
cerne  i creditori  tra  essi:  in  conseguenza  ordinò 
che  si  aprisse  una  graduazione  per  distribuirsi  il 
prezzo  dell’  aggiudicazione , e collocarsi  il  minore 
Bouvier  nel  grado  della  sua  ipoteca  legale.  Ma  que* 
sta  decisione  essendo  stata  deferita  alla  Corte  di  cas- 
sazione , fu  cassata  nel  dì  il  agosto  18:29  (a). 

La  Corte  di  Lione , a cui  la  causa  fu  rinviata  , 
spingendosi  più  oltre  della  Corte  di  Grenoble,  giu- 
dicò in  maniera  assoluta , con  decisione  del  dì  1 1 
maggio  i83i  (5)  , benissimo  motivata  , che  le  ipo- 
teche legali  non  sono  in  alcun  modo  purgate  col 
solo  fatto  della  spropriazione  forzau , senza  distin- 
zione tra  1’  aggiudicatario  ed  i creditori. 

Nuovo  ricorso  per  cassazione  da  parte  di  Baron, 
per  violazione,  diceva  egli,  degli  art.  ai66eai8o 
c.  c.  = ao6b  e ao^4  cc. , e 763  , 753  e 776 
c.  pr.  = 836  , 83^  e 85g  II.  pr.  civ. 

Noi  non  riprodurremo  i ragionamenti  che  si  ad- 
dussero in  sostegno  dell’ uno  e l’altro  sistema,  giac- 
ché essi  sono  esposti  in  tutta  la  loro  estensione  nel 

(0  >59.  ».  341. 

(1)  Siny  , 39  , > , 343 , dove  è riferito  anche  la  decisione  della 
Corte  di  Grenoble  co’  fatti  della  cauta. 

^5)  Sire^  , 3a  , 3 , iiS. 
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tomo  55  della  raccolta  di  Sirey , pari,  i p.  45o, 
in  cui  trovasi  anche  l’arresto  della  G>rte  di  cassa- 
zione il  quale,  derogando  alla  sua  prima  giurispru* 
denza,  rigettò  a camere  riunite  il  ricorso  prodotto 
avverso  la  decisione  della  Corte  di  Lione  ; ma  noi 
crediamo  di  dover  citare  le  parole  stesse  dell’arresto. 

<c  Attesoché  il  Codicé  civile  stabilisce  le  regole 
cc  sa  i modi  con  cui  si  costituiscono , si  conserva- 
« no  e si  «itinguono  le  ipoteche , mentre  che  il 
« Codice  di  procedura  regola  soltanto  lo  sperimen- 
«(  lo  di  questo  dritto  (i)  ; atteso  altronde  che  il 
tt  Codice  di  procedura  tace  sulle  ipoteche  legali  , 
« e le  lascia  così , anche  per  lo  esperimento  di 
tt  questo  dritto , sotto  F autorità  delie  disposizioni 
tt  del  Codice  civile  , e che  perciò  unicamente  da 
tt  questo  Codice  bisogna  attingere  i motivi  della 
tt  decisione;  attesoché  secondo  l’art.  ai35  c.  c.= 
tt  aoat  U.  cc. , la  ipoteca  legale  del  minore  esiste 
tt  indipendentemente  da  ogni  inscrizione  ; che  il 
tt  Codice  non  pone  altro  limite  a questa  dispensa 
tt  dal  fare  l’ inscrizione  legale  , se  non  quella  la 
tt  quale  si  trova  negli  art.  aig3  e aig4  c.  c.  = 


(i)  Nell’  intercise  di  Baron  , argomentaTasi  da  bea  molti  articoli 
del  Codice  di  procedura , nel  titolo  della  Gtadaaùotu , i quali  par- 
lando de’  creditori  a cui  dobbono  farsi  le  notificaiioiii  , dicono  : i 
creditori  inscritti  , e volerasi  dedurre  da  ciò  che  il  legislatore  non 
occupandosi  delle  ipoteche  non  inscritte  in  questi  articoli , era  que- 
sta una  pruora  che  tali  ipoteche  sono  purgate  col  fatto  stesso  della 
spropriasione , dell’  aggiudicaiione  ; che  quindi  quella  del  minore 
Bourier  essendo  estinta  , non  doveva  aver  eSetlo , vieppiù  lignar- 
do  a’  creditori , che  riguardo  all’  aggiudicatario. 
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«c  909.?  e sog4  U.  cc.  ^ \ quali  delerminauo  le  for- 
te malilk  che  1’  acquirente  di  un  immobile  appar- 
«.  tenente  ad  un  marito  o ad  un  tutore  , è in  ob- 
((  blìgo  di  adempiere , se  voglia  purgar  le  ipoteche 
<ic  di  cui  quest*  immobile  può  esser  gravato  : 

« Attesoché  la  legge  non  fa  alcuna  distinzione 
« a tal  riguardo  ira  le  vendite  volontarie  y e le 
a vendile  per  espropriazione  forzata  ; attesoché  se 
«c  in  quest’  ultimo  caso  l’ acquirente  fosse  dispensato 
«(  dall’ uniformarsi  alle  disposizioni  de’ suddetti  art. 
<c  aiqS  e Sig4  y la  protezione  che  la  legge  volle 
cc  concedere  alle  mogli  ed  a*  minori  stabilendo  la 
a ipoteca  legale  con  tutt^  i suoi  effetti^  e special- 
tt  mente  con  la  dispensa  d*  inscriverla , diverreb- 
ii.  he  illusoria  , e ridonderebbe  anche  contro  di 
a essi  (1)  ; 

a Che  giudicando  dunque  che  la  ipoteca  legale 
«c  del  minore  Bouvier,  esistente  in  forza  della  leg- 
a ge  y indipendentemente  da  ogni  inscrizione  , non 
et  era  stata  purgata  con  la  procedura  per  espropria- 
a zione  forzata  seguiu  da  sentenza  di  aggiudicazio- 
<c  ne , senza  il  concorso  di  una  graduazione  rego- 
cc  lare,  nè  di  alcuna  delle  formalità  prescritte  da- 
ce gli  art.  2195  , 2194  e 3195  c.  c.  = aog3,  30^4. 
cc  e 30^6 II.  cc.y  e che  in  conseguenza  doveva  aprirsi 
et  una  graduazione  nella  quale  il  minore , come 
« tutti  gli  altri  creditori , sarebbero  ammessi  a far 
a valere  i loro  dritti , la  decisione  impugnata,  lun- 

(i)  Lecchi  è incontrastabile,  o basterebbe  in  conseguenaa  a far  eli- 
minare una  tale  dottrina. 
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« gì  di  violare  alcuna  legge , si  è uniformata  alle 
a vere  regole  della  materia,  rigetta,  cc.  ». 

Il  procuratore  generale  presso  la  Carte  di  cassa- 
zione , nella  sua  requisitoria  su  questa  causa  , di- 
ceva : cc  La  spropriazione  ha  mai  il  potere  di  esc.lu- 
«c  dere  ( dalla  graduazione  ) gl’  incapaci  ? No.  Se- 
re condo  I’  art.  ai8a  c.  c.  =3076  II.  cc.,  il  ven- 
cc  ditore  non  trasmette  all’ acquirente  se  non  la  pro- 
re prietà  de’  dritti  eh’  egli  aveva  sulla  cosa  venda- 
ne ta;  li  trasmette  colla  soggezione  de’ medesimi  pesi 
cr  ed  ipoteche  di  cui  era  gravato,  ed  avvien  lo  stes- 
rc  so  , secondo  il  Codice  di  procedura  , in  materia 
«c  di  spropriazione  forzata  : l’aggiudicazione  non  tras* 
cr  mette  all’aggiudicatario  se  non  i dritti  che  ave- 
te va  il  dehitor  pegnorato  ; art.  701  c.  pr.  = 8t6 
a U.  pr.  civ.  Ecco  ciò  che  puossi  dire  intorno  alla 
rr  quistione  di  purgazione , che  offre  massima  dif- 
tt  ficoltà  ; ma  non  avete  voi  bisogno  di  risolvere 
«e  una  tale  quistione , giacché  essa  non  si  offre  rcal- 
rc  mente  nella  c»usa  che  vi  è sottoposta  , essendo 
ce  messa  soltanto  ne’  considerandi  della  decisione 

Ji 

4C  impugnata  : Ja  sola  vera  quistione,  è la  quistio- 
rc  ne  di  graduazione.  E quando  anche  si  dovesse 
cc  dire  che  1’  aggiudicazione  purga  la  ipoteca  legale 
cr  non  inscritta  per  riguardo  all’aggiudicatario,  qnc- 
rt  sta  purgazione  non  dovrebbe  impedire  la  moglie 
et  0 il  minore  di  presentarsi  al  giudizio  d’  ordine  ; 
re  e sarebbe  una  contraddizione  ridicola  il  dire  alla 
«(  moglie  o al  minorq  che  sono  essi  dispensati  dal- 
« l’ inscrivere  la  loro  ipoteca  prima  dell’  aggiudi- 
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cc  cazione , giacché  essa  esiste  indipendentemente 
(c  da  ogni  inscrizione  , e che  non  possono  più  in- 
cc  scriverla  dopo , giacché  é interamente  estinta  ». 

Ma  sare})be  anche  una  contraddizione  , secondo 
noi  f il  dire  che  la  ipoteca  è conservata  per  riguar- 
do a’  creditori , e nulladimeno  che  non  lo  é per 
riguardo  all’  aggiudicatario  ; che  la  spropriazionc 
r ha  purgata  e non  1’  ha  purgata  ; giacché  se  l’ha 
purgata  circa  all’aggiudicatario , l’ha  purgata  anche 
circa  a’  creditori  , poiché  é estinta.  È impossibile 
concepire  per  massima  che  una  ipoteca  riputata 
estinta  , poco  importa  per  la  tale  o tal  causa,  pro- 
duca ancora  i suoi  effetti , ed  é un  farle  produrre 
i suoi  effetti  il  collocare  il  minore  ai  suo  grado  , 
come  se  essa  non  fosse  estinta , come  se  fosse  stala 
inscritta  prima  dell’  aggiudicazione.  Ma  lungi  da 
ciò  , essa  non  é stata  estinta  viemaggiormenie  per 
riguardo  all’  aggiudicatario , che  per  riguardo  al 
creditori , viemaggiormenie  per  riguardo  a Baron 
considerato  come  aggiudicatario  o detentore  , che 
per  riguardo  a Baron  consideralo  come  creditore 
ipotecario.  Ogni  altra  dottrina  è arbitraria  , e pog- 
gia sopra  inconseguenze  ; per  cui  la  decisione  della 
Corte  di  Lione  è perfetumente  secondo  le  regole  , 
e r arresto  della  Corte  di  cassazione  dice  formal- 
mente , e senza  alcuna  distinzione,  che  la  ipoteca 
del  creditore  Bouvier  non  è stata  purgata  con  V ag- 
giudicazione : or  se  non  lo  è stata , non  lo  è in 
conseguenza  stata  viemaggìormente  rispetto  all’  ag- 
giudicatario , che  rispetto  a’  creditori.  Del  resto  il 
XX  59 
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procurator  generale  non  esprimeva  egli  slesso  che 
un  dubbio  a tal  riguardo , e probabiimenle  per 
efletiQ  di  qualche  influenza  del  precedente  arresto 
deila  Carle  di  cassazione  emesso  nella  medesima 
causa , e di  varie  altre  decisioni  profferite  anche 
nel  medesimo  senso,  sia  da  questa  Corte,  sia  dalie 
Corti  reaii. 

Secondo  un  tale  arresto  , c se  forma  esso  giuris* 
prudenza  , non  si  dovrà  esitare  ad  ammettere  la 
moglie  o il  minore  la  cui  ipoteca  non  sia  stata  in- 
scritta , a presentarsi  ailu  graduazione  aperta  dopo 
un’  aggiudicazione  fatta  per  subasta  ipotecaria  , ed 
a riconoscere  che  la  ipoteca  sussiste  ancora  contro 
l’aggiudicatario,  se  il  medesimo  non  l’abbia  pur- 
gata con  1’  adempimento  delle  formalità  prescritte 
dagli  art.  aig5  e seg.  — ao^3  II.  cc.  ; e ciò , o 
che  l’ aggiudicazione  sia  avvenuta  a favore  di  un 
terzo , o che  sia  avvenuta  a vantaggio  dei  compra- 
tore o donatario , e tanto  se  1’  aggiudicatario  abbia 
egli  stesso  alienato  a volta  sua  , quanto  se  abbia 
ancora  i beni. 

Viemaggiormenie  devesi  riconoscere  che  vi  è ne- 
cessità di  purgar  la  ipoteca  legale  non  inscritta  ne- 
gli altri  casi  di  vendile  giudiziarie  , come  in  ma- 
teria di  eredità  beneficiate  , o di  beni  di  minori  j 
o d’ incanto. 

55g.  Nel  caso  di  varie  vendile  successive  , se  il 
primo  compratore  abbia  fatto  trascrivere  , i credi- 
tori del  suo  venditore  non  potendo  più  , dopo  il 
termine  di  quindici  giorni , inscriversi  con  effetto 
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contro  questo  compratore  > non  io  possono  più,  per 
lo  stesso  motivo  contro  il  successore  di  costui,  ben- 
ché egli  non  avesse  fatto  trascrivere  , nè  contro  il 
compratore  di  quest’  ultimo  , sebbene  nè  tampoco 
avesse  adempito  a questa  formalith.  Semplice  n’  è 
la  ragione  : l’ immobile  in  mano  del  primo  com- 
pratore è stato  liberato  dalle  ipoteche  di  questi  cre- 
ditori del  primo  venditore  , e questo  primo  com- 
pratore l’ba  così  trasmesso  libero  tali  ipoteche, 
ed.il  secondo  compratore  l’ba  del  pari  trasmesso 
libero  al  terzo. 

Ma  se  noi  supponiamo  che  il  secondo  compra- 
tore , e non  il  primo  , ha  fallo  trascrivere  il  suo 
titolo , le  ipoteche  costituite  dal  primo  venditore  , 
come  quelle  creale  dal  suo  compratore  , han  po- 
tuto essere  inscritte  sino  al  termine  di  quindici  giorr 
ni  seguenti  a quello  di  siSalta  trascrizione. 

In  fine  se  il  terzo  compratore , e non  già  i due 
precedenti  , sia  quello  che  abbia  fatto  trascrivere , 
i creditori  di  questi  ultimi  , non  che  quelli  del 
primo  venditore  , han  potuto  inscriversi  sino  al  ter- 
mine de’  giorni  quindici  dall’  adempimento  di  que- 
sta formalità , supponendo,  ben  inteso,  che  le  ipo- 
teche siensi  concesse  da  quello  il  quale  trovavasi 
ancora  proprietario  al  momento  in  cui  furono  co- 
stituite ; imperciocché  la  trascrizione , vigente  il  Co- 
dice civile , non  essendo  necessaria  per  conferire  la 
proprietà  riguardo  a’  terzi , nelle  alienazioni  a titolo 
oneroso,  come  lo  era  vigente  la  legge  degli  ii  neb- 
bioso anno  vn , è chiaro  che  un  venditore  non 

* 
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potè,  dopo  la  vendita , costituire  ancora  ipoteche  so- 
pra l’ immobile  venduto  , quantunque  l’acquirente 
non  avesse  allora  fatto  perauco  trascrivere. 

56o.  Delvinconrt  ammetteva  questa  dottrina,  ma 
con  una  distinzione  : egli  diceva  che  il  termine  di 
giorni  quindici  conceduto  dall’  art.  854  c.  pr.  = 
gty  II.  pr.  cip.  , per  prendere  inscrizione , ben  de- 
corre in  vantaggio  deli’  acquirente  dal  giorno  in  cui 
fu  trascritto  il  suo  titolo  , per  ciò  che  riguarda  i 
creditori  del  suo  venditore , ma  che  non  debba 
ugualmente  decorrere  da  quest’epoca  circa  a’ cre- 
ditori de’ precedenti  venditori,  se  l’ultimo  contrat- 
to non  cnuncii  i precedenti  proprietari  dell’  immo- 
bile ; che  in  questo  caso  converrebbe  far  trascrive- 
re i diversi  contratti  per  far  decorrere  il  termine 
di  giorni  quindici  riguardo  a’  creditori  rispettivi  dei 
diversi  venditori  ; ed  esprime  ^li  questo  parere  a 
proposito  della  seguente  quistione  da  lui  elevata  : 
a Quid  se  i precedenti  proprietari  non  abbiano 
«c  purgato?  bisogna  distinguere:  se  l’ultimo  con- 
« tratto  enunci!  i precedenti  proprietari  dell’immo- 
«c  bile  , basta  che  sia  trascritto  , giacché  allora  il 
a conservatore  dee  rilasciare  estratto  di  tutte  le  in- 
<(  scrizioni  prese  tanto  contro  il  venditore,  quanto 
« contro  i precedenti  proprietari , e la  purgazione 
<K  deve  effettuarsi  per  tutti  quelli  riguardo  a’  quali 
«c  non  è avvenuta.  Se  non  gii  enunci! , allora  l’ac- 
me quirente  dee  far  irascripere  iut^  i contratti  dei 
« precedenti  acquirenti , e risalendo  sino  all’  ul- 
« timo  che  abbia  purgato , e purgare  riguardo  a 
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« tuli’  i crediiori  inscrilli  contro  di  essi.  NuUadi- 
<(  meno  la  Corte  di  cassazione  giudicò  di  non  es- 
« sere  ciò  necessario,  con  agresto  del  i5  dicembre 
<c  i8i5,  riferito  in  Sirty  , 1814  > 1.*  parte,  p.  46. 
« Ma  allora  bisogna  dunque  dire  nel  tempo  stesso 
« che  il  termine  di  quindici  giorni  conceduto  dal- 
« 1’  art.  834  c*  pr*  = 9>7  U.  pr.  civ.  , per  pren- 
ce dere  inscrizione,  debba  decorrere  dal  giorno  del - 
a la  trascrizione  fatta  dall’  ultimo  acquirente,  anche 
<(  riguardo  a’ crediiori  di  tutti  i precedenti  vendi- 
ci tori  ; locx;hè  mi  sembra  di  non  potersi  ammelle- 
« re.  Sia  in  effetti  la  specie  seguente. 

«(  Primo  vende  a Secondo y il  quale  non  fa  tra- 
ci scrivere  ; Secondo  vende  a Terzo  , il  quale  ia 
« trascrivere  ; ma  quest’  ultimo  contralto  non  men- 
ce ziona  la  vendila  (atta  da  Primo  : come  può  mai 
a avvenire  che  la  trascrizione  di  quest’ ultimo  con- 
ci tratto  faccia  correre  il  termine  di  quindici  gior- 
cc  ni  conceduto  a Primo  ed  a’  suoi  creditori  per 
et  prendere  inscrizione  ? altronde  il  conservatore , il 
cc  quale  non  sa  che  si  tratta  dell’immobile  vendu- 
ti to  da  Primo  , non  comprenderà  nel  suo  ceriifì  - 
et  calo  anche  i creditori  inscritti  contro  quest’ulti- 
ct  rao , i quali  in  conseguenza  si  troveranno  privati 
ti  delle  loro  ipoteche  attesa  la  purgazione  operata 
cc  da  Terzo , alla  quale  non  avranno  essi  avuta 
et  parte  alcuna.  Ripetiamolo , questa  dottrina  non 
cc  può  ammettersi  ». 

Vi  sono  qui  due  quistioni  : una  per  conoscersi 
se  la  trascrizione  del  contratto  del  possesso  attuale 
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faccia  correre  il  lermine  di  giorni  quindici  anche 
riguardo  a’  creditori  de’  precedenti  venditori  , tut- 
toché i medesimi  non  sieno  stati  enunciati  in  que- 
sto contralto  ; 1’  altra  per  sapersi  se  il  nuovo  pro- 
prietario il  cui  contralto  nè  tampoco  enuncii  i pre- 
cedenti venditori , i quali  non  hanno  purgalo,  deb- 
J)a  far  trascrivere  eziandio  i contratti  di  questi  ul- 
timi per  poter  purgare  le  ipoteche  de’ loro  credito- 
ri , inscritti  o pur  no.  i 

Circa  al  primo^punto,  noi  non  temiamo  di  dire 
cheiil  parere  di  Delvincourt,  il  quale  fa,  decorrere 
il  termine  di  quindici  giorni  riguardo  a’ creditori 
de’  precedenti  venditori  non  prima  della  trascri- 
zione de’  loro  contratti  operaia  dal  nuovo  proprie- 
tario , se  i precedenti  venditori  non  sieno  stati  enun- 
ciati nell’  ultimo  contralto  , è un  parere  del  tutto 
arbitrario,  che  non  polrehb’ essere  avvaloralo  da 
alcuna  disposizione  , sia  del  Codice  di,  procedura  , 
sia  del  Codice  civile.  L’art.  854  del  primo  di  que- 
sti Codici  —giy  U.  pr.  civ.  lo  rigetta  anche  impli- 
citamente , poiché  non  fa  in  alcun  modo  la  distin- 
zione di  questo  autore.  Ed  in  effetti  a che  prò  l’a- 
vrehbe  fatta  ? perchè  mai , nella  specie  proposta 
da  Delvincourt , in  cui  il  primo  compratore  non 
ha  fallo  trascrivere  il  suo  contrailo  , la  trascrizio- 
ne di  quello  del  secondo  compratore,  che  non  enun- 
cia il  primo  venditore,  non  farebbe  essa  decorrere 
il  termine  di  quindici  giorni  sì  per  riguardo  a que- 
st’ultimo ed  a’ suoi  creditori , come  riguardo  a’ cre- 
ditori di  questo  primo  compratore  o secondo  ven- 
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cliiore  ? Non  se  ne’  vede  realmente  la  ragione , e 
Dolvincourt  medesimo  non  la  ìndica.  Vero  è che 
egli  dice  che  il  conservatore , ignorando  di  trattarsi 
deir  immobile  venduto  dà  Primo,  non  potrà  com- 
prendere ne’ suoi  certificati  nè  Pr/mo  stesso,  nè  suoi 
creditori  ; ma  che  mai  ciò  importa  circa  al  punto 
che  al  presente  ci  occupa  , il  quale  è unicamente 
di  conoscere  se  la  trascrizione  dell’  ultihio  contratto 
faccia  correre  il  termine  di  quindici  giorni  anche 
per  riguardo  a’ creditori  de’ precedenti  proprietari, 
quisiione  che  Delvincourt  risolve  negativamente , 
ma  senza  giustificare  la  sua  opinione  su  questo  pun* 
to  particolare?  £ nulladimcno  prendendo  le  mosse 
da  questo  pùnto  , da  lui  riguardato  come  costan- 
te , ei  conchiude  che  il  proprietario  attuale  debba 
far  trascrìvere  tutt’i  contratti  i quali  non  siensi  pur- 
gali , risalendo  sino  a quello  che  lo  sia  stato,  am- 
menoché i precedenti  proprietari  non  sieno  stati 
enunciati  nell’  ultimo  contralto.  Avvien  forse  per- 
chè il  primo  venditore  ed  i suoi  creditori  poieilero 
ignorare  che  appunto  su  questo  immobile  avevano 
essi  de’ drilli?  Ctie  importa  allora  che  il  medesimo 
sia  passalo  o pur  no  in  nuove  mani , lostochè  noi 
non  facciamo  decorrere  il  termine  di  quindici  gior- 
ni a loro  riguardo  , come  riguardo  a’  creditori  del 
proprietario  attuale,  se  non  dal  di  della  trascrizio- 
ne fatta  ad  istanza  di  costui  ? essi  lo  troveranno 
sempre  quando  si  faranno  a ceratelo , e la  loro  in- 
scrizione sarà  sì  valida  essendo  presa  dopo  una  se- 
conda , una  terza  trasmissione,  come  se  l’immo- 
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bile  fosse  ancora  in  mano  del  compratore;  purché, 
come  lo  supponiamo,  non  vi  sia  stau  alcuna  trascri- 
zione la  quale  abbia  arrestato  il  corso  delle  loro 
inscrizioni. 

11  parer  nostro  trovasi  pienamente  confermalo  dal- 
1’  arresto  della  Corte  di  cassazione  citalo  da  Delvin- 
court.  La  specie  giudicala  della  Corte  di  fìiraes 
era  surta  imperando  la  legge  di  nebbioso,  ma  co- 
me talune  delle  vendile  erano  avvenute  vigente  il 
Codice  civile,  il  ricorrente,  il  quale  era  un  primo 
venditore  non  pagalo  , e la  cui  inscrizione  aifin  di 
ollenere  un  privilegio  erasi  presa  dopo  la  trascri- 
zione di  vendite  ulteriori  , conveniva  che  la  qui- 
siione  dovesse  giudicarsi  secondo  le  regole  del  Co- 
dice civile  e del  Codice  di  procedura  ; ma  soste- 
neva che  non  avendo  fatto  praticare  la  trascrizione 
del  suo  titolo  , e gli  acquirenti  successivi  che  ave- 
vano fatto  trascrivere  il  loro,  non  avendo  fatto  tra- 
scrivere il  proprio  per  purgare  e per  far  correre  il 
termine  di  quindici  giorni  contro  di  lui  , questo 
termine  non  era  elfctiivamente  corso  , e che  il  suo 
privilegio  in  conseguenza  non  era  estinto.  Questa 
pretensione  venne  nondimeno  rigettata  , ed  è da 
notarsi  che  il  contratto  di  questo  venditore  , ed  il 
privilegio  che  ne  risultava  , non  erano  stati  enun- 
«:iati  ne’  contratti  ulteriori. 

Innanzi  alla  Corte  di  cassazione  , producevasi  un 
• onsulto  , che  tutto  induce  a credere  essere  uscito 
dalla  penna  di  Tarrible  (i),  e nel  quale  era  dello 

(i)  Emo  è riferito  nella  Raccolta  di  Sirey,  co'  fatti  della  cauu  , 
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che  un  acquirente  per  purgare  , ed  impedire  che 
i privilegi  e le  ipoteche  non  ancora  inacritle , 
vitassero  sopra  l’ immobile  da  lui  acquistato  , deve 
non  solamente  far  trascrivere  il  proprio  contratto  , 
ma  ancora  tutti  quelli  de’  precedenti  proprietari  i 
quali  non  abbiano  adempito  a quesu  formalità  ; 
che  in  verità  una  specie  di  uso  si  è introdotto  o 
si  è cercato  d’ introdurre , e si  è parecchie  volte 
giudicato  che  le  ipoteche  prese  sopra  tuti’i  prece- 
denti proprietari  erano  bastantemente  purgate  con 
la  trascrizione  del  contratto  dell’  ultimo  acquiren- 
te , seguila  dalla  notificazione  e dalle  altre  forma- 
lità prescritte  a questo  effetto,  purché  si  fossero  ri- 
feriti esattamente  i nomi  di  tuli’  i prec»lenli  pro- 
prietari i cui  titoli  di  acquisto  non  si  fossero  pur- 
gali ; ma  che  questo  uso  nuovo  , e le  modificazio- 
ni che  vi  si  apportano  , non  hanno  alcuna  solida 
base.  £ l’autore  di  questo  parere  si  rimette  a tal 
riguardo  al  Repertorio  di  Merlin , parola  Trascri- 
zione, § 5,  n.°  3,  in  cui,  egli  dice,  sono  espressi 
i molivi  dell’  opinione  eh’  egli  qui  emette.  Ne  ag- 
giunge nondimeno  taluni  nuovi  , ma  che  non  ci 
hanno  fatto  perciò  seguire  il  suo  avviso  , il  quale  , 
come  vedesi  , è viemeno  favorevole  all’acquirente, 
che  quello  di  Delvincourt. 

La  Girle  di  cassazione , sezione  civile , dopo  quat- 
tro deliberazioni  in  camera  di  consiglio , confermò 


e con  r arresto  della  Corte  di  cassazione , tomo  XIV,  parte  iipag' 
46  e seguenti. 
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la  decisione  della  Corte  di  Nimes  ne’  seguenti  ter- 
mini : 

« Considerando  che  1’ art.  ai8i  c.  c.  = aoy5U. 
«c  cc.  non  altro  impone  a colui  il  quale  vuol  ren- 
de der  libero  un  immobile,  se  non  l’ obbligo  di  tra- 
ci scrivere  il  contralto  che  lo  ha  rendalo  proprie- 
<(  lario;  chetale  è il  senso  manifesto  di  questo  ar- 
ci ticolo , spiegato  chiaramente  da’  n.  i e a dello 
« art.  ai83  c.  c.=ao8a  II.  cc.  , il  quale  non 
« parla  se  non  della  trascrizione  di  un  solo  e me- 
te >desimo  ano  di  mutazione;  che  altronde  imporre 
cc  all’  ultimo  proprietario  il  quale  vuol  purgare  il 
cc  suo  immobile,  l’obbligo  di  trascrivere  tuli’ i con- 
ce tratti  non  trascritti  de’  precedenti  possessori  , sa- 
ie rebbe  lo  stesso  che  richiedere  una  formalità  as- 
ce sai  onerosa,  ed  in  parecchi  c^si  impossibile  ad 
ce  eseguirsi;  che  infine  è indubitato,  secondo  l’art. 
ce  ai8a  c.  c.  = 2076'  II.  cc.  , di  non  essere  la  tra- 
ce scrizione  quella  che  purga  un  immobile  ; che  nel 
« sistema  attuale,  questa  formalità  ha  principalmen- 
te te  per  oggetto  di  arrestare  il  corso  delle  inscrìzio- 
cc  ni , salvo  il  termine  di  quindici  giorni,  che  l'ope- 
ce  razione  di  purgare  consiste  essenzialmente,  sccon- 
« do  Tari.  2i85  c.  c.  = ao5a  II.  civ.  , nelle  no- 
ce lìficazioni  ebe  esso  prescrive  a’  creditori  nel  do- 
te micilio  eletto  nelle  loro  inscrizioni  ; die  segue  da 
ce  questo  articolo  , che  colui  il  quale  vuole  libera- 
te re  il  suo  immobile  de’  pesi  di  cui  è gravalo  , ha 
cc  necessariamente  1’  obbligo  di  notificare  a tuli’  i 
cc  creditori  inscritti  non  solo  conilo  il  suo  vendi- 
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«(  tore  immediato , ma  conico  tulli  i precedenti 
V.  proprietari  : che  per  necessaria  conseguenza  è 
«c  tenuto  , a sua  rispo  usabili  là  , di  ricercare  que- 
«i  sii  creditori  , e di  dare  al  conscrvaiore  le  no- 
ce zìoni  alte  ad  indicarglieli;  ma  che  per  giungere 
<c  a questo  risuhamento,  egli  ha,  lai  scelta  de  mez- 
<i  zi , poiché  la  legge  non  glie  ne  indica  alcuno  ; 
a che  se  crede  opportuno  di  far  trascrivere  contrai- 
a li  anteriori  al  suo , ne  ha  la  facoltà  , ma  cosa 
a alcuna . non  glie  ne  impone  l’ obbligo  ; che  il 
« rìsili  lamento  di  queste  ■ regole  si  è che  il^  cre- 
CL.  diiore;  inscritto  :,  il,  quale  non  ha  ricevuto  dal 
<(  nuovo  proprietario  le  notificazioni  volute , dal- 
a la  legge,  conserva  tutti  i dritti  inorenii  alla  sua 
((  inscrizione  ( salvo  la  modificazione  notata  nel- 
cc  r art.  3198  c.  c.  aogip  II.  <;iv.  ),  e che  può 
(C  egli  addurli , qualunque  sia  il  numero  d.e’coniraiii 
((  trascritti , senza  che  gli  si  possa  apporre  che 
«c  r immobile  sul  quale  vanta  ipoteca  sia  purgato 
« dal  suo  credito  ; ma  che  è ugualmente  fuori  duh- 
(C  bio  che  il  creditore  , il  quale , come  Ailhaud , 
« non  ha  conservato  i suoi  dritti  con  una  inscri- 
cc  zione  presa  in  tempo  utile , non  ha  dritto  e 
<(  neanche  può  essere  ammesso  a pretendere  che 
«c  r immobile  sìa  gravalo  del  suo  credilo  (1),  pel 

(1)  Senza  ilubblo  il  pririlegio  era  perduto  , ma  come  lo  abbiam 
detto  apesso , e secondo  la  giurisprudenza  della  medesima  Corte  di 
cassazione  , il  venditore  non  pagato  ( e trattavasi  qui  di  un  vendi- 
tore ) ha  r azione  per  lo  scioglimento  del  contratto  , non  solo  con- 
tro il  suo  compratore , ma  anche  contro  il  compratore  di  costui,  il 
quale  non  potè  trasmettergli  maggiori  dritti  eh’ ei  non  aveva.  Tale 
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a vano  pretesto  che  1’  antico  contratto  che  lo  ri- 
ti membra  non  sia  stato  trascrìtto  dal  nuovo  pro- 
ti prietario,  ec.  » 

Sifiatto  arresto  risponde  pienamente  alle  obiezio- 
ni di  Delvincourt , per  ciò  che  riguarda  i credito- 
ri inscritti  de’  precedenti  proprietari  i quali  non  ab- 
biano fatto  trascrivere  ; e per  quel  che  concerne 
quelli  di  questi  creditori  e de’  creditori  dell’  ultimo 
venditore  la  cui  inscrizione  non  fosse  anteriore  alla 
trascrizione  del  titolo  di  acquisto  del  nuovo  proprie- 
tario , costui,  giusta  l’art.  835  c.  pr.=^/^  U.pr. 
civ.y  non  è anche  tenuto  di  far  loro  le  notificazio- 
ni prescritte  dagli  art.  ai83  e ai84  c.  c.  = ao8a 
e ao83  U.  civ.y  benché  essi  possono  altronde  sopra- 
imporre  come  gli  altri. 

Laonde  non  potrcbb’  esservi  dubbio  presentemen- 
te, che  la  trascrizione  dell’ultimo  contratto  fa  cor- 
rere il  termine  di  quindici  giorni  tanto  riguardo 
a’ creditori  de’ precedenti  proprietari  i quali  non  ab- 
biano trascritto,  quanto  riguardo  a’creditori  dell’ul- 
linio  venditore,  ancorché  i precedenti  contratti  non 
sìcno  stali  rimembrati  nell’  ultimo  ; in  conseguenza 
che  questa  trascrizione  basta  per  purgare  le  loro  ipo- 
teche non  iscritte  prima  di  decorrere  il  termine  di 
quindici  giorni  che  l’ ha  seguito  , salvo  cièche  con- 

é la  conaeguenza  degli  art.  1184  , i654  e ai8j  c.  c.  = n3y  , tJioo  , 
e 3oyS  II.  cc.,  eaaminati  ed  iaaiem  combinati,  f'.  a tal  riguardo  il 
tomo  precedente,  n."  161  , e seguente  , ed  il  tomo  XVI  , n."  36i. 
Ma  la  Corto  di  cassazione  non  doveva  occuparsi  di  questo  punto  , 
il  quale  non  era  1’  oggetto  della  lite. 
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cerne  quella  delle  mogli , de’  minori  o degl’  inter- 
detti sopra  i beni  de’  mariti  o de’  tutori.  Dacché 
Delvincourt  e Tarrible  hanno  scritto , le  idee  sulla 
materia  sono  divenute  più  chiare  ; le  regole , ela- 
borate dalla  discussione  e consolidate  dalla  giuris- 
prudenza, sono  ben  più  certe. 

56i.  Prima  di  esaminare  le  disposizioni  degli  art. 
ai83  e ai84  c.  c.  =ao8a  e ao83  U.  civ.  , le  quali 
esprimono  le  formalità  che  dee  osservare  l’acquiren- 
te il  quale  vuol  purgare,  noi  dobbiamo  intrattener- 
ci alcun  poco  sopra  ciò  che  concerne  l’ effetto  della 
trascrizione  sotto  gl’  imperi  della  legge  del  9 mes- 
sidoro anno  ili,  della  legge  degli  ii  nebbioso  an- 
no VII,  del  Codice  civile,  ed  in  fine  del  Codice 
di  procedura. 

Vigente  la  legge  di  messidoro  anno  in , la  tra- 
scrizione non  era  necessaria  all’  acquirente  per  arre- 
stare il  corso  delle  inscrizioni  de’ creditori  del  ven- 
ditore, benché  aventi  ipoteca  prima  dell’alienazio- 
ne. Avveniva  come  vigente  il  Codice  civile;  la  pro- 
prietà passava  libera  all’acquirente  circa  alle  ipote- 
che non  inscritte  al  momento  dell’  alienazione.  Cosi 
lo  giudicò  la  Corte  di  cassazione , con  arresto  di  cas- 
sazione del  a5  giugno  i8ia  (i). 

Sotto  la  legge  di  nebbioso,  la  trascrizione  era  ne- 
cessaria all’  acquirente , non  solo  per  arrestare  il  corso 
delle  trascrizioni  delle  ipoteche  costituite  dal  vendi- 
tore prima  della  vendita  , ma  ancora  per  prevenir 


(l)  &T*f  , l3,  X , 141. 
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r effelto  di  quelle  che  fossero  siate  prese  da  questi 
creditori  per  ipoteche  costituite  dopo  la  vendita  ; 
attesoché  la  proprietà  non  ripuiavasi  passare  in  ma- 
no dell’  acquirente  se  non  dal  giorno  in  cui  il  suo 
contralto  era  stalo  trascritto. 

Vigente  il  Codice  civile , e prima  del  Codice  di 
procedura,  la  quisiione  se,  in  caso  di  vendita  fatta 
dal  debitore  il  quale  aveva  concessa  una  ipoteca  non 
iscritta  al  momento  della  vendita,  il  creditore  po- 
teva ancora  inscriversi  con  effelto  contro  il  compra- 
tore, finché  il  medesimo  non  avesse  fatto  trascrivere 
il  suo  contratto  ; una  tale  quisiione , diciamo  , fu 
giudicala  diversamente  ne’ primi  tempi  della  pub- 
blicazione di  questo  Codice,  come  lo  abbiam  detto 
più  sopra.  Mà  siffatta  divergenza  di  opinioni  è ces- 
sala da  molto  tempo , e si  è riconosciuto  che  il  cre- 
ditore non  poteva  inscriversi  con  effetto  conira  il 
compratore  , quando  anche  quest’ultimo  non  aves- 
se ancora  fallo  trascrivere  il  suo  contratto.  Ciò  in 
effetti  risulta  dagli  art.  ai34  e ai66  c.  c.  = aoao 
e ao6o  II.  cip.,  combinati  e bene  interpeirati.  Vie- 
maggiormente  il  venditore  non  potè,  sotto  questa 
legislazione  , consentire  con  effetti  ipoteche  dopo  la 
vendita  : in  vece  che  vigente  la  legge  di  nebbioso , 
egli  lo  poteva  ancora , finché  il  compratore  non  ave- 
va fatto  trascrivere. 

In  fine  dopo  il  Codice  di  procedura  i creditori 
avendo  ricevuto  dal  venditore  ipoteche  non  ancora 
inscritte  al  momento  della  vendila  , potettero  farle 
inscrivere , finché  il  compratore  non  aveva  fatto  ira- 
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scrivere  il  suo  contratto , ed  anche  nel  termine  di 
quindici  giorni  seguenti  a questa  trascrizione.  Ma  vi 
è questa  importante. differenza  con  la  legge  di  neb- 
bioso , e risultante  dalle  regole  del  Codice  civile  , 
il  quale  non  richiede,  come  siffatta  legge,  la  trascri- 
zione per  conferire  la  proprietà  al  compratore,  che 
vigente  il  Codice  di  procedura  coloro  i quali  aves- 
sero ricevuto  ipoteche  dal  venditore  dopo  la  vendi- 
ta , e prima  della  trascrizione,  non  avendole  rice- 
vute validamente  , non  potrebbero  farle  inscrivere 
utilmente,  ancorché  allora  la  trascrizione  non  fosse 
stata  eseguita  ; mentrechè  vigente  la  legge  di  neb- 
bioso , essi  avrebbero  potuto  validamente  prendere 
inscrizione. 

Circa  a’  creditori  ipotecari  ed  agli  acquirenti  i 
quali  abbiano  acquistato  i loro  dritti  mentre  vigeva 
Feditto  del  1771,  un  arresto  di  cassazione,  del  4 
gennaio  1820  (1),  dichiarò  che  essi  gli  hanno  rispet- 
tivamente conservati , se  non  vi  sia  stato  nè  inscri- 
zione, nè  trascrizione  sotto  la  legge  dogli  11  neb- 
bioso anno  vii  ; che  questi  creditori  ipotecari  han- 
no potuto,  vigente  il  Codice  civile,  inscriversi  va- 
lidamente sino  alla  trascrizione,  e che  supponendo 
che  , secondo  questo  Codice  , la  vendila  arresti  il 
corso  delle  inscrizioni , non  si  è potuto  applicare 
questa  regola  a’  casi  di  vendile  anteriori  alla  pro- 
mulgazione del  detto  Codice. 

562.  Vediamo  ora  ciò  che  dee  praticare  l’acqui- 
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rente  il  quale  abbia  fallo  irascriverc  il  suo  contrat- 
to e voglia  purgare,  per  gareniirst  dalle  procedure 
ipotecarie.  Le  obbligazioni  eh’  ei  deve  adempiere  a 
tal  riguardo  sono  indicale  dagli  art.  ai83  e 3184 
c.  c.  = ao8a  e ao83  II.  civ. 

a.  Se,  dice  il  primo  di  questi  articoli,  il  nuovo 
«c  padrone  voglia  gareniirsi  dagli  elTetti  delle  azio- 
« ni  autorizzale  nel  capitolo  VI  del  presente  titolo, 
a è tenuto,  sia  prima  di  promuoversi  l’istanza,  sia 
«c  dentro  un  mese  al  più  tardi  da  computarsi  dalla 
« prima  intimazione  fattagli,  di  notificare  a’ereditori 
«c  nel  domicilio  da  essi  eletto  nelle  loro  inscrizioni: 
« 1.°  L’ estratto  del  suo  titolo,  contenente  sol- 
«c  tanto  la  data  e la  qualità  dell’atto,  il  nome  e la 
cc  indicazione  precisa  del  venditore  e del  donante  , 
« la  natura  e la  situazione  della  cosa  venduta  o do- 
te nata  ; e se  si  tratti  di  un  corpo  di  beni , la  so- 
li la  denominazione  generale  della  tenuta  e de’  di- 
a stretti  ne’quali  si  trova  situata , il  prezzo  dei  pe- 
ti si  che  fan  pane  del  prezzo  della  vendita , o la 
« stima  della  cosa  se  questa  sia  stala  donata  ; 

a 3.<*  L’estratto  delia  trascrizione  deU’aito  di  ven- 
ti diu  ; 

« 3.**  Un  quadro  in  tre  colonne,  la  prima  delle 
a quali  conterrà  la  data  delle  ipoteche  , e quella 
tc  delle  inscrizioni  ; la  seconda,  il  nome  de’ credi- 
ti lori  ; la  terza  , la  somma  de’  credili  inscritti  ». 

£ r art.  3184  c.  c.  = ao83  U.  civ.  soggiunge  : 
« Il  compratore  o il  donatario  dichiarerà  col  mede- 
tt  simo  atto,  che  egli  è pronto  a soddisfare  irame- 
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« diatamente  i debili  ed  i pesi  ipotecari  sino  alla 
« concorrenza  soltanto  del  prezzo , senza  distlnzio* 
cc  ne  di  debili  esigibili  o non  esigibili  ». 

365.  Queste  notificazioni  debbono  esser  fatte  da 
un  usciere  che  in  seguito  di  una  semplice  istanza 
dell’attore  ne  sarà  incaricato  dal  presidente  dei  tri- 
bunale di  prima  istanza  nel  distretto  dov’ esse  han- 
no luogo  ; e conterranno  la  costituzione  di  patro- 
cinatore nel  tribunale  avanti  cui  sarà  portata  la  do- 
manda per  la  subasta  e per  la  graduazione  ; art. 
85a  c.  pr.  = p/5  II.  pr.  civ. 

364.  Ma  1’  art.  835  del  medesimo  G)dice=:j)/^ 
U.  pr.  civ.  dispensa  1’  acquirente  dal  lare  a’ credi- 
tori inscritti  dopo  la  trascrizione  del  titolo  le  no- 
tificazioni prescritte  da’ suddetti  art.  ai83  e 3184 
del  Codice  civile.  Si  suppone  eh’  egli  faccia  trascri- 
vere per  purgare  , e che  si  faccia  rilasciare  nel 
tempo  stesso  dal  conservatore  un  certificato  delle 
inscrizioni , e siccome  non  vi  vede  quelle  di  que- 
sti creditori , egli  è dispensato  di  far  loro  le  noti- 
ficazioni. Del  resto  noi  torneremo  a trattare  di  que- 
sto punto. 

365.  L’art.  5o  della  legge  di  nebbioso  voleva  che 
il  possessore  , per  garentirsi  dalle  azioni  ipotecane 
autorizzate  dall’ art.  14,  fosse  tenuto  di  notificare  il 
suo  contratto  a’ creditori  inscritti,  fra  un  mese  dal 
giorno  della  trascrizione;  mentrecbè  l’art.  3i85c. 
c.  = ao8a  il.  civ.  fa  decorrere  questo  termine  dal 
giorno  soltanto  della  prima  intimazione  che  vien  fat- 
ta al  possessore  di  pagare  il  debito  o di  rilasciare 
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r immobile.  Ciò  in  efifelli  dipende  dacché  la  neces- 
sitò della  trascrizione  non  essendo  stata  mantenuta 
dal  Codice,  sembrò  ragionevole  di  far  decorrere  di- 
versamente il  termine.  Eld  è da  notarsi  di  non  es- 
sere un  termine  par  riguardo  a ciascuno  de  credi- 
tori individualmente  , che  cominci  a decorrere  per 
ciascuno  di  essi  non  prima  del  giorno  della  intima- 
zione fattagli  ^ ma  un  termine  stabilito  per  riguar- 
do a tutti  i creditori  collettivamente , come  quando 
vigeva  la  legge  di  nebbioso!  soltanto  ne  è stato  can- 
giato l’ incominciamento  ; talché  a tutti  i creditori 
inscritti  prima  della  trascrizione,  indistintamente, 
deve  il  possessore  fare  le  notificazioni  fra  un  mese, 
dal  giorno  delia  prima  intimazione  di  pagare  o di 
rilasciare  ( se  intende  purgare  riguardo  a tutti  ) , e 
non  soltanto  a ciascuno  di  essi  fra  un  mese  dal  di 
della  sua  intimazione  particolare.  Tanto  fu  giudicato 
dalla  Corte  di  cassazione,  riformando  una  decisione 
della  Corte  di  Lione,  la  quale  senza  oppugnare  di- 
rettamente questa  massima,  ne  aveva  nulladimeno 
eluso  la  conseguenza , dichiarando  che , quante  vol- 
te il  creditore  il  quale  ha  fatto  la  prima  intimazio- 
ne venga  pagato  prima  del  pegnoramento  e della 
denuncia  di  esso  agli  altri  creditori , bisogna  un’al- 
tra intimazione  per  far  decorrere  il  termine  ; che  fi- 
no a quel  tempo  il  possessore  può  ancor  fare  le  no- 
tificazioni , e purgare.  Nella  intimazione  fatta  dal 
creditore  il  quale  era  stato  soddisfatto , questa  Cor- 
te aveva  veduto  un  atto  personale,  a beneficio  del 
quale  egli  aveva  potuto  rinunciare  finché  la  denun- 
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eia  dell’ anione  non  era  fatta  agli  altri  creditori;  del 
pari  che , giusta  gli  art.  696  e 6g6  c.  pr.  r=:  ^84 
e y85  II.  pr.  civ.y  il  creditore  pegnorante  può  ri- 
nunciare al  suo  pegnoramento  finché  la  notificazio- 
ne a’ creditori  inscritti  di  una  copia  dell’affisso  slam* 
patOy  non  siasi  registrato  nell’ uffizio  di  conservazio- 
ne delle  ipoteche.  Ma  questa  assimilazione  sembrò 
erronea  alla  Corte  suprema  , la  quale  cassò  questa 
decisione  con  arresto  del  39  novembre  i8ao  (i).~ 

366.  Il  termine  decorre  contro  il  possessore  di  etk 
minore  come  contro  il  possessore  di  età  maggiore  : 
l’ art.  3363  c.  c.  =3  ai58  U.  cip.  non  è applicabile 
a questo  caso , attesoché  non  è questa  una  prescri- 
zione ordinaria  e di  dritto , ma  un  semplice  termi* 
ne  prefisso  e di  procedura.  La  Corte  di  Grenoble, 
con  decisione  del  37  dicembre  1831  (3)  giudicò  , 
e con  molta  ragione , che  il  termine  di  quaranta 
giorni  dell* art.  si85  c.  c.z:sao84  U.  csV.,  datosi 
creditori  per  sopraimporre , decorre  contro  i minori 
dei  pari  che  contro  i maggiori  di  età  : per  la  stessa 
ragione  quello  di  un  mese  dell’ art.  3i85  c.  c.  =3 
ao8a  II.  cip.  deve  decorrere  anche  contro  di  essi. 

367.  Eigli  è chiaro  che  se  il  credito  di  quello  il 
quale  ha  fatto  la  prima  intimazione  di  purgare  o 
di  rilasciare  non  era  ancora  esigibile  al  momento 
in  cui  la  fece , questa  intimazione  non  potè  far  de- 
correre il  termine  dal  giorno  in  cui  essa  ebbe  luo- 
go; imperciocché  l’art.  si83c.  c.=:ao8a  U.  cip. 

(i)  Sirey  , ai , i , i5». 

(a)  Ibid. , n , 3 , 364. 
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si  riferisce  a tal  riguardo  agli  art.  a 168  e 3169  c. 
c.=ao5a  e aoS3  II.  c/V.,  insiem  combinati;  or,  se- 
condo questi  medesimi  articoli,  soltanto  il  credito- 
re il  cui  credito  è esigibile  ha  il  dritto  d’intimare 
il  possessore  a pagare  o a rilasciare.  Costui  gode  dei 
termini  e delle  dilazioni  ebe  sono  state  concesse  al 
debitore;  art.  a 167  c.  c.  — ao6/  //.  crV.  Ma  questa 
intimazione  ha  essa  almeno  fatto  decorrere  il  termi- 
ne dal  giorno  della  scadenza  del  debito  ? ovvero  era 
necessario  di  rinnovarlo  alla  scadenza  ? Noi  inclinia- 
mo per  quest’  ultimo  avviso , attesoché  era  un  atto 
fatto  senza  dritto  , contra  lo  stesso  voto  delia  legge. 

568.  E noi  risolveremmo  ugualmente  che  la  inti- 
mazione la  quale  fosse  fatta  senza  precetto  preventivo 
al  debitore,  benché  alla  scadenza  del  debito,  nè 
tampoco  costituirebbe  il  possessore  in  mora  di  far  le 
notifìcazioni  prescritte  per  la  purgazione  ; giacché , 
secondo  l’art.  2169  c.  c.  = ao63  II.  do.,  questo 
precetto  dovè  esser  fatto  perchè  il  possessore  fosse 
sottoposto  agli  effetti  delle  ipoteche.  Forse  se  avesse 
avuto  lut^o,  il  debitore  avrebbe  pagato,  e la  pur- 
gazione sarebbe  stata  superflua. 

369.  Noi  crediamo  pure , come  lo  abbiam  detto 
più  sopra,  che  la  prima  intimazione  di  cui  inten- 
de parlare  l’art.  2x83  c.  c.=ao8a  II.  civ.,  sia  quella 
di  pagare  o di  rilasciare , e non  quella  che  fosse 
semplicemente  fatta  al  terzo  possessore  di  notifica- 
re il  suo  contratto  a’ creditori  inscritti  e di  purgar 
le  ipoteche,  attesoché  non  si  ha  il  dritto  di  fargli 
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una  inumazione:  secondo  noi,  essa  non  farebbe  de- 
correre il  termine  (1).  '■ 

570.  Viema^'giormenle  se  la  intimazione  di  pa- 
gare o di  rilasciare  sia  nulla  per  vizio  di  forma  , 
non  fa  essa  decorrere  il  termine  j altrimenti  conver- 
rebbe finanche  dire  che  l’ atto  più  irregolare , una 
semplice  lettera  , appaga  a tal  riguardo  il  volo  del- 
la legge  : locchè  non  si  potrebbe  ragionevolmente 
ammettere. 

571.  Ed  il  precetto  fatto  dal  venditore  dell’im- 
mobile al  compratore , di  dover  pagare  il  suo  prez- 
zo o a lui,  o ad  uno  de’ creditori  inscritti,  nè  tam- 
poco fi  decorrere  il  termine  dell’ art.  2i83c.  c.  = 
ao83  II.  civ.:  esso  non  fa  le  veci  della  intimazio- 
ne  di  un  creditore  di  pagare  o di  rilasciare  ; ed  in 
conseguenza  la  graduazione  aperta  nel  mese  susse- 
cutivo a questo  precetto  è prematuramente  aperta, 
c può  essere  annullala  sulla  dimanda  dell’acquiren- 
te , come  lo  giudicò  la  Corte  di  Mompellieri , la  cui 
decisione  fu  confermata  in  cassazione,  il  dì  29  no- 
vembre 1825  (2). 

372.  Del  resto,  sebbene  l’art.  835  c.  pr. 

II.  pr.  civ.  dispensi  l’ acquirente , il  quale  voglia 
purgare  , dal  fare  a’  creditori  la  cui  inscrizione  non 
fosse  anteriore  alla  trascrizione  del  suo  titolo , le  no- 

(1]  Decisione  della  Corte  di  Brusselles , del  6 febbraio  i8i3  ( Si- 
rey  , 14 , i , 176  } ; e decisione  della  Corte  di  Caen  , del  g agosto 
JS24  ( ibid. , i5 , a , 53G  ). 

£rasi  nondimeno  giudicato  il  contrario  dalla  Corte  di  Nimes  nel 
4 giugno  1807  ( Sirey  , 7 , a,  704  ). 

(a)  Siny , a6,  J , i5G.  . ‘ 
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tificazioni  prescritte  dagli  art.  ai83  e ai84  c.  c. 
— ao8a  e ao83  II.  civ.,  nulladimeno  non  è a du- 
bitare cbe  la  intimazione  di  pagare  o di  rilasciare 
praticata  da  ano  di  questi  creditori  non  faccia  cor- 
rere il  termine  centra  l’acquirente,  come  quella 
che  venisse  fatta  da  un  creditore  inscritto  anterior- 
mente alla  trascrizione.  L’acquirente  trovasi  avver- 
tito non  altrimenti  cbe  lo  sarebbe  da  un  altro  cre- 
ditore ; ed  altronde  siamo  ne’  termini  stessi  del  det* 
to  art.  ai83. 

373.  Questo  art.  835  disponendo  con  parole  as- 
siolute,  senza  alcuna  distinzione,  bisogna  conveni- 
re che  il  possessore  per  purgare  non  sia  tenuto  di 
fare  a qu^ti  creditori  le  notificazioni  di  uso,  quan- 
do anche  essi  lo  avessero  intimato  a pagare  o a ri- 
lasciare. Ciò  non  è certamente  molto  consentaneo 
alla  ragione  , giacché  il  motivo  che  dettò  la  dispo- 
sizione di  questo  articolo  cessa  allora  di  essere  ap- 
plicabile. In  effetti  si  suppose  che  1’  acquirente  il 
quale  fa  trascrivere  abbia  l’ intenzione  di  purgare , 
e che  a tale  effetto  egli  si  faccia  rilasciare  nel  tem- 
po stesso  dal  conservatore  un  estratto  delle  inscrizio- 
ni esistenti  sopra  l’immobile,  e non  vedendovi  quel- 
le di  questi  creditori,  poiché  sono  state  prese  do- 
po , si  reputa  di  non  conoscerle , ed  in  conseguen- 
za é dispensato  di  fare  le  notificazioni  a quelli  i 
quali  le  hanno  prese;  ma  siffatu  ragione  non  esi- 
ste più  quando  questi  medesimi  creditori  si  fanno 
conoscere  all’  acquirente  con  le  loro  intimazioni  di 
pagare  o di  rilasciar  l’immobile:  allora  non  vi  era 
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più  moiÌTo  per  iraiiarli  difiereutemenie  da  qoelli 
cbe  si  sono  ioscritli  prima  della  trascrizione  del  li; 
tolo.  Si  dirà  che  forse  il  possessore  ha  già  fatto  le 
sue  noiifìcazioni  agli  altri  creditori , e che  non  si  è 
creduto  di  doverlo  obbligare  a farne  altre?  Ma  que^ 
sta  ragione  sarebbe  inapplicabile  nel  caso  in  cui  le 
uoiifìcazioni  non  siensi  ancora  falle  a niuno  al  mo- 
mento della  intimazione  di  questi  creditori , ed  è 
essa  di  lievissima  importanza  nel  caso  contrario. 
Checché  ne  sia,  le  parole  dell’articolo  essendo  ge- 
nerali cd  assolute,  bisogna  riconoscere , lienchè  con 
pena  , di  non  esservi  a fare  alcuna  distinzione.  Pro- 
babilmente si  credè  che  nel  caso  di  alienazione  per 
effetto  di  vendita  , questi  creditori  conoscessero  il 
prezzo  e le  condizioni  del  prezzo,  mediante  la  tra- 
scrizione del  titolo , e che  nel  caso  di  donazione  , 
ossi  s’informerebbero  dopo  degli  altri  creditori  a cui 
fossero  fatte  le  notificazioni , della  somma  alla  qua- 
le il  nuovo  proprietario  abbia  valutato  l’ immobile 
donato. 

374.  Ma  supponiamo  cbe  in  quest’  ultimo  caso 
vi  sieno  soltanto  creditori  i quali  abbian  preso  in- 
scrizione dopo  la  trascrizione  del  titolo  : come  mai 
il  donatario  potrà  purgare  , se  egli  non  faccia  loro 
alcuna  noliOcazione  contenente  la  valutazione  della 
cosa  donata?  Ciò  sembra  a noi  impossibile:  la  pur- 
gazione suppone  il  dritto  di  subasta  , e questi  cre- 
ditori hanno  un  ule  dritto  secondo  1’  art.  854  del- 
lo stesso  Codice  —pty  U.  pr.  cip.  : or  per  una  sub- 
asta vi  bisogna  una  base , c qui  non  ve  ne  séreb- 
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be.  Laonde  in  questo  caso  il  nuovo  proprietario  , 
sia  che  questi  medesimi  creditori  gli  avessero  fatto 
iàre  o pur  no  la  intimazione  di  pagare  o di  rila- 
sciare, sarebbe  in  obbligo,  per  liberar  l’ immobi- 
le , di  porli  in  grado  da  domandare  l’ incanto,  ed 
a tal  uopo  di  far  loro  le  notificazioni  prescritte  da- 
gli art.  ai83  e ai  84  c.  c.  = ao5a  e ao83  II.  cc.: 
la  sola  trascrizione  del  suo  titolo  e il  trascorrimen- 
to del  termine  di  quaranta  giorni  fissato  a’  credi- 
tori per  sopraimporre , non  potrebbero  bastare  per 
conseguire  questa  liberazione  : ciò  sarebbe  ingiusto 
e contrarierebbe  la  disposizione  dell’  art.  ai8a  c. 
c.  £=:  ao^S  II.  cc. , il  quale  dispone  che  il  venditore 
trasmette  l’ immobile  colla  impressione  de’  medesi- 
mi privilegi  ed  ipoteche  di  cui  era  gravato.  Noi 
ben  concepiamo  1’  applicazione  dell’  art.  855  c.  pr. 

II.  pr.  civ.  nel  caso  di  vendita,  giacché  i 
creditori  di  cui  trattasi  potettero  conoscere  il  prezzo 
mediante  la  trascrizione  ; ma  , lo  ripetiamo  , nulla 
può  farla  loro  conoscere  nel  caso  di  donazione,  poi- 
ché non  vi  è alcun  prezzo , ma  solo  una  valuta- 
zione in  simil  caso,  e questa  valutazione  deve  farla 
il  donatario  : or  egli  non  la  fa , se  non  fa  loro  al- 
cuna notificazione.  Noi  concepiamo  ugualmente,  an- 
che in  questo  caso  di  donazione  , che  il  donatario 
può  eziandio  purgare  a loro  riguardo  , se  vi  siano 
altri  creditori  inscritti  prima  della  trascrizione,  ed 
ai  quali  siensi  fatte  le  notificazioni  di  uso  : in  que- 
sto caso  vi  è valutazione  , e quelli  i quali  abbiano 
presa  inscrizione  dopo  la  trascrizione  hall  {lotuto 
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conoscerla  dirigendosi  a questi  creditori  ; ma  ^ ri- 
petiamolo , ciò  è impossibile  nel  caso  in  quistione, 
c la  legge  non  può  essere  contraddittoria  con  sè 
stessa  : dichiarare  da  una  parte  che  la  sola  trascri- 
zione non  purga  le  ipoteche,  e dare  a’ creditori  il 
dritto  d’ inscriversi  fra  quindici  giorni  da  quello  del- 
la trascrizione  e di  domandare  rincaiito  ; e da  una 
altra  parte  privare  questi  medesimi  creditori  di  ogni 
mezzo  di  esercitare  questo  dritto.  Potrebbesi  forse 
dire  che  in  verità  l’ immobile  non  sarà  perciò  im- 
mune dalle  ipoteche  di  questi  creditori  ^ che  i me- 
desimi avranno  soltanto  perduto  il  dritto  di  sopra- 
imporre  , e che  si  farà  dipoi  stimare  l’ immobile 
perchè  il  valore  di  questa  stima  venisse  loro  distri- 
buito per  ordine  d’ ipoteca  ; ma  questo  partito  non 
sarebbe  interamente  nello  spirito  del  sistema  ipo- 
tecario , ed  altronde  esso  surrogherebbe , per  così 
dire , il  dritto  di  subasta.  Quindi  non  bisogna  ar- 
resurvisi,  ma  riconoscere  in  questo  caso,  non  ostante 
le  generiche  parole  di  questo  art.  855 , che  il  nuo- 
vo padrone  , per  poter  purgare  le  ipoteche  di  cui 
trattasi , è obbligato  di  fare  le  notifìcazioni  prescrit- 
te da’ summentovati  art.  ai85  c 2184  > e che  se 
non  le  faccia  , i creditori  possono  far  vendere  a suo 
danno  l’ immobile  trenta  giorni  dopo  1’  ordine  in- 
giunto al  debitore  e la  intimazione  a lui  fatta  di 
pagare  o di  rilasciare,  in  conformità  dell’ art.  2169 
c.  c.  = ao63  II,  cc.  , ancorché  fosse  decorso  un 
tempo  più  o meno  lungo  dopo  la  trascrizione.  Noi 
vedremo  in  appresso  da  quando  il  termine  di  qua- 
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xania  giorni  stabilito  dall’ art.  si85  c.  c.  ==  2084 
II.  cc.  per  domandar  l’incanto  , cominci  a decor- 
rere contro  i creditori  i quali  abbian  prese  inscri- 
zioni dopo  la  trascrizione  del  contratto  di  acquisto 
del  nnovo  padrone , allorché  il  medesimo  non  ab- 
bia creduto  opportuno  di  far  loro  le  notificazioni 
di  uso , e che  si  tratti  di  una  vendita  , o nel  caso 
di  donazione  , allorché  vi  sieno  altri  creditori  a cui 
esse  vennero  fatte. 

376.  Itel  resto , dacché  la  notificazione  ad  effetto 
di  purgare  le  ipoteche  non  sia  stata  fatta  a tutt’  i 
creditori  inscritti  anteriormente  alla  trascrizione  del- 
r atto  di  acquisto,  non  ne  segue  che  quelli  a’ quali 
essa  sia  stata  fatta  abbian  dritto  a pretendere,  per 
questa  sola  causa  , ebe  l’ acquirente  non  possa  più 
purgare  anche  a loro  riguardo  , e che  essi  in  con- 
seguenza abbiano  facoltà  di  spropriare  l’ immobile: 
la  legge  non  dice  cosa  simile,  e la  quistionefu  giu- 
dicata uniformemente  al  nostro  parere  con  decisio- 
ne della  G}rie  di  Rouen  , e dipoi  con  arresto  di 
cassazione , che  rigettò  il  ricorso  prodotto  avverso 
questa  decisione  (1).  In  effetti  che  importa  a que- 
sti creditori  che  il  nuovo  padrone  non  si  ponga  in 
grado  di  purgar  le  ipoteche  che  non  li  concernono? 
Può  egli  avere  giusti  motivi  di  non  purgar  quella 
del  tale  creditore  da  cui  spera  forse  una  remissio- 
ne a suo  favore. 

Per  lo  stesso  mbtivo , dacché  la  notificazione  fiitia 

(i)  L’arreato  della  Corta  di  oassazlone  è del  28  maggio  1817;  Si- 
rtj/ , 18,  t , JQ7. 
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ad  uno  de’ creditori  fosse  irregolare  « se  quella  fatta 
agli  altri  sia  uniforme  al  voto  deHa  legge , niun 
dubbio  che  questi  altri  creditori  non  possano  pre- 
tendere che  il  nuovo  padrone  abbia  perduto  an- 
che per  riguardo  ad  essi  il  dritto  di  purgare  , e 
che  essi  possano  far  vendere  in  danno  di  lui  l’im- 
mobile per  espropriazione.  Non  vi  sarebbe  alcun 
motivo  per  risolverlo  così. 

376.  L’arl.  3j83  c.  c.  = 30^3  li.  co.  prescrive 
all’acquirente  che  vuol  purgare,  di  enunciare  nelle 
notificazioni  che  fa  dell*  estratto  del  suo  titolo  ai 
creditori  inscritti,  il  prezzo  ed  i pesi  che  fan  par- 
te del  prezzo  della  vendita  , la  stima  della  cosa, 
se  questa  sia  stata  donata.  Fra  questi  pesi  si  com- 
prendono evidentemente  i donativi,  se  mai  siansene 
stipulati.  Bisogna  dire  altrettanto  , nel  caso  di  ag- 
giudicazione , delle  somme  che  1*  aggiudicatario  è 
in  obbligo  di  pagare  a’  patrocinatori , oltre  il  suo 
prezzo  , giacché  queste  somme  si  reputano  far  parte 
del  prezzo , attesoché  egli  é come  se  fosse  stato  ele- 
vato a somma  maggiore,  con  dritto  per  l’aggiudi- 
catario di  dedurne  una  somma  bastante  per  pagare 
i patrocinatori.  Del  resto  1’  acquirente  ha  interesse 
di  comprendere  tutte  queste  somme  nelle  sue  no- 
tificazioni , giacché , come  vedremo  in  appresso , il 
creditore  il  quale  volesse  domandare  di  porsi  l’im- 
mobile all’  incanto , sarebbe  tenuto  di  estendervi  la 
sua  sopraimposta  di  un  decimo.  Ma  come  non  sa- 
rebbe tenuto  di  estenderla  alle  spese  di  un  contratto 
stragiudiziale , o al  costo  di  una  sentenza  di  ag- 
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giudicazione , nè  a’ drilli  di  registro  e di  irascrizio- 
ne  f nè  alle  spese  delle  notiGcazioni  , 1’  acquirente 
non  ha  interesse  di  comprenderle  nell’ano  che  no- 
tifica a’  creditori , e neanche  lo  deve.  In  effetti  que- 
ste diverse  spese  sono  sì  poco  riguardate  dal  Codice 
come  facenti  parte  del  prezzo , che , secondo  l’ art. 
ai88  c.  c.=:ao8^  II.  cc. , vengono  rimborsate  al- 
1’  acquirente  dall’aggiudicatario , oltre  il  prezzo  del- 
l’ aggiudicazione  , locchè  certamente  non  avrebbe 
luogo  circa  al  prezzo  dell’acquisto,  se  l’acquirente 
lo  avesse  già  pagato  al  venditore , o al  tale  o tal 
altro  de’  creditori. 

, 377.  Ma  quid  alloTcbè  la  vendila  sia  fatta  me- 
diante una  somma  fissa  , ed  inoltre  coll’  obbligo  di 
talune  prestazioni  il  cui  valore  non  sia  stato  deter- 
minato nel  contratto  nè  nelle  notificazioni , o col 
peso  di  una  rendila  vitalizia  ? 

La  Corte  di  cassazione  , con  suo  arresto  del  5 
aprile  l8i5  (1)  , e di  cassazione,  dichiarò  nel  pri- 
mo caso  che  1’  acquirente  non  era  obbligalo  , per- 
chè la  sua  notificazione  fosse  valida  , di  valutare 
ad  una  somma  numerica  le  prestazioni  che  doveva 
oltre  il  suo  prezzo,  acciò  i creditori  potessero  esten- 
dervi la  loro  sopraimposta  del  decimo  ; e la  Corte 
di  Aix,  con  sua  decisione  del  2 febbraio  1821(2), 
giudicò  similmente , nel  caso  della  rendita  vitali- 
zia , che  1’  acquirente  non  era  in  obbligo  di  farne 
la  stima  ad  una  determinala  somma  , ma  bastava 

(1)  Sirey  , i5  , i , 206. 

(1)  Sirej' , 23  , 2 , 9. 
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che  avesse  indicato  nelle  sue  noiifìcaziont  il  prezzo 
tal  quale  era  sialo  stipulalo  nel  suo  contratto.  L’ar- 
resto  di  cassazione  contiene  questo  considerando  no- 
tabile , «che  la  valutazione  a farsi  dall’acquirente 
« il  quale  voglia  purgare,  è prescritta  da ll’art.  2i85 
« c.  c.  = ao8a  11.  cc.  sol  quando  la  cosa  sia  stata 
« donata , e non  quando  sia  stata  alienala  a titolo 
« oneroso  ; che  nel  caso  di  vendita , e per  un  prez* 
cc  zo  di  valore  indeterminato  , incombe  al  credito- 
cc  re  il  quale  voglia  sopraimporre  il  fare  egli  stes- 
te so,  se  così  gli  sembri  opportuno,  la  valutazione, 
«c  per  determinar  la  somma  che  dev’  essere  offerta 
« pel  decimo  oltre  il  prezzo  della  vendita,  ovvero 
cc  il  fare,  nel  suo  atto  di  sopraimposla  , ia  terrai^ 
cc  ni  generali , senza  determinare  somma  alcuna , 
« la  dichiarazione  di  portare  o di  far  portare  lo 
« immobile  ad  un  decimo  dippiù  y>. 

Nulladimeno,  come  mai  conciliare  ciò  con  l’art. 
858  c.  pr.  =pa/  II.  pr.  civ.  , il  quale  richiede 
che  Tatto  di  alienazione  tenga  luogo  dell’originale 
dell’  atto  d’ incanto  , e che  il  prezzo  determinato 
nell’  aito  medesimo  e la  somma  della  maggior  of- 
ferta stiano  in  luogo  della  prima  obblazione  all’a- 
sta? E l’art.  3187  c.  c.  = ao86  II.  cc.  vuole  si- 
milmente che  si  enunci!  negli  affissi  il  prezzo  stipu* 
lato  nel  contratto , o dichiarato , e la  somma  mag- 
giore a cui  il  creditore  si  è obbligato  di  far  mon- 
tare T immobile.  Imperocché  se  nè  T acquirente  , 
nè  il  creditore  maggiore  offerente  non  facciano  al- 
cuna valutazione  , non  vi  è più  base  alle  obblazio- 
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ni  y non  originali  dell’  atto  d’ incanto.  Ma  , come 
tra  poco  diremo , tutto  finirà  con  regolarizzarsi  : 
non  si  tratta  in  questo  momento  se  non  della  va- 
lidità delle  notificazioni  del  nuovo  padrone  , e per 
incidente  , di  quella  della  richiesta  del  creditore 
maggiore  offerente  , e , bisogna  confessarlo , la  leg- 
ge non  esclude  queste  notificazioni , e viemeno  cer- 
umente  la  richiesta  del  creditore,  secondo  cièche 
dimostreremo  in  seguito. 

378.  Se  quanto  si  giudica  da  un  tale  arresto  è 
ben  fondato  , come  lo  crediamo , dovrebbesi  ap- 
plicarlo , per  gli  stessi  motivi  , al  caso  eziandio  in 
cui  l’ immobile  che  trattasi  di  purgare  siasi  aliena- 
to per  via  di  permuta  , o abbandonato  per  effetto 
di  una  transazione , e che  1’  acquirente  non  l’abbia 
valuuu>  ne’  suoi  atti  di  notificazione  a’  creditori , 
poiché , in  questi  casi  ancora  , è vero  il  dire  che 
la  cosa  non  sia  stata  donata , ma  sivvero  alienata 
a titolo  oneroso , ed  il  creditore  ipotecario  il  quale 
voglia  domandare  l’ incanto  può , non  altrimenti 
che  nel  caso  in  cui  il  prezzo  consista , in  tutto  o 
in  parte , in  prestazioni  in  ispecie , o in  una  ren- 
dita vitalizia , fare  egli  stesso  la  stima , per  deter- 
minar la  somma  che  deve  offrire  pel  decimo  in  so- 
pra , ovvero  obbligarsi  in  termini  generali , senza 
determinare  alcuna  somma  , di  far  monure  l’ im- 
mobile ad  un  decimo  dippiù.  In  quest’  ultimo  ca- 
so, se  le  parti  , allorché  l’ immobile  vien  messo 
all’  incanto , non  sieno  di  accordo  sopra  una  valu- 
tazione qualunque,  per  servir  di  base  alle  offerte. 
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il  tribunale  ordinerà  una  alima  per  mezzo  di  peri- 
ti, e che  sarà  (atta  avuto  riguardo  al  valore  dello 
immobile  dato  in  cx>niraccambio  diiiracquirente  che 
purga,  o al  valore  de’ dritti  da  lui  ceduti  mediante 
la  transazione  ; ed  il  creditore  maggiore  offeren- 
te dovrà  far  montare  qu^ta  stima  ad  un  decimo 
dippiù. 

Si  oppone  che  il  motivo  della  legge»  'ordinando 
al  nuovo  proprieurio  il  quale  voglia  purgare , di 
fare  una  stima , quando  l’ immobile  siagli  stato  do- 
nato , è assolutamente  lo  stesso  quando  siagli  per- 
venuto per  transazione  o per  permuta  ; ma  si  ri- 
sponde che  l’art.  aia3  c.  c.saoqp  lì.  cc.  gli  pre- 
scrive di  fare  questa  stima  soltanto  nel  caso  in  cui 
r immobile  gli  sia  stato  donato  , e qui  non  gli  è suto 
donato  ; e siccome  il  dritto  di  purgare  è degno  di 
favore , non  devesi  dichiararne  decaduto  il  nuovo 
padrone  per  ragioni  di  analogia , poiché  vi  è un 
altro  mezzo  di  togliere  la  diifìcollà,  quello  che  ven- 
ne indicato  dalla  Corte  di  cassazione  in  un  caso  in 
cui  il  prezzo  dell’  immobile  nè  tampoco  consisteva 
in  una  somma  fissa.  Del  resto , in  questi  medesi- 
mi casi  ed  altri  analoghi , il  nuovo  padrone  farà 
sempre  bene  di  stimare  l’ immobile  nella  sua  va- 
lutazione a’  creditori , giacché  preverrà  con  ciò  dub- 
bi ed  ostacoli  ; ma  risguardau  la  quistione  per  mas- 
sima , noi  crediamo  colla  Corte  di  cassazione  di  non 
aver  egli  perduto  il  dritto  a purgare  per  non  aver 
fatto  questa  stima  , se  l’ immobile  non  siagli  stato 
donato  ; e vieppiù  il  creditore  maggiore  offeren- 
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le  non  avrebbe  perduto  il  dritto  a sopraimpor- 
re,  per  non  aver  speciGcato  nel  suo  atto  di  richie- 
sta , una  somma  numerica  pel  decimo  in  sopra. 
Del  resto  noi  torneremo  a parlare  tra  poco  di  que- 
st’ ultimo  punto. 

579.  L’  acquirente  dee  dichiarare , colla  sua  no- 
tificazione a’  creditori  inscritti  , di  esser  pronto  a 
soddisfare  immediatamente  i debiti  e pesi  ipotecari, 
sino  alla  concorrente  quantità  soltanto  del  suo  prez- 
zo , senza  distinzione  de’  debiti  esigibili  o non  esi- 
gibili (1).  Ed  in  effetti  l’immobile  non  dev’essere 
liberato  se  non  mediante  il  pagamento  de’  debiti  , 
ovvero  il  deposito  , sino  alla  concorrente  quantità 
del  prezzo  dell’  aggiudicazione.  Quindi  1’  offerta  di 
pagare  i debiti  al  loro  maturo  non  è uniforme  nè 
alle  parole,  nè  allo  spirito  della  legge  (a).  Ed  im- 
porterebbe poco  che  si  fosse  detto  nel  contratto,  di 
dover  1’  acquirente  pagare  alle  scadenze.  Questa  con- 
venzione non  avrebbe  alcun  effetto  per  riguardo  ai 
creditori  nel  caso  di  cui  trattasi , nel  quale  egli 
vuol  purgare  (3). 

(i)  L’ art.  So  , n.°  3 della  legge  degli  li  nebbioao  anno  m,  dispo- 
nera  che  1'  acquirente  il  quale  voleva  purgare  doveva  dichiarare 
nella  sua  notificazione  a’  creditori  , lo  stato  de’  debiti  e pesi  di  cui 
era  gravata  la  proprietà  , con  obbligo  di  pagare  immediatamente 
quelli  maturati  e da  maturare  , ne'  medesimi  termini  e nel  mede- 
simo modo  che  furono  costituiti  , ma  il  tutto  sino  alla  concorrente 
quantità  soltanto  del  prezzo  stipulato  nel  suo  atto. 

(a)  Fu  cosi  giudicato  dalla  Corte  di  Bordò  nel  dì  8 luglio  i8i4 
( .Sir^  , i8i5  , a,  6),  e da  quella  di  Caen  nel  17  giugno  i8a3 
( ihid.  , aS  , 3 , 5a3  ). 

(5}  Decisione  della  Corte  di  Liegi , del  18  aprile  1806  ( Sirey,  6, 
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580.  £ il  possessore  non  è autorizzato  a dedilr^ 
re  r escompiuo  de’  debiti  non  produttivi  d’ interes- 
se, ^ che  non  ancora  sieno  divenuti  esigibili:  pur- 

« gando  , egli  rinuncia  al  beneficio  del  termine  che 
era  stato  concesso  al  debitore , e di  cui  avrebbe  go- 
duto in  virtù  dell’  art.  3167  c.  c.  = so6t  U.  cc. , 
se  non  avesse  creduto  opportuno  di  purgare  ; ed  i 
giudici  non  possono  dispensarsi  dall’ ordinare  la  gra- 
duazione pura  e semplice  di  tutt’  i debiti  ipotecari, 
non  divenuti  allora  esigibili , come  di  quelli  che 
lo  sono  attualmente  (1). 

581.  £gli  è dunque  obbligato  di  rimborsare  an- 
che il  capitale  delle  rendite  costituite  in  perpetuo, 
se  il  creditore  lo  richieda  (3). 

583.  Quid  se  si  tratti  di  una  rendita  vitalizia  , 
la  quale  non  abbia  propriamente  parlando  alcun 
capitale,  e di  cui  il  creditore  non  può  esser  costretto 
a ricevere  il  rimborso  ( art.  1979  c.  c.  = i85t  U. 
cc.  ) ? Ciò  non  impedisce  al  possessore  di  purgar  la 
ipoteca  di  questa  rendila , poiché  la  legge  non  fa 
alcuna  eccezione  : spetterà  al  creditore  ed  al  debi- 
tore lo  accordarsi,  se  è possibile,  per  istabilire  una 
somma , la  quale  sarà  impiegata  secondo  la  manie- 


3 , 360  ) ; e della  Corte  dì  Caen  , del  34  gennaio  1817  , anche  in 
ua  caso  nel  quale  trattarasi  di  rendite  da  aomroìniatrarsì  ; Sir^  , 
38 , 3 , 375. 

(1)  Decisione  della  Corte  di  Parigi , del  38  novembre  1806  ; Si- 
rey  ,6,3,  376. 

(3)  Deciaione  della  Corte  di  Himea,  del  38  glaciale  anno  xiv;  Si- 
r*y , 6 , 3 , 83. 


XX 


41 


Digilized  by  Google 


'G42  Lib.  III.  Modi  di  acquistare  la  pnìprietà. 
ra  che  converranno  per  la  prestaeionc  'della  rendi- 
ta , o versata  nella  cassa  de’  depositi. 

Ma  qualora  essi  non  si  accordino , 1’  acquirente 
deve  mai  , ne’  limili  del  suo  prezzo , deposiurc  una» 
somma  bastante  per  produrre  annualmente  interessi 
corrispondenti  al  valore  delle  annualità  della  ren- 
dila? o basta  òh’ ei  depositi  una  somma  uguale  al 
capitale  di  una  simil  rendita  che  fosse  'costituita  in 
perpetuo?  Imperocché , siccome  la  eass4  de’  depo- 
siti dà  un  interesse  molto  inferiore  al'  valore  ordi- 
nario delle  annualità  di  una  rendila  vitalizia  , ed 
anche  al  valore  dell’  interesse  ordinario,  sembra  ebe 
il  creditore  possa  dire  che  quesu  somma  dovendo 
scemarsi  annualmente  per  somministrare  di  che  pa- 
gar la  rendita  in  modo  completo  e regolare  , non 
gli  presenta  Cautele  bastanti  nel  caso  in  coi  questa 
rendila  sussistesse  per  molto  tempo , attesa  1’  età 
delia  persona  o delle  persone  su  cui  essa  sia  costi- 
tuita. Nulladimeno  ci  sembrerebbe  assordo  eli’  egli 
potesse  pretendere  che  un  scmplire  dritto  di  ren- 
dita vitalizia  abbia  più  valore  , e richiegga  in  con- 
seguenza più  cautele,  che  una  rendita  cosiiiuiu  in 
perpetuo  la  quale  producesse  annualità  ad  un  valo- 
re simile  : laonde  crediamo  che  il  deposito  di  una 
somma  pari  al  capitale  di  una  rendita  di  qucsi’ul- 
tima  specie  basti  a cautelarlo.  Da  ciò  emerge  che 
se  le  annualità  della  rendita  vitalizia  sieno  di  mille 
franchi  all’  anno  , il  possessore  depositando  venti- 
mila franchi  , soddisferà  pienamente  a ciò  che  ri- 
chiedono i dritti  del  creditore.  Ma  egli  non  potreb- 
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Le  oQrire  di  depositare  una  somma  minore,  se  do- 
po ciò  che  fosse  necessario  per  pagare  i creditori 
anteriori  in  ordine  d’ ipoteca  , quel  che  rimanesse 
del  suo  prezzo  bastasse  per  pagare  questa  somma. 
Ma  nel  caso  contrario- egli  non  dovrebh’ essere  co- 
stretto , per  poter  purgare  , a depositar  più  di  ciò 
che  gli  rimanesse  del  suo  prezzo , fatta  questa  de- 
duzione y poiché  egli  è in  obbligo  di  offrire  il  pa- 
gamento de’  pesi  ipotecari , esigibili  o pur  no , sino 
alla  concorrente  quantilò  soltanto  del  prezzo  del- 
1’  acquisto.  Spetterebbe  al  creditore  della  rendita  , 
se  non  credesse  questo  prezzo  molto  elevato,  il  so- 
praimporre.  In  somma  l’offerta  del  possessore  è sem- 
pre fatta  a’  creditori  nell’  ordine  delle  loro  ipote- 
che. £d  all’estinzione  della  rendita , la  somma  de- 
positata apparterrebbe  a’  creditori  in  ordine  d’ ipo- 
teche , e se  non  ve  ne  fossero , verrebbe  consegnata 
al  debitore  , o a’  suoi  creditori  cbirografari  i quali 
avessero,  formata  opposizione  nella  cassa  de’ depositi. 

383.  Se  si  tratti  di  un  credito  sospeso  da  una 
condizione  , è chiaro  che  il  possessore  non  è ob- 
bligato a far  1’  offerta  di  pagarlo  immediatamente , 
poiché  forse  non  sarà  dovuta  cosa  alcuna.  Nelle  ob- 
bligazioni condizionali , finché  la  condizione  sia  in 
sospeso  , non  vi  é debito  , propriamente  parlando  : 
tantum  spes  debitum  iriy  come  dicono  le  leggi  rp- 
rnane  (1)  ; per  cui  il  debitore  non  può  fare  offerte 
valide  finché  la  condizione  non  sia  ancora  adempi- 
ei) § 4>  Intlit.  de  verb.  obìig, 
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ta  ; art.  1958  c.  c.  = /a/o  //.  cc.  : ia  conseguenza 
il  possessore  non  Io  può  di  vantaggio.  Nulladime- 
no  , siccome  il  creditore  ha  un  dritto  , e la  sua 
ipoteca  non  può  essergli  tolta  , l’ oScrta  che  deve 
fargli  il  possessore , per  purgare  > sarà  quella  di 
versare  nella  cassa  de’ depositi  ciò  che  potrebbe  spet- 
targli sul  prezzo  , nel  caso  in  cui  la  condizione  si 
verificasse.  In  questo  modo  sono  salvi  i dritti  di 
tutti  ; e se  la  condizione  mancasse , la  somma  de- 
positata apparterrà  al  creditore  che  viene  in  ordine 
d’ ipoteca  dopo  quello  di  cui  trattasi  ; se  non  ve 
ne  sia  , al  debitore  , o a’  suoi  creditori  chirografart 
i quali  avessero  fatta  opposizione  nella  cassa  de’  de- 
positi. 

384'  Fu  giudicato  che,  secondo  l’art.  3184  c. 
c-  = 3oS3  II.  cc.  , poiché  1’  acquirente  che  voglia 
purgare  dee  dichiarare  a’ creditori,  nella  sua  noti- 
ficazione,. di  esser  pronto  a soddisfare  immediata- 
mente i debiti  e pesi  ipotecari , senza  distinzione 
tra  i debiti  esigibili  o non  esigibili  , risultava  da 
ciò  ch’egli  non  potesse  far  loro  l’ offerta  di  pagarli 
con  la  riserva  di  una  precedente  discussione  della 
validità  decloro  crediti  inscritti  Ciò  in  fatti 
potrebb’  essere  un  mezzo  immaginato  da  lui , seb- 
bene volesse  valersi  della  facoltà  di  purgare  , aflia 
di  procrastinare  i pagamenti.  Altronde,  poiché  egli 
non  offre  di  pagare  se  non  sino  alla  concorrente 
quantità  del  suo  prezzo  soltanto  , che  mai  gl’  int— 

(1}  Arreito  cU  rigetto  del  i3  nprile  1807  ; Sirey  #7,1,  298. 
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porla  che  il  tale  o tal  credito  sia  più  o meno  sog- 
getto  a censura  ? ciò  riguarda  il  debitore.  Laonde, 
nel  caso  in  cui  quest’  ultimo  fosse  in  lite  con  uno 
de’ suoi  creditori  circa  alla  validità  del  suo  credilo, 
o sul  punto  di  entrarvi , ed  avesse  fallo  divieto  al 
possessore  di  pagar  questo  creditore  , ciò  non  oste- 
rebbe senza  dubbio  al  dritto  che  ha  il  terzo  pos- 
sessore di  purgare,  giacché  egli  lo  ripete  dalla  leg- 
ge , ma  quest’  ultimo  non  potrebbe  pagare  ad  onta 
di  siifaita  opposizione  : egli  dovrebbe  depositare  ^ 
per  chi  di  dritto.  £ tanto  pure  avverrebbe  se  in- 
sorgesse qualche  dubbio  tra  i creditori  medesimi 
per  riguardo  alla  validità  del  credito  di  uno  di  essi, 
o a causa  della  priorità  di  grado. 

385.  Il  volo  dell’ art.  2184  c.  c.  — so83  II.  cc. 
è mai  bastantemente  appagato  se  il  nuovo  proprie- 
tario , in  vece  di  dichiarare  nella  sua  notifìcaiìone 
a’  creditori  di  esser  pronto  a pagare  immediatamente 
tuli’  i debili  e pesi  ipotecari  sino  alla  concorrente 
quantità  del  suo  prezzo , si  limiti  a dichiarare  ehe 
egli  intende  pagare  , secondo  le  obbligazioni  pre- 
scritte dal  capitolo  Vili  del  titolo  i8  del  Codice 
civile?  Catte  di  Rouen  risolvè  una  tale  quisiio- 
iie  per  l’ affermativa,  e la  sua  decisione  fu  confer- 
mata in  cassazione  a dì  28  maggio  1817  (1).  La 
Corte  di  Torino  aveva  del  pari  giudicalo  preceden- 
temente (2)  , che  la  dichiarazione  dell’  acquirente, 
fatta  a’ creditori  inscritti,  eh’ e^i  intendeva  garen- 

(1)  Sirey  , i8  , l , ag;. 

(a)  l>ecisioDe  del  a marzo  1811  ; Siny  , n , a , 371. 
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tirsi  dalle  loro  azioni  ed  uniformarsi  alle  dispo- 
sizioni della  legge  , appagava  bastantemenie  il  volo 
dell’ art.  2184  c.  c.  — ao83  II.  cc.  In  efiellii  cre- 
ditori y i quali  si  reputano  di  conoscere  la  legge  , 
debbon  vedere  in  una  tale  dichiarazione  l’obbligo 
dell’  acquirente  di  soddisfare  all’  istante  tuli’  i de- 
bili e pesi  ipotecari  inscritti , come  se  fosse  staio 
letteralmente  espresso  nell’  atto  di  notificazione. 

386.  Questa  decisione  dovè  pure  giudicare  due 
altri  punti.  Nella  specie  i beni  ipotecati  erano  stati 
venduti  a due  persone  con  atti  separali.  I credito- 
ri , i quali  erano  una  madre  e sua  figlia  , fecero 
nondimeno  le  notificazioni  a’  creditori  con  un  solo 
e medesimo  atto  , ed  uno  di  essi  dichiarò  ed  offrì 
un  prezzo  inferiore  a quello  ch’era  stato  convenu- 
to nel  suo  contralto:  3,000  franchi  in  vece  di  3,565 
franchi.  La  decisione  dichiarò  che  la  notificazione 
era  nulla  a suo  riguardo,  ma  che  non  lo  era  per- 
ciò riguardo  all’altro  acquirente.  Quest’ultimo  pun- 
to in  effetti  non  doveva  soffrire  alcun  dubbio  ; e 
circa  al  primo,  la  Corte  assegnò  per  motivi:  «Che 
« indicare  falsamente  una  cosa,  o non, indicarla  af- 
« fallo  , dee  necessariamente  produrre  lo  stesso  ef- 
« fello  , c che  sebbene  la  pena  di  nullità  non  sia 
« espressa  nell’ art.  2i85  c.  c.  =ao8a  II.  cc.,  nul- 
« ladimeno  ogni  notificazione  la  quale  non  conien- 
«'  ga  esplicitamente  o implicitamente  tutte  le  indi- 
« razioni  richieste  dalla  legge , non  potrebbe  aver 
« 1’  efficacia  necessaria  per  porj»c  Icgillimamonic  in 
« mora  i creditori  a’ quali  essa  è falla  , e far  cor- 
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a rvrc  a loro  danno  il  terniine  stabilito  nell’  art. 
a 3i85  c.  c.  = 3o84  II.  cc.  susseguente  ». 

587.  Non  poirebbesi  nuUadiiueno  ragionevolmen- 
te dire  alio  stesso  modo  nel  caso  in  cui  al  con- 
trario r acquirente  Tacesse  la  dichiarazione  di  un 
prezzo  supcriore  a ({uello  che  fosse  espresso  nel  suo 
contralto  , con  offerta  di  questo  prezzo  a’  creditori  ; 
imperocché  con  ciò , lungi  di  nuocere  ad  essi,  van- 
taggerebbe  la  loro  condizi(>ne  ; ciò  li  dispenserebbe 
forse  dui  sopraimporrc  : in  tuit’  i casi  essi  non  po- 
trebbero dolersene.  Se  pretendessero  che  l’ acqui- 
rente non  abbia  così  aumentato  il  suo  prezzo  che 
per  calcolo  , perchè  essi  non  avessero  interesse'  ba- 
stante a fare  la  sopraimposta  di  un  decimo  , si  ri- 
sponderebbe loro  che  confessano  anche  con  ciò  che 
la  somma  la  quale  è stata  loro  oderta  corrisponde- 
va presso  a poco  al  valore  reale  della  cosa  , e che 
essi  non  debbono  dolersene.  Ma  nel  caso  in  cui  l’ac- 
(juirente  abbia  fatta  una  dichiarazione  cd  una  offer- 
ta di  una  somma  inferiore  a quella  espressa  nel  suo 
contralto  di  acquisto,  egli  può  con  ciò  arrecare  real- 
mente pregiudizio  a’  creditori  ; giacché  , sebbene  i 
medesimi  abbiano  il  drillo  di  sopraimporre  di  un 
decimo  , nuUadiiueno  questo  dritto  non  lascia  di 
essere  oneroso  nel  suo  esercizio , e vi  sono  parec- 
chi creditori  i quali  non  si  trovano  in  grado  di 
farne  uso,  c che  non  oserebbero  compromcllersi  di 
far  elevare  da  un  terzo  il  prezzo  dichiaralo,  ad  un 
decimo  iu  sopra  ; c non  avendo  essi  medesimi  al- 
cun mezzo  pccuniario  per  rendersi  aggiudicatari , 
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possono  ragionevolmenle  temere  di  esporsi  alle  fasi 
di  un  pubblico  incanto  : essi  paventerebbero  forse 
che  r acquirente  non  ne  distogliesse  i terzi  : dun- 
que il  prezzo  non  dev’  essere  da  costui  indebolito. 

SEZIONE  II. 

JDel  dritto  di  domandare  t incanto,  e delle  formali- 
tà da  osservarsi  da'  creditori  i quali  vogliano  preva- 
lersene. 

588.  Tato  dell' art.  aiSS  e.  c.  circa  alle  formalità  da  osservarti 
dal  creditore  il  quale  voglia  far  procedere  all'  incanto. 

5Sg.  Dispotiiioni  del  Codice  di  procedura  che  osservar  deve  il  cre- 
ditore per  riguardo  alla  cauzione  eh'  i in  obbligo  di  dare. 

390.  XjO  Stato  i dispensato  dal  dar  cauzioru. 

bgi.  Queste  parole  dell"  art.  aiSS  c.  c.:  ogni  creditore  il  cui  ti- 
tolo è inacritto , tono  senza  pregiudizio  delle  ipoteche  delle  mogli , 
de"  minori  o degl"  interdetti,  e senza  prepudizio  anche  della  dispo- 
sizione dell"  art.  834-  e.  pr. 

391.  H eli"  aumento  del  termine  in  rapane  della  istanza  del  do- 
micilio eletto  dal  creditore  al  suo  domicilio  reale , non  ti  calcolano 
le  frazioni  di  distansa. 

393.  Il  termiru  decorre  riguardo  a ciascun  creditore  dal  di  della 
notificazione  che  ^ i stata  fatta  , quando  le  notificazioni  abbiano 
avuto  luogo  con  atti  di  date  diverte. 

594.  Va  quando  decorre  il  termine  circa  a"  creditori  inscritti  do- 
po la  trascrizione. 

395.  Il  termine  decorre  aruhe  contro  il  creditore  minore  di  età. 

396.  Il  creditore  irutante  deve  sottoporsi  a far  accrescere  il  prez- 
zo delt  immobile  di  un  decimo  al  di  sopra  di  quello  dichiarato  , e 
de"  peti  che  fan  parte  del  prezzo  , o della  somma  alla  quale  l'ac- 
quirente abbia  valutato  l'immobile,  te  questo  gli  sia  stato  donato, 

397.  Come  può  esser  concepita  la  sua  offerta  nel  caso  in  cui  i pesi 
che  fan  parte  del  prezzo  non  sieno  stati  valutati  dall'acquirente 
sulle  sue  notificazioni  , o quando  t"  immobile  provvenga  da  permu- 
ta o da  cessione  per  effetto  di  transazioru. 

098.  L'  obbligo  di  far  accrescere  il  prezzo  deW  immobile  di  un  de- 
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cnno  al  di  sopra  di  quello  dichiarato  dalV acquirente,  appaga  baetan- 
temente  il  voto  della  legge , eenza  che  siavi  bisogno  che  il  credito- 
re enuncii  una  somma  numerica  esprimendo  il  prezzo  ed  il  decimo 
in  sopra. 

33g.  La  eopraimposta  del  decimo  in  sopra  deve  estendersi  appesi 
da  soddisfarsi  verso  un  terzo  come  a quelli  che  l'acquirente  dee  sod- 
disfare verso  il  venditore  stesso. 

400.  Se  l'atto  di  richiesta  del  venditore  possa  notificarsi  td  al  do- 
micilio eletto  presso  il  patrocinatore  costituito  dall'  acquirente , cha 
al  domicilio  reale  di  quest’  ultimo  ? 

401.  Jl  creditore  il  quale  abbia  fatto  un  atto  di  richiesta  nullo  , 
e che  si  trovi  ancora  nel  termine  utile,  pub  anche  sopraimporre  di 
nuovo  ; e ciò  ha  luogo  pure  nel  caso  in  cui  la  cauzione  da  lui  pre- 
sentata sia  stata  rigettata. 

402.  Un  creditore  può  fare  un’  offerta  alt  osta  pubblica  anche  so- 
pra una  vendita  col  patto  di  ricompra. 

403.  Se  la  offerta  all'  incanto  fatta  da  una  donna  maritata  non 
autorizzata  sia  valida  qucuido  il  marito  autorizzi  dopo  che  sia  tra- 
scorso il  termine  ? se  sia  valida  quando  egli  l' approvi  entro  il  ter- 
mine '/ 

404.  Se  una  donna  maritata  con  la  regola  dotale  ed  autorizzata 
da  suo  marito  , possa  fare  una  subasta  ipotecaria  ? 

405.  Se  lo  possa  un  fallito  al  quale  i suoi  creditori  abbian  lascia- 
to l'amministrazione  de’ suoi  beni? 

406.  Mancando  i creditori  di  offrire  all'incanto  fra  i/  termina 
utile  e colle  formalità  prescritte  , V immobile  rimane  alt acquirente 
pel  prezzo  da  lai  dichiarato. 

407.  In  caso  di  rivendita  , essa  si  fa  nella  forma  delle  spropria- 
xioni  forzate:  diverse  disposizioni  applicabili. 

4o8>  Disposiziom  dell’ art.  a <88  c.  c. 

4og,  Disposizioni  dell'  art.  3i8g  c.  c. 

410.  Se  il  creditore  maggiore  offerente  , aiKhe  con  offerta  di  pa- 
gare il  valore  della  sua  obbligazioru  , desista  , ciò  non  tutoce  agli 
altri;  ma  i medesimi  non  possono  argomentare  dalla  subasta  se  sia 
essa  trulla. 

411.  Regresso  dell'  acquirente  che  ti  rende  aggiudicatario  contro 
il  suo  autore. 

413.  Dispotuioni  dell’  art.  aiga  e.  e. 
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388.  Si  comprende  facilmente  che  il  dritto  di 
purgar  le  ipoteche , concesso  al  nuovo  proprietario, 
è accompagnato  dal  dritto  , pe’  creditori  , di  far 
aumentare  il  prezzo  dell’  immobile , se  credano  che 
quello  il  quale  è loro  dichiarato  ed  offerto  non  rap- 
presenti il  valore  reale  della  loro  garentia  ; allri- 
iiienti  il  debitore  , con  vendite  a vii  prezzo  in  ap- 
parenza , potrebbe  a suo  piacimento  far  disparire 
le  loro  cautele,  ricevendo  altronde  di  soppiatto  da- 
gli acquirenti  somme  per  complemento  del  prezzo. 
La  collusione  potrebbe  praticarsi  con  tanu  faciltà  , 
iu  quanto  che  il  dritto  de’  creditori  diverrebbe  pres- 
so a poco  illusorio , a piacimento  di  un  debitore 
di  mala  fede.  Quindi  allorché  il  nuovo  proprieta- 
rio abbia  fatto  le  notificazioni  espresse  negli  art. 
ai85  e 3184  c.  c.  = ao8^  e ao83  II.  co. , ogni 
creditore  il  cui  titolo  è inscritto  può,  secondo  l’art. 

*3i85  c.  Ci  = 3084  II.  cc. , chiedere  che  l’immo- 
bile sia  posto  all’  incanto  ed  alle  pubbliche  aggiu- 
dicazioni , co’  pesi  e condizioni  seguenti  ; 

1.**  Che  tal  richiesta  venga  notificata  al  nuovo 
padrone  tra  quaranta  giorni  al  più  tardi  dopo  la 
notificazione  latta  ad  istanza  di  quest’  ultimo  , ag- 
giungendovi due  giorni  per  cinque  miriametri  di 
distanza  tra  il  domicilio  eletto  (1)  cd  il  domicilio 

(1)  Nella  inscrizione,  giaccW  a questo  domicilio  il  nuovo  proprie- 
tario ha  Tatto  Io  notiGcazioni  prescritte  per  la  purgazione  ; e sicco- 
me queste  notificazioni  han  dovuto  essere  rinviate  al  creditore  nel 
, ano  domicilio  reale  dalla  persona  presso  la  quale  è il  domicilio  elet- 
to , la  legge  ha  aumentalo  di  due  giorni  piT  ogni  cinque  niiriamc- 
tri  di  distanza  tra  questi  due  domicili,  il  termine  di  quaranta  gior- 
ni , alTuitlié  Tosse  Iranco. 
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reale  di  ciasebedun  creditore  che  fa  la  richiesta  ; 

a.**  Ch’essa  contenga  l’ offerta  del  richiedente  di 
accrescere  o di  far  accrescere  il  prezzo  di  un  deci- 
mo al  di  sopra  di  quello  che  sarà  stato  stipulalo 
nel  contralto,  o dichiaralo  dal  nuovo  padrone (i); 

5.°  Che  la  stessa  notificazione  venga  fatta  nel 
medesimo  termine  al  precedente  padrone  debilor 
principale  (2); 

Che  r originale  e le  copie  di  tali  atti  sien 
sottoscritti  dal  creditore  che  fa  la  richiesta  , o dal 
suo  procuratore  speciale,  il  quale  in  tal  caso  è ob- 
bligato a dar  copia  della  sua  procura  ; 

5."  Ch’egli  si  offra  a dar  cauzione  fino  alla  con- 
correnza del  prezzo  e de’  pesi. 

Il  tutto  , sotto  pena  di  nullità. 

38g.  E secondo  1’ art.  852  c.  pr.  =p/5  11.  pr. 
do.  f la  richiesta  dev’ esser  falla  da  un  usciere  che 
in  seguito  di  una  semplice  istanza  dell’  attore  , ne 
sarà  incaricato  dal  presidente  del  tribunale  di  prima 
istanza  del  distretto  in  cui  essa  deve  aver  luogo  ; 
c dee  contenere  la  costituzione  di  patrocinatore  nel 
tribunale  avanti  cui  va  portata  la  domanda  per  la 
subasta  e per  la  graduazione. 

La  dimanda  perchè  lo  stabile  sìa  posto  all’  in- 
canto dee  contenere , sotto  pena  di  nullità  dell’in- 


(1)  Nel  caso  in  cui  l’ immobile  gli  sia  auto  donato. 

(a)  Cioè  al  debitore , giacché  il  possessore  non  è un  debitore  ac- 
cessorio , come  lo  è un  fideiussore  , se  non  siasi  personalmente  ob- 
bligato al  pagamento  del  debito  , accedendo  all’  obbligazione  del  de- 
bitore. 
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canto  medesimo,  la  ofieru  di  una  cauzione,  uni- 
tamente ad  una  citazione  a comparire  nel  termine 
di  tre  giorni  (i)  avanti  lo  stesso  tribunale  per  l’am- 
missione della  predetta  cauzione  j su  che  dee  pro- 
cedersi sommariamente. 

La  cauzione  dee  riunire  le  condizioni  prescritte 
dagli  art.  30x8  , aoig  e 3040  c.  c.  = i8go  , 
e /p/a  U.  cc. 

Se  avviene  che  la  cauzione  sia  rigettata  , la  do- 
manda e la  maggiore  offerta  ivi  contenuta  sono 
dichiarate  nulle  ; e 1’  acquirente  vien  mantenuto  , 
ammenoché  non  sieno  state  fatte  nuove  domande 
o obblazioni  da  altri  creditori  j art.  833  c.  pr.  = 
^16  II.  pr,  civ. 

3go.  Secondo  una  legge  dei  21  febbraio  1837  , 
questa  cauzione  non  è dovuta  dallo  Stato , nel  caso 
in  cui  i suoi  agenti  facciano  a sua  istanza  una  sub- 
asta ipotecaria.  In  effetti  lo  Stato  si  reputa  sempre 
solvibile,  e la  dignità  nazionale  esclude  ogni  altra 
supposizione.  Questa  legge  si  rese  necessaria  per  una 
erronea  decisione  della  Corte  di  Parigi  (3) , con- 
fermata nondimeno  in  cassazione  (3),  e la  quale, 

(1)  Nondimeno  lii  giudicato  dalla  Corte  di  Caen  , la  cui  decisione 
Tenne  confermata  in  cassaaione  con  arresto  del  3o  maggio  1810,  che 
questo  termine  di  tre  giorni  non  è talmente  di  rigore  , che  la  cita- 
zione per  r ammissione  della  cauzione  non  possa  , sotto  pena  di  nul- 
lità della  subasta  , esser  fatta  a più  lungo  termine , allorchi  essa 
indichi  altronde  l’udienza  del  tribunale,  più  prossima  a questo  ter- 
mine de'  tre  giorni  ; Sir^  , so , i , 38a. 

(3)  Decisione  di  opposizione , decisione  dell’  epoca. 

(3)  In  effetti  non  vi  era  alcun  testo  della  legge  espressamente  vio- 
lato , ed  io  conseguenza  non  materia  a cassazione , poiché  l’ art. 
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• per  la  prima  volta, che  noi  sappiamo,  aveva  dichia- 
rata nulla  una  subasta  ipotecaria  fatta  ad  istanza 
del  Tesoro.  Invocavasi  nella  causa  la  disposizione 
generale  ed  assoluta  dell’ art.  ai85  c.  c.  = so84 
U.  cc.  y il  quale  pronuncia  la  nullità  , se  il  cre- 
ditore che  chiede  di  porsi  l’ immobile  all’  incanto 
ed  alle  pubbliche  aggiudicazioni,  manchi  di  offrire 
una  cauzione , senza  (are  eccezione  in  favore  dello 
Stato  ; e dicevasi  pure  che  il  pagamento  a farsi  dal- 
lo Stato  a’  creditori , nel  caso  in  cui  esso  si  ren- 
desse aggiudicatario , è esposto  ad  ostacoli  ed  a len- 
tezze ; che  dev’  essere  autorizzato  da  una  legge , o 
almeno  da  un’  ordinanza  reale , giacché  il  ministro 
delle  finanze  non  potrebbe  di  propria  autorità  ap- 
plicarvi fondi  i quali , giusta  le  leggi  di  finanze  , 
non  avessero  ricevuto  tale  destinazione,  e che  tut- 
te queste  difiicolià  e questi  ostacoli  sono  preve- 
nuti , circa  a’  creditori  inscritti , con  l’ offerta  di 
una  cauzione,  che  li  pagherà  immediatamente,  in 
mancanza  dello  Stato.  Ma  tali  ragioni  non  erano 
che  speciose  ; per  cui  la  proposta  della  legge  del 
31  aprile  non  fu  impugnata  da  alcun  oratore,  sia 
nell’ una  , sia  nell’altra  camera.  Un  erede  benefi- 
ciato ben  è tenuto  a dar  cauzione , se  i creditori 
o i legatari  lo  esigano  (art.  807  c.  c.  = 736  II. 
cc.  ) , ed  il  figlio  naturale  , o il  coniuge  , i quali 
raccolgono  i beni , in  mancanza  di  eredi  legittimi 


3i85  c.  c.=z3(^4.  U.  cc.  non  ia  alcuna  ccceaiona  positiva  e forma- 
le io  favore  dello  Stato  , e pronuncia  la  nullità  dell’  incanto  laddo- 
ve si  manchi  di  offrir  cauzione. 
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o testamentari , la  debbono  in  modo  assoluto  ; mat 
nulla  di  simile  è prescritto  circa  lo  Stato , allor- 
ché sia  esso  quello  che  li  raccoglie  (art.  771,  773 
c 775  c.  c.  = 68y , 688  e 685  II.  cc.  insietn  com- 
binali ).  Nc  è motivo  che  in  fatti  non  entrò  nella 
mente  de’ compilatori  del  Codice,  che  lo  Stato  po- 
tesse in  alcun  caso  essere  obbligato  a dare  una  cau- 
zione ; locchè  spiega  pcrfcilarncme  perchè,  in  mate- 
ria di  subasta  ipotecaria,  1’ art.  3l85  c.  0.^2084 
II.  cc.  non  Tecccliua  speciGcatamente  da  siOaita  ob- 
bligazione. 

391.  Questo  articolo  dice  : qualunque  creditore 
il  cui  titolo  è inscritto  può  chiedere  che  1’  immo- 
bile sia  posto  all’  incanto  ed  alle  pubbliche  aggiu- 
dicazioni ; ma  questo  dritto  compete  ugualmente 
a’  creditori  la  cui  ipoteca  ba  cflello  senza  inscrizio- 
ne , cioè  alla  moglie  o al  minore , o interdetto , 
circa  la  loro  ipoteca  sopra  i beni  alienati  dal  ma- 
rito o dal  tutore. 

£ come  lo  abbiam  detto  parecchie  volte  , que- 
sto dritto  il  quale  , vigente  il  Codice  civile,  c pri- 
ma del  Codice  di  procedura  , competeva  a’  credi- 
tori ( purché  non  fossero  la  moglie , il  minore  o 
l’ interdetto  ) sol  quando  essi  eransi'  inscritti  prima 
dell’alienazione,  è concesso,  dall’ art.  834  di  que- 
st’ ultimo  Codice  =^/7  II.  pr.  civ. , a’ creditori  del 
precedente  proprietario  i quali  avevano  una  ipoteca 
non  inscritta  al  tempo  dell’  alienazione  , ma  che 
l’abbian  falla  inscrivere  prima  della  trascrizione  del 
titolo  del  nuovo  padrone , ed  anche  dopo  questa 
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trascrizione  y ma  al  più  tardi  fra  quindici  giorni 
dalla  sua  data.  < 

' 3ga.  Nell’  aumento  del  termine  di  quaranta  gior> 
ni  in  ragione  di  due  giorni  per  ogni  cinque  miria- 
metri  di  distanza  tra  il  domicilio  eletto  e il  domi- 
cilio reale  di  ciascun  creditore  , non  si  calcolano 
le  frazioni  di  distanza.  Fu  così  giudicato  dalla  Cor- 
te di  Genova  nel  39  agosto  1813  (1).  Non  si.au- 
'menterebbe  adunque  il  termine  di  tre  giorni , ma 
di  due  soltanto  , nel  caso  in  cui  vi  fossero  otto  mi- 
riametri  di  distanza.  Se  la  legge  avesse  inteso'  di 
far  r aumento  giorno  per  giorno , lo  avrebbe  detto, 
giacché  era  ciò  semplicissimo;  in  vece  che  essa  par- 
la di  aumento  in  ragione  di  due  giorni,  c per  tante 
volte  per  quanti  cinque  miriametri  di  distanza  vi 
saranno  tra  il  domicilio  eletto , e il  domicilio  reale 
del  creditore.  Ciò  posto , può  adunque  ben  darsi 
che  il  tale  creditore  abbia  lasciato  scorrere  il  ter- 
mine eh’  era  utile  a suo  riguardo,  senza'  chiedere 
l’ incanto , mentre  che  un  altro  creditore  si  trovasse 
ancora  nel  suo , pel  motivo  che  il  suo  domicilio 
reale  fosse  più  lontano  ; imperocché  l’ aumento  del 
termine  essendo  calcolato  in  ragione  del  domicilio 
‘ di  ciascun  creditore  , il  dritto  di  sopraimporre  può 
perdersi  per  uno  di  essi  , senza  essere  ancora  .per- 
ciò perduto  per  1’  altro.  ■ ' 

5g3.  Del  resto,  se  la  notificazione  fatta  dai  nuo- 
^ vo  padrone  a’  diversi  creditori  y abbia  avuto  luogo 


(i)  Sirey  , 14  , a , s?»- 
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con  ani  separati  e di  date  diverse , ciò  che  il  Co- 
dice non  vieta  y il  termine  di  quaranta  giorni  de- 
corre riguardo  a ciascun  di  essi  dal  giorno  soltanto 
della  notificazione  fattagli , e senza  pregiudizio  an- 
cora dell’  aumento  in  ragione  della  distanza  tra  il 
luogo  del  domicilio  da  lui  eletto  nella  sua  inscri- 
KÌone  ed  il  suo  domicilio  reale.  Tanto  fu  giudica- 
to, e con  ragione , dalla  Corte  di  Parigi  con  sua 
decisione  del  37  marzo  1811  (1).  Non  si  compren- 
de anche  come  abbia  potuto  esservi  qualche  dubbio 
su  questo  punto.  Ciò  potrà  essere  molto  vantaggio- 
so a taluni  creditori , su  i quali  il  denaro  dei  prez- 
zo dichiarato  sarà  mancato  , e che  saranno  ugual- 
mente pagali , in  tutto  o in  parte,  ed  al  loro  gra- 
do d’inscrizione,  sopra  quello  dell’aggiudicazione, 
il  quale  sarà  necessariamente  più  alto.  Invano  il 
nuovo  padrone  direbbe  che  quelli  a’  quali  egli  ha 
fatto  la  sua  notificazione,  e che  non  ban  credulo 
opportuno  di  sopraimporre,  dovevano  evidentemen- 
te assorbire , e ben  al  di  là  , il  valore  deli’  immo- 
bile , supponendolo  anche  rivenduto  ad  un  prezzo 
maggiore  del  suo , e che  gli  altri  creditori  i quali 
vogliono  oggidì  domandar  l’incanto  non  hanno  pure 
interesse  a farlo  : la  risposta  a questo  ragionamento 
trovasi  nell’ art.  si85  c.  c.=aoS4  II.  cc.,  il  quale 
dava  ad  essi  eziandio  il  dritto  di  fare  una  tale  ri- 
chiesta , finché  il  termine  non  era  ugualmente  scor- 
so a loro  riguardo.  È colpa  dell’acquirente  il  non 

(1)  Sir^  , Il , s , 164. 
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averli  compresi  nella  notiGcazione  da  lui  fatta  agli 
altri  creditori  : il  termine  sarebbe  allora  decorso 
contro  tutti  a principiare  dallo  stesso  giorno  ; ma 
poiché  non  lo  ha  fatto  , soffra  da  pena  delia  sua 
negligenza , o paghi  quelli  i quali  sono  ancora  nel 
termine  utile  , ed  essi  si  ritireranno. 

394.  L’  art.  835  c.  pr.  =:pf8  U.  pr.  civ.  , co- 
me lo  abbiamo  già  detto  y dispensa  il  nuovo  pa- 
drone dal  fare  a’  creditori  inscrìtti  soltanto  dopo  la 
trascrizione  del  suo  titolo , le  notificazioni  che  gli 
sono  prescritte  per  purgare.  Se  non  le  abbia  fatte, 
qual’  è mai  il  termine  che  hanno  questi  creditori 
per  fare  un’  offerta  maggiore , secondo  ne  han  drit- 
to giusta  l’ art.  834  dello  stesso  Codice  = j^/7  IL 
pr.  civ.  ? È evidente  che  essi  non  debbono  avere  im 
termine  più  lungo  che  i creditori  inscritti  prima 
della  trascrizione , ed  a’  quali  son  fatte  tali  notifi- 
cazioni : in  conseguenza  se  queste  abbiano  avuto  luo- 
go con  atti  di  date  diverse,  il  termine  dee  correre 
contro  di  essi  a principiare  dal  primo , e non  già 
dall’ultimo.  Converrebbe  dir  lo  stesso,  ancorché 
questi  creditori , durante  un  tale  termine,  avessero 
fatta  intimazione  al  nuovo  padrone  di  pagare  o di 
rilasciare  : altrimenti  se  non  si  facesse  correre  a lo- 
ro riguardo  il  termine  se  non  dal  giorno  della  loro 
intimazione,  potrebbe  accadere  eh’ essi  fossero  an- 
cora in  tempo  utile  per  sopraimporre , mentrechè 
i creditori  a’  quali  le  notificazioni  dovettero  esser 
fatte , e sono  state  fatte , non  vi  sarebbero  più  : 
Jocchè  non  può  ammettersi.  Noi  diremmo,  anche 
XX  43 
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che  il  termine  sarebbe  soltanto  di  quaranta  giorni 
dal  di  della  prima  notificazione , senza  aumento  iu 
ragione  della  distanza  dal  domicilio  eletto  di  colui 
al  quale  essa  venne  fatta,  al  suo  domicilio  reale: 
un  tale  aumento  essendo  1’  effetto  di  una  circostan- 
za o causa  estranea  a questi  medesimi  creditori , 
non  possono  essi  prevalersene. 

Se  non  vi  sieno  altri  creditori  inscritti  , e le  no- 
tificazioni non  sieno  state  fatte  a quelli  di  cui  trat- 
tasi , noi  crediamo  , nel  caso  di  vendita^  che  il 
termine  sia  corso  coetra  di  essi  dal  giorno  della 
trascrizione  del  titolo  di  acquisto  sul  registro  del 
conservatore.  Era  questo  anche  il  parere  di  Del  vin- 
court.  Non  potrebbesi  stabilire  un’altra  epoca  senza 
farlo  arbitrariamente,  ineumbe  a questi  creditori 
]’  essere  attenti  , poiché  essi  sanno  che  il  possessore 
non  è tenuto  di  far  loro  alcuna  notificazione,  c che 
egli  ha  il  cU'itto  di  purgazione  a loro  riguardo  come 
a riguardo  di  quelli  i quali  fossero  inscritti  prima 
della  trascrizione.  Ma  se  si  tratti  di  una  donazione, 
e non  vi  esistano  altri  creditori  a’  quali  sieno  state 
fatte  le  notificazioni , il  termine  di  quaranta  giorni 
Dòn  potrebbe  correre  contro  quelli  in  parola  dal  gior- 
no delia  trascrizione,  ma  bensì  dal  giorno  della  pri- 
ma notificazione  che  fosse  stata  fatta  ad  uno  di  essi , 
e contenente  le  condizioni  prescritte  negli  art.  ai85 
e 3 184  c.  c.  =:  0083  e ao83  II.  cc. , giacché  sino 
allora  , come  lo  abbiam  detto  più  sopra  , questi 
creditori  non  avendo  alcun  mezzo  di  fare  una  offerta 
maggiore , il  nuovo  proprietario  non  può  purgare 
le  loro  ipoteche. 
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395.  Il  termine  di  quaranta  giorni  decorre  con- 
tro il  creditore  minore  come  contro  il  maggiore  di 
età  , giacché  non  trattasi  qui  di  una  prescrizione 
ordinaria  , ma  d’  un  semplice  termine  fisso,  più  di 
procedura  che  di  dritto  (1). 

396.  L’ offerta  del  richiedente  di  accrescere  o di 
far  accrescere  il  prezzo  di  un  decimo  al  di  sopra  di 
quello  eh’ è stato  dichiarato  dall’acquirente,  0 valu- 
tato in  caso  di  donazione,  deve  estendersi  a tuttociò 
che  può  considerarsi  qual  peso  di  questo  prezzo,  co- 
me per  esempio  un  donativo , menzionato  nel  con- 
tratto e nell’  atto  di  notificazione  ai  creditori. 

Abbiam  detto  più  sopra  che  1’  acquirente , nelle 
notificazioni  ch’egli  là  a’  creditori , può  e deve  an- 
che xomprendere  i donativi , qualora  sienscne  siir 
palati , ed  in  caso  di  aggiudicazione , le  somme  da 
lui  pagate  a’ patrocinatori  ài  di  là  del  prezzo,  e 
che  vi  si  deve  estendere  la  sopraimposta  del  deci- 
mo (a)  ; ma  che  ciò  non  si  applica  alle  spese  dei 
contratti  stragiudiziali  , nè  al  costo  della  sentmza 
di  aggiudicazione , nè  a’  dritti  di  registro  e di  tra-, 
scrizione  , nè  all’  importo  delle  notificazioni  fatte 
a’  creditori.  In  effetti , poiché  queste  spese  dehbo- 

(1)  Fu  con  giudicato  con  decUione  della  Corte  di  Grenoble  , del 
37  dicembre  1811  , citata  più  aopra  , per  riguardo  al  poiaeaaore  mi- 
nore di  età  , circa  al  termine  nel  quale  egli  deve  porai  in  grado  di 
fare  le  sne  notiEcaiioni  dopo  la  intimacione  a lui  Catta  di  pagare  o 
di  rilaaciare. 

(a)  Arreato  di  cassazione  del  >3  maggio  1811  ( &ny  , 11,  i,  357) 
ed  altro  arresto  della  stessa  Corte , del  3 novembre  181S  ( &ny  , 
*4  . 1 I >«)• 

* 
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no  essere  rimborsate  dall'  aggiudicatario  ali’  acqui- 
rente tolto  di  possesso  (art.  2188  c.  c.  = ao8y  U. 
cc.  ) , il  creditore  maggiore  ofierenie  non  ha  biso- 
gno di  estendervi  la  sua  sopraimposta  di  un  deci- 
mo , come  se  esse  facessero  parte  dei  prezzo  di  ven- 
dita ; giacché  al  contrario  non  ne  fanno  realmente 
parte:  altrimenti  l’ aggiudicatario  non  le  rimborse- 
rebbe, poiché  non  rimborsa  il  prezzo  che  l'acqui- 
rente si  trovasse  aver  già  pagato  al  venditore,  o al 
tale  o tal  altro  fra  i creditori  di  costui. 

397.  Noi  abbiam  veduto  eziandio  che  nel  caso 
di  vendita  mediante  una  somma  fìssa  , ed  inoltre 
mediante  talune  prestazioni  il  cui  valore  non  siasi 
determinato  nell’  atto , o con  peso  di  una  rendita 
vitalizia,  il  nuovo  padrone  che  vuol  purgare  non  é 
tenuto  di  fare,  nelle  sue  notificazioni  a’ereditori,  una 
stima  delle  prestazioni  o della  rendita;  che  può  egli 
limitarsi  ad  esprimervi  il  suo  prezzo  come  é stato 
convenuto  col  contratto,  giacché  la  legge  prescrive 
questa  valutazione  soltanto  nel  caso  in  cui  l’immobi- 
le sia  stalo  donato  ; ma  da  un’altra  banda  , che  il 
creditore  il  quale  vuol  sopraimporre  né  tampoco  è 
obbligato  , a tal’uopo,  di  farne  una  egli  stesso,  per 
determinare  la  sua  sopraimposta  di  un  decimo  ad 
una  somma  fìssa  ; che  egli  può  contenursi  di  espri- 
mere nel  suo  alto  di  richiesta,  in  termini  genera- 
li , senza  esprimere  alcuna  somma , la  sua  offer- 
ta di  accrescere  o di  far  accrescere  il  prezzo  del- 
P immobile  ad  un  decimo  dippiùj  che  così  lo  giu- 
dicò la  Corte  di  cassazione  , con  arresto  di  cassa- 
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zione  del  5 aprile  i8i5.  £d  in  efietli , perché  mai 
questo  creditore  sarebbe  piuttosto  teouto  a fare  uoa 
tale  stima  che  il  nuovo  proprietario  stesso?  Forse 
perchè  il  medesimo  non  deve  conoscere  meglio  che 
chicchessia  il  valore  de’  pesi  facenti  parte  del  suo 
prezzo  ? Laonde  non  potrebb’  esservi  alcun  dubbio 
ragionevole  sulla  validità  di  una  tale  sopraimposta 
in  siinil  caso.  11  dubbio  esisteva  piuttosto  sulla  va- 
lidità della  notificazione  fatta  dall’acquirente  a’ cre- 
ditori ; ma  la  Corte  suprema , come  lo  ahhiam  det- 
to ) la  risolvè  in  favore  dell’  acquirente  y e credia- 
mo che  con  ragione. 

In  tutt’  i casi  adunque  in  cui  il  contratto  del- 
r acquirente , e le  notificazioni  conformi  a questo 
contratto  , esprimeranno  , oltre  il  prezzo  stabilito 
ad  una  data  somma  y taluni  pesi  , o rinuncie  a ta- 
luni dritti,  la  cui  valutazione  non  sarà  stata  falla 
dal  nuovo  padrone,  il  creditore  maggiore  ofierenie 
potrà  farne  una  nel  suo  atto  di  richiesta , o limi- 
tarsi a dichiararvi  , in  termini  generali , senza  fis- 
sazione di  alcuna  somma , che  egli  si  sottopone  ad 
accrescere  o a far  accrescere  il  prezzo  dell’  immo- 
Lile  di  un  decimo  al  di  sopra  di  quello  pel  quale 
c sulo  ceduto  all’  acquirente.  £d  avvien  lo  stesso 
se  nel  caso  di  permuta  dell’immobile,  o di  ces- 
sione per  transazione , l’ acquirente  non  iic  abbia 
fatto  una  stima  nelle  sue  notificazioni  a’  creditori , 
come  abbiam  detto  più  sopra  , giusta  il  suddetto 
arresto  di  cassazione , che  non  vi  era  rigorosarneulc 
tenuto  per  la  validità  delle  sue  notificazioni.  In  que- 
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att  diversi  casi , le  parli  si  accorderanno  , se  è pos- 
sibile , allorché  si  tratterà  di  procedere  alla  riven- 
dita , per  fare  una  stima  che  serva  di  base  alle  of- 
ferte , e se  non  vi  possano  giungere , il  tribunale 
ordinerà  una  stima  delle  prestazioni  , della  rendi- 
ta , de’  dritti  ceduti  dall’  acquirente  , o del  valor 
dell’  immobile  dato  in  contraccambio  , in  somma 
di  lutto  ciò  che  potrà  considerarsi  come  prezzo  o 
come  pesi  del  prezzo  dell’  immobile  ipotecato  , ed 
il  creditore  maggiore  offerente  dovrà  far  accrescere 
la  stima  totale  ad  un  decimo  dippiù  , secondo  la 
sua  promessa.  Questa  stima  e questa  sopraimposla 
terran  luogo  di  subasta  , in  conformità  dell’  art. 
858  c.  pr.  —gai  II.  pr.  civ.  Noi  non  vediamo  al- 
tro mezzo  di  togliere  il  dubbio  e di  conciliare  i 
dritti  rispettivi  delle  parli  con  la  massima  ricono- 
sciuta da  tal  medesimo  arresto. 

598.  Che  anzi  , anche  ne’  casi  ordinari  , in  cui 
l’acquirente  enuncii  nelle  sue  notificazioni  a’  credi- 
tori inscritti,  la  somma  numerica  formante  il  prez- 
zo ed  i pesi  del  prezzo  del  suo  acquisto , l’ art. 
ai85  c.  c.  =3084  II.  cc.  non  obbliga  il  creditore 
maggiore  offerente  di  esprimere  egli  stesso,  nel  suo 
atto  di  richiesta , una  somma  fissa  comprendente 
questo  prezzo , ed  il  decimo  in  sopra:  questo  credi- 
tore appaga  bastantemente  lo  scopo  delia  legge  sot- 
toponendosi ad  accrescere  o a far  accrescere  il  prez- 
zo dichiaralo  dall’acquirente,  e rimembrato  nel- 
r alto  di  richiesta  , ad  un  decimo  in  sopra.  I^a 
legge  non  intese  obbligarlo  a fare  un  calcolo  arit- 
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melico.  Ciò  sarebbe  stalo  anche  pericoloso  in  molli 
casi  y in  cui  il  prezzo  j a causa  di  diversi  pesi,  co- 
me il  pagamento  a farsi  a’  pairocinalori , regali  o 
donàiivi  , éc.  , si  compone  di  diversi  articoli  : la 
disattenzione  del  maggiore  offerente  o del  suo  pa- 
trociUaiore , il  più  l^giero  errore , potrebbe  pro- 
durre la  perdila  del  drillo  di  sopraimposia  , e tali 
non  sono  nè  lo  spirito  , nè  le  parole  del  suddetto 
art.  al 85.  In  effetti  non  è forse  la  stessa  cosa  il 
dire,  ih  un  allo  di  richiesta  d’incanto,  eniincianio 
che  il  prezzo  dichiaralo  dall’acquirente  è di  cen- 
tomila franchi , per  esempio  , che  il  creditore  si 
obbliga  di  farlo  accrescere  ad  un  decimo  in  sopra, 
o che  dica  che  si  obbliga  di  farlo  accrescere  ad  un 
milione  di  franchi  ? egli  è evidente  che  non  vi  è 
differenza  se  non  nelle  parole.  II  punto  importante 
si  è che  1’  offerta  del  maggiore  offerente  di  far  ac- 
crescere il  prezzo  dell’  immobile  di  un  decimo  in 
sopra  , si  estende  a tultociò  che  fa  ptirie  del  prez- 
zo : la  somma  formante  il  decimo  in  sopra,  non 
sarà  più  dipoi  che  un  affare  di  calcolo,  il  quale  si 
farà  facilmente  quando  si  porrà  l’immobile  all’ in- 
canto , per  adempiere  al  prescritto  dell’  art.  858 
c.  pr.  =pat  II.  pr,  civ.,  secondo  il  quale  Tallo  di 
alienazione  lien  luogo  dell’originale  dell’ allo  d’in- 
canto , ed  il  prezzo  determinalo  nell’  alto  luedesi- 
ino  e la  somma  della  maggiore  offerta,  stanno  in 
luogo  della  prima  obblazìone  all’asta  , e per  adem- 
piere anche  alla  disposizione  dell’ art.  3187  c.  c. 
=r  ao86  II.  cc,  , secondo  paragrafo  , eh’  è analpgi». 
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599.  Insorse  un  dubbio  assai  grave  nella  specie 
seguente. 

Eransi  sottoposti  taluni  imntobili  ad  una  rendiu 
in  denaro  ed  a certe  prestazioni,  con  un  contratto 
del  1757.  La  rendita  fu  delta  rimborsabile  , in  un 
solo  o più  pagamenti.  Nel  1807  questi  medesimi  im- 
mobili furono  venduti,  mediante  una  somma  di  tre- 
mila franchi  , ed  inoltre  coll’  obbligo  di  pagare  , 
in  discarico  del  venditore,  le  prestazioni  stabilite  col 
contratto  del  1737  j prestazioni  valutale  a duemila 
franchi. 

Un  creditore  ipotecario  fece  una  sopraimposta,  e 
r accrebbe  a tremilairecento  franchi , cioè  ad  ua 
decimo  al  di  sopra  del  prezzo  stipulato  in  dena- 
ro coi  contratto  del  1807.  L’ acquirente  diman- 
dò la  nullità  della  sopraimposta  , pretendendo  che 
non  conteneva  1’  offerta  di  far  accrescere  il  prezzo 
dell’immobile  ad  un  decimo  al  di  sopra  di  quello 
della  vendita  a lui  fatta  , come  lo  richiedeva  il  $ 
a dell’  art.  ai85  c.  c.  = 3084  U.  cc.  Egli  soste- 
neva che  per  determinare  questo  prezzo , ed  in  con- 
seguenza il  decimo  in  sopra , bisognava  aver  riguar- 
do a’  pesi  imposti  all’  acquirente  per  rispetto  a’  ter- 
zi , come  alle  somme  in  denaro  che  costui  si  ob- 
bliga di  pagare  direttamente  al  venditore  , e che 
quindi  nella  specie  la  sopraimposta  dovea  cadere 
non  solamente  sui  tremila  franchi , ma  ancora  so- 
pra il  capitale  della  rendila  dovuta  a’  successori  di 
colui  che  aveva  stipulato  il  contratto  del  1757. 

Gli  si  rispondeva  che  questa  rendila  apparlencn- 


Digilized  by  Coogl 


Til.  XVIII.  De* privilegi  e delle  ipoteche,  665 
do  ad  un  terzo , non  doveva  eonsiderarsi  conte  par* 
le  del  prezzo  di  vendila , poiché  il  venditore  nulla 
ne  riscuoteva. 

Sentenza  del  tribunale  di  Àlais , che  riguarda 
roderla  come  bastante,  e rigetta  in  conseguenza  la 
dimanda  del  nuovo  padrone.  Decisione  di  confer- 
ma della  G)rie  reale  di  Nimcs  , dei  la  gennaio 
1809  (1) , che  dichiara  valida  la  sopraimposta;  ma 
questa  decisione  essendo  stata  deferita,  alla  Corte  di 
cassazione  , fu  riformata  pe’  acuenti  molivi  : 
a Attesoché  ciò  che  costituisce  essenzialmente  il 
«c  prezzo  della  vendita  di  un  immobile , si  é tutto 
tt  quel  che  1’  acquirente  ha  ol)hligo  di  pagare  per 
a arrecar  profitto  , in  qualunque  siasi  maniera,  al 
oc  venditore  o a’  suoi  creditori  ; 

cc  Che  oggidì  la  rendiu  fondiaria  , divenuta  mo- 
a bile  e redimibile , non  potendo  più  conservarsi 
a se  non  per  eCTetto  della  sua  inscrizione  ipotecaria, 
a ne  segue  che  l’obbligo  che  contrae  l’acquirenie, 
tt  di  pagarla  o di  rimborsarla  , fa  essenzialmente 
« parte  del  prezzo  della  vendita , poiché  da  un  la- 
ti IO  egli  la  paga  o la  rimborsa  in  discarico  del  ven- 
ti ditore  (a)  , e dall’  altro  , il  capitale  di  questa 
ti- rendila  può  eventualmente  tornare  a profitto  dei 
« creditori  di  quest’  ultimo  , se  colui  al  quale  è 
a dovuta  , o abbia  trascurato  di  farla  inscrivere , 
ti  o 1’  abbia  fatta  inscrivere  troppo  tardi  per  con- 

(1)  Siny  , 9 , a,  i6g. 

(1)  Suppooeudu  che  coitui  ne  fune  debitore , ma  potrebbe  beuit* 
(imo  esKre  aa  pcecedeuie  proprieUrio. 
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«.  servare  il  suo  privilegio  ovvero  ottenere  una  gra- 
te duazione  utile  ; 

« Atteso,  nella  specie,  i.**  che  vi  è stata  evi- 
<c  dentemeote  cessione  della  proprietà  degl’  immo- 
te bili  di  cui  trattasi  a favore  di  Privai , e che  la 
tt  rendita  di  cui  egli  è stato  incaricato  era  una  rea* 
tt  dita  fondiaria , poiché  la  legge  del  i8  dicembre 
« 1790  assimilò  il  contratto  a locaaione  perpetua 
et  al  contratto  a rendita  ; che  , giusta  le  regole 
tt  inconcusse  poc’  anzi  rimembrate  , T obbligazione 
a imposta  a Privai  di  soddisfare  o di  rimborsar  que- 
ti  sta  rendita , faceva  parte  del  prezzo  del  suo  con* 
«c  tratto  : d’ onde  risulta  che  Bonfiis , chiedendo 
tt  l’ incanto  , doveva , a’  termini  della  seconda  dia- 
te posizione  dell’  art.  ai85  c.  c.  = 3084  U.  cc.  , 
tt  lare  la  sua  offerta  di  pagare  il  decimo  al  di  sopra 
a del  capìule  della  detta  rendita  , e che  la  deci- 
te sione  impugnata,  per  aver  giudicato  il  contrario, 
a ha  violato  questa  disposizione,  cassa,  cc.  (i)»« 

Eid  in  effetti  il  peso  imposto  ad  un  acquirente 
di  somministrare  una  rendita  ad  un  terzo,*  equi- 
vale pila  clausola  con  la  quale  il  venditore  stipu- 
lasse la  rendita  a suo  favore  : or  in  quest’  ultimo 
caso  non  si  contrasterebbe  certamente  che  il  cre- 
ditore maggiore  offerente  non  dovesse  estendere  la 
sua  sopraimposia  anche  sul  capitale  della  rendita. 
In  quale  scopo  la  legge  parla  mai  del  prezzo  del- 
r immobile,  c de*  pesi  facenti  parte  del  prezzo? 

(i)  Arruto  del  a5  novembre  1811  ; Sirey  , n , i , 83. 
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E^U  è evideniemcnte  perchè  riguarda  questo  dirozzo 
come  rappresentante  il  valore  dell*  immobile  ; or 
questo  valore  vien  rappresentato  non  solo  da  ciò  che 
è direttamente  pagalo  ai  venditore  stesso  , ma  an- 
che da  ciò  che  vien  pagato  a’  terzi  in  suo  discari- 
co , anche  quando  non  io  dovesse  loro,  e nè  tam- 
poco loro  donasse,  ma  come  essendo  un  peso  gra- 
vitante sull’  immobile.  Adunque  la  decisione  della 
Corte  di  Nimes  non  poteva  sostenersi. 

400.  La  Corte  di  Caen  , la  cui  decisione  fu  con- 
fermata in  cassazione  (i)  , giudicò  che  la  costitu- 
zione di  patrocinatore  per  parte  dell’  acquirente  di 
un  immobile,  nel  luogo  in  cui  la  subasta  e la  gra- 
duazione debbono  chiedersi  , equivale  ad  una  ele- 
zione di  domicilio, presso  questo  medesimo  patro- 
cinatore per  la  notificazione  della  subasta;  che  non 
è necessario  , sotto  pena  di  nullità  , che  questa  no- 
tificazione sia  fatta  alla  persona  o nel  domicilio  reale. 
La  Corte  si  fondò  sul  motivo  che , secondo  l’ari.  85a 
c.  pr.  =r^/5  ll.pr.  civ.f  la  notificazione  del  titolo 
di  acquisto  dee  contenere  costituzione  di  palrooinatore 
presso  il  tribunale  avanti  cui  la  subasta  e la  graduazio- 
ne dovranno  richiedersi  ; e che  secondo  Tari,  b’i  del 
medesimo  Codice=/A?  II.  pr.  civ. , la  costituzione  di 
patrocinatore  importa  di  drillo  , l’elezione  di  domi- 
cilio presso  il  patrocinatore  per  le  notificazioni  degli 
atti  della  procedura , e che  quella  di  cui  traltavasi 
doveva  essere  regolala  secondo  la  stessa  massima. 

(i)  Arresto  del  3o  maggio  tSio  i Sirry  j 20 , 1 , 38i. 
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Vi  i ancora  un’  altra  ragione  che  giustifica  pie- 
namente questa  decisione.  Accordando  a'  creditori 
inscrìtti , per  poter  richiedere  l’ incanto  , il  termi- 
ne di  quaranta  giorni , dal  dì  della  notificazione 
fatta  ad  isunza  del  nuovo  proprietario,  ed  aumen- 
Uito  di  due  giorni  per  ogni  cinque  miriametri  di 
disunza  tra  il  domicilio  eletto  dal  richiedente , ed 
il  suo  domicilio  reale,  il  l^islalore  dovè  conside- 
rare due  cose:  i.**  la  lontananza  possibile  dal  do- 
micilio del  creditore  per  riguardo  alla  situazione 
de’  beni  ( e il  termine  si  aumenta  solo  una  volta  , 
e non  io  ragione  del  ritorno  ) ; a.**  le  operazioni 
che  il  creditore  dovesse  fare  per  informarsi  del  va- 
lore de’  beni  , e per  procurarsi  i mezzi  necessari  af- 
fin  di  poter  divenire  proprietario  sopraimponendo. 
Or  se  ei  dimori  , per  esempio  , in  Strasburgo , i 
beni  sieno  situati  nel  dipartimento  della  Senna  , e 
1’  acquirente  abbia  il  suo  domicilio  a Baiona , qual 
sarà  dunque  il  tempo  che  avrà  questo  creditore  per 
fare  tali  operazioni , se  egli  è obbligato  di  far  noti- 
ficare il  suo  atto  di  richiesta  a Baiona?  l’aumento 
del  termine  di  due  giorni  per  ogni  cinque  miria- 
metri  di  distanza  dal  domicilio  eletto  al  domicilio 
reale  del  creditore,  sarà  pienamente  esaurito,  anzi 
dippiù , col  tempo  eh’  è bisognato  per  fargli  per- 
venire le  notificazioni  che  gli  sono  state  fatte  ai  do- 
micilio eletto  , e perchè  egli  possa  venire  da  casa 
sua  a questo  domicilio  , affin  di  costituirvi  simil- 
mente patrocinatore  , a’  termini  di  questo  medesi- 
mo art.  83a  : egli  non  avrebbe  adunque  , per  far 
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tiotificaro  la  sua  richiesta  a Baiona  » se  non  9Ò  che 
rimanesse  de*  quaranta  giorni , ed  in  a>nseguenza 
alcun  tempo  utile  per  conc^cere  da  per  aè  stesso  il 
valore  de’  beni , e per  procurarsi , con  un  impre- 
stito o altrimenti , i mezzi  di  acquistar  1*  immobi- 
le. In  vece  che  se  può  far  notificare  il  suo  atto 
di  richiesta  al  domicilio  del  patrocinatore  costituito 
dal  nuovo  proprietario  per  la  sua  purgazione  ipo- 
tecaria , egli  ha  ancora  un  tempo  bastante,  e nulla 
altronde  è in  pericolo  per  quest’  ultimo  , il  quale 
vien  rappresentato  dal  suo  patrocinatore  negli  atti 
della  procedura , e che  nello  suto  della  causa  non 
dee  temere  alcuna  perdita  di  dritto. 

401.  Nel 'caso  in  cui  il  creditore  si  accorga  che 
il  suo  atto  di  richiesta  dell’  incanto  sia  irregolare 
per  qualche  riguardo  ^ ed  e’  si  trovi  ancora  nel  ter» 
mine  utile  , nulla  si  oppone  che  lo  reiteri , a con- 
dizione per  lui  di  sopportare  le  spese  frustranee. 
Non  vi  è qui  autorità  della  cosa  giudicata  , ma 
trattasi  semplicemente  di  una  procedura  irregolare, 
che  dev’  essere  in  conseguenza  lecito  di  ricomin- 
ciare , se  non  sia  ancora  decorso  il  termine  utile. 

£ converrebbe  dir  lo  stesso  ancorché  la  cauzio- 
ne fosse  stata  rigetuta:  la  sopraimposta  è nulla  per 
questa  causa  , a’  termini  delf  art.  853  c.  pr.ss^/d' 
//.  pr.  civ.  , talmentechè  quando  anche  il  credi- 
tore fosse  ancora  nel  termine  di  quaranta  giorni , 
egli  non  potrebbe  presentare  una  nuova  cauzione 
in  virtù  di  quesu  medesima  sopraimposta  ; giacché 
questo  articolo  dice  che  la  sopraimposta  sarà  di- 
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chiarata  nulla  , e l’acquìrentR  mantenuto;  manoa 
vedesi  perchè,  se  egli  sia  ancora  nel  leriniue  utile, 
non  potrebbe  far  di  nuovo  la  soprai m posta  , pre- 
sentando una  nuova  cauzione  , e pagando  le  spese 
inutilmente  falle.  L’  allo  avrà  prodotto  tutto  1’  ef- 
fetto che  poteva  ragionevolmente  produrre.  Quando 
una  dimanda  vicn  dichiarala  nulla  , niiin  impedi- 
mento ha  il  creditore  di  rinnovarla  , se  sia  ancora  in 
tempo  utile  : perchè  avverrebbe  dunque  alirimenli 
in  questa  materia  la  quale  è degna  di  favore? 

403.  Nel  c^so  di  vendila  coi  patto  di  ricompra , 
se  racquircnic  si  ponga  in  grado  di  purgare  notifi- 
cando il  suo  contralto  a’  creditori  inscritti  prima  di 
trascorrere  il  termine  convenuto  per  la  ricompra  , 
non  bisogna  dubitare  che  i creditori  non  abbiano 
il  drillo  di  domandar  l’incanto,  mediante  l’ offer- 
ta di  far  accrescere  il  prezzo  di  vendita  ad  un  de- 
cimo in  sopra  , come  essi  1’  hanno  nel  caso  di  ven- 
dita pura  e semplice  ; altrimenti  accadreblie  che 
r acquirente  avrebbe  l’immobile  a vilissimo  prezzo, 
ed  in  detrimento  de’ creditori , se  il  venditore  la- 
sciasse passare  il  termine  senza  sperimentare  la  ri- 
compra (1).  Invano  egli  direbbe  che  la  sopraim- 
ppsta  non  ha  oggetto,  giacché  se  il  venditore  si 
faccia  a sperimentare  la  ricompra , la  rivendila  su 
tale  sopraimposla  rimarrà  senza  efr(^lto  : si  rispon- 
de che  r aggiudicazione  ai  farà  con  la  riserva  dei 


(1]  V.  in  questo  sento  una  decuioiie  della  Corte  di  Bourges  , del 
aC  gennaio  iSn  ( Sirty  , xx,  1,  o36,  44 
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dritti  del  venditore , e chi  8Ì  renderà  aggiudicata- 
rio acquisterà  analogamente. 

4o5.  La  G>rte  di  Brusselles  (i)  giudicò  che  la 
sopraimposia  ipotecaria  è una  semplice  misura  con- 
servatoria , e che  in  conseguenza  essa  può  farsi  , 
senza  precedente  autorizzazione,  da • persone  alle 
quali  la  legge  prescrive  di  farsi  autorizzare  per  lo 
sperimento  delle  loro  azioni.  Nella  specie  gli  am-^ 
minisiratori  di  una  parrocchia  di  Brusselles  avevan 
chiesto  l’ incanto  fra  il  termine  di  quaranta  giorni 
senza  essersi  muniti  di  previa  autorizzazione  del  con- 
siglio di  prefettura  , come  avrebbe  dovuto  aver  luo- 
go secondo  il  decreto  del  3o  dicembre  i8og,.art. 
77  : l’autorizzazione  fu  data  dopo  la  sopraimposta, 
e nulla  indica  nella  esposizione  de’ fatti  che  trovasi 
in  Sircy , eh’  essa  siasi  ottenuta  prima  o dopo  di 
trascorrere  il  termine  di  quaranta  giorni,  e eiò  è 
importante,  come  lo  vedremo  nella  specie  seguente. 

Al  contrario  la  Corte  di  Bigione  , la  cui  deci- 
sione  fu  confermata  in  cassazione  (3)  , giudicò  che 
una  sopraimposta  ipotecaria  non  deve  considerarsi 
come  un  semplice  atto  conservatorio  , o di  ammi- 
nistrazione , il  quale  possa  esser  fatto  dalla  donna 
maritata , anche  separata  di  beni  , senza  una  spe- 
ciale autorizzazione  di  suo  marito , o in  caso  ch’ei 
si  rifiuti  , senza  un’  autorizzazione  giudiziale  ; che 
F autorizzazione  era  talmente  necessaria  alla  moglie 
per  sopraimporre , che  la  sopraimposta  fatta  senza 

(1)  Deciiione  del  so  aprile  i8ii  ; Siny  , i3,  2,  41. 

(2)  Arresto  del  di  11  agosto  >824  ; Siny  , 26,  2,  i5q. 
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questa  «utoriszazione  non  veniva  convalidata  da  una 
susseguente  autorizzazione^  data  dopo  essere  trascor* 
so  il  termine  stabilito  per  sopraimporre. 

É indubitato  che  la  sopraimposu  ha  per  iscopo 
di  rompere  il  contratto  dell’ acquirente.»  e*  che  Ja 
moglie  iàcendola , si  obbliga  di  acquistare  ella  stessa 
l’immobile,  nel  caso  in  cui  ninno  facesse  una  of- 
ferta maggiore  della  sua  ; e ciò  posto , è dillicile 
di  considerare  la  sua  sopraimposu  come  un  atto 
semplicemente  conservatorio  e di  amministrazione. 
L’ obbiezione  desunta  dacché  la  nullità  risultante 
dalla  mancanza  di  autorizzazione  maritale  non  può, 
secondo  1’  art.  saS  c.  c.  = at4  U.  cc. , essere  op- 
posta se  non  dalla  moglie  , dal  marito  o da’  loro 
eredi , non  è qui  di  alcun  peso,  attesoché  non  trat- 
tasi' di  un  contratto  fatto  da  qualcuno  con  la  mo- 
glie , e eh’  egli  avesse  ad  impuursi  di  aver  fatto 
con  lei  senza  che  fosse  stau  autorizzata.  ]Né  tam- 
poco pnossi  nulla  conchiudere  dacché  la  moglie  sia 
facoltau  a prendere  inscrizione  senza  aver  bisogno 
di  essere  ■ autorizzata  a tal  uopo , giacché  prendere 
una  inscrizione  non  é in  effetti  altra  cosa  che  un 
atto  meramente  conservatorio  , e che  non  ha  per 
iscopo , come  la  sopraimposu  , di  rompere  il  con- 
tratto fatto  da  un  terzo  , e di  acquisure  un  im- 
mobile. Ciò  risponde  anche  all’  obbiezione  desunta 
dacché  , secondo  la  giurisprudenza  , l’autorizzazio- 
ne dau  dopo  che  la  moglie  abbia  interposto  ap- 
pello da  una  sentenza  , o siasi  provveduta  in  cas- 
sazione , convalida  l’ alto  di  appello  o di  ricorso. 
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lofiae  qaella  la  quale  consiste  nel  dire  che  in  tal 
modo  la 'moglie  potrà  esser  vittima  della  sua 
pacità  , sia  nei  caso  in  cni  suo  marito  si  troverà 
allora  nell’  impossibilità  di  autorizzarla  , per  ma- 
lattia grave  , o per  assenza , sia  perchè  non  lo  vor- 
rà y per  effetto  di  mala  intelligenza  con  lei;  questa 
obbiezione  , diciam  noi  y non  ha  nulla  di  grave  y 
poiché  la  moglie  può  ricorrere  a’  tribunali,  iifon 
puossi  altronde  negare  che  la  moglie  con  la  sua 
sopraimposta  non  faccia  un  atto  giudiziario  ; ciò  è 
stare  in  judlcio  , come  risulta  da  diverse  disposi- 
zioni del  Codice  di  procedura  per  riguardo  alla  so- 
praimposta ed  alla  spropriazione  : or  ai  pari  che 
una  moglie  non  autorizzata  non  sarebbe  ammessa, 
in  una  spropriazione  forzata , a fare  un’offerta  mag- 
giore di  quella  di  un  obblatore  ; così  non  deve  es- 
sere ammessa  ad  oltrepassare  la  offerta  di  un  acqui- 
rente volontario,  anzi  diciamo  a far  annullare  l’ac- 
quisto già  perfetto  di  quest’ ultimo.  E si  compren- 
de'che  se  l’autorizzazione  data  did  marito  dopo  es- 
sere trascorso  il  termine  di  quaranta  giorni,  con- 
validasse la  sopraimposta  della  moglie  , risultereb- 
be da  ciò  che  la  medesima  avrebbe  avuto  un  ler-^ 
mine  più  lungo  degli  altri  creditori , contra  la. pre- 
cisa disposizione  dell’ art.  ai 85  c.  c..  — s084U.ee, 
- Ma  se  il  marito  approvi,  con  un  atto  che  abbia 
acquistalo  data  certa  , e prima  di  trascorrere  il  ter^ 
mine,  la  sopraimposta  fatta  da  sua  moglie,  ci  sem- 
bra eh’ essa  sia  divenuta  valida  con  questa  appro- 
vazione. L’  obbligazione  della  moglie  , acquistando 

XX  45 
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r immobile  , avrìi  tutta  l’ eQicaoia  passibile  ; in  ve- 
ce che  nella  sperae  giudicata  dalla  Ck>rte  di  Digio> 
ne  , la  moglie  non  fu  appositamente  autorizzata  da 
suo  marito  se 'non  dopo  essere  trascorso  il  termine. 
-'404-  bn  Corte  di  lliom  con  decisione  degli  ii 
agosto'  i8s4  (i)  giudicò  che  la  donna  maritata  con 
la  regola  dotale  aveva  benissimo,  potuto,  autorizzala 
da  ^10  marito  , fare  una  soprai mposta  ipoiecariai 
Traltavasi  dell’  ipoteca  che  essa  aveva  sopra  gl’  im-r 
mobili  d*un  terzo.  L’acquirente  opponeva  la  nuUi-> 
tò  , basata  sul  motivo  , egli  diceva  , che  la  moglie 
non  poteva  in  alcun  modo  , colle  sue  obbligazioni 
di  qualsivoglia  natura  , compromettere  la  sua  dote. 
Ma  questo  mezzo  , attinto  unicamente  dal  preteso 
interesse  dell’avversario,  non  venne  accolgo,  e /non 
doveva  esserlo. 

La  Corte  di  Grenoble  (a),  in  un  caso  ancora  in 
cni  la  donna  era  maritala  con  la  regola  dolale,  ma 
in  cui  trattavasi  de’  beni  del  marito  ^ i quali  «vano 
stati  venduti  , convalidò  similmente  la  sopraimpo» 
sta  fatta  dalia  moglie.  E dee  notarsi  che  in  questa 
specie  il  marito  era  assente  , e che  la  moglie  fu 
solo  autorizzata  con  ordinanza  dei  presidente-  dei 
tribunale , e ntm  dal  tribunale  riunito  nella  carnea 
ra  di  consiglio , il  che  non  era  un’  autorizzazione 
giudiziaria  regolare.  Ciroa  al  mezzo  di  nullità  in- 
vocalo per  questa  parte  dall’  acquirente , la  Corte 
vi  rispose , contrariamente  alla  dottrina  della  Corte 

(i)  5ire>' , i6  , a,  i3g. 

(j)  DecUione  degli  ii  giugno  i8i5  ; Sirty  , a(5  , a,  aa6. 
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di  Rioni,  che,  «secondo  {'li  art.  aa5  e iiaSc.  c; 
« = ai4  e II.  cc.  , la  nullità  fondata  sulla 
« mancanza  di  autorizzazione  del  marito  non  può 
« essere  opposta  se  non  dalla  moglie , dal  marito 
« o loro  eredi  , locchè  tendeva  inutile  l’esame  del- 
« la  regolarità  dell’  autorizzazione  di  cni  trattavasi 
« nella  causa  y>. 

405.  Il  fallito  ( o i suoi  eredi  ) , amministrando 

1 beni  del  fallimento  col  consenso  de’  creditori , ha 
qualità  per  fare  una  sulmsta  sui  beni  venduti  da 
un  debitore  del  fallimento  (i). 

406.  Omciiendo  i creditori  di  domandare  l’ in- 
canto nel  termine  e nelle  forme  prescritte,  il  va- 
lore dell’  immobile  resta  diIGnitivamente  stabilito  , 
secondo  il  prezzo  stipulato  nel  contratto  o dichia- 
rato dal  nuovo  padrone,  il  quale  pagando  il  detto 
prezzo  a’  creditori  che  saranno  nel  grado  di  ricever- 
lo , o facendone  deposito  , resta  in  conseguenza  li- 
berato da  ogni  privilegio  o ipoteca  ; art.  si 86  c. 
c.  = soS3  II.  cc. 

Ma  non  è questa  che  l’ estinzione  del  privilegio 
o della  ipoteca  , e non  ne  risulta  alcun  danno  al 
dritto  di  un  venditore  anteriore , non  Mieor  pagato 
del  suo  prezzo,  di  domandare  contro  il  nuovo  pa- 
drone lo  scioglimento  del  contratto  coi  quale  egli 
abbia  venduto,  in  virtù  degli  art.  1184,  i654  e 
3i8a  c.  c.  =:ti3y , i5oo  e aoj6  II.  cc.  , esaminati 
cd  insiem  combinati.  Ciò  è stato  da  noi  già  detto 

(1}  Decialobe  della  Corte  di  Parigi  del  6 aprile  1811  ; Sire^  , '14, 

2 , 24. 
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diverse  volte , e ciò  è stato  anche  giudicato  da  pa- 
recchie decisioni. 

Dìppiù,  se  la  ipoteca  della  moglie  , del  minore 
o dell’  interdetto  non  sia  stata  inscrìtta  , non  già 
con  questa  purgazione  l’ immobile  ne  sarà  stato  li- 
beralo , ma  bensì  con  l’osservanza  delle  formalità 
prescrìtte  nel  capitolo  seguente;  e -se  sia  stata  in- 
scritta , sia  prima  che  il  nuovo  padrone  si  ponesse 
in  grado  di  purgare , sia  durame  le  sue  procedure, 
bisogna  distinguere.  Se  la  ipoteca  legale  sia  ante- 
riore alle  ipoteche  ordinarie,  l’acquirente  non  può 
fare  alcun  pagamento  del  prezzo  in  danno  della 
della  ipoteca , la  quale  ha  sempre  il  suo  grado  nel 
modo  eh’ è stabilito  dall’ art.  ai 55  c.  c.  — aom 
IL  cc.  , e secondo  le  distinzioni  che  vi  sono  falle. 
Se  all’  opposto  le  ipoteche  ordinarie  primeggino  la 
ipoteca  legale  , l’ acquirente  è liberalo  dal  prezzo 
o dalla  porzione  del  prezzo  da  lui  pagata  a’ credi- 
tori posti  in  grado  utile,  e le  inscrizioni  da  parte 
delle  mogli  , de’  minori  o degl’  interdetti  sono  can- 
cellate , 0 nella  totalità,  0 sino  alla  debita  concor- 
renza , in  conformità  dell’ art.  aigS  c.  c.  = ac^S 
II.  cc.  , noi  tra  poco  esamineremo. 

407.  In  caso  di  nuova  vendita  all’  incanto,  que- 
sta si  esegue  colle  forme  stabilite  per  le  spropria- 
zioni  forzale  , ad  istanza  o del  creditore  che  l’avrà 
richiesta,  o del  nuovo  padrone;  art.  3187  c.  c.= 
ao8S  U.  cc. 

Il  postulante  esprime'  negli  affissi  il  prezzo  stipu- 
lalo nel  contratto,  o dichiarato , e la  somma  mag- 
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giore  a cui  il  creditore  sìa  obbligalo  di  farlo  mon- 
tare ; ìbid. 

Egli  fa  afliggere  gli  editti  indicanti  il  giorno  dcU 
l’ aggiudicazione  preparatoria , la  quale  vien  (alla 
quindici  giorni  dopo  tale  allissione  ; art.  85b  c.  pr. 
=j)/9  II.  pr.  cip. 

11  processo  verbale  di  affissione  degli  editti  è no- 
tifìcato  al  nuovo  proprietario  > se  colui  cbe  insta 
è il  creditore,  e se  ò l’acquirente,  al  creditore  cbe 
ha  fatto  la  maggiore  offerta  ; art.  837  =9^^ 

ibid. 

L’ atto  di  alienazione  tien  luogo  dell’originale  del- 
1’  alto  d’ incanto  , ed  il  prezzo  determinalo  nell’alto 
medesimo  e la  somma  della  maggiore  offerta  stan- 
no in  luogo  della  prima  obblazione  all’  asta  ; art. 
858  ibid.  —pai  ibid. 

408.  Se  il  creditore  maggiore  offerente  , ovvero 
un  terzo,  sia  quello  cbe  si  rende  aggiudicatario, 
egli  è tenuto  a restituire  al  compratore  a al  dona- 
tario cui  si  è tolto  il  possesso  , non  solo  il  prezzo 
della  sua  aggiudicazione,  ma  anche  le  spese  legitti- 
me da  colui  falle  a causa  del  suo  contralto,  quelle 
della  trascrizione  sui  registri  del  conservatore,  quel- 
le della  noiidcazioiic  , e quelle  falle  per  ottenere 
la  nuova  vendila;  art.  2188  c.  c.  =20^7  U.  cc. 

409.  Il  compratore  o il  donatario  che  si  man- 
tiene nel  possesso  dell’immobile  esposto  all’incan- 
to col  rendersi  maggiore  offerente , non  è in  obbli- 
go di  far  trascrivere  la  sentenza  di  aggiudicazione; 
art.  3189  c.  c.  z=  ao88  11.  cc.  In  effetti  egli  ave- 
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va  (atto  iraccrivere  il  suo  contralto  d*  acquisto,  per 
poter  purgare.  Ma  questa  disposizione  eccezionale 
indica  chiaramente  che  ogni  altro  il  quale  si  rende 
aggiudicatario  non  è dispensato  dal  far  trascrivere 
la  sentenza  di  aggiudicazione , e che  quindi  ei  io 
deve  per  arrestare  il  corso  delle  inscrizioni  de’ cre- 
ditori del  venditore  o del  donante  ; giacché,  come 
fu  giudicato  dalla  decisione  della  G^rle  di  Parigi 
del  5 aprile  i8ia,danoi  citata  più  sopra,  n.”  556, 
la  trascrizione  fatta  dall’  acquirente  o dal  donatario 
non  giova  all’aggiudicatario,  il  quale  si  reputa  di 
tener  l’ immobile  direttamente  dal  venditore  o dal 
donante,  giacché  l’acquisto  dell’acquirente  o do- 
natario è sciolto , e riputalo  in  conseguenza  di  non 
aver  avuto  luogo:  in  somma  l’aggiudicazione,  in 
questo  caso  , é una  trasmissione  a priori. 

410.  Se  il  creditore  che  ha  domandalo  l’incan- 
to desista  dalla  d^anda  , non  può  impedire  la 
pubblica  aggiudicazione,  quando  anche  egli  pagasse 
il  prezzo  della  ofiferla  ; purché  ciò  non  si  faccia 
coll’espresso  consenso  di  tutti  gli  altri  creditori  ipo- 
tecari; art.  aigo  c.  c.=ao8g  U.  cc. 

La  ragione  di  questa  disposizione , la  quale  de  - 
roga  alla  regola  che  gli  atti  e la  procedura  di  una 
parte  non  giovano  generalmente  se  non  a lei  , e 
che  essa  può  in  conseguenza  rinunciarvi,  si  desume 
dacché  gli  altri  creditori  vedendo  fatta  un’  oiTcria 
maggiore  , si  sono  astenuti , per  non  moltiplicare 
inutilmente  le  spese,  di  farne  una  anch’essì.  Adun- 
que non  si  dovè  permettere  che  la  rinuncia  di  chi 
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la  fcce,y  e che  1’  aoquircnie  'credò  opportuno  di  pa- 
gare , potesse  deludere  la  loro  aspeilaliva  c nuocer 
loro.  La  collusione  di  questo  creditore  con  1’  ac- 
quirente sarebbe  siate  troppo  facile. 

Ala  se  la  legge  medesima  sia  quella  che  annul- 
la una  tale  sopraimposta  , perchè  non  sieiisi  osser- 
vate le  formalità  prescritte , per  esempio  perché  la 
causione  presentata  dal  creditore  sia  stata  rigettata 
( art.  853  c.  pr.  = U.  pr^  civ.  ),  allora  gli  al- 
tri creditori  non  possono  invocarla  in  loro  vantag- 
gio j poiché  chi  la  fece  nè  tampoco  lo  poircbl>e  per 
sé  stesso.  Essi  non  posson  dire  di  aver  calcolato  so- 
pra un’  oSeru  maggiore  nulla.  Incunibeva  ad  essi 
il  farne  una  valida , o ^ se  siano  ancora  nel  termi- 
ne utile  I il  farne  un’altra  , la  quale  incontrasta- 
bilmente produrrà  tutt’ i suoi  effetti,  se  sia  altron- 
de uniforme  alle  prescrizioni  della  legge. 

411.  11  compratore  che  sìa  divenuto  aggiudica- 
tario ha  il  suo  regresso  , a norma  del  dritto,  con- 
ira il  venditore  pel  rimborso  di  ciò  che  eccede  il 
prezzo  stipulato  nel  suo  contratto  e per  gl’ interessi 
di  tale  eccesso  , da  computarsi  dal  giorno  dì  cia- 
scun pagamento;  art.  sigi  c.  c.  = ao^o  11.  cc. 

E quantunque  questo  articolo  parli  soltanto  del- 
l’eccesso del  prezzo  «tipulatOy  è nondimeno  indu- 
bitato, salvo  le  stipulazioni  particolari' della  dona- 
zione, o le  clausole  del  testamento,  che  il  dona- 
tario o legatario  ha  pure  il  suo  regresso  per  ciò  che 
abbia  pagato  al  creditore  del  donante  o did  testa- 
tore , poiché  ha  liberato  il  primo  , o gli  credi  del 
secondo  ; art.  874  c-  c. 
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Circa  alle  spese  falté  sulla  nuova  vendila  y l’art.’ 
9191  c.  c.  =9090  U.  cc.  non  ne  parla , e taluni 
ban  concbiuso  da  questo  silenzio , quando  nondi- 
meno si  fa  parola  degl’  ioieressì  dell’  eccederne  del 
prezzo  ) che  non  era  siala  intenzione  de’  compila- 
tori del  Codice  l’ accordare  un  regresso'  a lai  riguar- 
do all’  acquirente  aggiudicatario  contro  il  suo  ven- 
ditore } che  probabilmente  il  legislatore  considerò 
che  queste  spese  nq§  hanno  arricchito  per  nulla  il 
venditore  , e che  non  vi  era  stata  evizione  ; che 
per  gl’interessi  dell’eccesso  del  prezzo  , era  diver- 
so, atteso  che  questo  eccesso  è tornato  in  profitto 
del  venditore. 

Noi  saremmo  di  questo  parere,  se  l’acquirente 
avesse  purgato  prima  dell’esigibilità  de’ debili  ipo- 
tecari , giacché  allora  si  potrebbe  ragionevolmente 
dire  di  averlo  fatto  unicamente  nel  suo  interesse  , 
senza  che  si  potesse  nqlla  apporre  al  venditore.  Ma 
nel  caso  in  cui  i debili  erano  già  esigibili  all’istante 
in  cui  l’acquirente  si  pose  in  grado  di  purgare,  e 
che  il  suo  prezzo  non  bastasse  per  estinguerli  lutti , 
le  spese  di  cui  trattasi  dovrebbero  essergli  rimbor- 
sate dal  venditore,  attesoché  le  ha  egli  cagionale,  non 
adempiendo  le  sue  obbligazioni  verso  i suoi  credi- 
tori, e ponendo  cosi  in  qualche  modo  il  compratore 
nella  necessità  di  purgare. 

413.  Abbiam  detto  più  sopra  che  il  creditore 
maggiore  olTerente  dee  comprendere  nella  sua  offerta 
il  prezzo  e tutt’  i pesi  che  fan  parte  del  prezzo , 
come  r oficria  di  un  decimo  in  sopra  : nulladime- 
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no  nel  caso  in  cui  il  liioio  del  nuovo  padrone  com- 
prendesse immobili  e mobili , ovvero  più  immobi- 
li f gli  uni  ipotecali , gli  altri  non  ipotecali  al  tale 
credilo  , situati  nello  stesso  o in  diversi  circondari 
degli  ufìù  , alienali  per  un  solo  e medesimo  prez- 
zo, o per  prezzi  distinti  e separati ,, compresi  o pur 
no  in  un  sol  corpo  di  afliito  o di  coltivazione  , il 
prezzo  di  ciascun  immobile  sottoposto  ad  inscrizio- 
ne particolare  e separata,  deve  dichiararsi  nella  no- 
tificazione del  nuovo  padrone , per  mezzo  di  una 
stima,  se  sia  necessaria,  ragguagliata  (i)  sul  prezzo 
totale  espresso  nel  titolo.  Ed  il  creditore  maggiore 
oflerenie  non  può  essere  costretto  ad  estendere  la 
sua  offerta  nè  sui  mobili  , nè  sopra  altri  immobili 
fuori  di  quelli  i quali  sono  ipotecali  pel  suo  cre- 
dito e situati  (a)  nello  stesso  circondario  ; salvo  il 
regresso  del  nuovo  padrone  conira  i suoi  autori  pel 
risarcimento  dei  danno  che  possa  soffrire  , sia  per 
la  divisione  de’  beni  contenuti  nei  suo  acquisto , sia 
per  quella  delle  coltivazioni  ^ art.  2192  c.  c.  = 
2099  d.  cc. 

Vediamo  ora  ciò  che  concerne  la  purgazione  del- 
le ipoteche  sopra  i beni  de’mariti  e dc’tutori,  quan- 


(i)  Giacchi  se  i prcui  tono  dittinti  nel  contratto  di  vendita,  non 
vi  è stima  a farsi  ; essa  è tutta  (atta. 

(a)  Talmentechc  quando  anche  la  ipoteca  del  creditore  colpisse  i 
beili  situati  in  due  circondari , egli  non  potrebb’  esser  custreltu,  per 
supraimporre  validamente  , di  estendere  la  sua  offerta  maggiore  su- 
gli uni  e sugli  altri.  Siccome  le  rivendite  avranno  luogo  cou  proie- 
ilure  separate , almeno  in  molti  casi , si  credi  che  non  sarebbe  giuv 
sto  di  obbligarlo  a seguire  due  spropriaaioui. 
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do  nou  esista  inscrizione  da  parte  della  moglie,  del 
minore  o dell’  interdetto. 

CAPIT0J.0  IX. 

Del  modo  di  liberarsi  dalle  ipoteche^  quando  non 
esista  inscrizione  sui  beni  de*  mariti  o de*  tu- 
tori , per  parte  delle  mogli  , de*  minori  o de^  ' 
interdetti. 


■ OMMAXIO. 

4i3.  Riatsunto  dette  principali  onervationi  fatte  precedentemente 
euU‘  ipoteca  Uffxte  delle  mogli  , de'  minori  o degl'  interdetti. 

4i4*  Testo  delC  art.  jnp3  e.  e.  Le  formalità  di  liberarei  dalia 
ipoteca  legale  potsono^  adempierti  ugualmente  benché  eia  stata  pre- 
sa irucrixione  in  nome  della  moglie  o del  minore  ; e ciò  che  ha  luo- 
go in  tal  caso. 

415.  AUorchi  Ili  Siena  inscrizioni  d“  ipoteche  ordinarie  ed  una  ipo- 
teca legale  non  inscritta  aìf  istante  in  cui  l’ acquirente  U eroglia 
purgar  tutte  , costui  deve  adempiere  le  formalità  riguardanti  l' una 
e 1“  altra  purgazione. 

416.  Testo  dell'  art.  c.  c. 

417.  La  inscrizione  presa  in  conformità  di  questo  articolo  non 
dà  grado  alla  mo^ie  , come  esso  lo  dice  , dalla  data  del  suo  con- 
tratto di  matrimonio,  ma  dalla  data  espressa  nell' art.  at.lS  c.  c., 
e secondo  le  distinzioni  che  vi  sono  fatte. 

418.  Formalità  da  osservarsi  nel  caso  in  cui  la  moglie  o i suoi 
rappresentanti  o i tutori  surrogati  non  sieno  conosciuti  dall'  ac- 
quirente. 

419.  Se  la  notificazione  che  dev'  esser  fatta  alta  moglie  le  possa 
esser  fatta  nel  domicilio  coniugale  , parlando  al  marito?  decisioni 
prò  e cantra. 

410.  Testo  dell'  art.  otgS  c.  c. 

4ai.  Osservazione  sopra  la  sua  prima  parte  , pel  caso  in  cui  non 
sia  stata  presa  alcuna  inscrizione  in  nome  [della  mo^ie  , del  mi- 
nore o dell'  interdetto. 

413.  Osservazione  sulla  seconda  parte  dell'  articolo  , pel  caso  in 
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cui  9Ìa  stata  presa  inscrixions  da  parie  della  tnagHe  , del  minora 
o delt  interdetto  t e vi  siano  creditori  anteriori  in  ordine  d^  ipoteca 
che  assorbino  il  prezzo  in  tutto  o in  parte, 

435*  Diverse  osservazioni  sulla  terza  parte  dell*  articolo  , ^pel  ca- 
so in  cui  sia  stata  presa  inscrizione  da  parte  della  mof^lie , del  mi- 
nore o dell*  interdetto  , e vi  sieno  altri  creditori  inscritti  , ma  po- 
steriori in  ordine  d*  ipoteca, 

4^4.  Se  , omettendo  V acquirente  di  purgar  la  ipoteca  legale  , il 
venditore  possa  adempiere  le  formalità  di  questa  purgazione  , in 
nome  dell*  acquirente  , per  esser  pagato  del  prezzo  di  vendita  ? 

4i5.  Prima  di  esaminare  gli  ari.  3195  , 3194  e 
3195  c.  c.  = ao^3  y 30^4  e sog6  II.  cc.  , riguar- 
dami il  modo  di  liberarsi  dall’  ipoteca  legale  delle 
mogli,  de’ minori  o degl’ interdetti  , non  inscritta, 
convied  rimembrare  in  succinto  ciò  che  abbiam 
detto  precedentemente  a proposito  di  questa  ipote- 
ca , cioè  : 

Cb’  essa  esiste  sopra  tutt’  i beni  del  marito  0 del 
tutore , presenti  e futuri , salvo  le  restrizioni  ap- 
portale in  virtù  degli  art.  3140  c.  c.  = 30^4  II. 
cc.  e seguenti  (1)  : quella  del  minore  o dell’  in- 
terdetto , dal  giorno  dell’  accettazione  della  tute- 
la (3)  ; quella  della  moglie , dal  giorno  del  ma- 
trimonio , per  la  sua  dote  , e le  sue  convenzioni 
matrimoniali  : dal  giorno  in  cui  si  sono  aperte  le 
successioni , o dal  giorno  in  cui  le  donazioni  han- 
no avuto  il  loro  effetto,  per  le  somme  dolali  per- 
venute alla  moglie  con  1’  una  o con  l’altra  di  que- 
ste vie  ; dal  giorno  in  cui  furon  venduti  i suoi  be- 
ni propri , o dal  giorno  in  cui  ella  contrasse  ob- 

(i)  r.  il  tomo  precedente  , n.”  3i<i  e seguenti. 

(a)  y.  topra,  11.“  9 e seguenti. 
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btigazioni  nell’  interesse  del  marito , per  la  sua  in- 
dennità a motivo  di  una  di  queste  cause  ; ed  in 
fine  per  i suoi  crediti  parafernali  contro  del  mari- 
to , dal  giorno  in  cui  ella  àia  divenuta  creditrice 
a questo  titolo  (i)  ; 

Gbe  la  ipoteca  sussiste  anche  sui'  beni  apparte- 
nenti al  marito  o al  tutore  dopo  la  morte  della  mo- 
glie o alla  fine  della  tutela  , poiché  la  legge  (art. 
aiaa  c.  c.  = aoo8  II.  cc.  ),  dicendo  che  essa  sus- 
siste sui  beni  futuri  come  sui  beni  presenti , non 
distingue  fra  i beni  pervenuti  al  marito  o al  tuto- 
re dopo  lo  scioglimento  del  matrimonio  o alla  fine 
della  tutela  , ed  i beni  acquistati  durante  il  corso 
deli’  uno  o dell’  altra  ; 

Che  questa  ipoteca  ha  efietto  senza  inscrizione  (a), 
quantunque  la  legge  altronde  prescrive  a’  mariti  o 
a’  tutori  di  farla  irtscrivere  per  avvertire  i terzi  j 

Che  la  legge  non  ha  prefisso  alcun  termine  alla 
moglie  divenuta  vedova,  o al  minore  divenuto  mag- 
giore , per  domandare  inscrizione  (5)  , e che  la 
dispensa  dall’  inscrizione  dura  quanto  la  ipotéca  (4); 

Che  la  giurisprudenza  delle  Corti  non  è unifor- 
me sulla  controversia  se , non  essendovi  inscrizio- 

(1)  y.  lopra  , n.“  17  e seguenti. 

(2)  Ha  circa  alla  quistione  se  vi  aia  bisogno  d’  inscrizione  pe’  be- 
ni appartenenti  al  marito  dopo  la  morte  della  moglie  , o al  tutore 
dopo  la  fine  della  tutela,  redi  l' osscrrazione  da  noi  fatta  nel  tomo 
precedente , n.°  3i6. 

(3)  Parere  del  consiglio  di  Stato  del  di  8 maggio  1813,  approrato 
cd  inserito  nel  BulUtlino  delle  leggi. 

(4)  y.  sopra  , n.”  38. 
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ne  > la  ipoteca  sia  o no  purgata  ^ riguardo  a’  cre- 
ditori, e finché  non  sia  chiusa  la  graduazione  ^ me- 
diante un’aggiudicazione,  sia  per  sopraimposu  ipo- 
tecaria , sia  per  espropriazione  forzata  ; ma  che  non- 
dimeno r ultimo  suto  della  giurisprudenza  della' 
G>rte  di  cassazione  è nel  senso  della  negativa  ; che 
risulta  anche  dall’  arresto  citato  più  sopra  , eh’  essa 
non  è purgata  riguardo  all’aggiudicatario  stesso,  o ai 
suoi  creditori , e che  tale  è la  nostra  opinione  (i). 

414*  Secondo  Tart.  aigS  c.  c.  =:  U.  cc. , 

a 1 compratori  degl’  immobili  appartenenti  a’  ma- 
« riti  o a’ tutori  quando -non  esìstano  inscrizioni  su 
« i detti  immobHi  a pausa  dell’amministrazione  dei 
tt  tutori,  o per  ragion  di.  doti,  di  dritti  e patti 
a nuziali  a favor,  delia  donna  , potranno  liberarli 
« dalle  ipoteche  alle  quali' i detti  immobili  sieno 
flC  soggetti  ».  1 ■ 

Quando  non  esistano  inscrizioni  sui  detti  im- 
mobili a causa,  ec.j  ma  la  . purgazione  dell’ipoteca 
legale  può  aver  luogo  ugualmedte  nel  caso  in  cui 
siasi  presa  inscrizione  ; soltanto  allora  si  procede 
come  è espresso  nell’ art.  aig5  c.  c.z=aog6ll.  cc. 
pel  caso  in  cui  sia  stata  presa  inscrizione  fra  due 
mesi  dal  giorno  del  deposito  in  cancelleria  del  ti- 
tolo traslativo  di  proprietà.  Ciò  appunto  sarà  da  noi 
spiegato  tra  poco^ 

4i5.  Se  vi  siano  inscrizioni  d’ipoteche  ordinarie, 
e quella  della  moglie  o del  minore  non  sia  inscritta, 


(i)  V.  topra,  n."  356  c seg.,  aopeattatto  il  n.*  558. 
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il  compratore  che  vnol  purgarle  non  può  evidente' 
mente  limiursi  a purgare  l’ipoteca  legale,  ancorché 
questa  medesima  ipoteca 'fosse  anteriore  alle  altre  : 
]>isogna  che  egli  purghi  eziandio  le  ipoteche  ordinarie, 
osservando  le  formaliiit  prescritte  per  questa  specie 
di  purgazione;  imperciocché  che  mai  può  fare,  circa 
a quelli  che  le  hanno , il  deposito  del  contratto  in 
cancelleria  , e 1’  aifisso  dell’  estratto  del  titolo  nella 
udienza  del  tribunale  ? L’osservanza  di  questa  for- 
rnaliiò  non  può  far  loro  legalmente  conoscere  i pro- 
cedimenti del  compratore.  E perchè  mai , se  la  ipo- 
teca legale , la  cui  estensione  non  ancor  si  conosce 
sotto  il  rapporto  del  valore  del  creilo  , non  deve 
assorbire  soltanto  che  una  parte  del  prezzo  de’ be- 
ni , i creditori  con  ipoteca  ordinaria  sarebbero  pri- 
vati del  dritto  di  sopraimporre?  Or  essi  non  posso- 
no purtuttavolta  farlo  se  non  quando  il  nuovo  pro- 
prietario faccia  loro  le  notificazioni  prescritte  dagli 
art.  2i83  e 2184  c.  c.'=ao8a  e ao83  II.  cc. 

Come,  in  senso  inverso,  la  soli  purgazione  delie 
ipoteche  ordinarie  non  potrebbe  operar  quella  del- 
l’ ipoteca  della  moglie  o del  minore  che  non  sia 
stata  inscritta  : in  effetti  la  moglie  o il  minore,  ai 
quali  non  sien  fatte  notificazioni , non  potrebbero 
esser  posti  in  mora  d’ inscriversi  per  efi’etto  di  una 
procedura  che  non  conoscono,  o.che  si  reputano 
di  non  conoscere. 

Dei  resto  l’acquirente  può  far  camiminare  di  fron- 
te le  due  purgazioni , notificando  il  suo  contratto 
a’  creditori  inscritti , con  le  condizioni  e formalità 
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prescritte  da’  summentovati  articoli  > e depositando 
in  cancelleria  la  copia  legale  del  detto  contratto. 
£ fu  anche  giudicato  , con  decisione  della  Corte  di 
Angers  (i)  che,  sebbene  l’acquirente  di  un  im- 
mobile sottoposto  all’ipoteca  legale,  avesse  notifi- 
cato il  suo  contratto  a’  creditori  inscritti , senza  di- 
chiarare che  intendeva  di  osservar  puranche  le  for- 
malità prescritte  per  operare  la  purgazione  della 
ipoteca  legale  , aveva  potuto  opporsi  , alla  fine  del 
termine  ordinario  per  l’ apertura  della  graduazio- 
ne , che  fosse  aperta  la  graduazione  medesima  , e 
domandare  il  termine  di  due  mesi  concesso  dalla 
legge  per  prendere  la  inscrizione  dell’ipoteca  legale. 

Se  i creditori  non  facciano  alcuna  sopraimposta, 
o nel  caso  in  cui  ne  facessero,  se  l’acquirente  di^ 
venga  aggiudicatario  , e non  .sia  presa  alcuna  in- 
scrizione , entro  due  mesi  dal  giorno  del  deposito, 
per  parte  della  moglie  o del  minore  , le  diverse 
specie  d’  ipoteche  saranno  purgate  , come  se  le  due 
purgazioni  fossero  avvenute  1’  una  dopo  l’altra.  Ma 
se  il  compratore  non  divenga  aggiudicatario  sulla 
ofieria  maggiore  fatta  da  un  creditore  , la  ipoteca 
legale  non  sarà  stata  purgata  per  effetto  del  depo- 
sito in  cancelleria  del  titolo  dell’  acquirente , quan- 
do anche  non  si  fosse  presa  alcuna  inscrizione , tra 
due  mesi  dal  giorno  del  deposito,  a motivo  di  que- 
sta medesima  ipoteca  ; giacché  questo  titolo  è ri- 
soluto , annullato  : l’ aggiudicatario  non  ripeta  il 

(i)  Eecisione  del  14  luglio  1806;  Siny , i5  , 21  , 71. 
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Buo  da  questo  acquirmle  privalo  di  possesso  ; tal» 
mentechè  è vero  il  dire  che  noa  vi  è siala  purga- 
zione deir  ipoteca  legale  , per  non  essersi  deposi- 
talo in  cancelleria  il  titolo  del  nuovo  padrone  , o 
aggiudicatario.  Costui,  come  poc’  anzi  abbiamo  det- 
to , deve  dunque  purgare  questa  ipoteca.  Nel  nu- 
mero 356  si  è veduto  che  quando  colui  che  si  ren- 
de aggiudicatario  sia  altri  che  l’ acquirente , la  tra- 
scrizione del  titolo  dei  primo  non  arresta  il  corso 
delie  inscrizioni  de’  creditori  dei  venditore  , atteso- 
ché questo  titolo  si  reputa  non  avere  alcun  eSelto 
riguardo  a questi  medesimi  creditori,  essendo  esso 
risoluto,  reputato  annullalo:  adunque  egli  non  ha 
di  vantaggio  messo  la  moglie  o il  minore  in  mora 
d’ inscriversi. 

. L’art.  3194  c.  c.=  iZ.  cc.  dispone  :<c  À 
cc  tale  effetto  (di  purgare  l’ipoteca  legale  non  inserii- 
a ta)  l compratori  depositeranno  la  copia  debilamen- 
« te  collazionala  (1)  del  contratto  traslativo  del  do- 
se minio  (*i)  , nella  cancelleria  del  tribunal  civile 

(1]  Da  chi?  Non  da  altri  che  dal  notaio  che  ha  rogato  1’  atto  , o 
da]  auo  succeaaore  , depoaitario  dell’  originale  , poiché  la  legge  non 
iodica  un  altro  funaionario.  Se  l’ atto  di  acquisto  fosse  in  iscrittura 
prirata  , certamente  non  sarebbe  questo  un  ostacolo  alla  purgazio- 
ne dell’  ipoteca  legale  , ma  si  renderebbe  necessario  di  farne  il  de- 
posito presso  un  notaio  , e di  estrarre  una  copia  dell’  atto  di  depo- 
sito e del  titolo  , certificata  conforme  dal  notaio. 

(i)  Delvincourt  dice  che  in  questo  caso  il  Codice  non  prescrive  al* 
1’  acquirente  di  far  trascrivere  il  suo  titolo  , come  glie  lo  prescrive 
( art.'  ai8i  c.  c.  = aojS  U.  cc.  ) allorché  voglia  purgare  le  ipote- 
che ordinarie  ; che  niun  articolo  di  questo  capitolo  parla  della  tra- 
scrizione. Ciò  è vero  , ma  come  lo  abbiam  già  osservato  , dopo  la 
legge  di  finanza  del  i8i6 , la  quale  fuse  il  dritto  di  trascrizione  in 
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oc  del  luogo  dove  sono  situati  i lx»ii,  e faranno  con- 
<c  stare  colla  notificazione  dell’  atto  tanto  alla  mo- 
te glie , o al  surrogato  tutore , quanto  al  procura* 

« tore  regio  presso  il  tribunale , il  deposito  che 
« han  fatto.  L’ estratto  di  tal  contratto,  esprimente 
«c  la  data  di  esso,  i nomi  cognomi , le  profisssio- 
« ni , i domicili  de’  contraenti , l’ indicazione  della 
« specie  e della  situazione  de’  beni , il  prezzo  e gli 
«c  altri  pesi  della  vendita  , sarà  e resterà  affisso  per 
«c  due  mesi  nella  sala  di  udienza  del  tribunale.  In 
a detto  tempo  le  mogli , i mariti , i tutori , i sur- 
«t  rogati  latori , i minori , gl’  interdetti , i parenti 
HiO  gli  amici  , ed  il  procurator  regio,  saranno  am> 

« messi  a chiedere  , se  vi  è luogo , cd  a far  ese- 
« guire  nell’  ufizio  del  conservatore  delle  ipoteche 
a le  inscrizioni  sull’  immobile  alienato , le  quali 
«c  avranno  il  medesimo  effetto  come  se  fossero  state 
a fatte  ael  giorno  del  contrailo  di  matrimonio  , o 
«c  nel  giorno  in  cui  il  tutore  assunse  l’amministra- 
tt  zioue , senza  pregiudizio  delle  azioni  che  potes- 
« sero  aver  luogo  contra  i mariti  ed  i tutori , sie- 
te come  fu  detto  di  sopra  , a causa  delle  ipoteche 
tf'da  essi  accordate  a terze  persone , senza  aver  loro 
(C  dichiarato  che  gl’  immobili  erano  di  già  gravati 
tf.  d’ ipoteche  per,  causa  del  matrimonio  , o della 
« tutela  »... 

. 417.  L’ ipoteca  della  mogUe  non  avrà  purtutu- 

qiieDo  di  registro , cumulandoli , la  quiatione  quaai  non  ha  più  im> 

portanta  , poiché  l’  acquirente  ha  poco  intereaae  oggidì  a non  tic  V 

teaacrivere. 

XX  44 
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Tolta  , come  lo  dice  1’  articolo  , la  data  del  giorno 
del  contratto  di  matrimonio  , ma  quella  cbe  gli 
assegna  1’ art.  ai55  c.  c.  = aoa/  II,  cc.  , e secon- 
do le  distinzioni  che  vi  sono  siabiliie.  Queste  pa- 
role sono  probabilmente  la  conseguenza  di  una  pre- 
occupazione delle  antiche  regole  , in  cui  i’  ipotecii 
della  moglie,  come  risultante  da  un  atto  pubbli- 
co , il  contratto  di  matrimonio  , prcndea  data  in 
fatti  dal  giorno  di  questo  contralto.  Ma  oggidì  che 
questa  ipoteca  è inerente  soltanto  alla  qualità  della 
donna  maritata  , essa  non  può  aver  data  anteriore 
alla  celebrazione  del  matrimonio  , giacche  sino  a 
quel  tempo  non  vi  è donna  maritata  ; salvo  l’ef- 
fetto di  una  ipoteca  convenzionale  , o stipulata  nel 
contratto  di  matrimonio  , iha  che  non  avrebbe  po- 
tuto aver  grado  se  non  mediante  una  inscrizione. 
Ed  è sì  vero  che  gli  art.  siq^esiqS  c.  c.=0(^4 
e aog6  II.  cc.  sono  distesi  inesattamente  per  tal  ri- 
guardo , come  lo  abbiam  fatto  osservare  sul  men- 
tovato art.  3i55,  che  la  moglie  non  ha  ipoteca  dal 
dì  della  stessa  celebrazione  del  matrimonio  per  tutte 
le  cause  di  crediti  che  può  avere  contro  suo  ma- 
rito , poiché  al  contrario  questo  medesimo  articolo 
fa  a tal  riguardo  varie  distinzioni  : esso  fa  princi- 
piare l’ ipoteca  dal  giorno  della  celebrazione , per 
la  dote  ed  i patti  nuziali  ; dal  giorno  in  cui  si  so- 
tto aperte  le  successioni  o dal  giorno  in  cui  le  do- 
nazioni hanno  avuto  il  loro  effetto,  per  le  somme  do- 
tali pervenute  alla  moglie  con  l’una  o l’altra  di  que- 
ste vie  ; c dal  giorno  della  vendita  de’  beni  propri 
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della  moglie,  o dal  giorno  in  cui  essa  si  obbligò 
per  suo  marito  , circa  a’  suoi  crediti  contro  di  lui , 
a motivo  dell’una  o dell’altra  di  queste  cause.  Biso- 
gna dunque  necessariamente  intendere  queste  espres- 
sioni secondo  il  senso  e le  disposizioni  di  questo  art. 
2i35  , eh’  è il  vero  regolatore  del  grado  dell’  ipo- 
teca legale  della  moglie  sopra  i beni  di  suo  marito. 

418.  Se  la  moglie  o i suoi  rappresentanti , o il 
surrogalo  tutore  , non  sieno  conosciuti  dall’  acqui- 
rente , basta  ed  è necessario , secondo  il  parere  del 
consiglio  di  Stato  , approvato  nel  i.°  giugno  1807, 
ed  inserito  nei  Bullettino  delle  leggi , di  dichiara- 
re nella  notificazione  fatta  al  procuratore  del  Re  , 
che  le  dette  persone  non  essendo  conosciute,  la  no- 
tificazione prescritta  dall’  art.  2194  c.  c.  = ao^4 
U.  cc.  sarà  pubblicata  nella  forma  prescritta  dallo 
art.  685  c.  pr.  =yy8  U.  pr.  civ.  (1)  , e di  pub- 
blicarla con  effetti  in  questa  forma  ; che  se  non  vi 
sia  giornale  nel  dipartimento , il  compratore  si  fac- 
cia rilasciare  dal  procuratore  del  Re  un  certificato 
comprovante  che  non  ve  n’esiste;  ed  il  termine  di 
due  mesi  stabilito  dal  detto  art.  2194  per  prende- 
re inscrizione  in  nome  della  moglie  o del  minore, 


(1)  Questo  erticolo  dispone  : a L’ estratto  degli  tfiìssi  ordinati  nel- 
« l’articolo  precedente  sari  inserito  ad  istanza  del  creditore  pegno- 
sc  raute  in  uno  de*  lògli  pubblici  che  si  stampano  nel  luogo  dove  ri- 
se siede  il  tribunale  STauti  di  cui  si  procede  al  pegnoramento  ; e 
se  questi  non  esistono , in  uno  di  que’  che  si  stampano  nel  dipar- 
c timeiito  , se  pure  re  ne  sono.  Un  tale  inserimento  sari  verificato 
a colla  esibizione  dell’  emmplare  in  cui  si  trova  il  detto  estratto , 
« colla  firma  dello  stampatore , legalizzata  dal  Sindaco  •. 

★ 
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non  comiocia  a decorrere  se  non  dal  giorno  del  ri- 
lascio del  certificato  fatto  dal  procuratore  del  Re  y 
esprimente  di  non  esistervi  giornale  nel  diparti- 
mento. 

£ la  notificazione  al  procuratore  del  He  prescrit- 
ta dall’ art.  aig4  c.  c.  = aoq4  U.  oc.,  allora  di- 
spensa dalla  notificazione  alla  moglie,  per  la  pur- 
gazione della  sua  ipoteca  legale  , quando  il  domi- 
cilio di  lei  fosse  realmente  ignoto  (i). 

419.  Che  anzi , fu  giudicato  dalia  G)rte  di  Pari- 
gi (a),  che  la  notificazione  fatta  alla  moglie,  in 
conformiiit  dell’ art.  ai94  c.  c.  = 209^  II.  co.,  del- 
l’ atto  di  deposito  in  cancelleria  del  contratto  di 
vendita  dell’  immobile  gravato  dell’  ipoteca  legale  , 
è nulla  se  venga  fatta  nel  domicilio  coniugale , par ~ 
landò  al  marito:  in  questo  caso  avendo  il  marito 
un  interesse  opposto  a quello  di  sua  «taoglie  , non 
può  essere  suo  rappresentante.  Ma  la  Corte  di  Ro- 
uen  giudicò  il  contrario  , in  un  caso  anche  in  cui 
la  moglie  era  separata  di  Leni  in  forza  di  sentenza  al 
momento  in  cui  la  notificazione  era  stata  fatta  alla 
moglie  parlando  a suo  marito  (3).  Noi  preferiamo 
la  prima  decisione , giacché  evidentemente  il  ma- 
rito ha  interesse  ad  impedire  che  la  moglie  cono- 
sca il  deposito  del  contratto  e prenda  inscrizione , 
allin  di  riscuotere  il  prezzo  della  vendita. 

4ao.  a Se,  dice  l’art.  aigS  c.  c.=ac>gS  U. 

(1)  Arresto  di  cannzione  del  14  gennaio  1817  ; Sirey  , 17,  1,  146. 
(1)  Derisione  del  i5  gennaio  1817  ; Sirty  , ig,  a,  373. 

(3]  Decisione  del  i5  febbraio  i8z8  ; Sir^  , 38,  a,  a5i. 
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a cc.  f nel  corso  de’ due  mesi  dacché  venne  aiEsso 
« l’ estratto  del  contratto  , non  sia  seguita  inscri- 
« zione  per  parte  ed  in  nome  delle  mogli,  de’  nii- 
« nori  o degl’  interdetti  sopra  gl’  immobili  vendu> 
« ti , essi  passano  al  compratore  senza  alcun  peso 
a per  ragion  delle  doti , de’  dritti  e patti  nuziali 
« a favor  della  moglie,  o dell’amministrazione  del 
« tutore,  e salvo  il  regresso, se  vi  è luogo,  contro 
a il  marito  e contro  il  tutore. 

« Se  sieno  fatte  inscrizioni  per  parte  ed  in  nome 
a di  dette  mogli , minori  ed  interdetti , e se  esi- 
ti stano  creditori  anteriori  i quali  assorbiscano  il 
« prezzo  in  tutto  o in  parte  , il  compratore  è li- 
ti l)erato  dalle  ipoteche  per  quel  prezzo,  o per  quel- 
a la  porzione  del  prezzo  , che  ha  pagato  a’  credi- 
ti tori  collocati  in  grado  utile  ; e le  inscrizioni fatte 
ti  in  nome  delle  mogli , dd  minori  o degV  inJLer- 
tt  detti , saranno  cancellate  o in  tutto  f o sino  alla 
ti  debita  concorrenza. 

tt  Se  le  inscrizioni  in  nome  delle  mogli,  de’ mi- 
ti nori  o degl’ interdetti , sieno  le  più  antiche  (cioè, 
tt  se  i dritti  che  esse  hanno  per  -oggetto  di  assicu- 
ti  rare  sieno  i più  antichi  ) il  compratore  non  po- 
ti tré  fare  alcun  pagamento  del  prezzo  in  pregiu- 
<t  dizio  delle  dette  inscrizioni  , le  quali  avranno 
tt  sempre  , siccome  fu  detto  antecedentemente , la 
t<  data  del  contralto  del  matrimonio  , o dell’assun- 
tt  ta  amministrazione  del  tutore;  ed  in  lai  caso 
tt  saranno  cancellate  le  inscrizioni  degli  altri  cre- 
« ditori  che  non  si  trovano  in  grado  utile  ». 
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Ma  questo  articolo  è suscettivo  di  varie  osser- 
vazioni. 

431.  Si  comprende  bene , nel  caso  preveduto 
nella  prima  disposizione,  in  cui  non  siasi  presa  al- 
cuna inscrizione  per  parie  delia  moglie  o dei  mi- 
nore , che  l’ immobile  sia  liberalo  in  mano  del- 
1’  acquirente  , se  il  matrimonio  o la  tutela  si  trovi 
disciolio  o finita,  giacché  allora  i dritti  della  mo- 
glie o del  minore  sono  liquidali  , o ban  potuto  es- 
serlo , e che  la  mancanza  d’ inscrizione  attesta  di 
non  esservi  dritti  a conservare  ; ma  quando  il  ma- 
trimonio o la  tutela  duri  ancora  , avvien  forse  lo 
stesso?  no  certamente;  percui  Delvincourt  in  que- 
sto caso  /opinava  che  si  dovesse  agire  come  per  quel- 
lo in  cui  r ipoteca  legale  sìa  stata  inscritta.  In  ef- 
fetti le  persone  alle  quali  l’ articolo  dà  la  facoltà 
di  far  eseguire  le  inscrizioni  possono  benissimo  aver 
trascurato  di  farla  eseguire  , benché  allora  la  mo- 
glie avesse  già  de’ beni  a lei  pervenuti,  o il  tutore 
avesse  ricevuto  somme  pel  minore , e supponendo 
che  il  marito  o il  tutore  non  fosse  peranco  debi- 
tore verso  la  moglie  o il  minore , può  loro  perve- 
nire una  successione  , può  loro  esser  fatta  una  do- 
nazione , la  moglie  può  farsi  ad  obbligare  per  suo 
marito  , o a vendere  uno  de’  beni  propri  , e dove 
sarà  mai  la  loro  sicurezza  se  i soli  beni  che  posse- 
deva il  marito  o il  tutore  sono  stati  alienali  , c se 
essi  si  trovano  cosi  purgali  dall’  ipoteca  legale?  Ma 
benché  riconoscessimo  che  la  legge  non  ha  Torse 
protetto  abbastanza  i drilli  delle  mogli  e de’  niiiio- 
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ri  in  questo  caso  , noi  non  ci  possiamo  uniformare 
al  parere  di  Delvincourt  : il  lesto  dell’ articolo  è 
troppo  positivo  f e Tacquirenie , il  quale  dovè  cal- 
colare sopra  la  sua  disposizione  generale  ed  assolu- 
ta , e che  sulla  lède  di  questa  disposizione , do- 
vè pagare  il  suo  prezzo  al  marito  o al  tutore  > o 
ai  loro  creditori  , non  polrebb’ essere  deluso  nella 
sua  aspettativa  ; la  legge  gli  avrebbe  teso  un  ag- 
guato. Altronde  ciò  che  ben  prova  che  lo  spirilo 
dell’articolo  è di  accordo  in  ciò  colle  sue  parole, 
si  è che  questa  medesima  disposizione  prevede  che  la 
moglie  o il  minore  potranno  aver  dritti  a sperimen- 
tare , ed  in  questa  previgenza  riserva  ad  essi  il  lo- 
ro regresso  , se  compela,  conira  il  marito  o il  tu- 
tore. Si  credè  senza  dubbio  che  fra  le  molle  per- 
sone a cui  concedevasi  la  facoltà  di  domandare  la 
inscrizione  , se  ne  troverebbero  probabilmente  al- 
cune le  quali  non  trascurerebbero  di  farlo,  quando 
si  dovessero  conservare  dritti  acquistali  aiiualnien- 
ic  , o quando  vi  fosse  grande  probabilità  che  ne 
perverrebbero.  Checché  ne  sia  , tale  è la  disposi- 
zione della  legge  su  questo  caso. 

433.  La  seconda  parte  dell’  articolo  vuole  che 
se  sieno  fatte  inscrizioni  per  parte  ed  in  nume  delia 
moglie,  del  minore  o dell’  interdetto  , c se  esista- 
no creditori  anteriori  ( in  ordine  d' ipoloclio  ) i quali 
assorbiscano  il  prezzo  in  tutto  o in  parte , il  com- 
pratore venga  liberalo  dalle  ipoteche  per  quel  pi cz- 
zo,  o per  quella  porzione  del  prezzo,  che  ha  pagalo 
a’  creditori  collocali  in  grado  utile  ; c che  le  in- 
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8crÌ£Ì0DÌ  fatte  io  nomo  delle  mogli  y de’  mÌDori  o 
degl’ imerdetti , siao  cancellate  o io  tutto  o sino 
alla  debiu  concorrenza.  Ma  non  potrebb’ essere  così 
in  un  modo  assoluto , giacché  non  vedesi  perchè 
i rappresentanti  della  moglie , del  minore  o dello 
interdetto  defunti  ^ cil  minore  divenuto  maggiore^ 
non  potrebbero  sperimentare  il  dritto  di  sopraim> 
posta  : questo  dritto , come  lo  abbiam  detto  più 
sopra  , deve  loro  competere  al  pari  che  a’ creditori 
i quali  hanno  una  ipoteca  ordinaria.  Csso  compete 
.illa  moglie  il  cui  matrimonio  duri  ancora  , o al 
minore  che  sia  ancor  sottoposto  a tutela:  soltanto 
la  moglie,  per  isperimentarlo , dovrà  essere  debi- 
tamente autorizzata  , ed  il  minore  o l’ interdetto  lo 
eserciterà  per  organo  del  surrogato  tutore , autoriz- 
zato da  una  deliberazione  del  consiglio  di  famiglia^ 
ma,  come  lo  diremo  in  appresso,  dovrà  esserlo  fra 
due  mesi  dal  giorno  del  deposito  , e non  soltanto 
dal  di  in  cui  si  sciolse  il  matrimonio  , o finì  la 
tutela. 

Diciamo  dal  surrogato  tutore^  giacché  qui  grin- 
leressi  del  minore  o dell’  interdetto  sono  evidente- 
mente in  opposizione  con  quelli  del  tutore,  il  quale 
e interessato  perché  non  vi  sia  offerta  maggiore , 
attesoché  l’evizione  che  potrebbe  risultarne  per  l’ac- 
quirente darebbe  adito  ad  un’  azione  in  suo  van- 
taggio contro  il  tutore  venditore.  E circa  all’auto- 
rizzazione da  darsi  alla  moglie,  il  marito  stesso  po- 
trebbe benissimo  darla  j giacché  essa  non  avrebbe 
lu<^o  se  non  per  la  validità  della  procedura  della 
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moglie  ; ma  per  prevenir  dubbi , sarebbe  più  pru- 
dente il  dimandar  quella  del  magistrato. 

433.  Gbe  se  al  contrario  la  inscrizione  presa  per 
parte  e in  nome  della  moglie , del  minore  o dello 
interdetto  , sia  più  antica  di  quella  degli  altri  ere* 
ditori  ( cioè  abbia  per  oggetto  la  conservazione  di 
dritti  più  antichi  delle  inscrizioni  di  questi  mede- 
simi creditori  ) , 1*  ultima  disposizione  del  nostro 
'articolo  dichiara  che  1’  acquirente  non  potrk  fare 
alcun  pagamento  del  suo  prezzo  in  danno  della  det* 
ta  inscrizione  , la  quale  avrà  la  data  del  contratto 
di  matrimonio  ( cioè  la  data  assegnata  dall’art.  ai35 
c.  c.  = 903/  II.  cc. , e secondo  le  distinzioni  che 
vi  sono  stabilite  ) , o dell’  assunta  amministrazione 
del  tutore  , e che  in  questo  caso  saranno  cancella- 
te le  inscrizioni  degli  altri  creditori  che  non  si  tro- 
vano in  grado  utile. 

Ma  i.**,  questi  medesimi  creditori  hanno  il  dritto 
di  fare  un’ offerta  maggiore,  se  loro  sembri  che  lo 
immobile  sìa  stalo  venduto  per  meno  del  suo  va- 
lore : essi  non  possono  esser  privali  di  questo  dritto 
perchè  si  tratta  di  beni  di  marito  o di  tutore. 

a.®  Le  loro  ipoteche  , come  lo  abbiam  detto  più 
sopra , non  sono  purgate  mercè  il  solo  adempimen- 
to delle  formalità  prescritte  dall’art.  aig4  c.  c.= 
30^4  II.  cc.  per  tentare  la  purgazione  dell’ipotecA 
legale  ;;  bisogna  eziandio  che  1’  acquirente  osservi  a 
loro  riguardo  le  condizioni  e formalità  prescritte  da- 
gli art.  ai83  e 3184  c.  c.  = ao8a  e ao83ll.ee.; 
cd  il  termine  stabilito  dall’art.  ai85  c.  c.^ao84 
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II.  cc.  non  comincia  a decorrere  contra  di  essi  se 
non  dal  giorno  delle  notificazioni  che  loro  sieno  sia- 
te fatte  dall’  acquirente. 

3.*^  La  inscrizione  dell’ipoteca  le^ le,  se  sia  stata 
presa  dal  marito  o dal  tutore  fin  dal  giorno  del 
matrimonio  o dell’  accettazione  delia  tutela  , o se 
io  sia  stata  fra  due  mesi  dal  deposito  in  cancelleria 
del  contratto  dell’  acquirente  , ed  il  maCtimonio  o 
la  tutela  duri  ancora  ; questa  inscrizione  , diciam 
noi , non  porla  una  somma  fissa  , poiché  ha  per 
iscopo  di  assicurare  i drilli  eventuali  ed  indetermi- 
nati tanto  circa  la  loro  esistenza,  quanto  al  lor  va- 
lore ; per  cui  1’  art.  21 53  c.  c.  = ao4y  II.  cc.,  il 
quale  r^ola  la  forma  di  queste  specie  d’ inscrizio- 
ni , non  richiede  che  vi  si  determini  alcuna  som- 
ma ; ed  in  effetti  ciò  è impossibile  fin  che  duri  il 
matrimonio  o la  tutela  , finché  insomma  i dritti 
non  sieno  ancora  liquidali.  Stante  ciò  , perché  mai 
le  inscrizioni  degli  altri  creditori  del  marito  o del 
tutore  sarebbero  cancellate  , come  lo  dice  il  nostro 
articolo,  sol  perché  quella  della  moglie,  o del  mi- 
nore avesse  per  oggetto  dritti  anteriori  ? non  se  ne 
vede  realmente  la  ragione  , poiché  é possibile  che 
questi  dritti  non  si  realizzino , o che  si  riducano 
in  sostanza  a pochissima  cosa.  Per  esempio , é stala 
presa  inscrizione  per  la  moglie,  la  quale  è marita- 
ta in  comunione , c che  ha  stipulato  di  riprendere 
ciò  ch’ella  ha  conferito  nel  caso  in  cui  rinunciasse 
alla  comunione,  che  sussiste  ancora.  < Or  se  cs.«a 
1’  accetti  al  tempo  che  si  disciolga  , non  potrà  ri- 
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prendere  cosa  alcuna , non  avrà  alcun  credito  con- 
tro suo  marito  a tal  riguardo  , ed  in  cons^uenza 
non  ipoteca  circa  allo  stesso  oggetto.  In  questo  ca- 
so , perchè  mai  si  cancellerebbero  le  inscrizioni  dei 
creditori  che  ban  contratto  col  marito  dopo  il  ma- 
trimonio ? ciò  sarebbe  affatto  ingiusto,  e senza  al- 
cuna utilità*  per  la  moglie.  Suppongasi  pure  che 
quest’  ultimo  abbia  apportato  una  dote  dì  centomi- 
la franchi , stipulando  di  doverla  riprendere  in  ca- 
so di  rinuncia  alla  comunione  , ma  che  col  con- 
tratto di  matrimonio  abbia  fatto  donazione  al  ma- 
rito di  tutt’  i suoi  beni,  nel  caso  in  cui  le  soprav- 
vivesse ; venne  presa  inscrizione  per  la  moglie , sìa 
prima  della  vendita  del  tale  immobile  dei  marito, 
sia  fra  due  mesi  dal  giorno  del  deposito  del  con- 
tratto dell’  acquirente  che  vuol  purgare , e la  in- 
scrizione della  moglie  assorbisse,  e ai  di  là,  il  prez- 
zo di  questo  immobile , il  quale  sia  stato  ipotecato 
.ad  altri  creditori  dopo  il  matrimonio  : perchè  mai , 
in  questo  caso  ancora  , si  cancellerebbero  le  inscri- 
zioni di  cotesti  creditori  ? Imperocché  se  la  moglie 
muoia  prima  del  marito , i suoi  eredi  non  avranno 
a sperimentare  il  ricupero  de’ centomila  franchi  ap- 
portati da  lei , non  dovendo  il  marito  , che  ne  è 
donatario , restituir  loro  cosa  alcuna  a tal  riguardo. 
Bisogna  dunque  assolutamente , prima  di  eseguire 
questa  cancellazione , che  i dritti  della  moglie  sien 
liquidati , cioè  che  si  sappia  se  le  sia  dovuto  , e 
quanto  le  sia  dovuto , an  debeatur  et  quanlum 
debeatur.  Or  nè  nell’  uno  nè  nell’  altro  di  questi 
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casi , ciò  può  sapersi  durante  il  raatrimonio.  Di- 
cendo che  le  inscrizioni  posteriori  a’  dritti  che  quel- 
la della  moglie  o del  minore  ha  per  iscopo  di  con- 
servare f saranno  cancellate , il  nostro  articolo  vol- 
le semplicemente  dire  che  saranno  come  non  av^ 
venute  per  riguardo  al  compratore  ^ sino  alla  con- 
correnza del  valore  de*  dritti  conservati  dall* inscri- 
zione delt  ipoteca  Ipgale  : esso  non  potè  dir  altro, 
non  ebbe  per  iscopo  di  distrugger  l’ effetto  di  que- 
ste inscrizioni  per  riguardo  agli  altri  creditori  dei 
marito.  Senza  dubbio  1’  acquirente  dev*  esser  posto 
al  coperto  da  ogni  pericolo , ma  vi  ha  un  mezzo 
di  porvelo  senza  che  si  cancellino  inscrizioni  le  quali 
possono  benissimo  e debbono  avere  un  effetto  utile 
fra  i creditori , ed  ecco  ciò  che  vi  è a dire  di  piìk 
ragionevole  sopra  questo  caso:  Le  inscrizioni  saran- 
no mantenute,  ma  il  prezzo  dell’ immotùle  rimar- 
rò irrevocabilmente  Gssato  come  espresso  nel  con- 
tratto , se  i creditori  , riguardo  a’  quali  si  saranno 
osservate  le  formalità  prescritte  dagli  art.  ai85  e 
3184  c.  c.  =2  ao8a  e ao83  II.  cc.y  non  abbian  cre- 
duto di  dover  fare  una  offerta  maggiore;  e l’acqui- 
rente riterrà  in  suo  potere  il  prezzo  sino  alia  liqui- 
dazione de’  dritti  della  moglie  o del  minore , o lo 
depositerà,  ammenoché  ciò  non  gli  sia  stato  inter- 
detto con  una  clausola  del  suo  titolo , ed  il  depo- 
sito sarà  fatto  a’  dritti  di  chi  spetterà. 

Delvincourt  intendeva  la  disposizione  dell’artico- 
lo come  noi  l’intendiamo,  e credeva  pure,  al  pari 
di  noi , che  la  moglie  0 il  minore  su  cui  i fondi 
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8t  trovassero  mancare  per  eSètio  delle  inscrizioni 
anteriori  al  matrimonio  o all’ incominciamento  del- 
la tutela , possano  sopraimporre  ; ma  che  il  termi- 
ne per  farlo  decorra  dalla  notificazione  ad  essi  pra- 
ticata del  deposito  in  cancelleria  del  contratto  del- 
r acquirente , e non  soltanto  dal  giorno  in  cui  si 
sciolga  il  matrimonio  o termini  la  tutela  ; che  le 
regole  intorno  alla  prescrizione  ordinaria  non  sono 
applicabili  a questo  caso  , per  argomento  desunto  y 
egli  dice , da  ciò  che  viene  suhilito  nell’  art.  942 
c.  c.  t=i86S  U,  cc.  per  riguardo  alla  trascrizione 
delle  donazioni , e negli  art.  1070  e 1074  Ct  c.= 
toaS  e io3o  U.  cc.  circa  alle  sostituzioni.^ Si  può 
aggiungere  eziandio  l’ argomento  desunto  dagli  art.  * 

1665  e 1676  c.  c.  =:i5og  e II.  cc.  in  riguar- 
do all’  azione  di  ricompra  ed  all’azione  di  rescissio- 
ne per  lesione  di  oltre  i sette  dodicesimi  nel  prezzo 
di  vendila  di  un  immobile  , il  cui  termine  decor- 
re puranche  contro  i minori;  e noi  abbiam  velluto  ' 

più  sopra  che  ; secondo  una  decisione  della  G>rte 
di  Grenoble , il  termine  per  sopraimporre  corre  del  ì 

pari  centra  i minori.  Non  vedesi  altronde  perchè  l 

la  moglie  o il  minore  a cui  la  legge  accorda  sol- 
tanto il  termine  di  due  mesi  per  prendere  inscri- 
zione ) non  avrebbero  perduto  dritto  a sopraimporre 
al  cessare  di  questo  termine. 

424.  Fu  giudicato  che  mancandoci  compratore 
di  purgare  le  ipoteche  legali  gravitanti  sull’  immo- 
bile da  lui  acquistato,  il  venditore  stesso  passa  adem- 
piere a quesu  formalità , in  nome  dcH’acquìrcntc , 
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afiin  di  poterlo  costringere  al  pagamento  del  suo 
prezzo  in  mancanza  d’ inscrizioni  della  ipoteca  le- 
gale prese  entro  il  termine , e di  rendere  con  ciò 
inapplicabile  la  disposizione  dell’  art.  i653  c.  c.  = 
1499  II'  ) il  quale  autorizza  il  compratore  che 
abbia  giusto  motivo  a temere  di  esser  turbalo,  sia 
con  un’  azione  di  rivendicazione , sia  per  effetto  di 
un’  azione  ipotecaria , a sospendere  il  pagamento 
del  suo  prezzo  fino  a che  il  venditore  abbia  fatto 
Cessare  il  pericolo , se  pur  quest’  ultimo  non  pre- 
ferisca di  dar  cauzione , o ammenoché  non  siasi 
convenuto  che  il  compratore  pagherebbe  non  ostan- 
te la  turbativa.  Invano  nella  specie  il  compratore 
pretendeva  eh’  egli  solo  avesse  qualità  per  purgar 
la  ipoteca  legale.  Decisione  della  G>rie  di  Tolosa 
del  sS  giugno  1839  (1) , la  quale  ben  giudicò. 

CAPITOLO  X. 

Della  pubblicità  de’  registri , e della  rìsponsabilità 
de*  conservatori. 


« O X M A B I O. 

415.  Testo  dell' art.  3tffS  c.  c.  , circa  la  pubblicità  de’ registri. 

416.  Testo  dell' art.  atgy  c.  c.  . riguardo  alla  rìsponsabilità  dei 
conservatori  delle  ipoteche  , in  ragione  del  pregiudizio  da  essi  ca- 
gionato , c risultante  da  omissioni  if  inscrtsioni  nei  certificati  che 
rilasciano. 

417.  Applicazione  della  regola  di  questa  rispaasabilità  secondo  il 
vero  spirito  della  legge. 

(ij  Sirey  , 3o  , » , 53. 
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438.  Tetto  delt  art.  c,  c. , e modificatone  apportala  al  suo 

dettame  daW  art.  SJ4’  c.  pr. 

439.  Conseguenza  a dedursi  da  questi  due  articoli  insiem  com~ 
binati. 

430.  Se  il  creditore  la  cui  inscrizione  sia  stala  ometta  nel  cer- 
tificalo rilasciato  dal  conservatore,  e che  sia  comprovata,  possa 
porre  in  cauta  il  conservatore  , o se  non  possa  astringerlo  che  con 
azion  principale  ? 

431.  Un  conservatore  venditore  d'immobili  non  può  egli  stesso 
rilasciare  un  certificato  negativo  d' inscrizioni  prese  cantra  di  lui  , 
in  modo  da  liberar  t immobile  , in  mano  dell’  acquirente  , dall'  ef- 
fetto di  queste  inscrizioni  , omesse  nel  suo  certificato. 

4S1.  Le  funzioni  de’  conservatori  considerati  in  doppio  aspetto 
circa  alla  loro  risponsabilità  , e per  riguardo  al  modo  con  cui  etti 
jmstono  difendersi  , quando  vengono  astretti  in  giudizio  a cauta  di 
questa  medesima  risponsabilità. 

433.  Essi  non  sono  (pudici  del  merito  delle  inscrizioni  : conse- 
guenza. 

434.  Quanto  duri  T azione  di  regresso  cantra  i conservatori. 

435.  Articoli  regolamentari. 

436.  Parere  del  consigjUo  di  Stato  circa  alla  rettifica  delle  inten- 
zioni non  uniformi  alle  note  presentale  da'  creditori  , ed  effetto  di 
questa  rettifica. 

437.  Risoluzione  de’  ministri  della  giustizia  e delle  finanze,  circa 
al  rilascio  dello  stato  delle  inscrizioni  appena  eseguita  la  trascri- 
zione , allorchi  te  parti  richiedano  ipteslo  rilascio. 

435.  Siccome  la  base  della  presente  legge  sulle 
ipoteche  è la  pubblicità  delle  medesime , i conser- 
vatori son  tenuti  a consegnare  a tutti  coloro  ebe  ne 
fan  richiesta  , copia  degli  atti  trascritti  ne’  loro  re- 
gistri , e quella  delle  inscrizioni  esistenti , o il  cer- 
tifìcato  che  non  ve  n’  esista  veruna  ; art.  3ig6  c. 
c.  = aogy  II.  cc. 

436.  fissi  sono  garanti  del  pregiudizio  risultante, 

1 Dalla  omissione  sopra  i loro  registri  delle  tra- 
scrizioni degli  aiti  di  mutazione  , e delle  inscrizio- 
ni richieste  ne’  loro  ufìzi. 
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a.*’  Dalla  mancanza  di  menzione  ne*  loro  certi- 
ficali di  una  o più  inscrizioni  esisienii  , purché  in 
quest'  ultimo  caso  l’errore  non  provvenga  da  indi- 
cazioni insudicienti  che  non  potessero  esser  loro  im- 
putati ; art.  3197  c.  c.  =ùog8  II.  cc. 

427.  Le  indicazioni  insudicienti  nelle  note,  c per 
conseguenza  in  una  inscrizione , sono  in  fatti  a ri- 
schio del  creditore  che  le  abbia  presentate  , e la 
cui  inscrizione  , per  edetto  di  questa  insulGcienza  , 
sia  stala  omessa  ne’  certificati  rilasciati  dal  conser- 
vatore. 

Dippiù , il  conservatore  non  essendo  risponsahi- 
Ic  , come  di  ragione , se  non  del  pregiudizio  ca- 
gionalo per  queste  omissioni,  e supponendo  altronde 
che  .esse  provvengano  da  colpa  sua , segue  da  ciò 
che  se  egli  abbia  omesso  una  inscrizione  nel  certi- 
ficato da  lui  rilascialo  ad  un  compratore  il  quale 
abbia  pagalo  il  suo  prezzo  sulla  fede  delle  inscri- 
zioni comprese  nel  certificalo  , e che  quella  da  lui 
omessa  non  avesse  dovuto  esser  collocala,  in  ragio- 
ne del  suo  grado,  se  non  per  una  somma  minore 
del  suo  importare , il  conservatore  sarà  risponsabile 
verso  di  lui  soltanto  sino  alia  debita  concorrenza  (1). 

L se  la  inscrizione  omessa  fosse  nulla  per  inos-r 
servanza  delle  formalità  prescritte  dall' art.  2148 
c.  c.  = ao4a  II.  cc.  , il  conservatore  non  sarebbe 
risponsabile  verso  1'  acquirente  , poiché  il  medesi- 
mo potrebbe  vietarsi  di  pagarne  l’ importare  ; im- 

(1)  F.  in  questo  senso  1>  decisione  della  Corte  di  Bordò  del  14 
giugno  i8i3  i Sire^  , i5  , a , ii5. 
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perocché  un  possessore  ha  drillo  d’impugnare  il  me- 
rilo  dell’  azione  ipoiecaria  che  si  voglia  sperimene 
tare  conira  di  lui,  allorché  si  brama  di  espropriar- 
lo , giacché  a lui  non  piace  di  rilasciar  l’ immobi- 
le, o di  pagare  il  debile^  Il  conservalore  non  può 
essere  risponsabile  se  non  del  pregiudizio  da  lui 
realmenie  cagionalo  ; or  nella  specie  egli  non  ne 
ha  realmenie  cagionalo  al  compralore.  Se  fosse  al- 
trimenti , una  inscrizione  eh’  era  privala  di  ogni 
effetto  legale , come  si  suppone , produrrebbe  al 
contrario  un  effetto  utile  , in  conseguenza  della  sua 
omissione  nel  certificato  rilasciato  dal  conservatore, 
locché  sarebbe  contrario  a tutte  le  regole. 

<c  428.  L’ immobile  sul  quale  il  conservatore  aves- 
te se  omesso  ne’  suoi  certificati  di  riferire  uno  o più 
«c  pesi  inscritti  rimane  , salva  la  risponsabilità  del 
tc  conservalore  (1) , libero  da  tali  pesi  nelle  mani 
m del  nuovo  possessore;  purché  questi  abbia  riebie* 
« sto  il  certificato  dopo  la  trascrizione  del  suo  li- 
te tolo  ; senza  pregiudizio  però  del  dritto  de’  cre-^ 
te  ditori  di  farsi  graduare , secondo  l’ ordine  che 
te  loro  spetta  , sino  a che  il  prezzo  non  sia  stato 
te  pagato  dal  compratore  , ovvero  sino  a che  la  gra- 
te duazione  fra  i creditori  non  sia  stata  omologata; 
te  art.  aigS  c.  c.  = 2099  (^)  ‘ 

. (1)  So  vi  aia  laogo  , cioè  ae  yi  aia  colpa  da  parte  aua , te  le  indi- 
casioni  fiMsero  baataati , e te  inoltre  , come  poc'  anzi  abblam  detto, 
la  inacriaione  foaae  yalida. 

(3)  Fu  anche  giudicato  dalla  C^te  di  Parigi  nei  a piovoso  anno 
XIII , e dalla  (^rte  di  cassazione  con  arresto  di  rigetto  dal  g nevosa 
auno  XIV , che  il  certilìsata  riiaicìato  dal  conaervatore  dopoUh  tra- 

XX  45 
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In.efTeui  l’ acquirente  , o salvo  ciò  cbe  si  dirà 
tra  poco  , potè  ragionevolmente  pagare  il  suo  prez- 
zo sulla  fede*  del  certificato  ebe  si  fece  rilassare 
dopo  la  trascrizione  del  suo  titolo  , e nel  quale  fu- 
rono omesse  le  inscrizioni  , giacché  egli  fece  pro- 
babilmente trascrivere  colla  mira  di  liberar  T im- 
mobile in  un  modo  o nell’  altro , non  servendo  la 
trascrizione  , secondo  le  regole  del  Codice  civile  , 
se  non  a ciò , nelle  alienazioni  a titolo  oneroso. 
Ma  nel  caso  in  cui  siasi  fatto  rilasciare  il  certifica- 
to prima  delia  trascrizione , egli  non  dovè  pgare 
in  vista  di  un  tale  certificato  , e se  lo  abbia  fatto, 
le  inscrizioni  hanno  ugualmente  effetto  contro  di 
lui  y salvo  , se  vi  sia  luogo  , il  suo  regresso  con- 
tro il  conservatore,  in  virtù  della  seconda  dispo- 
sizione dell’ art.  2197  c.  c.z=iao^8  II,  cc.  , il 
quale  non  fa , per  ciò  che  concerne  il  conservato- 
re  , la  distinzione  che  l’ articolo  seguente  fa  nei 
rapporti  dell’  acquirente  col  creditore  la  cui  inscri- 
zione sia  stata  omessa  nel  certificato  rilascialo  dal 
conservatore.  In  vece  che  nel  primo  caso  l’ immo- 
bile è liberalo  , per  riguardo  al  nuovo  padrone  , 
dall’  effetto  dell’  inscrizione  omessa  nel  certificato  , 
salvo  il  regresso  del  creditore  contro  il  conservato- 
re, e il  dritto  che  gli  riserva  la  fine  dell’  artico- 

tcrixione , e nel  quale  rienai  omeàse  inacrizioni  , purga  talmente  lo 
immobile  da  queste  inscrizioni  riguardo  all'  acquirente , che  il  cre- 
ditore omesso  non  poterà  , anche  nel  termine  accordato  a questo 
•cquireole  per  purgare  , notificara»un  nuoro  certificato  contenente 
la  inscrizione  omessa  nel  primo  , e che  la  iudicara  periettamente  ; 
SUrty , a,  6^7,  e 6 • a , 763.  al  certo  è bea  rigoroso. 
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]o , di  farsi  collocare  nel  suo  grado  , finché  non  ' 
venga. pagalo  il  prezao  , o ùon,  siasi  omologata  la 
graduazione^  ! 

Non  bisogna  puriuttavolu  siccome  taluni  han 
fatto,  dedurre  da  questa  distinzione,  òhe  i com- 
pilatori del  G)dice  civile  ebbero  in  naente , nello 
subilirla  , che  le  ipoteche  concesse  dal  venditore 
prima  dell’  alienazione  , e non  ancora  inscritte  al 
momento  della  vendila  , potrebbero  essere  inscrit- 
te f sino  alla  trascrizione , con  effetto  contro  il  nuo- 
vo padrone  , c che  quindi  il  compratore  non  do- 
vrebbe aver  dritto  di  pagare  in  danno  di  queste 
medesime  inscrizioni  , quantunque  il  certificato  ri- 
lasciato dai  conservatore  prima  della  trascrizione  , 
non  le  menzionasse  ; giacché  questa  supposizione , 
la  quale  sarebbe  stata  vera  vigente  la  legge  degli 
1 1 nebbioso  anno  vii,  e che  sarebbe  in  armonia  an- 
che coll’  art.  854  c.  pr.  II.  pr.'  civ. , sareb- 

be inconciliabile  con  le  regole  del  Codice  civile,  la 
effetti  , secondo  queste  medesime  regole , un  cre- 
ditore ipotecario  nou  poteva  prendere  inscrizione  a 
priori  (1)  se  non  quando  l’immobile  era  ancora  in 
niano  del  suo  debitore  al  momento  in  cui  la  pren* 
deva,  ed  appunto  per  mitigare  il  rigore  di  questo 
dritto  fu  formato  il  detto  art.  834  c.  pr.  : noi  lo 
abbiam  detto  e dimoslAito  parecchie  volte  nel  corso 
della  materia.  L’ art.  2167  c.  c.  = sodV  U.ce.Bo- 

« 

(1)  Diciano  a priori,,  giacchi  pe’  riaaoTamenti  d*  itucrnioni , il 
Cambiamento  di  proprietà  non  vi  lornuva  , come  di  regione  , alcun 
oetseolo  anche  nelle  regole  del  Codice  cirile. 

♦ 


I 
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cordava  il  dritto  di  rivendicazione  contro  i terzi  pos- 
sessori y solumo  a’  creditori  ipotecari'  la  cui  ipoteca 
era  inscritta  al  momento  dell’  alienazione , e per  lo 
medesimo  motivo  I4  ipoteca  non  ancora  inscritta  a 
questa  medesima  epoca  non  aveva  1’  effetto  di  au- 
torizzare il  creditore  ad  inscriversi  contro  il-  nuovo 
proprietario  ; giacché  sarebbe  stato  questo  un  dritto 
di  rivendicazione,  e questo  dritto  non  era  esistito, 
essendosi  omesso  di  prendere  inscrizione  prima  del- 
la vendiu  dell’immobile.  L’art.  2198  c.  c.=2o^ 
II.  cc.  è dunque  basato  sopra  un  altro  motivo  , o 
se  vogliasi , <ciò  potrebb’  essere  la  conseguenza  ' di 
una  preoccupazione  del  sistema  della  legge  di  neb- 
bioso. 

Ma  poiché  l’ art.  834  c*  pf*  —9^7  ci*'- 

permette  ad  un  creditore  il  quale  aveva  ricevuta 
ipoteca  prima  della  vendita  dell’  immobile  , e che 
non  l’ aveva  ancora  (atta  inscrivere  al  momento  del- 
la vendita  , di  prendere  inscrizione  sino  alla  tra- 
scrizione del  titolo  del  nuovo  proprietario , ed  an- 
che fra  quindici  giorni  seguenti  , Delvincourt  per 
porre  in  armonia  con  questo  articolo  quello  del 
G)dice  civile,  fa  subire  una  modificazione  alla  di- 
citura di  quest’  ultimo  , ed  in  vece  delle  parole  : 
purché  questi  ( il  nuovo  possessore^)  abbia  richie'- 
sto  U certificato  dopo  la  tAscrizione  del  suo  tito~ 
lo , sostituisce  le  seguenti  : purché  abbia  richiesto 
il  certificato  quindici  giorni  edmeno  dopo  la  tra- 
scrizione  del  suo  titolo.  Imperocché  , egli  dice  , 
giacché  un  creditore  poteva  inscriversi  sino  al  ter- 
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itiitio  di  questi  quindici  giorni,  e domandare  IHu* 
vanto  , purché  il 'titolo  costitutivo  dell’ipoteca  fosse 
antericMre  all’ alienazione,  l’acquirente  non  dovè  pa- 
gare «in  vista  di  un -certificato  rilasciato  prima  di 
trascorrere  questo  medesimo  termine:  egli  dovè  ri- 
peterne un  altro  al  termine  de’  quindici  giorni,  che 
gli  facesse  conoscere  il  vero  stato  deli’ immobile.  In 
effetti  se  questo  immobile  non  si»  esente  da  una 
ipoteca  inscritta  soltanto  fra  quindici  giorni  dalia 
trascrizione  , viemaggiormente  non  debb’  esserlo  da 
una  inscrizione  presa  nel  medesimo  termine,  e forse 
anche' anteriormente  al  rilascio  del  certificato,  ma 
semplicemente  omessa  in  questo  certificato , suppo- 
sto di  essersi  rilasciato  prima  di  trascorrere  il  ter-- 
mine  di  quindici  giorni.  Non  vedesi  ciò  che  po-. 
irebbesi  rispondere  di  solido  a questo  ragionamon-' 
to  , tranne  il  testo  medesimo  dell’ art.  aiqS  c.  c.  ' 
lì.  cc.  , ma  articolo  la  cui  disposizione  tro- 
vasi modificata  da  quella  del  predetto  art.  854- 
c.  pr. 

■ 439-  questi  due  articoli  insiem  combinati  ri- 
sulta del  resto  che  se  il  certificato  in  cui  siasi  omes- 
sa una  inscrizione  dai  conservatore,  venne  rilascia- 
to quindici  giorni  dopo  la  trasr.rizione  del  titolo 
dell’  acquirente , che  il  creditore  omesso  non  ha 
azione  di  ripetizione  contro  un  altro  creditore  che 
sia  stato  pagato  in  suo  danno,  attesoché  quest’ ul- 
timo avendo  ricevuto  soltanto  ciò  che  gli  si  dove- 
va , c da  qualcuno  che  aveva  qualità  per  pagare  , 
non  dev’  essere  obbligato  di  restituirlo.  La  legge. 
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provvide  agl’  interessi  del  creditore , dandogli  UU' 
regresso  come  di  dritto  contro  il  i conservauxre.  £ ai 
assinailò  al  pagamento  la  omolt^aaione . della  gra-r. 
duazione  ; talmentechè  quando  anche  H creditore- 
posteriore  in -ordine  d’ipoteca' non  si  trovai  anco*- 
ra  pagato  al  momento  in  cui)  il  creditore  omesso 
volesse  far < valere  i suoi  dritti  , egli  non  - potrebbe 
fornsare  opposizione  sul  valore  della  graduazione  che- 
doveva  spettargli , per  farsela  attribuire* 

45o.  Del  resto , nel  caso  in  cui  un  conservatore 
abbia  omesso  col  suo  fatto  una  inscrizione  nel  cer- 
tificato da  lui  rilasciato,  il  creditore  la  cui  inscri- 
zione omessa  viene  impugnata  , può  chiamare  in 
causa  il  conservatore,  per  isperimentarvi  il  suo  re- 
gresso in  garentia  contro  di  lui.  In  questo  caso  egli 
non  è tenuto  di  esercitare  il  suo  regresso  in  garen-' 
tia  per  mezzo  di  azion  principale,  e soltanto  dopo 
lo  scioglimento  della  controversia  insorta  tra  lui  e 
r acquirente  , o altri  (i). 

43i.  Abbiam  poc’ anzi  detto  che  il  certificato  del 
conservatore  nel  quale  questo  funzionario  abbia  omes- 
so inscrizioni  , non  esime  l’ immobile  daireffetto  di 
tali  inscrizioni  circa  all’  acquirente  , allorché  il  cer- 
tificato siasi  rilasciato  prima  di  trascriversi  l’ atto 
di  vendita  ; anzi  che  nè  tampoco  lo  esime  allorché 
sia  stato  rilasciato  prima  di  trascorrere  il  termine 
di  quindici  giorni  seguenti  a quello  della  trascri- 
zione , e ne  abbiamo  assegnato  i molivi.  Ciò  non  è 

(i)  Fu  CMÌ  giudicato  dalla  Corte  di  Liegi , e con  ragione  , nel  3o 
giugno  1810;  Sirqr , io  , s , 536. 
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tulio:  secondo  una  decisione  della  Corte  di  Pari> 
, del  i3  novembre  ]8ll  (1),  di  cui  abbiamo 
già  avuto  occasione  di  parlare  trauando  delle  in- 
acrizioui^  dii  sopra  n.®  i5g,  un  conservatore  delle 
ipoteche  non  potè  validamente  rilasciare  un  certi- 
ficato negativo  d’ inscrizioni  prese  contro  di  lui  y 
in  • modo  da  lil>erarc  y in  mano  dell’  acquirente  , 
l’ immobile  da  lui  venduto  e gravalo  di  tali  inscri- 
zioni , le  quali  erano  state  omesse  nel  certificato  ; 
che  sarebbe  bisognalo  in  simil  caso  ^ ed  a motivo 
dell’  impedimento  morale  del  conservatore  , che  il 
certificato  si  fosse  rilascialo  dal  verificatore  o ispet- 
tore del  registro  nel  dipartimento  y o dal  più  an- 
tico soprannumerario  dell’uffizio,  in  conformità  del* 
r art.  la  della  legge  del  ai  ventoso  anno  yii,  or- 
ganico della  conservazione  delle  ipoteche. 

43a.  Per  riguardo  alla  risponsabiliià  de’  conser- 
vatori y deblwnsi  considerare  le  loro  funzioni  in  un 
doppio  aspetto. 

Quando  un  cnnservalore  si  neghi  a fare  od  a can- 
cellare una  inscrizione , perchè  pretenda  che  il  ti- 
tolo che  gli  si  presenta  a tale  elTelto  sia  insufficien- 
te y ed  altri  casi  analoghi  , allora  egli  non  è che 
l’agente,  il  preposto  della  regia  de’ demani  e del 
registro  , nelle  attribuzioni  della  quale  è posta  la 
conservazione  delle  ipoteche  : si  reputa  ch’egli  agi- 
sca secondo  queste  instruzioni , cd  al  par  di  essa  , 


(1)  Sirey  , ti,  3,  i6.  La  medesima  Corte  aveva  giudicato  la  ilei- 
aa  cosa  con  decisione  del  22  gennaio  iSio  ) ibid.  12  , 2 , 14. 
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egli  è ammesso  a difendersi  per  via  di  semfdiei  me- 
morie ) e dev’  essere  inteso  il  ministero  pubblico. 

Ma  quando  un  conservatore  sia  convenuto  in  giu- 
dizio per  fatti  di  omi»ioni  o di  errori , questi  fat> 
ti  gli  sono  personali , e spetu  a lui  il  difendersi 
come  lo  creda  convenevole  ; ed  il  ministero  pubbli- 
co non  è obbligato  ad  intervenire  nella  causa.  Ri- 
soluzione de’  ministri  della  giustizia  e delle  finan- 
ze, in  dau  del  a.  dicembre  1807  (1). 

453.  I conservatori  non  essendo  e non  potendo  es- 
sere giudici  del  merito  delle  inscrizioni  che  esistono 
sopra  i registri , essi  debbono  comprenderle  tutte  nel- 
lo stato  che  rilasciano  , ancorché  di  fatto  se  ne  tro- 
vasse qualcuna  soiza  dritto  o senza  titolo.  G>lui  il 
quale  pretenda  che  queste  inscrizioni  sieno  nul- 
le, o senza  effetto  , in  mancanza  di  titolo  1 può  , 
se  lo  creda  convenevole,  citare  l’ inscrivente  per  ot- 
tener la  cancellazione , ma  non  il  conservatore  per 
rettificare  lo  stato  da  lui  rilasciato  (a). 

Ma , come  lo  abbiam  detto  parlando  delle  inscri- 
zioni , essi  non  sono  obbligati  di  comprender  quel- 
le che  risalissero  a più  di  dieci  anni  di  data , ba- 
stando che  vi  comprendano  quelle  le  quali  siensi 
prese  per  rinnovamento  di  queste  medesime  inscri- 
zioni. £ non  debbono  anche  comprendervi  le  in- 
scrizioni perente  per  non  essersi  rinnovate  fra  dieci 

(1)  Riferita  nella  Raccolta  di  Sirey  , anno  1808,  parte  3 , psg.  3. 

(3)  Deciaione  della  Corta  di  Angers , del  9 febbraio  1837  } Siny  , 
36  , 3 , 84. 
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inni  (1),  salvo  noadioieno  che  essi  posson  farlo  àr- 
ea a quelle  dell’  ipoteca  I^ale  delle  mogli  e de’  mi- 
nori f attesoché  questa  ipoteca  avendo  effetto  'senza 
inscrizione  , la  menzione  delie  inscrizioni  antiche  y 
benché  le  medesime  sien  perente,  non  può, essere 
che  utile  a*  terzi  i quali  contrattassero  col  marito 
o col  tutore  (a). 

434.  L’azione  per  garentia  o per  regresso  contro 
un  conservatore  delle  ipoteche , a motivo  della  nul- 
lità di  una  inscrizione  do’ivante  dal  fatto  suo , j^ò 
sperimentarsi  dopo  dieci  anni  dalla  data  dell’inscri-. 
xione,  purché  non  sieno  scorsi  dieci  anni  dacché 
il  conservatore  cessò  dalle  sue  funzioni  (3).  > 

. 4^5.  Gli  articoli  seguenti  sono  puramente  r^o- 
lamentarì. 

' «c  1 conservatori  non  possono  in  verun  caso  ri- 
<c  cusare , o riurdare  la  jtrascrizione  d^li  atti  di 
a mutazione,  la  inscrizione  de’ dritti  ipotecari,  o 
cc  di  dare  i certificati  che  sono  loro  richiesti,  sotto 
« pena  del  risarcimento  de’ danni  ed  interessi  delle 
((  parti.  A qual’  effetto , sulla  istanza  del  richie- 
se dente , si  stenderà  senza  dilazione  processo  ver- 
«c  baie  del  rifiuto , o del  ritardo , sia  da  un  giu- 
a dice  di  pace  , sia  da  un  usciere  di  udienza  del 
a tribunale , o da  un  altro  usàere , o da  un  no- 
ti) F.  «opra,  n.°  >74,  o la  decùione  della  Corta  di  Parigi  degli 
Il  gennaio  1814  , che  tì  ò citata;  Siny  , 14,  31,  66.  n 
(3}  Tanto  pure  noi  abbiam  detto  di  sopra  • n."  176. 

(3)  Fu  così  giudicato  dalla  Corte  di  Caen  , la  cui  decisione  renne 
confermata  in  cassazione  con  arresto  del  3 dkeiubre  1806  ; 9tre^  , 
J7i  >1  3i7- 
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<c  tano> coll' assistenza  di  due  testimoni;  «rt.  aig9 
«- oi  c.  =z  a/oo  II.  cc.  ' 'Il 

< : « Ciò 'nondimeno  i conservatori , saranno  obbliga-^ 
a ti'  di  tenere  un  registro  nel  quale  inscriveranno^ 
«'  giorno  per  giorno  e con  ordine  numerico  , i’e-. 
4t  'sibiÀoai  cbe  doro  verran  fatte  degli  atti  di  mu- 
te tazione  per  essere  trascritti , o delle  note  per  es- 
ce Mre  inscritte  ; daranno  a’ richiedenti  un  riscontro 
ce  in  carta  bollata  y nel  quale  si  esprìmerà  il  nu- 
cmero  del  registro  in  cui  rìa  stata  annotata  l’esi- 
cc  biaione  ; e non  potranno  trascrìvere  gli  atti  di 
cc  mutazione , nè  inscrivere  le  note  sui  registri  a 
«e  ciò  destinati , se  non  colia  data  e secondo  Tor- 
ce dine  deli’ esibizioni  che  saranno  ad  essi  fatte;  art. 
«C  3300  C.  C.  ==  3/0/  U.  cc.  > • 

4c  Tutti  i registri  de’  conservatori  debbono  essere 
et  in 'carta  bollata,  numerati  e cifrati  in  ciascuna 
<r  pagina  , dal  primo  all’  ultimo  foglio , da  uno  dei 
<t  giudici  del  tribunale  civile , nella  cui  giurisdi- 
«e  zinne  è’  stabilito  l’ uffizio.  Questi  registri  saranno 
« chiusi  e firmati  ogni  giorno , come  quelli  della 
« registrazione  degli  atti  ; art.  330i  c.  c.  = atoa 
« il:  cc.  ■ ■ 

‘ « 1 conservatori  sono  tenuti  di  conformarsi  nel- 
<c  l’ esercizio' delle  loro  funzioni  a tutte  le  dispesi- 
ce  zioni  del  presente  capìtolo , sotto  pena  di  una 
((  multa  di  dugento  a mille  franchi  per  la  prima 
<e  contravvenzione  , e della  destituzione  per  la  se- 
te cenida;  senza  pregiudizio  de’danni  ed  interessi  del- 
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« le  parti , che  aaranDC  pagati  in  preferenu  delle 
«imulta-;  art.  aaoa^  c.  c.  s ato3  II.  cc,>  • 

«c  Le  menzioni  de’ depositi , le  j inscrizioni  e le 
«c  trascrizioni  si  faranno  sui  registri  senza  interru- 
« zionè'i  senza  lasciare  veruno  spazio  in  bianco  nè 
« pure  tra  linea  e linea , sotto  pena , contro  il  con- 
c servatore,  di  mille  a duemila  franchi  di  multa, 
« e del  risarcimento  de’  danni  ed  interessi  delle 
« parti , pagabili  pure  in  preferenza  della  multa  ; 
« art.  S2o3  c.  c.  = aio4  II.  cc,  » 

456.  Secondo  il  parere  del  consiglio  di  Stato  de- 
gli dicembre  1810  > approvato,  di  cut^ab- 

biam  già  fatto  parola  trattando  delle  inscrizioni , i 
conservatori  che  scoprano  errori  o irregolariU)  da  lo- 
ro commesse  nella  trascrizione , sui  registri  delle 
note  che  sono  state  ad  essi  presentate,  possono  ret- 
tificarli senza  ricorrere  a’  tribunali.  A tale  effetto 
debbono  fare  sui  registri  , ma  soltanto  colla  data 
corrente  , una  nuova  inscrizione  più  uniforme  alle 
note  da  parte  de’ creditori , riportando  la  inscrizio- 
ne che  voglion  rettificare,  per  ovviare  ad  ogni  dop- 
pio impiego  ; e la  trascrizione  cosi  rettificata  non 
ha  effetto  che  per  1’  avvenire. 

467.  1 conservatori  delle  ipoteche  debbono  rila- 
sciare lo  stato  delle  inscrizioni  sopra  gl’  immobili 
venduti,  immediatamente  dopo  la  trascrizione  del 
contratto  , allorché  le  parti  lo  richiedano  , senza 
essere  in  obbligo  di  attendere  il  termine  de’  quin- 
dici giorni  seguenti  a questa  formalità  j lettera  del 
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gran  giudice  in  dau  del  al  setiembre  1808,  e ri- 
solurione  del  mlnisuo  delle  finanze  del  dì  11  cA- 
tobre  acuente  (1). 

(1)  Riferite  nella  RaccolU  di  Skftf  ^ anno  1810,  part.  9,  p.  556. 
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^ tale  (lolla  coaa , per  la  coaaolida7.ione  perfetta , e per  la  ri- 

_toluzione  del  dritto  di  clii  coatitul  il  privilegio  o l’ipoteca.  Eag.  5Cl 
5 I.^  Della  eatiuzione  de'  privilegi  e delle  ipoteche  per  la  per- 

— diia  totale  della  cou  gravata ibid. 
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^ CAPITOLO  vm.'  ■ 

' ^ ' ìt.  liDul  . prieti  da’prfvilegi  e dallo  ipo- 

teche  ordioaric  da  cui  aong^rAvate SSal 

- . ‘ ' SEZIONE  rXllM  A 

' * ^lle  formaliti  da  adempierai  dall’ acquirente  il  quale  To^'i . 

purgare  , e dell’eQetto  della  trascrizione  aotto  le  diverte  re-' 

'»  j gole  i^iotecuie ...riT..~;:7.~;..; 77T. 

! SEZIONE  II. 
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% ^ , «arai  da’ creditori  i quali  vogliano  prevalersene 64^ 
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